Arsredovisning

for
Karlsbogarden Fastighets AB

559014-5149

Rikenskapsaret

2023

Faststillelseintyg

Jag intygar att resultatrdkningen och balansrdkningen har faststéllts pé &rsstimma 2024-03-14.
Arsstimman beslot att godkinna styrelsens forslag till vinstdisposition.

Jag intygar att innehallet i dessa elektroniska handlingar Gverensstimmer med originalen och att
originalen undertecknats av samtliga personer som enligt lag ska underteckna dessa.

Elektroniskt underskriven av:

Daniel Utbult, Styrelseledamot
2024-03-14
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Styrelsen for Karlsbogérden Fastighets AB avger foljande &rsredovisning for rdkenskapsaret 2023.

Arsredovisningen ir upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sirskilt anges, redovisas alla belopp
i tusentals kronor (Tkr). Uppgifter inom parentes avser foregéende ar.

Forvaltningsberittelse

Information om verksamheten
Bolaget, med séte 1 Goteborg, forvérvar, dger, utvecklar och forvaltar fast egendom samt upplater
nyttjanderdtt till fast egendom.

Forvintad framtida utveckling samt visentliga risker och osiikerhetsfaktorer

Bolagets framtida utveckling forvéntas fortsétta som tidigare enligt den huvudinriktning som dgarna och
styrelsen beslutat. De risker som frimst kan komma att paverka bolaget &r allménna konjunkturberoende
risker, utveckling p& rantemarknaden, marknadens avkastningskrav och efterfrdgan pa lokaler.

Agarforhillanden
Bolaget ér heldgt dotterbolag till Vétterledens Fastigheter AB, 556282-4762.

Moderforetag i den storsta koncern dér Karlsbogérden Fastighets AB ér dotterforetag och
koncernredovisning uppréttas &r AB N. O. Jonsson, 556399-2519, Hiarryda. Moderforetag i den minsta
koncern dir Karlsbogarden Fastighets AB ér dotterforetag dr Vitterledens Fastigheter AB, 556282-4762,
Goteborg.

Flerarsoversikt (Tkr) 2023 2022 2021 2020
Hyresintékter 1543 1 400 1365 1361
Driftsnetto 1252 1164 1075 1104
Resultat efter finansiella poster 758 696 626 731
Balansomslutning 16 013 15915 11276 11 147
Soliditet (%) 27,8 26,4 38,5 39,7

For definitioner av nyckeltal, se Redovisnings- och virderingsprinciper.
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Forindringar i eget kapital (Tkr)

Aktie- Fri 6verkurs- Balanserat Arets Totalt
kapital fond resultat resultat
Belopp vid érets ingang 50 3563 422 -62 3973
Disposition enligt beslut
av arsstimman;
Balanseras i ny rakning -62 62 0
Arets resultat 250 250
Belopp vid érets utging 50 3563 360 250 4223

Forslag till vinstdisposition
Styrelsen foreslar att till forfogande staende vinstmedel (kronor):

fri 6verkursfond 3563 320

balanserad vinst 359914

arets vinst 249 753
4172 987

disponeras sé att

i ny rékning dverfores 4172 987
4172 987

Upprittad arsredovisning innebir att ett koncernbidrag pa 451 tkr har ldmnats till Vitterledens
Fastigheter AB.

Styrelsens yttrande dver den foreslagna utdelningen

Koncernbidrag har - under forutséttning av arstimmans godkénnande - ldmnats med 451 tkr, vilket
foranlett att fritt eget kapital per balansdagen, efter beaktande av skatteeffekten, reducerats med 358 tkr.

Styrelsens uppfattning ar att den foreslagna utdelningen, i form av koncernbidrag, ¢j hindrar bolaget fran
att fullgdra sina forpliktelser pa kort och l&ng sikt, ej heller att fullgdra erforderliga investeringar. Den
foreslagna utdelningen kan ddarmed forsvaras med hénsyn till vad som anfors i ABL 17 kap 3 § 2-3 st.
(forsiktighetsregeln).
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Resultatrikning
Tkr

Hyresintékter
Fastighetskostnader
Driftsnetto

Avskrivningar av materiella anldggningstillgdngar

Resultat efter avskrivningar

Central administration och marknadsforing
Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster
Rénteintdkter, langfristiga fran koncernforetag
Rénteintdkter, kortfristiga fran koncernforetag
Réntekostnader koncernforetag
Réntekostnader

Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner
Resultat fore skatt

Skatt pa arets resultat
Arets resultat

Not 2023-01-01
-2023-12-31

1543

2 -291

1252
-247
1005

975

290

-507
-217

758

3 -446

312

250

4 (10)

2022-01-01
-2022-12-31

1 400
-236
1164
-333
831
796
76

39

-172
-100

696
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Balansrakning
Tkr

TILLGANGAR

Anliggningstillgiangar

Materiella anliggningstillgangar
Byggnader och mark

Byggnadsinventarier

Summa anléggningstillgidngar
Omsittningstillgidngar

Kortfristiga fordringar

Fordringar hos koncernforetag

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

Summa omsiittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not 2023-12-31

4 9596

5 404
10 000

10 000

5995

18
6013
6013

16 013

5 (10)

2022-12-31

9756
490
10 246

10 246

5652

17
5669
5669

15915
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Balansrﬁkning Not 2023-12-31 2022-12-31
Tkr

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Aktiekapital 50 50

50 50

Fritt eget kapital

Fri 6verkursfond 3563 3563

Balanserat resultat 360 422

Arets resultat 250 -62
4173 3923

Summa eget kapital 4223 3973

Obeskattade reserver 6 288 293

Avsittningar

Uppskjuten skatteskuld 866 877

Summa avsittningar 866 877

Langfristiga skulder 7,8

Skulder till kreditinstitut 9634 9949

Summa langfristiga skulder 9634 9949

Kortfristiga skulder 8

Skulder till kreditinstitut 315 315

Leverantorsskulder 17 17

Aktuella skatteskulder 80 7

Ovriga skulder 98 96

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter 492 388

Summa kortfristiga skulder 1002 823

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 16 013 15915
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Noter
Tkr

Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Allménna upplysningar
Arsredovisningen ir upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 Arsredovisning
och koncernredovisning (K3).

Redovisningsprinciperna dr oférdndrade jaimfort med foregaende ar.

Intiktsredovisning

Nettoomséttningen i bolaget bestar av hyresintékter. Uthyrningen klassificeras som operationell leasing
eftersom den avser hyresavtal ddr de ekonomiska fordelar och risker som ar hianforliga till
leasingobjektet i allt vésentligt kvarstar hos leasegivaren. Hyresintékterna redovisas i den period
uthyrningen avser. Betalningar enligt dessa avtal redovisas linjirt dver leasingperioden.

Rénteintikter redovisas i den period de avser.

Fastighetskostnader

I fastighetskostnader ingér kostnader for drift och underhéll, fastighetsforsakring, fastighetskatt samt all
administration som avser den l6pande driften i fastighetsforvaltningen till exempel kostnader for 16pande
redovisning, hyresdebitering, hyresforhandling, hyreskontrakt och hyreskrav. Kostnader for 6vrig
administration klassificeras som Central administration.

Anlaggningstillgingar

Materiella anldggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvérde minskat med avskrivningar. |
anskaffningsvérdet ingar utgifter som direkt kan hénforas till forvérvet av tillgangen.

Niér en komponent i en anldggningstillgdng byts ut, utrangeras eventuell kvarvarande del av den gamla
komponenten och den nya komponentens anskaffningsvérde aktiveras.

Tillkommande utgifter som avser tillgangar som inte delas upp i komponenter laggs till
anskaffningsvérdet om de beréknas ge foretaget framtida ekonomiska fordelar, till den del tillgdngens
prestanda okar i forhéllande till tillgdngens varde vid anskaffningstidpunkten.

Utgifter for 16pande reparation och underhall redovisas som kostnader.

Realisationsvinst respektive realisationsforlust vid avyttring av en anldggningstillgang redovisas som
Ovrig rérelseintiikt respektive Ovrig rorelsekostnad.

Materiella anldggningstillgdngar skrivs av systematiskt dver tillgdngens bedomda nyttjandeperiod. Nér
tillgangarnas avskrivningsbara belopp faststélls, beaktas i forekommande fall tillgdngens restvirde.
Bolagets mark har obegrinsad nyttjandeperiod och skrivs inte av. Linjar avskrivningsmetod anvénds for
Ovriga typer av materiella tillgangar.

Foljande avskrivningsprocent tillimpas:

Industribyggnader .
Stomme, grund och fasad 30 ar
Yttertak och fonster 20 ar

Byggnadsinventarier 10 &r
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Finansiella instrument

Kundfordringar/kortfristiga fordringar

Kundfordringar och kortfristiga fordringar redovisas som omséttningstillgangar till det belopp som
forvéntas bli inbetalt efter avdrag for individuellt bedémda osékra fordringar.

Laneskulder och leverantorsskulder

Laneskulder och leverantorsskulder redovisas initialt till anskaffningsvirde efter avdrag for
transaktionskostnader. Skiljer sig det redovisade beloppet fran det belopp som ska édterbetalas vid
forfallotidpunkten periodiseras mellanskillnaden som réntekostnad Gver lanets 16ptid med hjilp av
instrumentets effektivranta. Harigenom overensstimmer vid forfallotidpunkten det redovisade beloppet
och det belopp som ska &terbetalas.

Kvittning av finansiell fordran och finansiell skuld

En finansiell tillgdng och en finansiell skuld kvittas och redovisas med ett nettobelopp i balansrikningen
endast da legal kvittningsrétt foreligger samt d& en reglering med ett nettobelopp avses ske eller d& en
samtida avyttring av tillgangen och reglering av skulden avses ske.

Leasingavtal
Foretagets uthyrning av lokaler klassificeras som operationell leasing. Leasingintéikterna redovisas linjért
under leasingperioden.

Inkomstskatter

Redovisade inkomstskatter innefattar skatt som skall betalas eller erhallas avseende aktuellt ar, samt
fordndringar i uppskjuten skatt.

Virdering av samtliga skatteskulder/-fordringar sker till nominella belopp och gors enligt de skatteregler
och skattesatser som &r beslutade eller som é&r aviserade och med stor sékerhet kommer att faststéllas.
For poster som redovisas i resultatrikningen, redovisas dven dirmed sammanhingande skatteeffekter i
resultatrakningen. Skatteeffekter av poster som redovisas direkt mot eget kapital redovisas mot eget
kapital.

Uppskjuten skatt berdknas enligt balansrédkningsmetoden pa alla temporéra skillnader som uppkommer
mellan redovisade och skatteméssiga vérden pé tillgangar och skulder. De temporéra skillnaderna har
uppkommit genom skillnad mellan bokforda och skatteméssiga avskrivningar av fastigheter.

Pé grund av sambandet mellan redovisning och beskattning sérredovisas inte den uppskjutna
skatteskulden som ér hanforlig till obeskattade reserver.

Koncernbidrag
Erhallna och lamnade koncernbidrag redovisas som bokslutsdispositioner.

Nyckeltalsdefinitioner

Soliditet (%)

Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av
balansomslutning.

Not 2 Fastighetskostnader

2023 2022
Drift inkl fastighetsadministration 160 40
Reparation och underhall 47 112
Fastighetsskatt 84 84

291 236
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Not 3 Bokslutsdispositioner

Foréndring av 6veravskrivningar
Lamnade koncernbidrag

Not 4 Byggnader och mark

Ingaende anskaffningsvérden

Inkop

Utgiende ackumulerade anskaffningsvirden
Ingaende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgiende ackumulerade avskrivningar

Utgdende redovisat virde

Not 5 Byggnadsinventarier

Ingaende anskaffningsvérden

Utgiende ackumulerade anskaffningsvirden
Ingaende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgiende ackumulerade avskrivningar

Utgdende redovisat virde

Not 6 Obeskattade reserver

Ackumulerade 6veravskrivningar

2023

451
446

2023-12-31
11133

0

11 133
-1377
-160

-1 537

9 596

2023-12-31

1777
1777

-1286
-87
-1373

404

2023-12-31

288
288

9 (10)

2022
91

860
769

2022-12-31
11072

61

11 133
-1219
-158
-1377

9756

2022-12-31

1777
1777

-1 111
-176
-1 286

490

2022-12-31

293
293
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Not 7 Langfristiga skulder

2023-12-31 2022-12-31
Den del av lingfristiga skulder som forfaller till
betalning senare iin fem ar efter balansdagen
Skulder kreditinstitut 0 0
0 0

Lanens forfallostruktur redovisas enligt de formella lanevillkoren. Avtalad arlig amorteringstakt
uppgartill 315 tkr (315 tkr) da refinansiering planerades i takt med forfall.

Not 8 Skulder som avser flera poster
Foretagets banklan redovisas under foljande poster i balansrékningen.

2023-12-31 2022-12-31
Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut 9634 9949
9 634 9949
Kortfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut 315 315
315 315
Not 9 Stillda sikerheter
2023-12-31 2022-12-31
Sékerheter stillda till kreditinstitut
Fastighetsinteckning 10 500 10 500
10 500 10 500

Den dag som framgar av min elektroniska underskrift, 2024-03-13

Daniel Utbult
Daniel Utbult



