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Forvaltningsber:iittelse

Styrelsen for Mandel Invest AB, 556040-7958, avger foljande arsredovisning for
rakenskapsaret 2024-01-01 - 2024-12-31.

Verksamheten

Verksamhetens art och inriktning
Bolaget &r ett heldgt dotterbolag till Mandel Forvaltnings AB, 556809-8130.

Bolaget har under aret bedrivit konsultverksamhet inom fastighetsekonomisk rddgivning. Det langsiktiga
samarbetet fortsitter med Keyser Fastigheter AB dir Peter Mandel agerar inhyrd fastighetschef / VD.

Bolaget har under aret haft en heltidsanstélld VD, en heltidsanstilld forvaltare och en deltidsanstélld
fastighetsskotare.

Bolaget administrerar verksamheten i det fastighetsforvaltande dotterbolaget.

Under aret har dotterbolaget, Mandel Fastigheter Slakthusomradet AB, tillsammans med fyra andra foretag
startat byggnadsarbetena for hyreshuset som kommer att omfatta 34 lagenheter. Vid arsskiftet var nedlagda

kostnader i projektet 17,7 mkr och inflyttning ar beréknad till augusti 2026.

Kapitalforvaltningen har i huvudsak omfattat rdnteplaceringar under aret men en reavinst vid forsiljning av
Spiltan Invest har givit en reavinst pa 4,6 mkr

Eget kapital uppgar darmed till 58 369 kkr med en soliditiet pa 94%.

Rittvisande oversikt 6ver utvecklingen

Belopp i kr

2024 2023 2022 2021

Nettoomséttning 1 953 763 1 895297 3572 740 1 765 023
Rorelseresultat -666 352 -769 685 -325019 -300 548
Resultat efter finansiella poster 3442 320 -502 561 77 807 1 565 959
Balansomslutning 62 264 695 58336 342 59 281 082 60 447 577
Soliditet % 93,7 94,5 93 91
Medelantalet anstéllda 3 3 3 3

Nyckeltalsdefinitioner

Balansomslutning
Totala tillgéngar.

Soliditet
(Totalt eget kapital + (100 % -aktuell bolagsskattesats av obeskattade reserver)) / Totala tillgéngar.
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Aktie- Uppskrivnings- Reserv- Balanserat

kapital fond fond resultat

Ingdende balans 100 040 40 000 000 46 498 14 693 348
Balanseras i ny rakning -49 629
Utgiende balans 100 040 40 000 000 46 498 14 643 719

Aprets resultat

Ingéende balans -49 630
Balanseras i ny rakning 49 630
Arets resultat 3 578 895
Utgiende balans 3578 895
Resultatdisposition

Belopp i kr
Till arsstammans forfogande star foljande medel
Balanserat resultat 14 643 719
Arets resultat 3 578 895
Medel att disponera 18 222 614
Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt foljande
Balanseras i ny rakning 18222614

Summa

18 222 614
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Resultatrikning

2024-01-01 -  2023-01-01 -
Belopp i kr Not 2024-12-31 2023-12-31
Rorelsens intikter, lagerforindringar m.m.
Nettoomséttning 1953 763 1 895 297
Ovriga rorelseintikter 0 97418
Summa rorelsens intiikter, lagerforindringar m.m. 1953 763 1992 715
Rorelsens kostnader
Révaror och férnddenheter -135 308 -85 725
Ovriga externa kostnader -1 289 528 -1 198 907
Personalkostnader 2 -1 112 707 -1 080 078
Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella -82 572 -82 571
anldggningstillgdngar
Ovriga rorelsekostnader 0 -315119
Summa rorelsens kostnader -2 620 115 -2762 400
Rorelseresultat -666 352 -769 685
Resultat fran finansiella poster
Resultat fran 6vriga vardepapper och fordringar som &r 3 3 808 560 250 646
anldggningstillgdngar
Ovriga riinteintékter och liknande resultatposter 4 300 112 16 478
Summa resultat fran finansiella poster 4108 672 267 124
Resultat efter finansiella poster 3442 320 -502 561
Bokslutsdispositioner
Erhéllna koncernbidrag 0 454 000
Lamnade koncernbidrag -264 400 0
Forandring av periodiseringsfonder 400 000 0
Summa bokslutsdispositioner 5 135 600 454 000
Resultat fore skatt 3577920 -48 561
Skatter
Skatt pa arets resultat 6 975 -1 069
Summa skatter 975 -1 069
Arets resultat 3578 895 -49 630
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Balansriakning

Belopp i kr Not 2024-12-31 2023-12-31
TILLGANGAR

Anliggningstillgangar

Materiella anliggningstillgdngar

Inventarier, verktyg och installationer 7 1150 650 1233222
Ovriga materiella anlidggningstillgingar 8 478 995 478 995
Summa materiella anliggningstillgdngar 1 629 645 1712 217
Finansiella anléggningstillgingar

Andelar i koncernforetag 9,13 43 648 075 43 648 075
Andra langfristiga virdepappersinnehav 10 1750431 3212632
Andra langfristiga fordringar 11 4877767 4816 852
Summa finansiella anléiggningstillgdngar 50 276 273 51 677 559
Summa anléiggningstillgingar 51905 918 53 389 776
Omsittningstillgdngar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 385260 7298
Ovriga fordringar 97 0
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 204 176 98 545
Summa kortfristiga fordringar 589 533 105 843
Kassa och bank

Kassa och bank 9769 244 4 840 723
Summa kassa och bank 9769 244 4 840 723
Summa omséttningstillgingar 10 358 777 4 946 566
SUMMA TILLGANGAR 62 264 695 58 336 342
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Balansriakning

Belopp i kr Not 2024-12-31 2023-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Aktiekapital 100 040 100 040
Uppskrivningsfond 12 40 000 000 40 000 000
Reservfond 46 498 46 498
Summa bundet eget kapital 40 146 538 40 146 538
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 14 643 719 14 693 348
Arets resultat 3 578 895 -49 630
Summa fritt eget kapital 18 222 614 14 643 718
Summa eget kapital 58 369 152 54 790 256
Obeskattade reserver

Periodiseringsfonder 400 000
Summa obeskattade reserver 400 000
Kortfristiga skulder

Leverantorsskulder 54 141 123 578
Skulder till koncernforetag 3499 337 2734937
Aktuella skatteskulder 0 1 069
Ovriga skulder 150 038 88933
Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter 192 027 197 569
Summa Kortfristiga skulder 3895543 3146 086
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 62 264 695 58 336 342
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Noter

Belopp i kr om inget annat anges.

Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Redovisnings- och virderingsprinciper

6/11

Arsredovisningen har upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsnimndens allménna rad

BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Not 2 Personal

Medelantalet anstédllda

2024-01-01 - 2023-01-01 -
2024-12-31  2023-12-31
Kvinnor 1 1
Mién 2 2
Medelantalet anstillda 3 3
Loner och andra erséttningar
2024-01-01 - 2023-01-01 -
2024-12-31 2023-12-31
Styrelsen och verkstéllande direktéren 1 066 682 888 830
Ovriga anstillda 38 300 42 824
Summa 1104 982 931 654
Sociala kostnader inklusive pensionskostnader
2024-01-01 - 2023-01-01 -
2024-12-31  2023-12-31
Ovriga sociala avgifter enligt lag och avtal 121 023 134 393
Summa 121 023 134 393
Not 3 Resultat fran 6vriga virdepapper och fordringar som ér
anliggningstillgidngar
2024-01-01 - 2023-01-01 -
2024-12-31 2023-12-31
Utdelning 83 554 56014
Realisationsresultat vid forsiljning 3725 006 194 632
Summa 3 808 560 250 646
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Not 4 Ovriga riinteintikter och liknande resultatposter

2024-01-01 -  2023-01-01 -

2024-12-31 2023-12-31

Rinteintikter
Ovriga foretag 280 829 16 478
Summa 280 829 16 478
Ovrigt 19 283 0
Summa 300 112 16 478
Not 5 Bokslutsdispositioner

2024-01-01 -  2023-01-01 -

2024-12-31 2023-12-31

Specifikation av koncernbidrag
Erhéllna koncernbidrag 0 454 000
Lamnade koncernbidrag -264 400
Summa -264 400 454 000
Forindring av periodiseringsfonder
Aterféring av periodiseringsfonder 400 000 0
Summa 400 000 0
Summa bokslutsdispositioner 135 600 454 000
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Not 6 Skatt pa arets resultat

2024-01-01 -  2023-01-01 -

2024-12-31 2023-12-31

Aktuell skatt
Aktuell skatt 975 -1 069
Summa 975 -1 069
Summa 975 -1 069
Avstimning av effektiv skatt
Resultat fore skatt 3577920 -48 561
Gillande skattesats (%) 20,6 20,6
Skatt enligt gillande skattesats 737 052 -10 005
Visentlig post som har paverkat sambandet mellan rakenskapsérets skattekostnad/intakt

2024-01-01 -  2023-01-01 -
Typ av vdsentlig post 2024-12-31 2023-12-31
Ej avdragsgilla intdkter -924 569 0
Ej avdragsgilla kostnader 179 947 5740
Schablon periodiseringsfond 2159 1599
Schablonintikt fonder 468 3735
Tillagg vid aterforing av periodiseringsfond 4944 0
Skatt enligt gillande skattesats 738 026 -10 005
Summa 975 1069
Not 7 Inventarier, verktyg och installationer

2024-12-31 2023-12-31

Ingéende anskaffningsvérden 2077 298 2077 298
Utgiende anskaffningsvirden 2077 298 2077 298
Ingéende avskrivningar -844 076 =761 505
Forindringar av avskrivningar
Arets avskrivningar -82 572 -82 571
Utgiende avskrivningar -926 648 -844 076
Redovisat virde 1150 650 1233222
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Not 8 Ovriga materiella anliggningstillgingar

2024-12-31 2023-12-31
Ingéende anskaffningsvérden 478 995 478 995
Utgiende anskaffningsvirden 478 995 478 995
Redovisat virde 478 995 478 995
Not 9 Andelar i koncernforetag

2024-12-31 2023-12-31
Ingéende anskaffningsvérden 43 648 075 43 648 075
Utgiende anskaffningsvirden 43 648 075 43 648 075
Redovisat virde 43 648 075 43 648 075
Innehav av andelar i koncernforetag

Antal Rostritts- Redovisat

Foretagets namn Org.nr Scite andelar  Eget kapital ~Arets resultat andel % viirde
Mandel Fastigheter AB 556566-2300 Nacka 2 000 61234703 -92 742 100 40 500 000
Fryksas Fabodfastigheter AB 559039-5561 Nacka 500 1 604 090 -1919 100 3048 075
Mandel Projektutveckling AB 559206-4959 Nacka 500 50 025 20 100 50 000
Mandel Fastigheter Stockholm AB  559206-3936 Nacka 500 50 000 0 100 50 000
Kommentar till not
Eget kapital i Fryksés Fabodfastigheter AB - det redovisade virdet motsvaras vil av Justerat Eget Kapital i
bolaget. som &r 3 847 952 kr.
Not 10 Andra lingfristiga virdepappersinnehav

2024-12-31 2023-12-31
Ingéende anskaffningsvérden 3212632 7156 102
Forindringar av anskaffningsvérden
Inkdp 35326 512393
Forséljningar -1 497 527 -4 455 863
Utgiende anskaffningsvirden 1750 431 3212632
Redovisat virde 1750 431 3212632
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Not 11 Andra lingfristiga fordringar

2024-12-31 2023-12-31
Ingéende anskaffningsvérden 4816 852 4925574
Forindringar av anskaffningsvérden
Tillkommande fordringar 303 210 171 000
Reglerade fordringar -242 295 -279 722
Utgaende anskaffningsvirden 4 877767 4 816 852
Redovisat virde 4 877767 4 816 852
Not 12 Uppskrivningsfond

2024-12-31 2023-12-31
Ingéende balans 40 000 000 40 000 000
Utgiende balans 40 000 000 40 000 000
Not 13 Upplysning om moderforetag
Uppgift om moderforetag
Typ av moderforetag Foretagets namn Org.nr Scite
Moderforetag i den storsta koncernen Mandel Forvaltnings AB 556809-8130 Nacka
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Underskrifter

Nacka

Peter Mandel 2025-05-09
Peter Mandel Datum

Verkstillande direktor

Min revisionsberittelse har lamnats 2025-05-09

Birger Nordmark

11/11

Viktor Mandel 2025-05-09
Viktor Mandel Datum
Styrelseledamot

Birger Nordmark
Auktoriserad revisor



REVISIONSBERATTELSE

Till bolagsstimman i Mandel Invest AB, org.nr 556040-7958

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Mandel Invest AB for ar 2024.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger enii alla
vasentliga avseenden rattvisande bild av Mandel Invest ABs finansiella stallning per den 31 december 2024 och
av dess finansiella resultat fér aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar férenlig med
arsredovisningens 6vriga delar.

Jag tillstyrker darfor att bolagsstamman faststaller resultatrakningen och balansrakningen.
Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt
ansvar enligt dessa standarder beskrivs niarmare i avsnittet "Revisorns ansvar". Jag ar oberoende i férhallande till
Mandel Invest AB enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa
krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tillrdckliga och &ndamalsenliga som grund fér mina uttalanden.
Styrelsens och verkstillande direktérens ansvar

Det ar styrelsen och verkstillande direktéren som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas och att den
ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen. Styrelsen och verkstéllande direktéren ansvarar dven for den
interna kontroll som de bedémer dr nédvandig for att upprétta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen och verkstéllande direktéren fér bedémningen av
bolagets formaga att fortsitta verksamheten. De upplyser, nar sa ar tillampligt, om férhallanden som kan
paverka férmagan att fortsatta verksamheten och att anvinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om
fortsatt drift tillampas dock inte om styrelsen och verkstallande direktoéren avser att likvidera bolaget, upphora
med verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till att géra nagot av detta.
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Revisorns ansvar

Mina mal ar att uppna en rimlig grad av sdkerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att lamna en
revisionsberattelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sdkerhet ar en hég grad av sdkerhet, men 4r ingen
garanti for att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och
anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvantas paverka de ekonomiska beslut som
anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk
installning under hela revisionen. Dessutom:

e identifierar och bedémer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfér granskningsatgarder bland annat utifran dessa risker och
inhamtar revisionsbevis som ar tillrdckliga och andamalsenliga for att utgéra en grund for mina uttalanden.
Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet till foljd av oegentligheter ar hégre an for en vasentlig
felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, férfalskning,
avsiktliga utelamnanden, felaktig information eller asidosattande av intern kontroll.

o skaffar jag mig en forstaelse av den del av bolagets interna kontroll som har betydelse fér min revision for att
utforma granskningsatgarder som ar l1ampliga med hansyn till omstandigheterna, men inte for att uttala mig om
effektiviteten i den interna kontrollen.

e utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som anvands och rimligheten i styrelsens och
verkstallande direktérens uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

o drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen och verkstallande direktéren anvander antagandet om
fortsatt drift vid upprattandet av arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhamtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon vasentlig osakerhetsfaktor som avser sddana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets férmaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar
slutsatsen att det finns en vasentlig osdkerhetsfaktor, maste jag i revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten
pa upplysningarna i arsredovisningen om den vasentliga osdkerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar
otillrdckliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som
inhamtas fram till datumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida handelser eller férhallanden goéra att ett
bolag inte langre kan fortsatta verksamheten.

e utvarderar jag den 6vergripande presentationen, strukturen och innehallet i arsredovisningen, daribland
upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och handelserna pa ett satt
som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten

for den. Jag maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de eventuella
betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Sida 2(4)



Rapport om andra krav enligt lagar och andra férfattningar

Uttalanden

Ut6ver min revision av arsredovisningen har jag aven utfért en revision av styrelsens och verkstallande
direktorens forvaltning fér Mandel Invest AB for ar 2024 samt av forslaget till dispositioner betraffande bolagets
vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att bolagsstamman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar
styrelsens ledamoter och verkstillande direktéren ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund fér uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet
"Revisorns ansvar". Jag ar oberoende i férhallande till Mandel Invest AB enligt god revisorssed i Sverige och har i
ovrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar tillrdckliga och &ndamalsenliga som grund fér mina uttalanden.
Styrelsens och verkstillande direktérens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust. Vid
forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar férsvarlig med hansyn till
de krav som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker staller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stallning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och férvaltningen av bolagets angelagenheter. Detta innefattar
bland annat att fortlépande beddéma bolagets ekonomiska situation och att tillse att bolagets organisation ar
utformad sa att bokféringen, medelsforvaltningen och bolagets ekonomiska angelagenheter i 6vrigt kontrolleras
pa ett betryggande sitt. Verkstillande direktoren ska skéta den I6pande forvaltningen enligt styrelsens riktlinjer
och anvisningar och bland annat vidta de atgdrder som ar nédvandiga for att bolagets bokforing ska fullgéras i
overensstammelse med lag och for att medelsférvaltningen ska skétas pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sikerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot eller
verkstallande direktéren i nagot vasentligt avseende:

o foretagit nagon atgéard eller gjort sig skyldig till ndgon férsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet
mot bolaget, eller

e pa nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Mitt mal betraffande revisionen av férslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust, och darmed mitt
uttalande om detta, ar att med rimlig grad av sdkerhet bedéma om forslaget ar forenligt med aktiebolagslagen.
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Rimlig sdkerhet ar en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka atgarder eller férsummelser som kan foranleda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte ar
forenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander jag professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk installning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och férslaget till
dispositioner av bolagets vinst eller férlust grundar sig framst pa revisionen av rdkenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsatgarder som utférs baseras pa min professionella bedémning med utgangspunkt i risk
och véasentlighet. Det innebér att jag fokuserar granskningen pa sadana atgarder, omraden och férhallanden som
ar vasentliga for verksamheten och dar avsteg och 6vertradelser skulle ha sarskild betydelse for bolagets
situation. Jag gar igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra férhallanden
som ar relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag fér mitt uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betraffande bolagets vinst eller férlust har jag granskat om forslaget ar forenligt med
aktiebolagslagen.

Stockholm
2025-05-09

Birger Nordmark

Birger Nordmark
Auktoriserad revisor / Medlem i FAR
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