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Faststallelseintyg

Arsredovisning

for

Ymrod Fastigheter AB

556681-0473

Rakenskapsaret

2022

Undertecknad styrelseledamot 1 Ymrod Fastigheter AB intygar att resultatrakningen och balansrikningen

till resultatdisposition.

" 1 arsredovisningen har faststallts pa if?irsstf:hnrrls;é Arsstimman beslutade att godkénna styrelsens forslag

oD -0 ~ 22

Jag intygar ocksa att innehallet 1 arsredovisningen och revisionsberattelsen stimmer overens med

originalen.
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Ymrod Fastigheter AB
Org.nr 556681-0478

1(8)

dtyrelsen och verkstéllande direktéren for Ymrod Fastigheter AB avger foljande arsredovisning 1or

rakenskapséret 2022.

Arsredovisningen &r upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sérskilt anges, redovisas alla belopp

1 hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser foregaende ar.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmiéint om verksamheten

Bolagets verksamhet bestar av att forvalta fastigheten Backa 29:1

Agarforhallande
Bolaget dgs av Artmax Property AB (Org.nummer 559066-5625).
Foretaget har sitt sdte 1 Stockholm,

Viisentliga hdndelser under rikenskapsaret

1 Goteborg.

Den svenska fastighetsmarknaden har under 2022 paverkats av ett fordndrat makroldge genom hog
inflation och stigande rdntor. Bolaget har dock stabil finansiell stillning pa grund av en relativt lag
belaningsgrad och god likviditet. Under rdkenskapsaret har bolaget refinansierat sitt 1angfristiga 1dn med
extern langivare. Ett hyresavtal har forldngts och bolaget utreder mojlighet att tiliskapa mer

uthyrningsbar yta genom 4ndring av nuvarande detaljplan

Flerarsoversikt (Tkr) 2022 2021
Nettoomséttning 7422 7239
Resultat efter finansiella poster 474 321
Soliditet (%) 23,7 33,5

For definitioner av nyckeltal, se Not 1 Redovisningsprinciper.

Forandringar i eget kapital

Aktie- Uppskriv-
kapital ningstond
Belopp vid arets ingéng 100 000 0
Balanseras 1 ny rdkning
Utdelning

Arets resultat
Belopp vid arets utging 106 00¢ 0

2020
7255
1241

34,1

Balanserat
resultat

20 206 810
-374 695
-5 000 Q00

14 832 115

2019
7 089
-395
10,1

Arets
resultat
-374 693
374 695

-590 713
-590 713

Totalt

19 932 115
0
-5 000 000

-590 713
14 341 402
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Org.nr 556681-0478

Resultatdisposition

- Styrelsen foreslar att till forfogande stdende vinstmedel (kronor):

C:)

&

E,u; balanserad vinst 14 832 1135
=0 arets forlust -590 713
3 14 241 402
e

disponeras sa att
1 ny rakning overfores 14 241 402
14 241 402

Foretagets resultat och stillning 1 6vrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansrikning med noter.

.\.
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Ymrod Fastigheter AB
Org.nr 556681-0478

Resultatrakning

Rorelsens intikter
Nettoomsitining

Ovriga rérelseintdkter
sSumma rorelseintakter

Rorelsckostnader
Fastighetskostnader

Ovriga externa kostnader
Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella

anlaggningstillgangar

Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter
Réantekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Bokslatsdispositioner

Forandring av dveravskrivningar
Ovriga bokslutsdispositioner
Summa bokslutsdispositioner

Resultat fore skatt

Arets resultat

Not

2022-01-01
-2022-12-31

7422 377
2 835
7 425 212

-1 112 472
-803 581

-4 201 400
-0 117 453
1 3077 759

1 320
-835 332

-834 (012
473 747

2748 734
-3 813 194
-1 064 460

-590 713

-590 713

3 (8)

2021-01-01
-2021-12-31

7239 026
0
7 239 026

-1 131 941
-743 458

-4 423 740
-6 299 139
939 887

481
-019 672
-619 191

320 696

2968 412
-3 663 804
-695 392
-374 696

-374 696
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Ymrod Fastigheter AB
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Balansrikning

TILLGANGAR
Anliggningstillgingar

Materiella anliggningstillgangar

Byggnader och mark

Inventarier, verktyg och installationer

Pagaende nyanldggningar och forskott avseende
materiella anldggningstillgdngar

Summa materiella anlaggningstillgangar

Summa anldggningstillgingar
Omsattningstillgdngar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Fordringar hos koncernforetag

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intikter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank
Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsattningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

(s

2022-12-31

34 608 603
17763

53 098
54 679 464

54 679 464

0

2168 194
33

271 291
2 439 518

3 393 087
3 393 087
5 832 605

60 512 069

4 (8)

2021-12-31

56 055 049
2772717

O
58 827 766

38 827 766

-100 000
2 168 194
0

21 521

2 089 715

5 187 133
5 187 133
7276 848

66 104 614




Ymrod Fastigheter AB
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Aktiekapital

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Obeskattade reserver
Ackumulerade 6veravskrivningar
Summa obeskattade reserver

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Skulder till koncernioretag
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Leverantorsskulder
Skulder t1ll koncernforetag
Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intakter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

2022-12-31

100 000
100 000

14 832 115

-390 713
14 241 402
14 341 402

3 257
3 257

35 000 000
3 802 854
33 802 854

460 175
5 813 194
3415
323 717
764 055
7 364 556

60 512 069

5 (8)

2021-12-31

100 000
100 000

20 206 811

-374 696
19 832 115
19 932 115

2751 991
2 751 991

35 000 000
3 802 854
38 802 854

59 057

3 663 804
7415

383 172
504 206
4617 654

66 104 614
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¢ Noter

)

&

cr Not 1 Redovisningsprinciper
2

. s "

5:5% Allmianna upplysningar

@

Arsredovisningen dr uppriittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsnimndens allménna
rad (BFNAR 2016:10) om arsredovisning 1 mindre foretag.

Avskrivning
Tillimpade avskrivningstider:

Bygegnader 2-5 %
Inventarier, verktyg och installationer 20 %
Not 2 Rantekostnader och liknande resultatposter
2022 2021
Riéntekostnader och liknande resultatposter som avser skulder
till koncernforetag -57 836 -84 627
Rantekostn 1angfr skulder kreditinstitut =777 496 -335 045
-835 332 -619 672
Not 3 Byggnader och mark
2022-12-31 2021-12-31
Ingdaende anskaffningsvirden 52 393 283 52 393 283
Utgédende ackumulerade anskaffningsvirden 52 393 283 52 393 283
Ingaende avskrivningar -11 425311 -10 394 329
Arets avskrivningar -1 030 981 -1 030 982
Utgaende ackumulerade avskrivningar -12 456 292 -11 425 311
Ingaende uppskrivningar 15 087 077 15 502 545
Arets avskrivningar p& uppskrivet belopp -415 465 -415 468
Utgaende ackumulerade uppskrivningar 14 671 612 15 087 077
Utgaende redovisat virde 54 608 603 56 055 049




Ymrod Fastigheter AB
Org.nr 556681-0478

Not 4 Inventarier, verktyg och installationer

Ingaende anskaffningsvérden
Ombklassificeringar
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingaende avskrivningar

Arets avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

2022-12-31
|4 886 462
14 886 4062
-12 113 745

-2 754 954
-14 868 699

17 763

7 (8)

2021-12-31

14 856 862
29 600

14 886 462
-9 136 455

-2 977 290
-12 113 748

2772717

Not 5 Pagaende nyanliggningar och forskott avseende materiella anlaggningar

Ingaende anskaffningsvirden

Inkop

Ombklassificeringar

Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Utgaende redovisat virde

Not 6 Langfristiga skulder

Forfaller inom fem ar efter balansdagen
Langtristiga koncernskulder

Not 7 Stiallda sdkerheter

Fastighetsinteckning

Not 8 Uppgifter om moderforetag

2022-12-31
0
53 099

O
53 099

53 699

2022-12-31

-35 000 000
-3 802 854
-38 802 854

2022-12-31

60 000 000
60 000 000

2021-12-31

36 015
188 925
224 940
0

2021-12-31

-35 000 0060
-3 802 854
-38 802 854

2021-12-31

60 000 000
60 000 000

Moderforetag i den minsta koncern dér foretaget ingar och som upprittar koncernredovisning dr Artmax

AB med organisationsnummer 556999-7421 med séte 1 Stockholm.
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Not 9 Visentliga hiindelser efter rikenskapsarets slat

Det har inte skett nagra vasentliga hindelser for bolaget efter rakenskapsarets utgang.
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REVISIONSBERATTELSE

Till bolagsstimman 1 Ymrod Fastigheter AB
Org.nr. 556681-0478

Rapport om drsredovisningen

Uttalarnden

V1 har utfort en revision av arsredovisningen for Ymrod Fastigheter
AB for ar 2022,

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla vdsentliga avseenden
rattvisande bild av Ymrod Fastigheter AB s finansiella stillning per
den 31 december 2022 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen dr forenlig med
arsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att bolagsstimman faststéiler resultatrdkningen
och balansrdkningen.

Grund for uttalanden

V1 har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) ach god revisionssed 1 Sverige. Vart ansvar enligt dessa
standarder beskrivs ndrmare 1 avsnittet "Revisorns ansvar", Vi ér
oberoende i forhallande till Ymrod Fastigheter AB enligt god
revisorssed 1t Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

V1 anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrdckliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens och verkstillande direktorens ansvar

Det ar styrelsen och verkstillande direktoren som har ansvaret for
att arsredovisningen uppréttas och att den ger en rattvisande bild
enligt arsredovisningslagen. Styrelsen och verkstillande direktdren
ansvarar dven [6r den interna kontroll som de beddomer ar
nddvandig for att uppritta en arsredovisning som inte innehaller
nagra véasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av drsredovisningen ansvarar styrelsen och
verkstallande direkt6ren for bedOmningen av bolagets formaga att
fortsatta verksamheten. De upplyser, ndr sa ar tillampligt, om
forhallanden som kan paverka formagan att fortsitta verksamheten
och att anvanda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt
drift tillampas dock inte om beslut har fattats om att avveckla
verksamheten.

Revisorns ansvar

Vara mal dr att uppna en rimlig grad av sdkerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehaller ndgra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag,
och att lamna en revisionsberéttelse som innehaller vara uttalanden.
Rimlig sdkerhet dr en hég grad av sdkerhet, men dr ingen garanti for
att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed 1 Sverige
alltid kommer att uppticka en visentlig felaktighet om en sadan
finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller
misstag och anses vara vidsentliga om de enskilt eller tillsammans
rimligen kan forvintas paverka de ekonomiska beslut som
anvandare fattar med grund 1 arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder vi professionellt
omdome och har en professionellt skeptisk instilining under hela
revisionen. Dessutom:

+ identifierar och beddmer vi riskema for visentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pd oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgirder bland annat utifran
dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som ér tillrdckliga och
andamalsenliga for att utgdra en grund for vara uttalanden. Risken

1(2)

for att inte upptacka en visentlig fetaktighet tiil f6ljd av
oegentligheter 4r hogre dn for en vasentlig felakfighet som beror pa
misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig information eller
dsidosdttande av intern kontroll.

« gkaffar vi oss en fOrstéelse av den del av bolagets interna kontroil
som har betydelse for var revision for att utforma
granskningsatgidrder som ar ldmpliga med hidnsyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala oss om effektiviteten 1 den
interna kontrolien.

« utvirderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens och verkstallande direktérens
uppskattningar t redovisningen och titthdrande upplysningar.

« drar vi en slutsats om lampligheten 1 att styrelsen och
verkstillande direktdren anvander antagandet om fortsatt drift vid
upprattandet av arsredovisningen, Vi drar ocksa en slutsats, med
grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns
nagon vésentlig osdkerhetsfakfor som avser sddana hiindelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets
formaga att fortsitta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det
finns en visentlig osikerhetsfaktor, maste vi 1 revisionsberittelsen
fasta uppmaéarksamheten pa upplysningarna 1 arsredovisningen om
den viasentliga osdkerhetsfaktorn eller, om sadana uppiysningar ar
otillrdckliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Vara
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till
datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida hdndelser eller
forhallanden gora att ett bolag inte ldngre kan fortsétta
verksamheten,

» utvarderar vi den Gvergripande presentationen, strukturen och
innehallet 1 arsredovisningen, dédribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett sitt som ger en rittvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Vi maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen,
ddribiand de eventuella betydande brister 1 den interna kontrollen
som vi identifierat.
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dra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en
revision av styrelsens och verkstillande direktorens forvaltning for
Ymrod Fastigheter AB for dr 2022 samt av forslaget till
dispositioner betriaffande bolagets vinst eller f6rlust.

V1 tillstyrker att bolagsstimman disponerar vinsten enligt forslaget i
torvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens ledamoter och
verkstéllande direktoren ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

V1 har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs ndrmare 1 avsniftet "Revisorns ansvar”,
V1 dr oberoende i forhallande till Ymrod Fastigheter AB enligt god
revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat dr tillrickiiga och
andamalsenliga som grund for véra uttalanden.

Styrelsens och verkstillande direktorens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forsiaget till dispositioner
betriffande bolagets vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ir
torsvarlig med hénsyn till de krav som bolagets verksamhetsart,
omfattning och risker stiller pa storleken.av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stélining i Svrigt.

Styrelsen angvarar for bolagets organisation och forvaltningen av
bolagets angeldgenheter, Detta innefattar bland annat att
fortlopande beddma bolagets ekonomiska situation och att tillse att
bolagets organisation dr utformad sé att bokforingen,
medelsforvaltningen och bolagets ekonomiska angeldgenheter i
ovrigt kontrolleras pa ett betryggande sitt. Verkstéllande direktdren
ska skota den l6pande forvaltningen enligt styrelsens riktlinjer och
anvisningar och bland annat vidta de atgdrder som dr ndédvindiga
for att bolagets bokféring ska fullgoras { dverensstimmelse med lag
och 0r att medelsforvaltningen ska skdétas pa ett betryggande sitt,

Revisorns ansvar

Vart mal betrdffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed vért
uttalande om ansvarsfrihet, dr att inhdmta revisionsbevis for att med
en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot
eller verkstillande direktéren i ndgot visentligt avseende:

» fOretagit ndgon atgird eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda ersittningsskyldighet mot bolaget,
eller

» pd nagot annat sitt handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betridffande revisionen av forslaget till dispositioner av
bolagets vinst eller forlust, och ddrmed vart uttalande om detta, ar
att med rimlig grad av sdkerhet bedoma om fOrslaget ar forenligt
med aktiebolagslagen.

Rimlig sdkerhet dr en hdg grad av sdkerhet, men ingen garanti for
att en revision som utfors enligt god revisionssed 1 Sverige alltid
kommer att upptéicka atgérder eller férsummelser som kan
foranleda ersdtiningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till
dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte ar forenligt med
aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed 1 Sverige
anvander vi professionellt omddme och har en professionellt
skepitisk instillning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller
forlust grundar sig frimst pa revisionen av riakenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsatgirder som utfors baseras pa var
professionella bedémning med utgangspunkt i risk och viisentlighet.
Det innebér att vi fokuserar granskningen pa sadana atgarder,

2 (2)

omraden och forhdllanden som dr vdsentliga for verksamheten och
dédr avsteg och overtridelser skulle ha sarskild betydelse {for

bolagets situation. Vi gar igenom och provar fattade beslut,
beslutsunderlag, vidtagna atgdrder och andra forhallanden som éar
relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for vart
uttalande om styrelsens {6rslag till dispositioner betrdffande
bolagets vinst eller fortust har vi granskat om férslaget ar forenligt

med aktiebolagslagen.

Stockholm den 22 maj 2023

Carl-Johan Kjglirhan

Auktoriserad revisor



