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\rsredovisning for rikenskapsaret 2024

tyrelsen avger {6ljande arsredovisning.

Innehall Sida

- [6rvaltningsberittelse

- resultatrikning

- foridndringar 1 eget kapital
- kassaflodesanalys

- noler

Om inte annat sérskilt anges, redovisas alla belopp 1 tusental kronor. Uppgifter inom parentes avser
féregaende ar.

Undertecknad styrelseledamot i Akka Egendom Gunnebo Il AB intygar att resultatrakningen
och balansrakningen i arsredovisningen har faststéllts pa arsstdmman den 2025-05-26.
Arsstamman beslutade att godkiinna styrelsens forslag till vinstdisposition.

Jag intygar ocksa att innehallet | arsredovisningen och revisionsberdttelsen stdmmer
dverens med originalen.

Stockholm den 2025- Vb -}
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Allmint om verksamheten

Bolagets verksamhet &r att férvalta fastigheter samt ddrmed f6renlig verksamhet. Bolaget dger och
forvaltar tva fastigheter 1 Gunnebo.

Bolaget har ingen anstélld personal. Loner, styrelsearvode och andra ersdttningar har ej utgatt. Den
ekonomiska férvaltningen handhas av Newsec Property Asset Management AB.

Viisentliga hiindelser under riikenskapsiret

*

Under aret har inflationen stabiliserats och styrrintan 1 Sverige har sinkts vid flera tillfillen. Bolaget
har uppritthallit en stabil finansiell stillning, god likviditet och sékert kassatlode.

Moderforetag

dotterb i:!rhg till Akka F gﬁﬂ-dﬁjm 1 Hﬂdmg » T,

nr, 559006-

1031, med site

Finansieringen

Koncernens finansiering sker genom intern och extern belaning. Rénta

under aret varit rérlig.

pa lan fran kreditinstitut har

Visentliga risker och osiikerheter i verksamheten

Bolagets bedémning av viisentliga risker och osiikerheter i verksamheten sker pé koncernnivé, dér
iven riskhantering och kinslighetsanalyser utfors. Bolaget ér 1 sin verksamhet exponerad {6r olika
typer av risker;

ket kan ge h6gre vakanser och minskade
Risken for svingningar 1 vakanser och bortfall av hyresintikter hanterar koncernen genom
god dialog med hyresgéisterna for att bland annat fanga upp och tillgodose dndrade behov.

En annan risk dr 6kade driftskostnader som inte kan kompenseras fullt ut 1 hyresavtal eller
oftrutsedda och omfattande renoveringsbehov. Detta kan leda till kade underhéllskostnader som i
sin tur paverkar kassafl
kartliggning av fastigheternas skick.

Andra tekniska risker sasom konstruktionsfel, skador och tororeningar kan ocksa paverka bolagets
ooning samt en aktiv férvaltning. Samthiga
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Framtidsutsikter och finansiella mal

Beddtmningen dr att den makroekonomiska utvecklingen ér fortsatt osiker, men forvintningarna ér att
den svenska ekonomin gradvis ska aterhimta sig under 2023, B
vidare med en stabil finansiell stillning, g

paverkas pa lingre sikt dr 1 dagslédget svirt att bedd

Akka Egendom har som mal att utveckla det befintliga fastig

dverskottsgraden.

Flerarsoversikt

10177 10 090

1 809 3 389
-1 067 639
41 451 33 168

Nettoomséttning

Driftnetto

Resultat etter finansiella poster
Balansomslutning
Soliditet

* Féir defimbion av nyckeltal s not 1.

Forslag till vinstdisposition

Till arsstdmmans forfogande star f6ljande vinstmedel:

Balanserade vinstm 5133 565
Arets resultat 584 507

1 648 968

Styrelsen féreslar att vinstmedlen disponeras sa att

968

rdkning dverfors I 648

kronor 1 648 968
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Resultatrikning Not
Hyresintékter 2

Ovriga rorelseintikter
Fastighetskostnader 34

Driftnetto

Avskrivningar

Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster
Ovriga ridnteintikter och liknande resultatposter
Rintekostnader 6

Summa resultat fran finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner 7
Skatt pa arets resultat ]

Arets forlust

Arets resultat Gverensstimmer med totalresultatet for bolaget.
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Fm mmuﬁa gﬁ t ghﬂm*
Inventarier, verktyg
Pagdende my&nlﬁggmn -

Summa anléiggningstillgangar

Omsittningstillgangar

Varulager m 1

Ravaror och fmm@de theter

A%mﬂl' gkattef‘arilg*lr

Ovriga kortfristiga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter

Kassa och bank

o och installationer

10
11

2024-12-31

3(21)

2023-12-31




Akka Egendom Gunnebo II AB
559029-9094

Balansriikning

ILget kapital och skulder

Leet Kapital

Bundet eget kapital
Aktiekapital

Fritt eget kapita

Balanserad vinst eller forlust

Arets forlust

Avsittningar
Uppskjutna skatter

Summa avsittningar

Kortfristiga skulder
Leveranttrsskulder
Skulder till kreditinstitut
Skulder till koncernféretag
Ovriga kortfristiga skulder
Upplupna kostnader

Summa kortfristiga skulder

Summa eget kapital och skulder

och forutbetalda intikter

15, 16

17

2024-12-31
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Foriandringar i eget kapital

Arets  Summa eget
resultat kapital
-91 2 830

o Eget kapital 2022-12-31
Disposition enligt drsstimma = "
e Arets resultat - - -347 -547

Eget kapital 2023-12-31 50 2 780 -547 2 283
Disposition enligt drsstimma - -547 347 -
Arets resultat - - 35

Eget kapital 2024-12-31 50 2933 585

Signed TS, HJ, AA, GN
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Kassaflodesanalys

Den lipande verksamheten
Rérelseresultat fore finansiella poster

Justering for poster som inte ingér 1 kassaflodet:

-avskrivningar
Erhallen rinta
Erlagd réinta

Betald inkomst skatt

Ykning/minskning kortfristiga fordringar
Okning/minskning kortfristi,

oa rorelseskulder

Kassaflode frin den lépande verksamheten

Investeringsverksamheten
Fordndring av andra langfristiga fodring
Investeringar 1 materiella anldggningstillg

Kassaflode fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten
Fordndring skulder till kreditinstitut

Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel vid

arets bdrjan

Likvida medel vid arets slut

R(21)
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Noter

ol Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

! Koncernforhiallanden

Bolaget dgs av Akka Egendom I Holding AB, (org.nr 559006-1031) med site i Stockholm. Niir
e dverordnade m&m%mi&g som uppmﬁm* koncernredovisning 1 vilket foretaget ingar dr Akka
e I AB (org.nr 559139-9729) med site 1 Stockholm. Toppmoderbolag ér Akk
(org.nr 559012-5125).

mast
Fgendom
a Egendom Holding AB

Grunder for arsredovisningens uppriittand:
Arsredovisningen har upm aﬁam uhﬂ%ﬂ fmmgamdm om fortlevnad (going concern). Tillgangar och
skulder édr virderade till sina historiska anskaffningsvirden.

.
Redovisning {6r juridiska personer (januari 2024). B e

e finansiella rapporterna har upprittats 1 enlighet mﬁzé

reglerna 1 BEFNAR 2012:3 da

bolaget dr ett d@ﬁﬁfmmm jjj '

559139-9729) som tillimpar IFRS 1 dess koncernredovisnin g,

P d ‘_lEampad@ mémﬁ_gziumgsprémépm maste
m‘lém _gﬁmg som r det redovisade vardet av till géngar, skulder,
kostnader. De omraden dir megmtmm oar mh antaganden ir av visentlig betydelse for

an naver | ' rdkning om de dndras, beskrivs nedan:

Vissa megkﬁtmmgm ﬁm m"lt&

intéikter och

Vid virdering av forvaltningsfastigheter kan ﬂdﬁmmmgm m:h mi&gwém raverka upplysningen
w%md% dﬂt wrkil ga vr dm i mmﬂ fm fawaitmuggmsn Vm -mlmgm kriver bedémning ay
och antagand e ' ingskrav. For att avspegla
@Sﬂkermtm som ﬁm:ls ] - antﬂaﬂdm mh bgdmmmm anges wé fagmmmmrdmmg vanligtvis

ett osdkerhetsintervall om Hm >-10 mwntg

Vid virdering av underskottsavdrag gérs en beddmning av sannolikheten att underskotten 1 framtiden
kan utnyttjas. Faststillda underskott som sannolikt kan utnyttjas mot framtida vinster utgdr underlag
for berdkning av uppskjuten skattefordran. Da det édr enligt styrelsen svart att pavisa att bolaget
kommer att generera skatteméssiga vinster vilka kan utnyttjas mot underskotten har ingen uppskjuten
1ing baserat pé foretagets ekonomiska

skattefordran redovisats. Vid varje bokslut gérs en ny bedém:
utveckling.

Tﬂlammdéﬁ méwlmmggmmmﬁr som samman fatmg @ d@ nm uﬂdudww nya och omarbetade
standarder utgivna av IASB och tolkningar av befintliga standarder som tritt 1 kraft och &r
obligatoriska for tillimpning inom EU fran och med den 1 januari 2024. De nya och omarbetade
standarderna har inte medfort nigon visentlig féréndring 1 redovisning och presentation av bolagets
resultat och finansiella stillning.

Fordndringar 1 svenska regelverk under 2024 har inte heller haft nagon visentlig paverkan pa bolagets
redovisning.
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Nya standarder och tolkningar som tréder 1 kraft f6r rikenskapsar som bérjar efter 1 januar: 2024 har
inte tilldmpats i denna rapport. De forvintas inte medfora nagon visentlig paverkan pa redovisning
och presentation av .amg@tﬁ resultat och finansiella stidllning,

tiga redovisningsprinciper

Intiktsredovisning
Intikter redovisas da det ér troligt att ekonomiska fordelar kommer {0retag

et tillgodo och att
Intiikterna kan faststiillas pa ett tillforlitligt sétt. Foretagets intikter utgdrs 1 allt visentligt av
hyresintikter.

Hyresintdikter

Hyresintikter fran forvaltningsfastigheter intaktsredovisas 1 resultatrikningen linjért 6ver
hyresperioden. Forskottsbetalda hyror redovisas som forutbetalda intdkter. Hyresrabatter periodiseras
linjdrt Gver hyresperioden dven om betalning inte sker pa samma sétt.

F‘ﬁﬁighﬂﬁkmiﬂmw

fm &mamﬁ leé;s,lmgﬁmktmu

Finansiella intikter och kostnader

Finansiella intdkter utgdrs av ranteintikter, utdelningar och virdetorindringar pa finansiella
tillgangar. Finansiella kostnader utgors av rintekostnader, avskrivningar pa finansiella tillgangar samt
virdetorandringar pa finansiella skulder.

IFRS 9 Finansiella instrument

Med anledning av sambandet mellan redovisning och beskattning, tilliimpas inte reglerna om
ﬁmnséﬂla instrument enligt IFRS 9 fullt ut utan bﬁhg%‘t @;‘:ﬂlﬁmpm* a'mskafﬁimgsvm"d%m%m".m]; i
enlighet med ARL. Samtliga finansiella anlidggningstillgdngar virderas didrmed till anskaffningsvirde
m:h ﬁmmsmlm omsittningstillgangar mlﬁgt la osta virdets prmmm me tﬂmmpmw av mcﬁg -mm g
for forviantade kreditforluster enligt IFRS 9 wsmnﬂa tilled th

finansiella tillgingar baseras nedskrivning pa marknadsvar dmﬁ

Nedskrivning av f mﬂmm’m tilleangar som dr skuldinstrument

Nedskrivning for kreditforluster enligt IFRS 9 dr framatblickande och en férlusireservering gbrs nér
det finns en a}gp@ﬁwmg t kreditrisk. Forviintade kreditforluster aterspeglar nuvérdet av alla
underskott 1 kassafléden hdnforliga till fallissemang antingen {6r de ndstkommande 12 manaderna
eller for den forviintade aterstaende loptiden 101 det finansiella mmstrumentet. Forvintade
kreditforluster aterspeglar ett objektivt, sannolikhetsvégt utfall.

6renklade modellen tilldimpas [6r kundfordringar, avtalstillgangar och lwgln. rdringar,
forlustreserv redovisas, 1 den forenklade modellen, for fordrans eller tillgngens n:
aterstiende l6ptid.

Transaction 092221 15557544862809

SiEneg TS, Fl, A, B o ot i o e ssiotioss
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Vmémﬁgm av forvintade kreditférluster baseras pa olika metoder for olika kreditriskexponeringar.
Metoden for hyrestordringar, kundfordringar och avtalstillgangar bmemg pa historisk
kmdﬂf‘miummm%m kombinerat med framatblickande faktorer. Ovriga fodringar och tillgdngar skrivs
ned enligt en ratingbaserad metod genom extern kreditrating. Forvéntade M@mf‘mmgm virderas till
produkten av sannolikhet for faﬁmﬁmmg; forlust givet fallissemang samt exponeringen vid
fallissemang. For kreditforsdmrade tillgangar och fordringar gors en individuell bedémning dér
hﬁn%yn tas till hwtmmk ﬁkmﬁl% mh membhﬂkmé@ mf&m&imn Vﬁrd%mﬁ_ﬁn av fﬁrﬂﬂmé@

De finansiella tillganga _
bruttovérde och forlustreserv. Férindringar av forlustreserven redovisas 1 resultatrikn
beriikningar av {orlustreserv som gjorts enli
belopp

ingen. De
ot ovanstaende metoder har inte pavisat nagra materiella

Forvaltningsfastigheter
Forvaltningsfastigheter bestar av fastigheter (byggnad och/eller mark) som
hyresinkomster eller viirdestegring eller en kombination av dessa.

innehas 1 syfte att erhalla

Forvaltningsfastigheter redovisas vid forvirvet till anskafiningsvirde, inkluderat direkt hdnforbara
transaktionskostnader. Tillkommande utgifter ﬁddﬁmg ms det md&wmé% viir det fOr fast gmtm om det
dr sannolikt att den ekonomiska nyttan som dr forknippad med fastigheten forbéttras 1 forhiallande till
den nivé som géllde da den ursprungligen anskaffades. Andra ﬁi],kﬂmmm{iﬁ utgifter redovisas som
kostnad 1 den period de uppkommer. Efter anskaffningstillfillet redovisas forvaltningstastigheten till
anskaffningsvirde med avdrag [6r ackumulerade avskrivningar och eventuell nedskrivning samt med
tilldgg {or eventuell uppskrivning. Utg: - | h 1&panc .
period de uppkommer.

Awkfﬂwﬁmg berdilnas enligt j@fwndﬁ

N%Skrimmg
Tillgangar som l6pande skrivs av skall nedskrivningsprévas nérhelst hiindelser eller forindringar 1
forhallanden indikerar att det redovisade vardet kanske inte ar dtervinningsbart,

En ﬁ.@dﬂhivﬂmg gﬁls rmd dﬁ‘i b%’iﬁpp vamwd tmgémgmg redwimd@: 'vﬁrde f:?‘iv%mti gm“ dass
atervinnii
férgmjﬂm

g Skmmm%r mh dﬁ% nyttj Em; wéa_rdai

Materiella %mfagm ngstillgangar
Materiella anligeningstillgangar utéver forvaltningstastigheter dr fysiska mlgaﬁgm som anvands 1
bolagets ver Eﬁam&m% och har en forvintad nyttjandeperiod om minst tre dr. Materiella
anldgeningstillgangar virderas till anskaffningsvirden och skrivs av linjért under sm wpps- attade
nyttjandeperiod. 1 amkafﬁimgwméﬁt ingér inkopspriset samt kostnader direkt hidnforbara till
tillgdngen for att bringa den pa plats och 1 skick for att utnyttjas 1 enlighet med syttet av

anskaffningen.
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Materiella anldgeningstillgangar tas bort fran balansrikn

_ ingen nér den avyttras eller om den inte kan

forviintas tillféra ndgra ekonomiska fordelar i framtiden antingen genom att den nyttjas eller att den

siljs. Vinst och forlust beriknas som skillnaden mellan forsiljningspriset och tillgangens redovisade
tillgangen avyttrats.

virde. Vinst eller forlust redovisas 1 resultatrdkningen den redovisningsperiod da

Maskiner och inventarier 5-20 ar

Leasing

Bolaget som leasegivare
Leasingavtal dir leasegivaren 1 huvudsak

behaller alla risker och fordelar med dganderiitten
klassificeras som operationella, Samtliga nuvarande hyreskontrakt héntorliga till bolagets
forvaltningsfastigheter 4r, sett ur ett redovisningsperspektiv, att betrakta som operationella
leasingavtal. R tal framgar av principen for intdkter, se ovan.

klassificeras som operationella. Leasingavg b kningen linjért
dver leasingperioden. Aven eventuella rabatter eller andra incitament fran leasegivaren periodiseras
lingért 6ver leasingperioden.

Finansiella instrument - redovisning och virdering
Finansiella instrument som redovisas i balansrikningen inkluderar hyresfordringar och 6vriga
fordringar, leverantdrsskulder, och laneskulder. Instrumenten redovisas 1 balansrikningen nér bolaget
blir part 1 instrumentets avtalsméssiga villkor. Finansiella tillgangar tas bort fran balansrdkningen nér
réitten att erhalla kassafloden fran instrumentet har 16pt ut eller éverfdrts och bolaget har 6verfort 1
stort sett alla risker och férmaner som ér férknippade med dganderiéitten.

vid utgangen av aret. Det upplupna anskaffningsvirdet for de finansiella tillg

__ angarna och skulderna
bedtms stimma med det verkliga vérdet da fordringarna och skulderna l6per 6ver en kortare tid.

imnehar inga derivatinstrument.

Se dven kommentar ovan om IFRS 9.

Kvittning av finansiell fordran och finansiell skuld

En finansiell tillgdng och en finansiell skuld kvittas och redovisas med ett nettobelopp 1

balansrikningen endast da legal kvittningsritt foreligger samt dé en reglering med ett nettobelopp
lering av skulden avses ske.

avses ske eller da en samtida avytiring av tillgangen och reg

F@Fd
Ford |
anligening

individuell préovning berdknas bli

oar, Ovriga som omsétiningstillgdngar. Fordringar upptas till det belopp som efter
betalt. Hyresfordringar redovisas som omséttningstillgén
belopp som férviintas bli inbetalt efter avdrag for individuellt beddmda kreditforiuster,

Likvida medel
Likvida medel omfattar kassa, banktillgodohavanden samt kortfristig




Transaction 09222115557544962809
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ursprunglig forfallodag pd tre méanader eller mindre.

Inkomstskatt
Pertodens skattekostnad

omfattar aktuell och uppskjuten skatt.

Aktuell inkomstskatt

Kortfristiga skattefordringar och skatteskulder for nuvarande och tidigare perioder faststills till det
belopp som forviintas aterfas fran eller betalas till Skatteverket. De skattesatser och skattelagar som
tillimpas for att beridkna beloppet ir de som ér antagna eller aviserade pa balansdagen.

Uppskjuten inkomstskatt
"pp‘gkj mmm Sk&u mdmwsag m bmmgdﬂg@n 1 milghﬁt med balansriknimgsmetoden {6r temporira
s1ga och redovisningsmaéssiga véirden.

Uppskjutna skatteskulder i1 bolaget avs

viirde géllande fastigheter.

ort och skatteméissigt

Uppskjutna skattefordringar redovisas osoilla temporéra skillnader, dédribland
underskottsavdrag, 1 den mén det ér a’:t’q:sé‘l : _j;; mt en b%ﬁkﬂmmgs.m vinst kommer att vara tillgéngls
mot vilken de avdragsgilla temporéra skillnaderna kan anviinds.

DY ordringar skall bedomas pa varje balansdag och justeras 1 den man
dﬂ mm g_m.} re Ar imh gﬁ at& tz_HmmkEl; r med gl{ﬂtmpﬁkté o vinst kommer att genereras, sa att hela eller en
del av den uppskjutna skattefordran kan utnyttjas. Uppﬂcj utna skattefordringar och skatteskulder
faststélls till de skattesatser som g&lm for den period da tillgdngen realiseras eller skulden betalas,
utifran skattesatser (och lagstiftning) som #r mmgim eller aviserade pa balansdagen.

Uppskjutna skattefordringar och uppskjutna skatteskulder kvittas om det finns en legal kvittningsrétt
samt att den uppskjutna skatten &r hinforlig till samma skattemyndighet.

Skulder
Skulder redovisas till upplupet anskaftningsvirde, med tillimpning av eftektivrintemetoden.

Redovisning av kassaflode
Kassaflodesanalysen upprittas enligt indirekt metod. L

transaktioner som medfoért in- eller utbetalningar.

Yet redovisade kassaflédet omfattar endast

Koncernbidrag
Koncernbidrag redovisas enligt alternativmetoden som bokslutsdisposition.

Nyckeltalsdefinitioner

Driftnetto

Hyresintdkter minskat med drift- och underhaliskostnader och fastighetskatt.

Eget kapital och obeskattade reserver (med avdrag for uppskjuten skatt) 1 férhillande till
balansomslutningen.

Signed TS, HJ, AA, GN
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Not 2 Operationella leasingavtal

Minsta framtida hyresintikter avseende icke uppsiig

december dr enligt f6ljande:

Mindre 4n 1 ar 230 219
1- 5 ar 62 61

297 280

Foretaget har ingétt operationella hyresavtal med hyresgéster. De kommersiella leasingkontrakten har
oftast hyresvillkor om mellan 1 och 3 ar med fast hyra samt avtalad indexupprékning. Kontrakterade
bostadshyror for ndstkommande ar uppgar till 3 329 tkr (4 053 tkr), kontraktstid normalt 3 mana

2024

Inkop och forsiljning mellan koncernforetag

Nedan anges andelen av drets inkop och forséiljning

Inkop (%) 21,3
Forsaljning %) ;

Som nérstdende riknas koncernens moderbolag, Akka Egendom II AB (org nr 559139-9729), samt
Gvriga bolag som ingér 1 koncernen.

avseende koncernféretag,

Not 4 Fastighetskostnader

Driftskostnader
Forvaltning
Underhall
Fastighetsskatt

ik

Summa fastig
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Summa -49 -4.8

Med revisionsuppdraget avses granskning av arsredovisning
forvaltning och 6vriga granskning

Not 6 Riantekostnader

Riantekostnader bank -1 415 -1 388

Summa

Riénta berdknad enligt effektivrintemetoden.

Not 7 Bokslutsdispositioner

Erhéllna koncernbidrag 900 [ 300

Summa 900 1 300

Transaction 09222 1155575440962809
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Not 8 Skatt pa arets resultat

el Aktuell skatt -1
Uppskjuten skatt -122

™ Skatt pa rets resultat -123

Redovisat resultat tore skait

Skatt berdknad enligt gillande skattesats (20,6%) 95
Skatteeffekt av ej avdragsgilla kostnader -10 -15
Effekt av generell rdnteavdragsbegrdnsning =207 =200
Temporira skillnader fastigheter -1 173

Redovisad skattekostnad -123 -128

Not 9 Forvaltningstastigheter

2023-12-31

Amm asiq wnmgar. -333 -3 24

tpdende ackumulerade avskrivningar

Samthga W& fmugh%t%r har virderats av ober @m% extern pzm per 3§ d@mmbw ZOM
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Samtliga viirderingar kategoriseras som niva 3 1 den sa kallade verkligt virde hierarkin. Niva 3 avser
nér det faststillda virdet till vasentlig del baseras pa information som inte dr observerbar.
Virderingen baseras pa nuvérdet av prognostiserade kassafloden under kalkylperioden jimte
restvirde vid kalkylperiodens slut. Kalkylperioden 1 kassaflodesvirderingarna &r 5 ar. Varje enskilt
virderingsobjekt, 1 huvudsak fastighet, virderas for sig utan hiinsyn till portféljeftekter. Den enskild
fastighetens virde bedéms utifran en beridkning av nuvirdet av framtida driftsnetto, bedémnda
investeringar for underhall under kalkylperioden, samt nuvirdet av marknadsvirdet vid en tdnkt
forsédljning vid kalkylperiodens slut. Underlag for virderingarna dr hyreskontrakt, vakanser, faktiska
taxebundna kostnader, I6pande driftskostnader, bedémda kostnader for planerat underhéll, planerade
investeringar samt dvriga fastighetskostnader.

el

Aﬂmgﬂﬁdﬁ om framtida kassafléden har gjorts utifran en analys av:

_mend% och historiska hyror samt kﬂsmﬁdm
Marknadens/ndromradets framfida utveckling

- Fastigheternas forutsittningar och position 1 respektive marknadssegment

- Befintliga géillande hyreskontraktsvillkor

Marknadsmissiga hyresvillkor vid kontraktstidens slut

- Drifts- och underhéllskostnader 1 likartade fastigheter 1 jdimforelse med den aktuella fastigheten

Virderingsantaganden
Virdetidpunkt 31 december 2024
Inflationsantagande Q; %
Kalkylperiod
Direktavkastningskrav
Kalkylrinta
Langsiktig vakans
Hymsan tag *

%ﬁm;ﬁ o hyra och marknadshyra
Individuellt anpassad utifran utfall f6r respektive fastighet




Akka Egendom Gunnebo IT AB
539029-9094

ot 10

Ingaende avskrivningar
Arets avskrivningar

Inventarier, verktyg och installationer

ogyvirden

Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgdende restvirde enligt plan

Not 11

Pagiende nyanliggningar

Ingdende nedlagda kostnader
Under aret nedlagda kostnader

Utgdende nedlagd

Under aret genomfords

 omftrdelning

el

Uppskjuten skatt

Skillnaden mellan a ena sidan den mkomstskatt som har
redovisats 1 resultatrikningen samt a andra sidan den

nkomstskatt som beléper

i1g pa verksamheten utgdrs av

Temporira skillnader, forvaltningsfastigheter

2024-12-31

293

R R R R R

293

-110
-15

-125

SRR R

168

2024-12-31

2023-12-31

293

e e e R

293

95
15

LB A A A,

-110

e R IPT L0

183

2023-12-31

423

423
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Not 13 Farsiag till disposition av resultatet
Till arsstimmans férfogande star foljande vinstmedel:

2233 565
=084 597

* mm mmhﬂt

1 648 968

Styrelsen foreslar att vinstmedlen disponeras sa att

i ny rikning dvertors

1 648 968

Not 15

2024-12-31

2023-12-31

Rintebirande skulder

Léﬂ T

Summa

Kortiristiga skulder

Skulder till mammmg

Summa

Summa réntebédrande skulder

Fmﬁmieli ﬁﬁkbﬂmm a

kl_ adltmsmmti R&M@kﬁsmﬁﬁr ar dmf‘m en w
finansiella sku
hyres- och kundfordringar samt leverantérsskulder som utg

Rénterisk

Id utgbrs av lan till i{ﬁnmmfémtag gmﬁ lan fran kreditinstitut. Ddrutéver har bolaget

!

Smm% kaﬁmadgpmtm F Gmm

Or finansiella instrument.

ﬂg fmm Sta

Rinterisken definieras som risken att fordndringar 1 rdntelidget paverkar koncernens mmﬂqmmid

Riéntekostnaderna paverkas, férutom av omfattningen av rdntebdrande Skuler fr%mst av nivan p
aktuella marknadsriantor och kreditinstitutens marginaler samt vilk
bindningstider pa rintorna. §

en strategi koncernen viljer for
concernens finansstrategl dr utformad {or att uppna bésta finansnetto



Transaction G0.22211555754496.809
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i

inom givna riskramar.
Koncernens 1an fran kreditinstitut [6per med rérlig rédnta (Stibor 3 man) f6r samtliga lan med
undantag for tva l&n ddr koncernen har bunden rinta pé ett respektive tva ar.

Likviditetsrisk

Med likviditetsrisk avses risken fOr att det inte finns tillracklig likviditet for att méta kommande
betalningsataganden. Likviditeten bevakas mmnéf: och storre kassaflédespaverkande poster
analyseras foOr att verifiera behovet av kapital.

Kr@damgkm ir att en motpart inte kan uppfylla ett atagande under ett finansiellt instrument eller
hyresavtal och leder till en finansiell forlust. Risken hanteras genom kreditupplysning samt

Bj forfallna Forfallna >30 dgr Summa
Féorvéntad forlustniva 0% 26%
Kundfordringar - brutto 48 755 803
Kreditforlustresery 0 -208 -208

osrisk

M%,. f" Hansmﬁngmgk avses risken att finansiering inte alls kan erhallas, eller endast 11l kraftigt 6kade
kostnader, Lé

beldningsgrad och langa kreditléften begrinsar denna risk och innebér dven mindre
rintekéinshig

Not 16 Stillda siikerheter och eventualiforpliktelser

2024-12-31 2023-12-31

Stillda sikerheter
Fastighetsinteckningar s e

Summa stéllda sikerheter och eventualforpliktelser 32 505

Signed TS, HJ, AA, GN

e rereererervrvPrPT=—rr=
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Not 17 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Upplupna rdntekostnader -269 -336
Forutbetalda hyresintikter -122 -147
Ovriga poster -1 811 -4735

Not 18 Ekonomiska arrangemang som inte redovisas i balansriikningen

laget har ej nagra viisentliga ekonomiska arrangemang som inte har redovisats 1 balansrikningen.

Not 19 Hindelser efter balansdagen

dfftat efter balansdag

Inga viisentliga hiindelser har ints

Stockholm per datum som framgér av digital signatur nedan

Henrik Jussi-Pekka Tiffany Strand
Styrelseordforande Styrelseledamot

Anna Arndt
Styrelseledamot

Var revisionsberittelse har ldmnats per datum som framgar av digital signa

kst & YGEH r AB

(Gabriel Novella

Auktoriserad revisor
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Shape the future
with confidence

Revisionsbherdttelse
Till bolagsstimman i Akka Egendom Gunnebo I AB, org.nr 559028 - 9094

Rapport om arsredovisningen

LiHtalanden

Wi har utfort en revision av arsredovisningen for Akka Egendom Gunnebo || AB
far rdkenskapsdret 2024,

Enligt var uppfattning har drsredovisningen upprittats | enlighet med arsredo-
visningslagen och ger en i alla visentliga avseenden ritivisande bild av Akka
Egendom Gunnebo Il ABs finansiella stélining per den 31 december 20024 och
av dess finansiella resultat och kassafldde fiir aret enligt arsredovisningsla-
gen, Favaltningsberdttelsen dr fdrendig med drsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker dérfir att bolagsstdmman faststiller resultatrdkningen ach ba-
lansrdkningen,

Grund fir uttalonden

Vi har utfort revisionen enligt Intemational Standards on Auditing {I1SA) och
god revisionssed | Sverige, Vart ansvar enligt dessa standarder beskrivs nér-
mare | avsnittet Fevisoms ansvas Vi droberoende § frhallande till Akka Egen-
dom Gunnebo | AB enligt god revisorssed | Sverige nch hari dwigt fullgjorivart
yrhesetiska ansvar enligt dessa krav,

Vi anser alt de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillsickliga och dndamalsen-
liga som grind for vara uttalanden,

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for att Arsredovisningen uppratias och att
den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen, Styrelsen ansvarar
aven tor den interna kontroll som den bedémer &r nddvindig for att uppritia
en drsredovisning som inte innehaller ndgra visentliga felaktigheter, vare sig
dessa beroy pa cegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen 16r bed@muaingen av
bolagets firmaga att fortsiitta verksamheten. Den upplyser, ndr sa rtilldmp-
ligt, om forhallanden som kan paverka firmagan att fortsétta verksambeten
gch att anvanda antagandet om fortsatt dift. Antagandet om fortsatt daft till-
lampas dock inte om styrelsen avser att likvidera bolaget, upphéra med verk-
samheten eller inte har nagot realistiskt alternativiill att gora nagot av detta.

Revisorns gnsvar

Vara tal ar att uppna en rimlig grad av sikerhet om att arsredovisningan som
helhet Inte innehaller ndgra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
pegentligheter eller misstag, och att ldmna en revisionsberattelse som inne-
haller vara uttalanden. Rimlig sékerhet &r en hig grad av sdkerhet, men &r
ingen garanti fir att en revision som utfors enligh ISA och god revisionssed |
Sverige alltid kommer att upptacka envisentlig felaktizhet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av cegentlizhater eller misstag ach anses
vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvantas paverka
de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund § Arsredovisningen.

Som del av en revision enligt 15A anviinder vi professionellt omddéme och har
en professionslit skeptisk instéllning under hela revisionen, Dessutom:

¢ identifierar och beddmervi riskema forvisentliga felaktigheter | drsredo-
visniingen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, utformar
och utfir granskningsatgirder bland annat utifridn dessa risker och in-
hdmtar revisionsbevis som &r tillrickliga och andamalsenliga for att ul-
ghra en grund férvara uittalanden. Risken fir att Inte uppticka en vasent-
lig felaktighet till foljd av cegentligheter dr higre an for en vasentlig fel-
aktighet som beror pa misstag, eftersom gegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsikiliga utelamnanden, felaltig in-
formation eller Asidosittande avintern kontroll.

o skaffarvioss en firstaelse avden del avbolagets intema kontroll som har
betydelse fir var revision fir alt utforma granskningsatgirder som &r
lAmpliga med hinsyn Gl omstandighetema, men inte fir att uttala oss
om effektiviteten | den intera kontrollen,

« utvirderar vi lampligheten | de redovisningsprinciper som anvands och

vimligheten | styrelsens uppskattningar | redovisningen och tillhGrande
upplysningar,

« drar vi en slutsats om lampligheten | att styrelsen anvinder antagandet
om fortsatt diift vid uppridttandet av arsredovisningen. Vi drar ochsa en
slutsats, med grund | de inhiimtade revisionshevisen, om det finns ndgon
viisentlig osikerhetsfakior som avser sidana hdndelser eller forhallan-
den som kan leda till betydande tvivel om bolagels frmaga alt fortsétta
yerksambeten. Om vi drar slutsatsen att det finns en visenllig osaker-
hetsfakior, maste vi | revisfonsberdtialsen fista uppmérksamheten pad
upplysningama | Arsredovisningen om den vasentliga osdkerhetsfaktom
eller, om sddana vpplysningar dr otilldckliga, modifiera vttalandet om
arsredovisningen. Vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis som in-
héamtas fram Gl datumet for revisionsherdtielsen, Dock kan framtida han-
delser eller firhallanden gira att ett bolag inte langre kan fortsdtla verk-
sambheten.

« utviirderarvi den Gvergripande presentationen, strukturen och innehallet
| Grsredovisningen, didbland upplysningama, och om drsredovisningen
Aterger de underiggande transaktionema och hiindelsema pa ett sitt
som geren ratbvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfatt-
ning och inriktning samt tidpunkten for den, Vi maste ocksa informera om be-
tydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de eventuella betydande
brister i den intemna kontrollen som vi identifierat.

Signed TS, HJ, AA, GN
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfatt-
ningar Stockholm den dag son framgir av var elektroniska underskrift

Uttalanden Ernst & Young AB

Utdvervar revision av drsredovisningen harvi dven utfort en revision av styrel-
sens firvaltning av Akka Egendom Gunnebo Il AB fir rikenskapsaret 2024

samt av forslaget till dispositioner betriffande bolagets vinst eller forust,

Gabriel Novelia

Vi tillstyrker att bolagsstimman disponerar vinsten enligt forslaget i févalt-  Auktonserad revisor
ningsberiittelsen och beviljar styrelsens ledamdter ansvarsfrihet for raken-

Grund fir uttalgnden

Vi hvar utfort revisionen enligt 2od revisionssed 1 Sverige. Vart ansvar enligt
denna beskrivs ndmmare [ avsnittet Aewizoms ansvar Vi r aberoende § fGrhal-
landa till Akka Egendom Gunnebo 1} AB enligt god revisorssed | Sverige och har
| ovrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa kray.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhimtat ar ildckliga och dndamalsen-
liga som grund f8rvira uttatanden,

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for fRirslaget tll dispositioner betraffands
bolagets vinst eller farlust, Vid forslag till utdelaing innefattar detta bland an-
naten bedamning av om utdelningen ar idrsvarlig med hansyn Bl de krav som
bolagets verksamhetsart, omfattning och risker stiller pa storleken av bola-
gets egna kapital, konsoliderin gsbehov, likviditet ach stallning | durigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och fimvaltningen av bolagets an-
gelagenheter, Detta innefattar bland annat att fortlépande beddma bolagets
pkonomiska situation och att fillse att bolagets arganisation &r utformad sa
att bokforingen, medelsforvaltningen och bolagets ehonomiska angelagen-

heter | dyrigt kontrollaras pa ett betiyggande sitt,

Rewisorns onsvor

Vart mal betrdffande revisionen av firvaliningen, och darmed vart uttalande
om ansvarsfribet, dr att inhamia revisionsbevis for att med en rimlig grad ay
sakerhet kunna bedima om nagon styrelseledamot i nagot vsentligh avse-
gnde;

¢ fdretagit nagon atgird eller giort sig skyldig till ndgon fGrsummelse som
kKan foranleda ersdttningsskyldighet mot bolaget, eller

* [ ndgot annat sitt handlat 1 stid med aktiebolagslagen, arsredovis-
ningslagen eller bolagsordningen.

Viart mal betraffande revisionen av fdeslaget till dispositioner av bolagets vinst
eller [Gdust, och dérmed vint uttalande om defta, dr att med rimlig grad av 54-
kerhet bedima om forslaget v forenligt med aklisbolagslagen.

Rimiig sakeriet ar en hig grad av sakerhet, men ingen garanti tir att en revis-
ton som utfors enligt god revisionssed | Sveripe alltid kommeratt opptacka at-
garder eller forsummelser som Kan foranleda ersattningsskyldighet mot bola-
git, eller att eft forslag till dispositioner av bolagets vinst eller fodust inte Ar
fdrenligt med aktiebolagslagen,

Somen del aven revision enligt god revisionssed | Sverige anvandervi profess-
ionellt omdome och haren professionellt skeptisk instilining under hela revis-
ionen. Granskningen av farvaltningen och forslaget Gl dispositioner av bola-
getsvinst eller fidust grundar sig frdmst pa revisionen avrdkenskaperma. Vilka
tillkommande granskningsatgarder som utfdrs baseras pa var professionella
badomning med atgangspunkt i risk och viisentlighet, Detinnebar att vi foku-
serar granskningen pa sadana atgirder, onurdiden och férhallanden som &rvi-
sentliga for verksamheten och dér avsteg och tvertridelser skulle ha sarskild
betydelse fir bolagets situation. Vi gar igenom och privar fattade beslut, be-
shutsunderag, vidtagna atgdrder och andra farhallanden som dr relevanta fér
vartuttalande om ansvarshihet. Som underag forvant uttalande om styrelsens
firslag il dispositioner betrdffande bolagets vinst eller fordust har vi granshat
om fBrslaget dr farenligt med akticholagslagen,

e Transaction 09222115557 344596285048

Signed TS, Hd, A4, GIN /




