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Rikenskapsaret
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Faststillelseintyg

Undertecknad styrelseledamot 1 Selfoss Invest AB intygar, dels att denna kopia av arsredovisningen
stimmer §verens med originalet, dels att resultatrikningen och balansridkningen 1 arsredovisningen har
faststdllts pd arsstdimma den 10 april 2024. Arsstimman beslutade att godkéinna styrelsens forslag till

resultatdisposition.

Stockholm den 10 april 2024

redrik Alvarsson
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Org.nr 559076-1044

Styrelsen f6r Selfoss Invest AB, org.nr. 559076-1044 med sédte 1 Stockholm, avger f6ljande
arsredovisning for rdkenskapsaret 2023.

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK.

Forvaltningsberiittelse

Information om verksamheten
Bolaget ska direkt eller genom dotterbolag f6rvirva, dga och forvalta fast egendom, bostadsfastigheter
och/eller indirekt bedriva bostadsutveckling samt bedriva ddrmed f6renlig verksamhet.

Visentliga hindelser under rikenskapsaret
Bolaget finansierar verksamheten genom lan fran intressebolag och koncernbolag. Upplidningen mnnebér
att bolaget belastas med rintekostnader enligt géllande avtal. Dessa har paverkat bolagets finansnetto och

dirmed resultat.

Bolaget har 1 sin verksamhet lanat ut medel till andra koncernbolag. Denna utlaning innebér att bolaget
debiterar rdnta som redovisas som rinteintdkter 1 resultatrdkningen. Dessa har paverkat bolagets

finansnetto och dirmed resultat.

Flerarsoversikt (Tkr) 2023 2022 2021 2020
Nettoomséttning 0 0 0 0
Resultat efter finansiella poster -3 536 -920 29 638 -557

Soliditet (%) 15,8 15,7 17,0 0,9
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Forslag till vinstdisposition
Styrelsen foreslar att till forfogande stiende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst 30 814 950
arets forlust -3 758 199
27 056 751

disponeras sa att
1 ny rikning overfores 27056 751

Foretagets resultat och stillning 1 6vrigt framgar av efterféljande resultat- och balansrdkning med noter.
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Resultatrikning Not

Rorelsens kostnader
Ovriga externa kostnader

Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster

Resultat fran andelar 1 koncerniftretag 3
Ovriga rinteintdkter och liknande resultatposter 4
Rintekostnader och liknande resultatposter 5
Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Skatt pé arets resultat 6

Arets resultat

2023-01-01
-2023-12-31

-643 914
-643 914
-643 914

0

1 086 160
-3 977 965
-2 891 805
-3 535719

-3 335 719

-222 430
-3 758 199

3 (11)

2022-01-01
-2022-12-31

-8 026
-8 026
~8 026

1 500 000
330 551
-2 742 450
-911 899
-919 925

-919 925

-15 901
-935 826
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Balansrikning Not 2023-12-31

TILLGANGAR
Anlidggningstillgangar

Finansiella anldggningstillgangar

Andelar 1 koncernftretag 7, 8 72 900 000
72 900 000
Summa anliggningstillgangar 72 900 000

Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Fordringar hos koncerntéretag 9 97 470 000
Ovriga kortfristiga fordringar 1529
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 10 1415230

98 886 759
Kassa och bank 27 006
Summa omséittningstillgangar 98 913 765
SUMMA TILLGANGAR 171 813 765

4(11)

2022-12-31

72 900 000
72 900 000
72 900 000

122 841 925
452 627
330 167

123 624 719

46 800
123 671 519

196 571 519
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Balansrikning Not 2023-12-31 2022-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital 11

Bundet eget kapital

Aktiekapital 50 000 50 000

50 000 50 000

Fritt eget kapital

Balanserad vinst eller forlust 30 814 950 31750776

Arets resultat -3 758 199 -935 826
27 056 751 30 814 950

Summa eget kapital 27 106 751 30 864 950

Kortfristiga skulder

Skulder till koncernfGretag 9 136 597 757 161797 757

Aktuella skatteskulder 238 381 15901

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter 12 7870 876 3892911

Summa kortfristiga skulder 144 707 014 165 706 569

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 171 813 765 196 571 519
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Rapport over forandringar i eget kapital

Aktie-
kapital
Ingaende eget kapital 2022-01-01 50 000
Arets resultat
Utgaende eget kapital 2022-12-31 50 000
Arets resultat
Utgaende eget kapital 2023-12-31 50 000

Aktiekapitalet bestar av 500 st aktier

Ovrigt fritt
eget kapital
317350776
-935 826

30 814 950
-3 758 199
27 056 751

Summa
eget kapital
31 800 776
-9335 826

30 864 950
-3 758 199
27 106 751
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Noter

Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Allméinna upplysningar

Arsredovisningen 4r upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 Arsredovisning
och koncernredovisning (K3).

Redovisningsprinciperna ér oférédndrade jamfort med {6regaende 4dr.

Finansiella instrument

Andelar i dotterforetag

Andelar 1 dotterféretag redovisas till anskaffningsvérde efter avdrag {or eventuella nedskrivaingar, I
anskaffningsvirdet ingar képeskillingen som erlagts f6r aktierna samt forvirvskostnader. Eventuella
kapitaltillskott ldggs till anskaffningsvérdet ndr de uppkommer.

Kundfordringar/kortfristiga fordringar
Kundfordringar och kortfristiga fordringar redovisas som omséttningstillgangar till det belopp som
forvintas bli inbetalt efter avdrag {6r individuellt bedomda osdkra fordringar.

Larneskulder och leverantirsskulder

Laneskulder och leverantorsskulder redovisas initialt till anskafiningsvérde efter avdrag {6r
transaktionskostnader, Skiljer sig det redovisade beloppet frin det belopp som ska éterbetalas vid
forfallotidpunkten periodiseras mellanskillnaden som rintekostnad 6ver lanets 16ptid med hjdlp av
instrumentets effektivrinta. Hirigenom overensstdmmer vid torfallotidpunkten det redovisade beloppet
och det belopp som ska aterbetalas.

Rintor
Bolaget aktiverar rintor avseende byggnation av fastighet och riknar ddrmed in det 1 anskaffningsvérdet.

Inkomstskatter

Total skatt utgdrs av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Skatter redovisas 1 resultatrikningen, utom da
underliggande transaktion redovisas direkt mot eget kapital varvid tillhérande skatteetfekter redovisas 1
eget kapital.

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomsittning
Roérelsens huvudintikter, takturerade kostnader, sidointikter samt intéktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intédkter och kostnader men {6re bokslutsdispositioner och skatter,

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av
balansomslutning.
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Uppskattningar och bedomningar

8 (11)

Uppskatiningar och beddmningar som paverkar bolagets rikenskaper har gjorts utifran vad som &r ként
vid arsredovisningens avgivande. Uppskattningar och beddmningar kan vid senare tidpunkt komma att

indras bland annat pd grund av dndrade omvérldsfaktorer.

Totala fordringar pa koncernbolag och intressebolag uppgar per den 31 december 2023 till 97 470
(122 916) tkr. Fordringarna, sasom de upptagits 1 balansrikningen, har redovisats till upplupet

anskaffningsvirde netto efter eventuell reservering for bedémda och konstaterade forluster.

Bedomningen av om en eventuell f6rlust innebir vilket krdver att en reservering redovisas, i det fall de ej
ir konstaterade, utgoér en kritisk uppskattning. Reserveringar gors pé individuell basis efter beddmning av
varje enskild kunds betalningstérmaga. Per arsbokslutet har ledningen bedomt att motparterna kommer
att kunna infria sina ataganden och didrmed att inget nedskrivningsbehov fanns. En férnyad bedomning

kan leda till nedskrivningar av tidigare redovisade fordringar 1 kommande perioder.

Not 2 Visentliga hiindelser efter rikenskapsarets slut

Inget av visentlighet har skett efter rikenskapsarets slut.

Not 3 Resultat fran andelar i koncernforetag

2023
Koncernbidrag 0
i)

Not 4 Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter
2023
Réinteintikter fran koncernftretag 1 085 063
Ovriga rinteintakter 1 097
1086 160

Not 5 Riintekostnader och liknande resultatposter

2023
Réantekostnader ti1ll koncemioretag -3 977 965

-3 977 965

2022

1 500 000
1 500 000

2022

330 167
384
330 551

2022

-2 742 450
-2 742 450
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Not 6 Aktuell och uppskjuten skatt

2023 2022
Skatt pa arets resultat
Aktuell skatt 0 -15 901
Totalt redovisad skatt 0 -15 901
Avstimning av effektiv skatt
2023 2022
Procent Belopp Procent Belopp
Redovisat resultat fore skatt -3 758 199 -919 925
Skatt enligt gédllande skattesats 20,60 774 189 20,60 189 505
Skatteeffekt pa ej avdragsgilla |
rantekostnader -5935 938 -248 988
Ej skattepliktiga intékter 226 79
Justering avseende skatter f0r foregaende
ar -222 480 0
Skatteeffekt drets underskott 44 003 43 504
Redovisad effektiv skatt 0 -15 900
Not 7 Andelar i koncernforetag
2023-12-31 2022-12-31
Ingdende anskaffningsvirden 72 900 000 72 400 000
Aktiedgartillskott 0 500 000
Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden 72 900 000 72 900 009
Utgaende redovisat viirde 72 900 000 72 900 000
Not 8 Specifikation andelar i koncernforetag
Kapital- Rostritts- Antal Bokfort
Namn andel andel andelar virde
Selfoss Produktion AB 100 100 50 000 250 000
Selfoss Projekt 1 AB 100 100 50 000 23 333 333
Seltoss Projekt 2 AB 100 100 50 000 23 333 333
Selfoss Projekt 3 AB 100 100 50000 23333334
Selfoss Bostadsgaranti AB 100 100 50 000 2 650 000
72 900 000
Org.nr Site
Selfoss Produktion AB 559115-3787 Stockholm
Selfoss Projekt 1 AB 559075-2548 Stockholm
Selfoss Projekt 2 AB 559075-255 Stockholm
Selfoss Projekt 3 AB 559075-2563 Stockholm

Selfoss Bostadsgarantt AB 559286-0265 Stockholm
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Not 9 Transaktioner med nirstaende

Moderbolaget i den stérsta koncernen dér bolaget ingar och koncernredovisning upprittas dr Fabege AB
(publ), org nr 556049-1523, med site 1 Stockholm.

Bolaget dr ett heldgt dotterbolag till Birger Bostad AB, org nr 559007-1824 med site 1 Stockholm. Med

hanvisning till undantagsreglerna 1 arsredovisningslagen 7 kap 3§ upprittas inte nagon
koncernredovisning 1 Birger Bostad AB.

Ink6p mellan koncernbolag har skett med 8 750 kr (6 250 kr) och forséljningar med 0 kr (0 kr).

Not 10 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

2023-12-31 2022-12-31
Upplupna rintor 1415 230 330 167
1415 230 330 167
Not 11 Disposition av vinst eller forlust
2023-12-31
Forslag till vinstdisposition
Styrelsen foreslar att till forfogande staende vinstmedel.:
balanserad vinst 30 814 950
arets forlust -3 758 199
27 056 751
disponeras sa att
1 ny rikning dverféres 27056751
Not 12 Upplupna kostnader och forutbetalda intiikter
2023-12-31 2022-12-31
Upplupna réntekostnader 7 870 876 3892911
7 870 876 3 892 911
Not 13 Stillda sidkerheter
2023-12-31 2022-12-31
Stillda sikerheter 0 0
0 0
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Not 14 Eventualiorpliktelser
2023-12-31

Eventualforphktelser 0
0

Resultat- och balansrikningen kommer att foreliggas pa drsstimma for faststillelse.

Stockholm den 9 april 2024
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Fredrik Alvarsson Ando Wikstréom
Ordtorande

M S

Martin Hildebrandt
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