Arsredovisning

for

Nanlag Fastighetsforvaltning AB

556654-3038

Rakenskapsaret

2023

Faststallelseintyg

Undertecknad styrelseledamot 1 Nanldg Fastighetsforvaltning AB mtygar att resultatrakningen och
balansrakningen i drsredovisningen har faststillts pa arsstimma 2024-05-28 . Arsstimman beslutade att

godkanna styrelsens forslag till resultatdisposition.

Jag intygar ocksa att innehéallet 1 arsredovisningen och revisionsberéattelsen stammer 6verens med
originalen.

Stockholm 2024-05-98
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Nanldg Fastighetsforvalining AB 2 (8)
Org.nr 556654-3038

Styrelsen for Nanlag Fastighetsforvaltning AB avger foljande arsredovisning for riakenskapsaret 2023.

Arsredovisningen ar upprattad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sérskilt anges, redovisas alla belopp
1 hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser foregaende ar.

Forvaltningsberattelse

VYerksamheten

Allmant om verksamheien

Bolaget dger och forvaltar tomtritten Géilnan 2 i Arsta.

Bolaget bedriver fastighetsforvaltning och byggverksamhet 1 bifirman Nanldg Bygg och Renovering.
Bolagt ar ett helagt dotterbolag till Riskan Fastighetsforvaltning AB, org.nr. 556637-9169, séte

Stockholm.

Foretaget har sitt sate 1 Stockholm.

Flerarsoversikt (Tkr) 2023 2022 2021 2020
Nettoomsattning 3559 3 450 3474 3327
Resultat efter finansiella poster -339 864 -1 877 1210
Soliditet (%) 45 44 43 4]

Forandringar i eget kapital

Aktie- Uppskriv- Balanserat Arets Totalt
kapital ningsfond resultat resultat
Belopp vid drets ingang 100 000 9219 160 4 002 772 -19 420 13 302 512
Disposition enligt beslut
av arsstamman:

Balanseras 1 ny rakning -19 420 19 420 £}
Avskr. uppskriv.fond -131 242 131 242 0
Arets resultat 7 341 -7 341
Belopp vid arets utgang 100 600 9 087 918 4114 594 -7 341 13 295171
Resultatdisposition
Styrelsen foreslar att till forfogande staende vinstmedel (kronor):
balanserad vinst 4114 594
arets forlust -7 341

4 107 253
disponeras sd att
1 ny rakning overtores 4 107 253
4 107 253

Foretagets resultat och stillning 1 6vrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansriakning med noter. n’(
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Nanlag Fastighetsforvaltning AB 3 (8)
Org.nr 556654-3038

-2023-12-31 -2022-12-31
Rorelseintakter, lagerforandringar m. m.
Nettoomsattning 3 558 508 3450 085
Ovriga rorelseintakter 941 723 2 522 845
Summa rorelseintakter, lagerforandringar m.m. 4 500 231 S 972 930
Rorelsekostnader
Handelsvaror -135 &85 -057 726
Ovriga externa kostnader -2 678 256 -1 974 910
Personalkostnader 2 -832 215 -1 659 437
Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella
anlaggningstillgangar -680 503 -680 503
Summa rorelsekostnader -4 326 863 -4 972 576
Rorelseresultat 173 368 1 000 354
Finansiella poster
Ovriga rianteintikter och liknande resultatposter 109 794 45 889
Rintekostnader och liknande resultatposter -622 472 -182 638
Summa finansiella poster -512 678 -136 749
Resultat efter finansiella poster -339 310 863 605
Bokslatsdispositioner
Erhallna koncembidrag 400 000 0
Lamnade koncernbidrag 0 -850 000
Sumima bokslutsdispositioner 400 0600 -850 000
Resultat fore skatt 60 690 13 605

Skatter

Skatt pa arets resultat -68 031 -33 025
Arets resultat -7 341 -19 420 rr(
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Org.nr 556654-3038

Ba]ansrﬁkning Not 2023-12-31 2022-12-31
TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 3 25 924 684 26 577 787
Inventarier, verktyg och installationer 4 0 27 400
Summa materiella anlaggningstillgangar 25924 684 26 605187
Summa anlaggningstillgangar 25 924 684 26 605 187
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 51 030 316 135
Fordringar hos koncernféretag 0 182 194
Ovriga fordringar 2 825 019 2 661 746
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 283 056 37 175
Summa kortiristiga fordringar 3159 105 3 197 250
Kassa och bank

Kassa och bank 155 688 3779 009
Summa kassa och bank 155 688 379 009
Summa omsattningstillgangar 3314 793 3 576 259

SUMMA TILLGANGAR 20239477 30181446
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EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Aktiekapital 100 000 100 000
Uppskrivningsfond 9 087 918 9219 160
Summa bundet eget kapital 9187 918 9319160
Fritt eget kapital

Balanserat resultiat 4114 594 4 002 772
Arets resultat -7 341 -19 420
Summa fritt eget kapital 4 107 253 3 983 352
Summa eget kapital 13295171 13 302 512
Langfristiga skulder 5, 6

Skulder t1ll koncernioretag 1129 094 1 988 434
Ovriga skulder 14 061 660 13 734 978
Summa langfristiga skulder 15190 754 15 723 412
Kortfristiga skulder >

Ovriga skulder till kreditinstitut 129 744 129 744
Leverantorsskulder 65 494 235275
Ovriga skulder 43 316 321 09%
Upplupna kostnader och {orutbetalda intakter 514 99§ 469 405
Summa kortfristiga skulder 793 552 1 155 522

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 29 239 477 30 181 446 (r(
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allmanna upplysningar

Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokf6ringsnamndens allmanna

rad (BFNAR 2016:10) om arsredovisning 1 mindre foretag.

AvsKkrivning
Tillampade avskrivningstider:

Not 2 Medelantalet anstallda

6 (8)

2023 2022
Medelantalet anstallda 3 3
Not 3 Byggnader och mark
2023-12-31 2022-12-31
Ingdende anskaffningsvarden 26 093 060 26 093 060
Utgiaende ackumulerade anskatiningsvarden 26 093 060 26 093 060
Ingaende avskrivningar -8 734 433 -8 212 572
Arets avskrivningar -521 861 -521 861
Utgaende ackumulerade avskrivningar -9 256 294 -8 734 433
Ingaende uppskrivningar 9219 160 9 350402
Arets avskrivningar pa uppskrivet belopp -131 242 -131 242
Utgaende ackumulerade uppskrivningar 9 087 918 9219160
Utgaende redovisat varde 25 924 684 26 577 787
Taxeringsvarden byggnader 31 332 000 31 332 000
Taxermmgsvarden mark 39 250 600 39 250 000
70 582 000 70 582 000
Bokfort varde byggnader 25 924 684 26 577 787
Bokfort varde mark 0 0
25 924 684 20 577 787 /n(

Fastigheten har skrivits upp till marknadsviardet 2015-12-31. Uppskrivningen har inte paverkat resultatet
skattemassigt. Avskrivning har gjorts pa den del av uppskrivningen som avser byggnad.
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Nanldg Fastighetsforvaltning AB
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Not 4 Inventarier, fordon

Ingaende anskaffningsvarden
Forsaliningar/utrangeringar
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden

Ingaende avskrivningar
Forsaljningar/utrangeringar
Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat varde

Not S Skulder som avser {lera poster

2023-12-31
137 000

0

137 000
-109 600

-27 400
-137 600

7(8)

2022-12-31

2779 000
-142 000
137 600

-167 400
85 200
-2’7 400
-109 600

27 400

Foretagets banklan om 12 617 692 kronor redovisas under {6ljande poster 1 balansrakningen.

Langftristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut

Kortfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut

Not 6 Langfristiga skulder

Skulder som ska betalas senare dn fem ar efter balansdagen

Not 7 Stallda sakerheter

Fastighetsinteckning

2023-12-31

12 487 948
12 487 948

129 744
129 744

2023-12-31

14 671 778
14 671 778

2023-12-31

16 000 000
16 060 000

2022-12-31

12 617 692
12 617 692

129 744
129 744

2022-12-31

15 204 436
15 204 436

2022-12-31

16 000 000

16 000 GO0 (ﬂ(
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Revisorspateckning

Min revisionsberittelse har limnats 2024-05-4.8

vy

neKla Tranbe
Avuktoriserad revisor
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Revisionsberattelse

Till bolagsstimman 1 Nanlag Fastighetsforvaltning AB
Org.nr 556654-3038

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Nanldg Fastighetsforvaltning AB for rakenskapsaret 2023.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprittats 1 enlighet med arsredovisningslagen och ger en 1 alla
vasentliga avseenden rattvisande bild av Nanldg Fastighetsiorvaltning ABs finansiella stidllning per den
2023-12-31 och av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen ar
forenlig med arsredovisningens évriga delar.

Jag tillstyrker darfor att bolagsstdmman faststiller resultatrikningen och balansrdkningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed 1 Sverige.
Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare 1 avsnittet Revisorns ansvar. Jag dr oberoende i
forhallande till Nanldg Fastighetsférvaltning AB enligt god revisorssed 1 Sverige och har 1 6vrigt fullgjort
mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser atl de revisionsbevis jag har inhdmtat ar tillrdckliga och dndamalsenliga som grund f6r mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppriéttas och att den ger en rittvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer ar nédvéandig for att
uppritta en arsredovisning som inte innehaller nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa

oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedémningen av bolagets formaga att fortséitta
verksamheten. Den upplyser, nér sa ar tillampligt, om forhallanden som kan paverka {6rmagan att fortsétta
verksamheten och att anvinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte

om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal ar att uppna en rimlig grad av sidkerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehéaller
nagra viasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att ldmna en
revisionsberittelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sdkerhet 4r en hog grad av sidkerhet, men ar ingen
garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i1 Sverige alltid kommer att upptéicka
en visentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag
och anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan f6rvintas paverka de ekonomiska

beslut som anvindare fattar med grund 1 arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk

instidllning under hela revisionen. Dessutom: /‘(‘/

Nanldg Fastighetsforvaltning AB, Org.nr 556654-3038
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- identifierar och bedémer jag riskerna {6r visentliga felaktigheter 1 arsredovisningen, vare sig dessa beror
pé oegentligheter eller misstag, utformar och utfér granskningsatgirder bland annat utifran dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som &r tillrdckliga och andamalsenliga f6r att utgéra en grund {6r mina uttalanden.
Risken for att inte upptéicka en visentlig felaktighet till 161jd av oegentligheter &r hdgre &4n {6r en visentlig
felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan immnefatta agerande 1 maskopi, forfalskning,
avsiktliga utelamnanden, felaktig information eller asidoséttande av intern kontroll.

- skaffar jag mig en fOrstaelse av den del av bolagets interna kontroll som har betydelse f6r min revision for
att utforma granskningsatgirder som ar ldampliga med hénsyn till omstandigheterna, men inte for att uttala

mig om effektiviteten 1 den interna kontrollen.

- utvarderar jag laimpligheten 1 de redovisningsprinciper som anvinds och rimligheten 1 styrelsens
uppskattningar 1 redovisningen och tillhérande upplysningar.

- drar jag en slutsats om limpligheten 1 att styrelsen anvinder antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet
av arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund 1 de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det
finns ndgon visentlig osidkerhetsfaktor som avser sadana hdndelser eller férhallanden som kan leda till
betydande tvivel om bolagets forméaga att fortsidtta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en
vasentlig osidkerhetsfaktor, méaste jag i revisionsberéittelsen fdasta uppmérksamheten pa upplysningarna 1
arsredovisningen om den visentliga osdkerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar ar otillrdckliga,
modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som mhidmtas fram
till datumet 16r revisionsberittelsen. Dock kan framtida hindelser eller f6rhallanden gora att ett bolag inte

ldngre kan fortsétta verksamheten.

- utvdrderar jag den 6vergripande presentationen, strukturen och mnehallet 1 arsredovisningen, ddribland
upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och hindelserna pa ett

sdtt som ger en réttvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och mriktning samt
tidpunkten for den. Jag maste ocksé informera om betydelsefulla 1akttagelser under revisionen, déaribland de
eventuella betydande brister 1 den interna kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden
Utdver min revision av drsredovisningen har jag dven utiort en revision av styrelsens forvaltning f6r Nanldg

Fastighetsforvaltning AB for rdkenskapsaret 2023 samt av forslaget till dispositioner betridftfande bolagets
vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att bolagsstdmman disponerar vinsten enligt torslaget 1 {Orvaltningsberétielsen och beviljar
styrelsens ledamot ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

Grund for uttalanden
Jag har uttort revisionen enligt god revisionssed 1 Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i

avsnittet Revisorns ansvar. Jag ir oberoende 1 forhallande till Nanldg Fastighetsforvaltning AB enligt god
revisorssed 1 Sverige och har 1 Ovrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat 4dr tillrackliga och dndamalsenliga som grund for mina
uttalanden. (Y(

Nanlédg Fastighetsforvaltning AB, Org.nr 556634-3038
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Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betrdaffande bolagets vinst eller forlust. Vid
forslag till utdelning innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen ar {6rsvarlig med hiansyn
till de krav som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker stédller pa storleken av bolagets egna kapital,

konsolideringsbehov, likviditet och stéllning 1 6vrigt.

Styrelsen ansvarar f6r bolagets organisation och férvaltningen av bolagets angelidgenheter. Detta innefattar
bland annat att fortlopande bedéma bolagets ekonomiska situation och att tillse att bolagets organisation &r
utformad sa att bokforingen, medelsférvaltningen och bolagets ekonomiska angeldgenheter 1 6vrigt
kontrolleras pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar
Mitt mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhémta

revisionsbevis for att med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot 1 ndgot
visentligt avseende:

- foretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till nagon f6rsummelse som kan foéranleda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller

- pa nagot annat sétt handlat 1 strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Mitt mal betrdffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller {6rlust, och ddrmed mitt
uttalande om detta, 4r att med rimlig grad av sidkerhet beddma om f6rslaget dr f6renligt med
aktiebolagslagen.

Rimlig sdkerhet dr en hog grad av sédkerhet, men ingen garanti {Or att en revision som utférs enligt god
revisionssed 1 Sverige alltid kommer att upptécka atgirder eller férsummelser som kan féranleda
ersdtiningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dispositioner av bolagets vinst eller {6rlust inte ir

forenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed 1 Sverige anvinder jag professionellt omddme och har en
professionellt skeptisk instdllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och férslaget till
dispositioner av bolagets vinst eller f6rlust grundar sig frémst pa revisionen av rdkenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsatgirder som utfors baseras pa min professionella bedomning med utgangspunkt i
risk och vésentlighet. Det innebér att jag fokuserar granskningen pa sadana atgéarder, omraden och
forhallanden som &dr visentliga for verksamheten och dér avsteg och dvertrddelser skulle ha séarskild
betydelse {6r bolagets situation. Jag gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder
och andra forhallanden som ar relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag f6r mitt uttalande
om styrelsens forslag till dispositioner betriffande bolagets vinst eller forlust har jag granskat om forslaget

dr forenligt med aktiebolagslagen.

Stockholm 2024-05-28

(/JZ% //

la Tranberg
toriserad revisor

Nanldg Fastighets{trvaltning AB, Org.nr 556654-3038




