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FORVALTNINGSBERATTELSE

Harmed far styrelsen och verkstallande direktdren fér Lundin Fastighetsbyra AB avge &rsredovisning
for rakenskapséaret 2023-01-01 - 2023-12-31.

Allmant om verksamheten

4041612890

Lundin Fastighetsbyra ar ett valetablerat familjeforetag som gjort framgangsrika bostadsafféarer sedan
starten 1979. Tack vare ndjda kunder har vi vuxit till en av Goteborgsomradets mest anlitade
fastighetsbyraer. » )
Med oss far du en heltdckande och professionell maklartjanst med stort personligt engagemang. Vara
erfarna och kunhniga méklare erbjuder med vart starka koncept marknadens basta exponering

av din bostad. '

202

Styrelsen har sitt sate | Goteborg.

Inga handelser av vasentlig betydelse for féretaget finns att rapportera.

Flordrsoversikt (k) 2023 222 2o 20m

Nettoomsattning 33101 642 38 016 072 51 552 168 47 954 361

Resultat efter finansiella poster 1984 519 1071 303 6 359 045 5775226
Soliditet, % 30 33 30 32

Aktie- Reserv- Fritt eget
Férdndring eget kapital (kr) o _kapital fond  kapital

Belopp vid arets boérjan 100 000 20 000 2 228 847
Utdelning -2 200 000
Arets resultat 2 042 526

Belopp vid arets utgang . 100 000 o 20 :0.00 ' 9 ;071”3‘?3
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Resultatdisposition (kr)

staende medlen,

Balanserat resultat 28 847
Arets resultat 5 042 528

Summa kronor | 2 071 373
Disponeras pa foljande satt

Utdelas till aktiedgarna 2000,00 kr / aktie 2 000 000
Balanseras i ny rékning 71373

Summa kronor 2071373

Styrelsen finner att full tackning finns for bolagets bundna egna kapital efter den foreslagna

vinstutdelningen.

Den foreslagna utdelningen reducerar bolagets soliditet men mot bakgrund av att bolagets verksamhet
fortsatt bedrivs med I6nsamhet &r den betryggande. Likviditeten i bolaget beddms ocksa kunna
uppratthallas pa en bra niva. | _
Styrelsen anser darmed att den féreslagna utdelningen till aktiedgarna ar férsvarlig med hansyn till de
parametrar som anges | 17 kap 3 § andra och tredje styckena | akiiebolagslagen (forsiktighetsregeln).

Bolagets resultat och stéllning framgar av efterféljande resuitat- och balansrakningar med tillhérande
noter. S
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2023-01-01-
2023-12-31

2022-01-01-

Rorelseintakter, lagerforandring m.m.
Nettoomsattning
Ovriga rorelseintakter

Summa rorelseintakter, lagerfordndring m.m.

Rérelsekostnader 2
Ovriga externa kostnader
Av- och nedskrivningar av materiella och

immateriella anlaggningstillgangar

Summa rorelsekostnader
Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga réanteintakter och liknande resultatposter 3

Summa finansiella poster
Resuitat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner
Forandring av periodiseringsfonder

Summa bokslutsdispositioner
Resultat fére skatt

Skatter .
Skatt pa arets resultat

Arets resultat

33 101 642

37 287

38 016 072

33138920

31324912

38 016 072

-36 386 455

-37 045 357

1814 017

170 502

170 502

1984 519

630 000
55 555

970 715

100 588

100 588

1071 303

1 500 000
202 046

1702 046

2 670 074

2773 349

-610 885

2 162 464
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BALANSRAKNING

2023-12-31

Belopp i kr

TILLGANGAR
Anldggningstiligangar

Materiella anldggningstillgangar
Inventarier, verktyg och installationer
Forbattringsutgifter pa annans fastighet

Summa materiella anldg

gningstillgangar

Finansiella anldggningstiligangar
Andelar i koncernforetag
Fordringar hos koncernféretag
Andelar i intresseforetag

Summa finansiella anldggningstiligangar

Omsaéttningstillgangar

Kortfristiga fordringar
Kundfordringar

Fordringar hos koncernféretag
Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

Summa kortfristiga fordringar
Kassa och bank

Kassa och bank
Redovisningsmedel

Summa kassa och bank

Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

786 810
294 125

1087 583
359 727

1 080 935

9 000 000

89 833
O 000 000
50 000

9139833

10 220 768

374 771
76 178
890 359
2 097 662

3 438 970

5 359 513

10374 773

15734286

19173 256

29 394 024

819 946
39043 027
1423 207
1415 884

7 602 064

4 614 262
6 629 773

11 244 035

18 846 099

29 433 242
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" Not

' 2221231 -

Belopp i kr

EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital

Bundet eget kapital

Aktiekapital (1000 aktier)

Reservfond

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital

Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Periodiseringsfonder
Ackumulerade dveravskrivningar

Summa obeskattade reserver

Leverantérsskulder
Skulder till koncernféretag
Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intakter

Summa Kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

100 000

20 000

100 000
20 000

28 847

2 042 526

120 000

66 382
2 162 464

2071 373

2 228 846

2191 373

8 280 000
129 126

8 409 126

1618 814
5441 574
1032433

10 660 704
40 000

18793 525

29394024

2348 846

8910 000
184 681

9094 681

9 511 890
1084 186
6629 773

46 151

17 989 715

29 433 242
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NOTER (kr)

Not 1 Redovisningsprinciper

Arsredovisningen ar upprattad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens
allmanna rad (BFNAR 2016:10) arsredovisning i mindre féretag (K2).

Féretagets redovisningsvaluta ar svenska kronor.

Redovisningsprinciperna ar oférandrade frén féregéende ar.

Avskrivningsprinciper fér anliggningstillgangar

Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvarden minskat med beraknat
restvarde. Avskrivning sker linjart over tillgangens beraknande livsiangd.

Materielia anlaggningstiligangar:
-Ombyggnation pa annans fastighet 20 ar
-Inventarier, verktyg och installationer 5-10 &r

Skilinaden mellan ovan namnda avskrivhingar och skatteméassigt gjorda avskrivningar redovisas

som ackumulerade 6veravskrivningar, vilka ingar i obeskattade reserver.

Not 2 Anstilida
| | 2023 2022

Medelantalet anstalida - -

Not 3 Rantor inom koncernen
2023 2022

Ranteintékter 90 000 90 000
Ranteutgifter

Not 4 Inventarier, verktyg och installationer
2023-12-31  2022-12-31

Ingaende anskaffningsvarde 9 519 976 9519 976
Anskaffningar 34 000 -

Utgaende ack anskaffningsvirden 9553976 9 519 976

Ingaende avskrivningar -8432393 -7853675
Arets avskrivningar -334 773 -578 718

Utgaende ack avskrivningar 8767166 -8 432 393

Utgaende planenligt restvérde 786 810 1 087 583

“ . .
b - = o B~ =y - - 5




1612896

A4

P,

202

¥

Lundin Fastighetsbyra AB
556334-5502

NOTER (kr)

Not 5 Férbattringsutgifter pa annans fastighet
' B ' ' 2023-12-31
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Ingaende anskaffningsvarden 1 487 034

Utgaende ack anskaffningsvarden 1487034

Ingéende avskrivningar -1 127 307
Arets avskrivningar -65 602

2022-12-31

1487 034

-1 047 123
-80 184

- 1127 307

Utgaende ack avskrivningar 1192909

Utgaende planenligt restvarde T 04125 389727

Not 6 Andelar i koncernforetag
_2023-12-31  2022-12-31

Ingaende anskaffningsvarde 89 833 80 833

Redovisat varde vid arets slut 89833 89 833

Specifikation av moderforetagets innehav av aktier och andelar i kon cernforetag

Kapital-
Antal andel i Redovisat

_Dotterféretag/ Org nr - . andelar  prodent  vérde

Maklarnytt i G6teborg AB, 556445-0111 1 050 100 89 333

Agarandelen av kapitalet avses, vilket dven 6verensstdmmer med andelen av résterna for—. .
totalt antal aktier. g
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Not7 Fordringar hos koncernféretag
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2022-12-31

Ingadende anskaffningsvéarden 9 000 000

9 000 000

Utgaende ack anskaffningsvérden 9 000 000

9 000 000

- 2022-12-31

Ingéende anskaffningsvarde 50 000

Redovisat virde vid arets slut 50 000

Specifikation av foretagets innehav av aktier och andelar
i infresseféretag och gemensamt styrda foretag

_Intresseforetag / orgnr | andelar

50 000

50 000

Redovisat
yérde

Elida AB, 556641-4289 10

Not 9 Redovisningsmedel o
_2023-12-31

50 000

50 000

- Redovisas under foljande poster | balansrakningen

Kassa Bank

Redovisningsmedel | 10 374 773

6629 773

Kortlristiga skulder

Ovriga skulder -10 374 773

-6 629 773

Summa 10374773

6629773

Summa




612808

v

3

=

)
2

0

Lundin Fastighetsbyra AB

NOTER (kr)

9(10)

2022-12-31

Beskattningsar 2018
Beskattningsar 2019
Beskattningsar 2020
Beskattningsar 2021
Beskattningsar 2022
Beskattningsar 2023
Avskrivningar utéver plan

Summa obeskattade reserver

Not 11 Stallda sakerheter

1 000 000

2 300 000
1 050 000
950 000
129 126

2023-12-31 _

1 580 000
1 000 000
1 000 000
1980 000

184 681

9094 681

2022-12-31

Stéllda sékerheter

Not 12 Eventualforpliktelser

Inga

Inga

. 2022— 12-31

i

Eventualforpliktelser

Obegransad borgen till Svenska Handelshanken for

Lundin Bemanning AB

Not 13 Visentliga hdndelser efter rdikenskapsarets utgang

Inga

Inga handelser av vasentlig betydelse for foretaget finns att rapportera.
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Bolaget &r helagt dotterbolag till Vingaméklarna AB, org nr 5656370-3767, Géteborg.

Moderforetag upprattar inte nagon koncernredovisning med hanvisning till ARL 7 kap. 3 §

| e o Laoedin
Styrelseordférande P Verkstéllande direktor

KT = 220 -
" Ulf Lundin Marita Lundin

Min revisionsberattelse har lamnats den

N n

Joakim Svensson
Auktoriserad revisor Far
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Uttalanden
Jag har utfort en revision ay arsredovisningen for Lundin
Fastighetsbyra AB for ar 2023.

Enligt min uppfattmng har arsredovisningen upprattats i
enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla

vasentliga avseenden rdttvisande bild av Lundin
Fastighetsbyra ABs finansiella stallning per den 31 december

2023 och av dess finansiella resultat for aret enllgt
arsred@wsmngslagen Forvaltningsberattelsen ar forentig

med arsredovisningens &vriga delar.

Jag tillstyrker darfor att bolagsstamman faststaller
resultatrakningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden
Jag har utfort revisionen enligt International Standards on

Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar
-enllgt dessa standarder beskrivs ndrmare 1 avsnittet
“"Revisorns ansvar". Jag ar oberoende i forhaltande till
Lundin Fastighetsbyra AB enligt god revisorssed i Sverige och

hari Ovrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa
krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar

titlrackliga och andamalsenliga som grund for mina

uttalanden.

Styrelsens och verkstdllande direktorens ansvar

_éDet ar styrelsen ech verkstallande d'irektoren som har

en rattwsande b'ild enhgt arsredowsmngslagen Styre[sen
och verkstallande direktéren ansvarar aven for den interna

kontroll som de bedomer ar nodvand‘lg for att uppratta en

arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa ocegentligheter-eller

'mi-ss't'a-g

verkstallande dlrektaren fc}r bed@mnmgen av b@lagets

formaga att fortsdtta verksamheten. De upplyser, ndr sa ar
tillampligt, om forhallanden som kan paverka formagan att
-fcrtsatta verksamheten czch att anvanda antagandet om

.mte om beslut har fattats om .att_ avveckla verksamheten

Revisorns ansvar

Mina mal ar att uppna en rimlig grad av sakerhet om
huruvida arsredovisningen som helhet inte mnehaller nagra

:vasenthga felaktlgheter vare 51g dessa bemr pa

rewsmnsberattelse SOMm mnehaller mina uttalanden Rimlig

sakerhet ar en hog grad av sakerhet, men ar ingen garanti

for att en revision som utfors-enligt ISA och god revisionssed
i. Sverige -alltid kommer att upptdcka en visentlig
felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa

grund av oegentligheter eller misstag och anses vara
ﬁvasentllga om de enskllt eller t’lllsammans rlmhgen kan

lllll

fattar m_ed grun_d i arsredawsnmgen

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt
omdome och har en professionellt skeptisk installning under

hela revisionen. Dessutom:
» identifierar och beddmer jag riskerna for visentliga

felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror D&

oegentligheter eller misstag, utformar och utfor

granskningsatgarder bland annat utifran dessa risker och

inh@mtar revisionsbevis som ar tillrackliga och

andamalsenliga for att utgora en grund for mina uttalanden.
Risken for att inte upptacka en vasentllg felaktighet till
foljd av oegentligheter @r hogre an for en vasentlig

felaktighet som beror pa misstag, eftersom cegentligheter
kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga

uteldmnanden, felaktig information eller asidosattande av
intern kontroll.

» skaffar jag mig en forstaelse av den del av bolagets

interna kontroll som har betydeise for min revision for att
utforma granskningsatgarder som ar l[dmpliga med hansyn
till omstandlgheterna, men inte for att uttala mig om

effektiviteten i den interna kontrollen.

« utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper

som anvands och rlmhgheten i styrelsens och verkstallande
direktorens uppskattningar i redovisningen och tillthorande

upplysningar.
« drar jag en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen och

verkstdllande direktoren anvander antagandet om fortsatt

drift vid uppréttandet av arsredovisningen. Jag drar ocksa

en slutsats, med gmnd i de inhamtade revisionsbevisen, om
huruvida det finns nagon vasenthg osakerhetsfaktor som

avser sadana handelser eller forhallanden som kan leda till
betydande tvivel om bolagets formaga att fortsatta

verksamheten, Om jag drar slutsatsen att det finns en

vasentllg esakerhetsfaktc}r maste ]ag i rewsmnsberattelsen

arsredowsnmgen om den vasentllga osakerhetsfaktom elter,
om sadana upplysmngar ar otillrackliga, modifiera

uttalandet om arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa

de revisionsbevis som inhamtas fram till datumet for
revisionsberattelsen. Dock kan framtida handelser eller

forhallanden gora att ett bolag inte langre kan fortsatta

verksamheten.

« utvarderar jag den Gvergripande presentationen,

strukturen och innehatlet i 5rsredm1ﬂﬁsningen daribland
upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de
underliggande transaktionerna och hindelserna pa ett satt

som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade ﬁmfattnmg och inriktning samt tidpunkten for
den. Jag maste ocksa informera om betydelsefulla
1akttag915er under revisionen, daribland de eventuella
petydande bnster i den interna kontrollen som jag
identifierat. . ¢




Rapport om andra kray enligt lagar och andra
forfattningar

Uttalanden
Utdver min revision av arsredovisningen har jag aven utfort
en revision ay styrelsens och verkstallande direktorens

forvaltning for Lundin Fastighetsbyra AB for ar 2023 samt av

forslaget till dispositioner betriffande bolagets vinst eller
forlust.

Jag tillstyrker att bolagsstamman disponerar vinsten enligt
forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens
ledamdter och verkstallande direktoren ansvarsfrinet for
rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.

Mitt ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet
"Revisorns ansvar". Jag ar oberoende i forhallande till

Lundin Fastighetsbyra AB-enligt god revisorssed i Sverige och

har i Ovrigt futlgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa
krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar
tillrackliga och andamatsentiga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens och verkstdllande direktorens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till

dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust. Vid

forslag till utdelning innefattar detta bland annat en
bedomning av om utdelningen ar forsvarlig med hansyn titl
de krav som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker
stédller pa storleken av bolagets egna kapital,

konsolideringsbehov, likviditet och stallning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation-och
forvaltningen av bolagets angelagenheter. Detta innefattar
bland annat att fortlopande bedoma bolagets ekonomiska
situation och att tillse att bolagets organisation ar utformad

sa att bokfdringen, medelsforvaltningen och bolagets

ekonomiska angeldgenheter i dvrigt kontrolleras pa ett

betryggande satt Verkstallande darektﬁren ska skﬂta den

anwsmngar och bland annat wdta de atgarder som Ar
nddvandiga for att bolagets bokféring ska fullgoras i
overensstammelse med lag och for att medelsforvaltningen
ska skotas pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betrdffande revisionen av forvaltningen, och
darmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta
rewsmnsbews for att med en rimlig grad av sdkerhet kunna
bedoma om nagan styrelseledamot eller verkstallande
direktoren 1 nagat vaﬁentllgt avseende

'forsummelse som kan foranleda ersattmngsskyldighet met

bolaget, eller
o pé. néfgﬂt annat sétt handlat i strid med aikti-ebﬁlags:la_gen_:,_

dJSpDS_IT.lGnEI' av b@l.agets vm.s:t e_ller f.orlust och darmed mitt

uttalande om detta, ar att med rimlig grad av sakerhet

bedoma om forstaget ar forenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sakerhet ar en hog grad av sékerhet, men ingen
garantl for att en revision som utfors enllgt god revisionssed

i Sverige alltid kemmer att uppticka atgarder eller

forsummelser som kan foranleda ersattmngsskyldighet mot

bolaget, eller att ett forslag till dispositioner av bolagets
vinst eller forlust inte &ar forenligt med aktiebolagslagen.

'Som en del av en rewsmn enllgt gﬂd rewsmnssed 1 Sverige

:pmfessmnellt skeptrsk m,stgallm ng under hela rewsienen.
Granskningen av forvaliningen och forslaget till

dlSpGSltl.ner av bolagets vinst eller forlust grundar sig

framst pa revisionen av rakenskaperna. VIlka tillkommande

granskningsatgérder som utfors baseras pa min

professionella bedémning med utgangspunkt i risk och

vasentlighet. Det innebdr att jag fokuserar granskmngen pa
sadana atgarder omraden och forhallanden som ar

vasentliga for verksamheten och dar avsteg och

dvertradelser skulle ha sdrskild betydelse for bolagets

situation. Jag gar igenom och prévar fattade beslut,
beslutsunderlag; vidtagna atgarder och andra foérhallanden

som ar relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som
undertag for mitt uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust har jag
granskat styrelsens motiverade yttrande samt ett urval av
underlagen for detta for att kunna bedoma om forslaget ar
forenligt med aktiebolagslagen. '

Goteborg den il 13 - HOLY

Joakim Svensson

Auktoriserad revisor




