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559046-7345

ARSREDOVISNING OCH KONCERNREDOVISNING
FOR TRYGGHEM PROJEKT 1 AB (PUBL)

Styrelsen och verkstéllande direktéren fér TryggHem Projekt 1 AB (publ) avger hdrmed arsredovisning och
koncernredovisning fér rakenskapsaret 2020-07-01 - 2021-12-31.

FORVALTNINGSBERATTELSE

Verksamhetens art och inrikining
TryggHem dr specialister pa fastighetsutveckling. Affarsidén grundar sig i utveckling av byggrétter samt nyproduktion
av bostdder i Stockholmsregionen. Fokus dr att genomféra projekt om 20-200 bostader.

Moderbolaget TryggHem Projekt 1 AB (publ) med site i Stockholm har inte bedrivit nagon egen verksamhet under
ridkenskapsaret annat dn att forvarva, dga och forvalta dotterbolag inom bostadsbranschen, samt sdkerstdlla
finansiering for koncernens verksambhet.

Agarférhallanden
Bolaget ar ett dotterbolag till TryggHem Projekt Holding AB, 556982-4187, med sdte i Stockholm.

Vasentliga hindelser under riakenskapsaret

TryggHem Projekt 1 AB (publ) har under perioden fokuserat pa forsaljning av projektet Trékvista Torg pa Ekerd.
Koncernens negativa resultat dr hanforligt héga finansiella kostnader. Bolaget har férlangt rikenskapsar till kalenderar
som omfattar 18 manader.

1 juli 2020 till 31 december 2021 i korthet

« Nettoomséattningen uppgick till 2,3 mkr (79,9) och avser i hyresintakter

» Rorelseresultatet uppgick till 22,1 mkr (-124,6). Rorelseresultatet dr i huvudsak paverkat av avyttringen av del av
Trakvista Torg pa Ekerd.

« Periodens resultat uppgick till 13,2 mkr (-165,2) och pdverkas av forlusten vid avyttringen av projektet pa Taby Park
samt av hoga finansiella kostnader.

o Totala tillgangar uppgick till 150,6 mkr (200,7), eget kapital -5,0 mkr (-91,2) samt rdntebdrande skulder 111,9 mkr
(260,7).

o Styrelsen foresldr att ingen utdelning ldmnas for 2020/2021.

Visentliga hindelser under dret

» TryggHem har genom ett skriftligt forfarande omférhandlat sitt obligationslan. Utfallet innebdr i korthet att 100 mkr
tillforts Bolaget i Eget Kapital (genom en Kvittningsemission), en partiell amortering har genomforts om 40 mkr samt
en forldngning av resterande obligationer gors med 3 ar (till den 20 maj 2023).

» TryggHems detaljplan for nya Trikvista Torg har antagits av Ekeré kommunfullméktige i december 2020 och darefter
vunnit laga kraft, Detaljplanen for Trakvista Torg omfattar drygt 23 000 kvm BTA och innehaller bade bostdder och
samhillsservice bl.a. i form av ett vArdboende, vardcentral samt handel. En avyttring av en del har skett under aret.

Fortsatt drift och framtidsutsikter
» Bolaget dr fortsatt beroende av att avtalade avyttringar av dess fastigheter pa Eker6 kan slutféras da det ar villkorade av
en pagdende fastighetsreglering. Om dessa transaktioner ej kan genomforas, eller Bolaget pa annat sétt kan omforhandla

sin befintliga finansiering, kan det finnas betydande osdakerhet kring koncernens fortsatta drift.




3 (20)

TryggHem Projekt 1 AB (publ)
559046-7345

Utveckling av verksambhet, stiallning och resultat

Koncernen (Tkr) 2020/2021 2019/2020 2018/2019 2017/2018
Nettoomsatining 4. 817 79 939 132 559 115 057
Rorelseresultat 22 101 -124. 590 7113 38 019
Resultat e. finansiella poster -13 152 -165 151 -35 256 -6 374
Balansomslutning 149 799 200 675 390 446 432 541
Soliditet " neg. neg. 18,9% 25,2%
Riantetickningsgrad, % * 62,2% neg. 16,8% 85,5%
Skuldsattningsgrad, % 9) neg. neg. 376,6% 261,7%
Avkastning pd eget kapital neg. neg. neg. neg.
Rintebirande skulder, KSEK © 111 890 260738 278 405 285 712

() justerat eget kapital / Balansomslutning

() Rgrelseresultat dividerat med rantekostnader och liknande resultatposter
(3 Rintebirande skulder dividerat med eget kapital

™) periodens resultat dividerat med totalt eget kapital

) Mangden réntebarande skulder

Moderbolaget (Tkr) 2020/2021 2019/2020 2017/2018 2016/2017
Nettoomsattning 0 0 0 0
Resultat e. finansiella poster 7 983 -101 485 -38 837 ~-47 888
Soliditet " 13,3% neg 3,8% 15,1%

! Koncernens redovisade kapital #r negativt, Intakter fran koncerns avyttringar av projekt redovisas vid frintradet. Moderbolaget och
samtliga dotterbolag redovisar positivt eget kapital.

Visentliga risker och osikerhetsfaktorer

Verksamheten inom TryggHem ar projektrelaterad. Praktiskt taget varje projekt dr unikt. Storlek, utformning, miljo och
finansiering med mera - allt varierar fér varje nytt projekt. Risken finns att de framarbetade koncepten for projekten
bygger pé felaktiga forsiljningsprisantaganden, eller att koncepten inte faller marknaden i smaken. De operationella
riskerna i hanteringen av projekten kan till stor del avse val av underleverantérer. Eftersom forséljningen i regel sker
pa ritning stills stora krav pd miklarnas forméga och kompetens. Val av arkitekter/projektorer dr ocksa en kritisk
framgdngsfaktor i projekten, liksom byggentreprenadform och byggentreprenor. Bristfdllig projektering och bristfalliga
upphandlingsunderlag kan leda till 6kade kostnader for dndrings- och tilldggsarbeten. Vidare kan stigande
materialpriser férdyra projekt i olika grad beroende pa entreprenadform. Bolaget har finansiell riskexponering da del
av obligationslanet &r i NOK.

Finansierings- och likviditetsrisk

Med finansierings- och likviditetsrisk avses risken att TryggHem inte kan méta betalningsforpliktelser till foljd av
otillracklig likviditet eller soliditet. Koncernens projektverksamhet dr kapitalkrdvande och koncernens férmaga att
tillgodose framtida kapitalbehov 4r beroende av att aktuella tidplaner for projekten kan hallas samt finansiering
erhéllas. Bolaget dr fortsatt beroende av att avtalade avyttringar av dess fastigheter pa Ekerd kan slutforas. Om dessa
transaktioner ej kan genomforas, eller Bolaget inte heller pd annat satt kan omforhandla befintlig finansiering eller
sdkerstilla framtida finansiering kan det finnas betydande osdkerhet kring koncernens fortsatta drift. Om koncernens
likviditetskallor inte skulle vara tillrickliga kan detta ha vasentligt negativ paverkan pa koncernens verksambhet,
resultat och finansieila stallning,

Forviantad framtida utveckling
TryggHem avser slutféra projektet Trakvista Torg pa Ekerd i olika samarbetsformer eller genom delvisa avyttringar
samt férvalta Bolagets intressen i Smallville AB.
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Forslag till vinstdisposition (kronor)

Till arsstdmmans forfogande star féljande vinstmedel
Balanserad vinst fran féregaende ar
Overkursfond
Arets resultat

Styrelsen foreslar att
i ny riakning balanseras

Betriffande moderforetagets och koncernens resultat och stillning i 6vrigt hanvisas till efterféljande resultat-och

-89 940 629
99 301 000
9032 694

~ 18393 065

18 393 065

18393 065
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balansridkningar, rapporter dver eget kapital, kassaflodesanalyser samt noter. Alla belopp uttrycks i tusentals svenska

kronor ddr ej annat anges.
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KONCERNENS RESULTATRAKNING Not  2020-07-01 2019-07-01
(Tkr) 2021-12-31 2020-06-30
Rorelsens intakter
Nettoomsdttning 4 4.817 79 939
4 817 79 939
Rorelsens kostnader
Produktion och driftskostnader -5 659 -86 848
Ovriga externa kostnader -13 586 -6 250
Resultat fran férsaljning av projektfastigheter 36 529 -111 431
Rorelseresultat 22101 -124: 590
Resultat fran finansiella poster
Ovriga ranteintikter och liknande intikter 269 0
Rantekostnader och liknande kostnader 5 -35 522 -40 561
Resultat efter finansiella poster -13 152 -165 151
Skatt pa arets resultat 6 0 0
ARETS RESULTAT -13 152 165 151
Hanforligt till:
Moderftretagets aktiedgare -165 151

-13 152
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KONCERNENS BALANSRAKNING

(Tkr) Not 2021-12-31 2020-06-30
TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar
|
Finansiella anlaggningstillgangar
Andelar i intresseféretag och joint ventures 8 24 653 27 943
24 653 27 943
Summa anldggningstillgdngar 24 653 27 943
Omsattningstillgangar
Exploaterings- och projektfastigheter 9 59 288 102 295
Fordringar hos intresseféretag och joint ventures 11739 10 085
Ovriga fordringar 10 31 420 6897
102 447 119 277
Kassa och bank 22 699 53 455
Summa omsattningstillgangar 125 146 172 732
SUMMA TILLGANGAR 149 799 200 675
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KONCERNBALANSRAKNING
(Tkr) Not 2021-12-31 2020-06-30
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital
Aktiekapital | 594 500
Ovrigt tillskjutet kapital 205 851 106 550
Annat eget kapital inklusive arets resultat -211 419 -198 267
Eget kapital hdnforligt till moderforetagets aktiedgare -4 969 91 217
Summa eget kapital -4 969 -91 217
Avsittningar
Uppskjuten skatteskuld 545
0 545
Langfristiga skulder 11 |
Obligationslan 12 104 030 0
Skulder till kreditinstitut 7 230 0
111 260 0
Kortfristiga skulder
Obligationslan 12 0 247 976
Skulder till kreditinstitut 630 12762
Leverantorsskulder 4 045 927
Aktuella skatteskulder - 183 133
Ovriga skulder 20 769 22 367
Upplupna kostnader och férutbetalda intékter 13 17 881 7 182
43 508 291 347
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 149 799 200 675
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KONCERNENS
KASSAFLODESANALYS 2020-07-01  2019-07-01
(Tkr) - Not  2021-12-31 2020-06-30
Den lIopande verksamheten
Rorelseresultat 22101 -124 590
Justeringar for poster som inte ingar i kassaflddet:

resultat fran forséljning av koncernforetag -36 529 111 431
Erhallen réanta 269 0
Erlagd rdnta och dvriga finansiella poster -24 769 -37 969
Betald inkomstskatt 0 0
Kassaflode fran den lopande verksamheten fore forandringar av rorelsekapital -38 928 -51 128
Kassaflode fran forédndringar i rorelsekapital
Minskning(+) /0kning(-) av projektfastigheter 66 964 109 54.5
Minskning(+)/0kning(-) av rérelsefordringar -26 177 26421
Minskning(-)/6kning(+) av rorelseskulder 12 269 5013
Kassaflode fran den l0pande verksamheten 14 128 89 851
Investeringsverksamheten
Forvirv av intresseforetag 0 -6 708
Kassaflode fran investeringsverksamheten 0 -6 708
Finansieringsverksamheten
Upptagna lan 7 860 20 000
Aterbetalade 14n -52 744 -52 220
Kassaflode fran finansieringsverksamheten -44 884 -32 220
Arets kassaflode -30 756 50 923
Likvida medel vid drets borjan 53 455 2 532
Likvida medel vid arets slut 22 699 53 455
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MODERFORETAGETS
RESULTATRAKNING Not  2020-07-01 2019-07-01
(Tkr) 2021-12-31 2020-06-30
Rorelsens intakter
Nettoomsittning 4 0 0
0 0
Rorelsens kostnader
Ovriga externa kostnader -790 -1 944
Rdérelseresultat - -790 -1 944
Resultat fran finansiella poster
Resultat fran andelar i koncernféretag 42 555 -59 556
Ovriga rinteintikter och liknande intdkter 270 0
Rintekostnader och liknande kostnader 5 34 052 -39 985
Resultat efter finansiella poster 7 983 -101 485
Bokslutsdispositioner 1050 621
Skatt pa arets resultat 6 0 0
ARETS RESULTAT 9033 -100 964
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MODERFORETAGETS
BALANSRAKNING Not  2021-12-31 2020-06-30
(Tkr)
TILLGANGAR
Anligegningstillgangar
Finansiella anldggningstillgangar
Andelar i koncernféretag 7 3300 25 340
Andelar i intresseféretag och joint ventures 8 24 654 24 654
27 954 49 994
Summa anldggningstillgangar 27 954 49 994
Omsidttningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Fordringar hos koncernféretag 89 883 62 104
Fordringar hos intresseféretag och joint ventures 7 484 10 085
Ovriga fordringar 10 13 152 1820
110 519 74 009
Kassa och bank 4 361 44 272
Summa omsattningstillgdngar 114880 118 281
SUMMA TILLGANGAR 142 834 168 275
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MODERFORETAGETS
BALANSRAKNING Not 2021-12-31 2020-06-30
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital
Bundet eget kapital -
Aktiekapital 599 500
599 500
Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller forlust 9 361 11 024
Arets resultat 9033 -100 964
18 394 -89 940
Summa eget kapital 18 993 -89 440
Langfristiga skulder 11
Obligationslan 12 104 030 0
104 030 0
Kortfristiga skulder
Obligationslan 12 0 247 976
Leverantérsskulder 2520 0
Skulder till koncernféretag 139 2 542
Ovriga skulder 0 539
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 13 17 152 6 658
| 19 811 257 715
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 142 834 168 275
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MODERFORETAGETS

KASSAFLODESANALYS 2020-07-01  2019-07-01
(Tkr} Not 2021-12-31 2020-06-30
Den lopande verksamheten

Rorelseresultat -790 -1 944
Erhallen rinta 274 0
Erlagd rdnta och 6vriga finansiella poster -23 299 ~37 393
Kassaflode fran den lopande verksamheten fore forandringar av

rorelsekapital -23 819 -39 337
Kassaflode fran fordandringar i rérelsekapital

Minskning(+)/6kning(-) av rorelsefordringar 10 765 83 494
Minskning(-)/0kning(+) av rérelseskulder 10 072 -27 448
Kassaflode fran den l6pande verksamheten -2 982 16 709
Investeringsverksamheten

Forvarv av dotterforetag och intresseforetag 0 -6 709
Forsilining av dotterforetag 3053 43 013
Kassaflode fran investeringsverksamheten 3 053 36 304
Finansieringsverksamheten

Upptagna lan 0 20 000
Amortering av lan -39 982 -30 200
Kassaflode fran finansieringsverksamheten -39 982 -10 200
Arets kassaflode -39911 42 813
Likvida medel vid arets borjan 44 272 1459
Likvida medel vid arets slut 4 361 44 272
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RAPPORT OVER FORANDRING I EGET KAPITAL

Koncernen |
Ovrigt Balanserad
tillskjutet vinst inkl.
Aktiekapital Kapital arets resultat Summa
Vid arets ingang 500 106 550 -198 267 -91 217
Nyemission 99 99 301 99 400
Arets resultat -13 152 -13 152
Vid arets slut 599 205 851 -211 419 -4 969
Moderbolaget
Balanserad
vinst eller
Aktiekapital forlust Arets resultat Summa
Vid arets ingang 500 11024 -100 964 -89 440
Nyemission 99 99 301
Resultatdisposition enligt beslut pa arsstamma -100 964 100 964 0
Arets resultat 9 033 9033
Vid arets slut 599 9361 9 033 18 993

7
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Not 1 Allméan information

TryggHem Projekt 1 AB (publ) med organisationsnummer 559046-7345 ar ett aktiebolag registrerati Sverige med sate i
Stockholm. Adressen till huvudkontoret ar Sturegatan 32, 114 36 Stockholm. Foretaget och dess dotterforetag ("koncernens")
verksamhet omfattar fastighetsutveckling och affarsidén grundar sig i byggnation av bostidder i Stockholmsregionen.

TryggHem Projekt 1 AB (publ) ér ett dotterbolag till TryggHem Projekt Holding AB, 556982-4187.

Not 2 Redovisningsprinciper och virderingsprinciper

Foretaget tillimpar Arsredovisningslagen (1995:1554) och Bokfdringsnimndens allméinna rdd BENAR 2012:1 Arsredovisning
och koncernredovisning ("K3").

Koncernredovisning
Koncernredovisningen omfattar moderféretaget TryggHem Projekt 1 AB (publ) och de foretag dver vilka moderforetaget direkt:

eller indirekt har bestimmande inflytande (dotterféretag). Bestdimmande inflytande innebér en rdtt att utforma ett annat
foretags finansiella och operativa strategier i syfie att erhalla ekonomiska fordelar. Vid bedémningen av om ett bestdmmande
inflytande foreligger, ska hdnsyn tas till innehav av finansiella instrument som dr potentiellt réstberittigade och som utan
dréjsmal kan utnyttjas eller konverteras till rostberdttigade egna kapitalinstrument. Hinsyn ska ocksa tas till om foéretaget
genom agent har mdjlighet att styra verksamheten. Bestimmande inflytande foreligger i normalfallet da moderforetaget direkt
eller indirekt innehar aktier som representerar mer dn 50 % av rdsterna.

Ett dotterforetags intdkter och kostnader tas in i koncernredovisningen fran och med tidpunkten for forvarvet till och med den
tidpunkt da moderforetaget inte lingre har ett bestimmande inflytande 6ver dotterioretaget. Se avsnitt Rorelseférvirv nedan
for redovisning av forvarv och avyttring av dotterféretag.

Redovisningsprinciperna for dotterforetag 6verensstimmer med koncernens redovisningsprinciper. Alla koncerninterna
transaktioner, mellanhavanden samt orealiseérade vinster och fériuster hinforliga till koncerninterna transaktioner har

eliminerats vid upprittandet av koncernredovisningen.

Minoritetsintresse
Koncernens resultat och komponenter i eget kapital dr hanforligt till moderforetagets dgare och minoritetsintressen.

Minoritetsintressen redovisas separat inom eget kapital i koncernbalansrikningen och i direkt anslutning till posten Arets
resultat i koncernresultatriakningen. Om koncernmadssigt eget kapital avseende dotterféretaget dr negativt, redovisas
minoritetsintresset i dotterféretaget som en fordran pa minoriteten, en negativ post inom eget kapital, endast om minoriteten
har en bindande forpliktelse att ticka kapitalunderskottet och har féormaga att fullgora forpliktelsen.

Andelar i intresseforetag
Ett intresseforetag ar ett foretag dir koncernen utévar ett betydande men inte bestimmande inflytande, normalt omfattar det

foretag diar koncernen innehar 20 % - 50 % av rosterna. Andelar i intresseforetag redovisas enligt kapitalandelsmetoden.

Vid tilldimpning av kapitalandelsmetoden redovisas en investering i ett intresseforetaget inledningsvis till tillgdngens
anskaffningsvarde. Det redovisade virdet 6kas eller minskas darefter f6r att beakta koncernens andel av infresseféretagets
resultat efter forvarvstidpunkten, Erhallna utdelningar fran intresseforetaget minskar investeringens redovisade virde. Det
redovisade vardet justeras dven for att aterspegla andra férandringar intresseféretagets eget kapital,

Andel i intresseftretagets resultat efter skatt redovisas som "Resultat fradn andelar i intresseféretag och joint ventures” i
koncernens resultatriakning.
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Intakter
Koncernens intdkter bestar i huvudsak av intdkter fran fastighetsutvecklingsprojekt.

Intdkter och resultat frdn projektutveckling av bostdder
Bolaget tillimpar successiv vinstavrakning for sina bostadsprojekt. Bolagets metod innebar att vinstavrikningen sker i tva steg:

Vinstavrdkning i det férsta steget sker i samband med det initiala detaljplanearbetet i takt med att viktiga milstolpar uppnas i
form av planbesked, samrad, antagen detaljplan och slutligen laga kraftvunnen detaljplan samt nér den juridiska strukturen
med bostadsriattsférening for projektet skapats och projektet fatt sin ekonomiska plan/kostnadskalkyl godkidnd hos myndighet
med en tillforlitlig ekonomisk prognos.

Vinstavrikning i det andra steget sker fran och med produktionsstart enligt principerna for successiv vinstavrakning baserat
pd fardigstillandegrad och forséljningsgrad.

Ovriga intdkter
Ovriga intikter avser hyresintikter frin dgda fastigheter och redovisas i den period som avses.

Utdelning och rinteintdkter
Utdelningsintikter redovisas nir dgarens ritt att erhdlla betalning har faststillts.

Utldndsk valuta
Moderforetagets redovisningsvaluta dr svenska kronor (SEK).

Omrdkning av poster i utldndsk valuta

Vid varje balansdag riaknas monetira poster i utlindsk valuta om till balansdagens kurs. Icke-monetdra poster, som varderas

till historiskt anskaffningsvérde i en utlindsk valuta, rdknas inte om. Valutakursdifferenser redovisas i rorelseresultatet eller

som finansiell post utifrdn den underliggande affirshdndelsen, i den period den uppstar, med undantag for transaktioner som
utgor sdkring och som uppfyller villkoren for sdkringsredovisning av kassafldden eller av nettoinvesteringar.

Laneutgifter
Laneutgifter redovisas i resultatrdkningen i den period de avser enligt effektivrintemetoden.,

Personal
Koncernen har ingen anstilld personal och nagra léner och erséattningar har ej utbetalats.

Inkomstskatter
Skattekostnaden utgérs av summan av aktuell skatt och uppskjuten skatt.

Aktuell skatt
Aktuell skatt berdknas pa det skattepliktiga resultatet for perioden. Skattepliktigt resultat skiljer sig fran det redovisade

resultatet i resultatrikningen dé det har justerats for ej skattepliktiga intdkter och ej avdragsgilla kostnader samt for intdkter
och kostnader som &r skattepliktiga eller avdragsgilla i andra perioder. Koncernens aktuella skatteskuld berdknas enligt de
skattesatser som géller per balansdagen.

Uppskjuten skatt

Uppskjuten skatt redovisas pa tempordra skillnader mellan det redovisade vardet pa tillgangar och skulder i de finansiella
rapporterna och det skatteméissiga virdet som anvinds vid berdkning av skattepliktigt resultat. Uppskjuten skatt redovisas
enligt den s k balansrikningsmetoden. Uppskjutna skatteskulder redovisas for i princip alla skattepliktiga temporara
skillnader, och uppskjutna skattefordringar redovisas i princip for alla avdragsgilla temporéra skillnader i den omfattning det
ar sannolikt att beloppen kan utnyttjas mot framtida skattepliktiga dverskott. Uppskjutna skatteskulder och skattefordringar
redovisas inte om den temporéra skillnaden dr hianforlig till goodwill.

Uppskjuten skatteskuld redovisas for skattepliktiga temporédra skillnader hanforliga till investeringar i dotterféretag, utomide
fall koncernen kan styra tidpunkten for aterforing av de temporéra skillnaderna och det inte &r uppenbart att den tempordra
skillnaden kommer att dterforas inom en dverskadlig framtid.
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Finansiella instrument:

En finansiell tillgang eller finansiell skuld redovisas i balansriakningen nér koncernen blir part till det reglerade instrumentets
avtalsenliga villkor. En finansiell tiligdng bokas bort fran balansridkningen nir den avtalsenliga ritten till kassaflodet fran
tillgangen upphor, regleras eller nar koncernen forlorar kontrollen éver den. En finansiell skuld, eller del av finansiell skuld,
bokas bort frdn balansrdkningen nér den avtalade forpliktelsen fullgbrs eller pd annat sétt upphor.

Vid det forsta redovisningstillfillet virderas omsittningstillgdngar och kortfristiga skulder till anskaffningsvarde. Langfristiga
fordringar samt l&ngfristiga skulder virderas vid det forsta redovisningstillfallet till upplupet anskaffningsvérde. Laneutgifter
periodiseras som en del i lanets rintekostnad enligt effektivrantemetoden.

Exploaterings- och projektfastigheter
Fastigheter innehas for att utveckla och avyttra bostider, sdvél hyresratter som bostadsréatter. Fastigheterna redovisas som
omsdttningstillgdngar, dven om vissa fastigheter i avvaktan pa utveckling férvaltas med hyresintékter.

Likvida mede]

Likvida medel inkluderar kassamedel och disponibla tillgodohavanden hos banker och andra kreditinstitut samt andra
kortfristiga likvida placeringar som latt kan omvandlas till kontanter och ar foremal for en obetydlig risk for
viardefluktuationer. Fér att klassificeras som likvida medel far 16ptiden inte dverskrida tre manader fran tidpunkten fér

forvarvet.

Kassaflodesanalys
Kassaflodesanalysen visar koncernens fordndringar av foretagets likvida medel under rédkenskapsaret. Kassaflddesanalysen har

upprittats enligt den indirekta metoden. Det redovisade kassaflédet omfattar endast transaktioner som medfort in- och
utbetalningar.

Redovisningsprinciper f6r moderforetaget

Dotterforetag
Andelar i dotterféretag redovisas till anskaffningsvérde. Utdelning fran dotterforetag redovisas som intakt ndr rdtten att fa
utdelning bedéms som sédker och kan berdknas p3 ett tillférlitligt satt.

Not 3 Viktiga uppskattningar och bedémningar

I samband med upprittandet av de finansiella rapporterna enligt tilldmpade redovisningsprinciper maste styrelsen och
foretagsledningen gora vissa beddmningar och uppskattningar som paverkar redovisade tillgdngar, skulder, intdkter och
kostnader samtldmnad information i évrigt, Bedomningarna och uppskattningarna baseras pa erfarenheter och antaganden
som styrelsen och féretagsledningen bedémer vara rimliga under radande omsténdigheter, Faktiskt utfall kan sedan skilja sig
fran dessa beddmningar och uppskattningar om andra férutsittningar tillkommer. De omraden ddr uppskattningar och
antaganden Ar av stor betydelse fér koncernen och som kan komma att paverka de finansiella rapporterna avser i detta skede
framférallt vardering av projekt- och exploateringsfastigheter.
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Not 4 Nettoomsiittningens fordelning
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Koncernen Moderforetaget
Nettoomsittning per verksamhetsgren 2020/2021 2019/2020 2020/2021 2019/2020
Hyresintakter 4817 2 623 0 0
intdkter fran projetktutveckling 0 77 316 0 0
Summa 4. 817 79 939 0 0
Not 5 Riintekostnader och liknande kostnader
Koncernen Moderforetaget
2020/2021 2019/2020 2020/2021 2019/2020
Rintekostnader -24 769 -36 421 -23 299 -35 845
Valutakursvinster /fériuster -2 083 6 489 -2 083 6 489
Ovriga finansiella kostnader -8 670 -10 629 -8 670 -10 629
Summa -35 522 -40 561 ~34 (052 -39 985
Not 6 Skatt pa drets resultat
Koncernen Moderforetaget
2020/2021 2019/2020 2020/2021 2019/2020
Aktuell skatt 0 0 0 0
Uppskjuten skatt 0 0 0 0
Skatt pa &rets resultat 0 0 0 0
Avstimning arets skattekostnad
Koncernen Moderforetaget
2020/2021 2019/2020 2020/2021 2019/2020
Redovisat resultat fore skatt -13 152 -165 151 9033 -100 964
Skatt berdknad enligt svensk skattesats 2815 35 342 -1861 21606
Skatteeffekt av ej avdragsgilla kostnader -4 065 -29128 -9 150 -20 418
Skatteeffekt av ej skattepliktiga intékter 6 793 0 13 884 0
Okning av underskottsavdrag utan motsvarande |
aktivering av uppskjuten skatt -5 543 -6 214 -2 873 -1188
Summnia 0 0 0 0
Arets redovisade skattekostnad 0 0 0 0
Not 7 Andelar i koncernfioretag
Moderforetaget
2021-12-31 2020-06-30
Ingdende anskaffningsvirde 25 340 127 290
Férvarv av dotterbolag 0 100
Forsiljning av dotterbolag -9 440 -101 300
Lidmnade aktieidgartillskott 20 125 25 200
Nedskrivningar -32 725 -25 950
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden 3 300 25 340
Utgaende redovisat varde 3 300 25 340
Foretapgets innehav av andelar i koncernforetag |
Antal Kapital- - Bokfort
Foretagets namn Site andelar andel, % virde
TryggHem Projekt 2 AB, 559056-2756 Stockholm 500 100% 50
TryggHem Trakvista Holding AB, 559177-6322 - Stockholm 500 100% 50
TryggHem Trikvista Fastighets AB, 559227-9268 Stockholm 500 100% 50
Taby Torn Kommersiellt AB, 559101-1597 Stockholm 500 100% 50
TryggHem Fastighetsutveckling AB, 559066-6862 Stockholm 1000 1.00% 100
Entridda AB, 556813-9439 Stockholm 500 100% 3 000
Summa 3300
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Not 8 Andelar i intresseforetag

Koncernen

2021-12-31 2020-06-30

Ingdende anskaffningsvarde 27 944 21235

Forvarv 0 6709

Erhallen utdelning 0 0

Nedskrivning -3 290 . 0

Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden 24 654 27 944

Utgaende redovisat virde 24 654 27 944
Foretagets innehav av andelar 1 koncernféretag

Antal Kapital- Bokfort

FOretagets namn Séte andelar andel, % varde

Smallville AB (publ), 559169-5233 Stockholm 2 450 49% 24 634

Lyftsaxen Projektutveckling AB, 559086-0960 Stockholm 200 40% 0

NSF IV Sweden Holding 10 AB, 559218-8907 Stockholm 200 40% 20

Reservplan C AB, 559068-7215 Stockholm 50 000 33% 0

Summa 24 654

Not 9 Exploaterings- och projektfastigheter
Koncernen Moderforetaget .

2021-12-31 2020-06-30 2021-12-31 2020-06-30

Ingdende viirde 102 295 323 271 0 0

Férvarv och pagaende projektutveckling 23 184 7 004 0 0

Forsalining -66 191 -227 980 0 0

Summa 59 288 102 295 0 0

Not 10 Ovriga fordringar
Koncernen Moderforetaget

2021-12-31 2020-06-30 2021-12-31 2020-06-30

Erlagd handpenning forvirv 4000 . 5250 0 1250

Fordringar for tilldggsképeskillingar sdlda projekt 8296 0 2 546 0

Ovriga poster 19 124 1647 6351 570

Summa 31420 6 897 8 897 1820

Not 11 Lingfristiga skulder
Ingen del av bolagets langfristiga skulder forfaller senare én fem ar efter balansdagen.
Not 12 Obligationslan

Utestdende obligationsl&n per den 31 december 2021 uppgick till 88 000 kSEK och 22 000 kNOK,

- Obligationerna har en aterbetalningsdag den 20 maj 2023.
- Obligationerna har 16pt med en faststilld &rlig nominell rénta om 10,50 %, dar rdnteutbetalningar har skett kvartalsvis i
efterskott.

Sdkerheterna for obligationsldnet bestar dels av en aktiepant i samtliga utestdende aktier i Emittenten, dels av ett
borgensdtagande som for egen skuld (proprieborgen) av moderbolaget TryggHem Projekt Holding AB.
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Not 13 Upplupna kostnader och forutbetalda intéikter

Koncernen *
2021-12-31 2020-06-30
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Moderforetaget
2021-12-31 2020-06-30

Upplupna rantekostnader 17 025 6 548 17 002 6 508
Forutbetalda intdkter 625 413 0 0
Ovriga poster 231 221 150 150
Summa 17 881 7 182 17 152 6 658
Not 14 Stillda sdkerheter
Koncernen Moderféretaget

2021-12-31 2020-06-30

2021-12-31 2020-06-30

For skulder till kreditinstitut och 6vriga férpliktelser

Fastighetsinteckningar 7700 50 000 0 | 0
Ovriga stillda sékerheter 0 0 50 0
Summa 7700 50 000 50 0
Not 15 Revisonsarvode
Koncernen Moderforetaget

2020/2021 2019/2020

2020/2021 2019/2020

Hummelkldppen / Deloitte

revisionsuppdrag 196 200 196 350
revisionsverksamhet utéver revisionsuppdrag 28 0 28 0
skatterddgivning 0 0 0 0
ovriga tjanster 0 0 0 0
Summa 224 200 224 350

Med revisionsuppdrag avses revisorns ersittning for den lagstadgade revisionen. Arbetet innefattar granskningen av arsredovisningen och koncernredovisningen
och bokféringen, styrelsens och verkstéllande direktérens forvaltning samt arvode for revisionsradgivning som ldmnats i samband med revisionsuppdraget.

Not 16 Hindelser efter balansdagen

Det har inte skett ndgra visentliga hindelser efter balansdagen.




TryggHem Projekt 1 AB (publ)
559046-7345

Not 17 Forslag till vinstdisposition

Styrelsen féresldr att balanserad vinst 18 393 065 kronor balanseras i ny rakaing,.

Stockholm den 2022~ 10~ 28

/

Lars Kristiansson

Styrelseordférande Ver ki‘ii"’a“mﬂdﬁ d‘-gmugim

Wﬁf‘“ iy,

Mats Rudin

Min revisionsberattelse har lamnats den z@%?:’fﬂfi ﬁ“‘cgé??

Mathias Fredriksson
Auktoriserad revisor
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Revisionsberattelse

Till bolagsstaimman i TryggHem Projekt 1 AB (publ)
Org.nr 559046-7345

Rapport om arsredovisningen och koncernredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av arsredovisningen och koncernredovisningen 16r TryggHem Projekt 1 AB (publ) {or

rakenskapsaret 2020-07-01 - 2021-12-31.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen och koncernredovisningen upprattats 1 enlighet med arsredovisningslagen
och ger en i alla vésentliga avseenden rittvisande bild av moderbolagets och koncernens finansiella stéllning per den
2021-12-31 och av dessas finansiella resultat och kassaflode for aret enligt arsredovisningslagen.
Forvaltningsberattelsen adr forenlig med arsredovisningens och koncernredovisningens ovriga delar.

Jag tillstyrker ddrf6r att bolagsstémman faststéller resultatrakningen och balansrikningen f6r moderbolaget och
koncernen.

Grund for uttalanden .

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed 1 Sverige. Mitt ansvar
enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar oberoende i férhallande till moderbolaget
och koncernen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhédmtat &r tillrdckliga och dndamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Viisentlig osikerhetsfaktor avseende antagandet om fortsatt drift

Utan att det paverkar mina uttalanden ovan vill jag fasta uppmarksamhet pa forvaltningsberétielsen i arsredovisningen
och koncernredovisningen. Dessa beskrivna forhallanden tyder pa att det finns vasentliga osidkerhetsfaktorer som kan
leda till betydande tvivel om foretagets och koncernens férmaga att fortsitta verksamheten, Jag har inte modifierat mina
uftalanden pa grund av detta.

('5vriga upplysningar

Revisionen av arsredovisningen och koncernredovisningen for ridkenskapsaret 2019-07-01 - 2020-06-30 har utforts av
en annan revisor som ldmnat en revisionsberattelse daterad 2021-02-03 med omodifierade uttalanden i Rapport om
arsredovisningen och koncernredovisningen.

Styrelsens och verkstillande direktorens ansvar

Det dr styrelsen och verkstillande direkt6ren som har ansvaret fOr att arsredovisningen och koncernredovisningen
uppréttas och att de ger en rittvisande bild enligt arsredovisningslagen. Styrelsen och verkstillande direktoren ansvarar
aven for den interna kontroll som de bedémer dr n6dvéandig for att uppritta en arsredovisning och koncernredovisning
som inte innehaller nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av drsredovisningen och koncernredovisningen ansvarar styrelsen och verkstillande direkt6ren {Or
bedémningen av bolagets och koncernens forméaga att fortsitta verksamheten. De upplyser, nér sa dr tillimpligt, om
forhallanden som kan paverka f6rmagan att fortsétta verksamheten och att anvdnda antagandet om fortsatt drift.
Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om styrelsen och verkstillande direktoren avser att likvidera bolaget,
upphdra med verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till att gora nagot av detta.

TryggHem Projekt 1 AB (publ), Org.nr 559046-7345
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HUMMEL 1 KLAPPEN
Revisorns ansvar -

Mina mal dr att uppnd en rimlig grad av sdkerhet om huruvida arsredovisningen och koncernredovisningen som helhet
inte innehaller nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att lamna en
revisionsberittelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sdkerhet ar en hog grad av sdkerhet, men ar ingen garanti for
att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i1 Sverige alltid kommer att upptiacka en vésentlig felaktighet
om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vésentliga om de
enskilt eller tillsammans rimligen kan forvéntas paverka de ekonomiska beslut som anvindare fattar med grund i
arsredovisningen och koncernredovisningen.

En ytterligare beskrivning av mitt ansvar fOr revisionen av arsredovisningen finns pa Revisorsinspektionens webbplats:
www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning &r en del av revisionsberattelsen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Jag tillstyrker att bolagsstimman disponerar vinsten enligt forslaget 1 f6rvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens
ledamoter och verkstillande direktoren ansvarsfrihet for rakenskapsaret. Ut6ver min revision av arsredovisningen och
koncemredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens och verkstillande direktdrens forvaltning for
TryggHem Projekt 1 AB (publ) for rikenskapsaret 2020-07-01 - 2021-12-31 samt av f6érslaget till dispositioner
betrdffande bolagets vinst eller forlust.

Sarskild forteckning 6ver lan och sidkerheter har uppréttats 1 enlighet med vad som foreskrivs 1 aktiebolagslagen,

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i1 Sverige. Mift ansvar enligt denna beskrivs ndrmare 1 avsnittet
Revisorns ansvar. Jag dr oberoende i forhallande till moderbolaget och koncernen enligt god revisorssed i Sverige och
har 1 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrdckliga och dndamalsenliga som grund f6r mina uttalanden.

Styrelsens och verkstillande direktorens ansvar

Det ér styrelsen som har ansvaret for férslaget till dispositioner betrdffande bolagets vinst eller forlust. Vid forslag till
utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen dr férsvarlig med hinsyn till de krav som
bolagets och koncernens verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av moderbolagets och koncernens
egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stidllning 1 dvrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och forvaltningen av bolagets angeldgenheter. Detta innefattar bland annat
att fortl6pande beddma bolagets och koncernens ekonomiska situation och att tillse att bolagets organisation ar
utformad sa att bokforingen, medelsférvaltningen och bolagets ekonomiska angeldgenheter 1 Gvrigt kontrolleras pa ett
betryggande sétt. Verkstidllande direkt6ren ska skota den 16pande forvaltningen enligt styrelsens riktlinjer och
anvisningar och bland annat vidta de atgérder som ér nddvéndiga for att bolagets bokforing ska fullgdras 1
overensstimmelse med lag och fér att medelsforvaltningen ska skotas pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betriffande revisionen av férvaltningen, och ddrmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, dr att inhdmta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot eller verkstéllande
direktoren i ndgot visentligt avseende:

- foretagit ndgon atgérd eller gjort sig skyldig till ndgon forsummelse som kan foranleda erséttningsskyldighet mot
bolaget, eller

- pd nagot annat sitt handlat i strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Mitt mal betrdffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust, och ddrmed mitt uttalande
om detta, r att med rimlig grad av sikerhet bedoma om forslaget dr f6renligt med aktiebolagslagen.

TryggHem Projekt 1 AB (publ), Org.nr 559046-7345
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Rimlig sikerhet dr en hog grad av sidkerhet, men ingen garanti {or att en revision som utfors enligt god revisionssed 1
Sverige alltid kommer att upptiicka atgérder eller forsummelser som kan foranleda erséttningsskyldighet mot bolaget,
eller att ett forslag till dispositioner av bolagets vinst eller f6rlust inte &r f6renligt med aktiebolagslagen.

En ytterligare beskrivning av mitt ansvar for revisionen av forvaltningen finns pa Revisorsinspektionens webbplats:
www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning dr en del av revisionsberittelsen.

Anmarkningar

Arsredovisningen har inte upprittats i sidan tid att det varit mdijligt att, enligt 7 kap. 10 § aktiebolagslagen, hélla
bolagsstdmma inom sex manader efter rakenskapsarets utgang.

I boérjan av aret har bolagets kapital understigit hdlften av det registrerade aktiekapitalet. Fér att atgdrda situationen har
en kvittningsemission genomforts, varfor arsredovisningens balansridkning inte utvisar nagon brist. En forsta
kontrollstimma holls den 23 juni 2020. Eftersom nagon andra kontrollstimma infe hallits inom atta manader har

styrelsen i strid med 25 kap. 17§ aktiebolagslagen underlatit att ans6ka hos tingsritten om att bolaget ska gé i
likvidation.

Stockholm den 9 november 2022

A
Mathias Fredriksson
Auktoriserad revisor
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