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Styrelsen och verkstdllande direktéren f6r Fastighets AB Hornstull I avger f6ljande arsredovisning f6r
rakenskapsaret 2024.

Arsredovisningen dr upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sérskilt anges, redowsas alla belopp
i tusentals kronor (Tkr). Uppgifter inom parentes avser féregaende ar.

Forvaltningsberittelse

Information om verksamheten

Bolagetbedriver fastighetsforvaltning och dger sedan 2007 fastigheten Sagen 19-1.Stockholms kommun.
Bolaget har inga anstéllda varfor administration och fastighetsférvaltning har utforts pa konsultbasisav
Bonnier Fastigheter AB. Inga 16ner och ersédttningar har utgatt.

Visentliga hiindelser under rikenskapsaret
Inga visentliga hiindelser har intraffat under rdkenskapsaret.

Forvintad framtida utveckling samt viasentliga risker och osidkerhetsfaktorer

Oron pa den globala aktiemarknaden och hot om tullar frdn Trumps administration kan innebéra att den
globala ekonomin kommer att priglas av hog och ojimn inflation, lag produktivitet och hdgre rantor
jamfort med det senaste decenniet. USA forvintas minska sitt engagemang i att skydda globala
handelsleder, vilket kan leda till fler handelshinder och kad protektionism. Denna trend forstérks av

USA:s minskande vilja att stédja globalisering och Donald Trumps ibland oférutségbara

” America-First”-politik. Klimatférdndringar &r en annan viktig faktor som driver pa investeringar 1
fornybar energi, vilket paverkar energipriser och produktionskostnader. Sverige, tillsammans med Norge,
Storbritannien och Irland, dr bland de fa europeiska ldnder som véntas ha en stabil BNP-tillvixt de
kommande tio aren. Den ekonomiska aterhdmtningen 1 Sverige kommer att drivas av statliga stimulanser,
investeringar 1 forsvar, infrastruktur och produktionskapacitet. I detta ekonomiska klimat férvéntas de
langsiktiga rantorna ligga nagot under inflationstakten, vilket innebdér laga eller negativa realréntor.
Fastighetssektorn kommer att gynnas av ett sddant ekonomiskt scenario, speciellt inom de segmenten dér
hyrorna dr KPI reglerade och fastigheterna ar centralt beldgna 1 tillvixtorter. Bonnier Fastigheter AB
kommer att agera utifran den av styrelsen faststéllda strategi som innebér fortsatt differentiering 1
fastighetsbestdndet, konsolidering av dgandet och fokus pa kassaflddet.

Hallbarhetsupplysningar
Bonnier Fastigheter har som mal att utvecklas genom lonsam, hallbar tillvéxt och hallbarhetsaspekterna
ar en integrerad del av verksamheten. Bonnier Fastigheter har som malséttning att samtliga fastigheter

ska vara miljocertifierade med goda betyg. En miljocertifiering &r ett kvitto pa att ratt prioriteringar gors 1
hallbarhetsarbetet for fastigheten och aktuellt betyg utgor en handlingsplan for fortsatt utveckling. Sagen

19 &r milj6certifierad enligt Miljobyggnad med uppnadd niva Silver.

Agarforhallanden
Bolaget dr sedan 10 juni 2015 ett heldgt dotterbolag till Bonnier Fastigheter AB, vars moderbolag &r
Albert Bonnier AB.
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Flerarsoversikt (Tkr) 2024 2023 2022 2021 2020
Nettoomséattning 29 215 32 055 27 916 27 287 26 922
Rorelseresultat 16 125 18 375 14 959 14 857 13 825
Resultat efter finansiella poster 4 637 12 198 10 761 8 640 10 598
Balansomslutning 449 138 455 121 337170 339329 247 315
Soliditet (%) 17,5 17,6 23] 20,1 28,7
Forslag till vinstdisposition
Styrelsen foreslar att till forfogande stdende vinstmedel (kronor): .
balanserad vinst 66 843 273
arets forlust -7 652 632
59 190 641
disponeras sa att .
1 ny rdkning éverfores 59 190 641
59 190 641

Koncernbidrag har - under férutséttning av arsstimmans godkénnande - lamnats med 11.982.174 kr
vilket foranlett att fritt eget kapital per balansdagen reducerats med motsvarande. Bolagets soliditet, efter
den foreslagna vardedverforingen i form av koncernbidrag, uppgar till 17,5%. Soliditeten &r mot
bakgrund av att bolagets verksamhet fortsatt bedrivs med l6nsambhet betryggande.Likviditeten 1 bolaget
bedéms kunna uppritthallas pa en likaledes betryggande niva.Styrelsens upptattning dr att den freslagna
utdelningen, i form av koncernbidrag, ej hindrar bolaget fran att fullgéra sina forpliktelser pa kort och
lang sikt, ej heller att fullgéra erforderliga investeringar. Den foreslagna véardedverforingen kan déarmed
forsvaras med hinsyn till vad som anforts i ABL 17 kap 3 § 2-3 st. (férsiktighetsregeln).Betrdffande
foretagets resultat och stillning 1 6vrigt hinvisas till efterfoéljande resultat- och balansrdkningar, rapporter
over fordndringar 1 eget kapital, kassaflodesanalyser samt noter. Alla belopp uttrycks 1 tusentals svenska
kronor ddr ¢j annat anges.

Betridffande foretagets resultat och stillning 1 6vrigt hénvisas till efterféljande resultat- och
balansridkningar, rapporter 6ver fordndringar 1 eget kapital, kassaflédesanalyser samt noter. Alla belopp
uttrycks 1 tusentals svenska kronor dér ej annat anges.
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Resultatrikning Not
Tkr

Rorelsens intikter
Nettoomséttning 4

Rorelsens kostnader

Fastighetskostnader D
Ovriga externa kostnader

Avskrivningar och nedskrivningar av materiella och

- immateriella anldaggningstillgangar T 11, 12

e

Rorelseresultat | 6, 7

Resultat fran finansiella poster
Ovriga ranteintikter och liknande resultatposter 8
Réntekostnader och liknande resultatposter ._ 9

Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner
Resultat fore skatt

Skatt pa arets resultat 10
Arets resultat

G/ rJD]KGa-ee-HJOnKCngxJ

2024-01-01
-2024-12-31

29 215
29 215

-6 165
-2 224

-4 701
-13 090
16 125

8 689
-20 177
-11 488

4 637

-11 982
-7 345

-308
-7 653

3 (18)

2023-01-01
-2023-12-31

32 054
32 054

-6 971
-2 104

-4 604
-13-679

18 375

6 856
-13 033
-6 177
12 198

-9 087
3 111

-1 396
1715
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Balansrikning Not

Tkr

TILLGANGAR
Anldggningstillgangar

Materiella anliiggningstillgangar

Byggnader och mark 11
Inventarier, verktyg och installationer 12
Pagaende nyanldggningar och férskott avseende

materiella anldggningstillgingar 13

Finansiella anliggningstillgangar
Fordringar hos koncernforetag 17

Summa anliggningstillgangar
Omsittningstilleangar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar

Fordringar hos koncernféretag

Aktuella skattefordringar
Ovriga fordringar
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

Kortfristiga placeringar
Ovriga kortiristiga placeringar | 15

Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

[C\'/ rJDJKCa-ee-HJOOKCPZax ’

2024-12-31

172 284
18 596

3857
194737

194 737

21
240 000

521
187
138
240 867

13 534
13 534

254 401

449 138
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2023-12-31

174 815
20 550

434
195 799

130 000
130 000
325 799

371

474
845

128 477
128 477

129 322

455 121
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Balansrakning

Tkr

Not

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital
Bundet eget kapital
Aktiekapital

Reservfond

Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller f6rlust
Arets resultat

Summa eget kapital
Obeskattade reserver

Avsiattningar
Uppskjuten skatteskuld
Summa avsittningar

Langfristiga skulder
Depostioner fran hyresgéster
Skulder till koncernftretag
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Leverantorsskulder
Skulder till- koncernfdretag

Aktuella skatteskulder
Ovriga skulder

16

14 -

18

18

Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter 19

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER
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2024-12-31

100
20
120

66 343

-7 653
59 190
59 310

16 328

2 587
2 587

2 622
100 000

102 622

1 705
261 982
486

0

4118

268 291

449 138
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2023-12-31

100
20
120

65 128
1715

66 843
66 963

16 328

2 280
2 280

3 633
100 000

103 683

415
259 087
989

1 643

3 733
265 867

4355 121
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Rapport over forindringar 1 eget kapital

Tkr

Ingaende eget kapital 2023-01-01

Arets resultat
Summa totalresultat

Utgaende eget kapital-2023-12-31

Arets resultat
Summa totalresultat

Utgaende eget kapital 2024-12-31

Aktie- Bundna
kapital reserver
100 20
-—100 20
100 20

rJDjKCa-ee-HJOoKCpZgx I

Balanserat
resultat

SS 046

~55-046

35 046

Arets
resultat

10 082

1 715
1713

11 797

-7 653
-7 633

4 145

6 (18)

Sumina
eget kapital

6S 248

1715
1715

66 963

-7 653
-7 653

59 311
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Kassaflodesanalys Not

Tkr

Den lopande verksamheten

Rorelseresultat

Justeringar f6r poster som inte ingar 1 kassaflddet
Erhallen rdnta

Erlagd rénta

Betald inkomstskatt

Kassaflode fran den lopande verksamheten fore
fordndring av rorelsekapital

Kassaflode fran forindring av-rorelsekapitalet
Forandring av kundfordringar

Forandring av kortfristiga fordringar

Forandring av leverantérsskulder

Fordandring av kortfristiga skulder

Koncernbidrag erhallna/ldmnade

Kassaflode fran den lopande verksamheten

Investeringsverksamheten

Forviarv materiella anlaggningstillgangar
Investeringar 1 materiella anldggningstillgangar
Kassaflode fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten

Upptagna lan

Depositioner fran hyresgéster

Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode

Likvida medel vid arets bérjan
Likvida medel vid arets borjan
Likvida medel vid arets slut
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2024-01-01
-2024-12-31

16 125
4 701
9081

-20 576
~-654

8 677

21

-110 243
1290
-859

-9 087
-110 243

-3 639
-3 639

0
-1 061
-1 061

-114 943

128 477
13 534

7 (18)

2023-01-01
-2023-12-31

18 375
4 604
6 856

-13 033
=735

16 047

57
3 597

1 937
21 638

-0 338

-6 338

100 000
719
100 719

116 019

12 458
128 477
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Noter
Tkr

Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Allmanna upplysningar
Arsredovisningen for Fastighets AB Hornstull I har upprittats i enlighet med Arsredovisningslagen och
Radet for finansiell rapporterings rekommendation RFR 2 Redovisning fOr juridiska personer.
Tillampning av RFR 2 innebér att foretaget sa langt som mojligt tilldimpar alla av EU godkénda
International Financial Reporting Standards (IFRS) samt tolkningar av IFRS Interpretations Committee
(IFRIC) inom ramen for Arsredovisningslagen och Tryggandelagen samt beaktat sambandet mellan
redovisning och beskattning. S S |

Redovisningsprinciperna dr oférdndrade 1 jimf{orelse med foregaende ar.

Bolagets redovisningsvaluta dr svenska kronor (SEK). I redovisningen har vérdering av poster skett till
anskaffningsvirde. Nedan beskrivs de védsentliga redovisningsprinciper som tillampats.

Fastighets AB Hornstull I med org.nr. 556647-1255 &r ett aktiebolag registrerat 1 Sverige med séte 1
Stockholm.

Moderforetag i den storsta koncernen som Fastighets AB Hornstull I &r dotterforetag till &r Albert
Bonnier AB, org.nr. 556520-0341, med séte 1 Stockholm. Moderforetag 1 den minsta koncernen som
Fastighets AB Hornstull I dr dotterféretag till & Bonnier Fastigheter AB, org.nr. 556058-2354, med site 1
Stockholm.

Intiktsredovisning

Intdkter har tagits upp till verkligt virde av vad som erhallits eller kommer att erhallas och redovisas 1
den omfattning det #r sannolikt att de ekonomiska férdelarna kommer att tillgodogoras bolaget och
intdkterna kan berdknas pa ett tillforlitligt sétt.

Hyresintdkter
Foretagets intdkter bestar i huvudsak av leasingintdkter fran operationella leasingavtal. Se vidare nedan
avseende Leasingavtal.

Koncernbidrag
Koncernbidrag redovisas som bokslutsdisposition i resultatrdkningen.

Immateriella och materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsvirde minskat med
ackumulerade avskrivningar enligt plan och eventuella nedskrivningar,

Avskrivning sker linjdrt 6ver den férvéntade nyttjandeperioden med hénsyn till vésentligt restvérde.
Foljande avskrivningsprocent tilldmpas:

Materiella anliggningstillgangar

Byggnader och mark
Fastigheterna i foretaget klassificeras som forvaltningsfastigheter. Med forvaltningsfastighet menas att

l (v | rJDjKCa-ee-HJOoKCpZgx ]
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fastigheten innehas 1 syfte att generera hyresintékter eller vardedkning eller en kombination av bada.
Forvaltningsfastigheter redovisas initialt till anskaffningsvérde. Dédrefter redovisas de till
anskaffningsvérde efter avdrag f6r ackumulerade avskrivningar och eventuella nedskrivningar.

Anskaffningsvirdet bestar av inkopspriset och utgifter som &r direkt hiniérliga till forvérvet.
Tillkommande utgifter avseende en forvaltningsfastighet skall lidggas till det redovisade virdet {61
fastigheten 1fraga om det dr sannolikt att den ekonomiska nytta som &r forknippad med fastigheten
forbéttras 1 f6rhallande till den niva som géllde da den ursprungligen anskaffades. Alla andra
tillkommande utgifter skall redovisas som kostnader 1 den period de uppkommer.

En fastighet upphor att redovisas som tillgang i samband med att den avyttras eller ndr den slutligt tas 1

_— — - - -

- Ovriga materiella anldggningstillgangar tas upp till anskaffningsvardet efter avdrag for ackumulerade

avskrivningar och eventuella nedskrivningar.

Anskafiningsvirdet bestar av inkOpspriset, utgifier som &r direkt hénforbara till tillgangen for att bringa
den pa plats och i1 skick att anvéindas samt uppskattade utgifter f6r nedmontering och bortforsling av
tillgangen och aterstiillande av plats ddr den finns. Tillkommande utgifter inkluderas endast i tillgangen
eller redovisas som en separat tillgang, néir det dr sannolikt att framtida ekonomiska férméaner som kan
héanforas till posten kommer foretaget till godo och att anskaffningsvérdet f6r densamma kan beréknas pa
ett tillforlitligt sétt. Alla 6vriga kostnader for reparationer och underhéll samt tillkommande utgifter
redovisas 1 resultatrdkningen 1 den period da de uppkommer.

Avskrivningar pa materiella anldggningstillgangar

Avskrivningar pa materiella anldggningstillgangar kostnadsfors dver tillgangens nyttjandeperiod som
uppskattas till:

Byggnader | 20-100 ar

Inventarier, verktyg och installationer 5 ar

Byggnadsinventarier 5-40 ar
Aktiverade hyresgistanpassningar skrivs generellt av §ver hyreskontraktets 16ptid. :

Nyttjandeperioden fér mark dr obegriansad och ddrfor skrivs mark inte av.

Beddmda nyttjandeperioder, restvdrden och avskrivningsmetoder omprovas 10pande, minst 1 slutet av
varje rdkenskapsperiod. Effekten av eventuella dndringar 1 beddmningar redovisas framatriktat.

Borttagande fran balansrdkningen

Det redovisade virdet f6r en materiell anldggningstillgdng tas bort fran rapporten Gver finansiell stédllning
vid utrangering eller avyttring, eller nédr inga framtida ekonomiska férdelar véintas fran anvandning eller
utrangering/avyttring av tillgangen. Den vinst eller {6rlust som uppstér vid utrangering eller avyttring av .
tillgdngen, utgors av skillnaden mellan eventuella nettointékter vid avyttringen och dess redovisade
virde, redovisas 1 resultatet 1 den period nér tillgangen tas bort fran rapporten éver finansiell stdllning.

Nedskrivningar av ankiggningstillgangar

I [V | rJDjKCa-ee-HJOoKCpZgx
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Vid varje balansdag analyserar foretaget de redovisade viardena f6r materiella tillgangar {6r att faststédlla
om det finns nagon indikation pa att dessa tillgangar har minskat 1 varde. Om sa &r fallet, berdknas
tillgangens atervinningsvérde for att kunna faststilla vardet av eventuell nedskrivning.

Atervinningsvirdet dr det hogre virdet av det verkliga virdet minus forsidljningskostnader och dess
nyttjandevirde. Vid berdkning av nyttjandevérde diskonteras uppskattat framtida kassafléde till nuvirde
med en diskonteringsrénta fore skatt som aterspeglar aktuell marknadsbedémning av pengars tidsvirde
och de risker som forknippas med tillgangen.

Om atervinningsvardet for en tillgang faststills till ett ligre véarde 4n det redovisade virdet, skrivs det
redovisade virdet pa tillgangen ned till atervinningsvérdet. En nedskrivning ska omedelbart kostnadf¢ras
1 resultatrikningen.

Da en nedskrivning sedan aterfors, okar tillgangens redovisade varde till det omvérderade
atervinningsvérdet, men det f6rhéjda redovisade vérdet far inte 6verskrida det redovisade virde som
skulle faststéllts om ingen nedskrivning gjorts av tillgangen under tidigare ar. En aterféring av en
nedskrivning redovisas direkt i resultatrakningen.

Laneutgifter
Laneutgifter redovisas 1 resultatrdkningen 1 den period de uppkommer.

Finansiella instrument

For redovisning av finansiella instrument tillimpar f6retaget en metod med utgangspunkt 1
anskaffningsvirde enligt Arsredovisningslagen.

Omséttningstillgangar redovisas till 1agsta vardets princip, dvs det 14gsta av anskaffningsvirdet och
nettofrsdljningsvirdet. Med anskaffningsvérde avses utgifterna for tillgangens forvérv samt utgifter
direkt hanforliga till forvarvet. Med nettoforsaljningsvarde avses forsdljningsvirdet efter avdrag {or
berdknad forsdljningskostnad.

Anlédggningstillgangar redovisas till anskaffningsvérde efter avdrag {6r eventuella nedskrivningar. For
vad som ingér i anskaffningsvirde (se ovan).

Kapitalrabatt och direkta emissionsutgifter vid upptagande av lan periodiseras, dock ldngst Over tiden till
dess skulden forfaller till betalning.

Nedskrivnmgai; av finansiella anldggningstillgangar
Har en finansiell anldggningstillgang pa balansdagen ett lagre virde dn anskaffningsvéardet skrivs
tillgdngen ned till detta ldgre vérde. |

Likvida medel

Likvida medel inkluderar kassamedel och banktillgodohavanden samt andra kortfristiga likvida
placeringar som ldtt kan omvandlas till kontanter samt ar f6remal {6r en obetydlig risk for
vardefordndringar. For att klassificeras som likvida medel far 16ptiden inte Gverskrida tre manader fran
tidpunkten for forvirvet.

(V| rIDJKCa-ee-HIOOKCHZgX ]
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Leasingavtal

Ett finansiellt leasingavtal &r ett avtal enligt vilket de ekonomiska risker och f6rdelar som forknippas med
dgandet av en tillgang i allt vdsentligt 6verfors fran leasegivaren till leasetagaren. Ovriga leasingavtal
klassificeras som operationella leasingavtal. Foretaget innehar enbart operationella leasingavtal.

Leasegivare

Leasingintdkter vid operationella leasingavtal intdktsfors linjért 6ver leasingperioden, savida inte ett
annat systematiskt sétt béttre aterspeglar hur de ekonomiska fordelar som hénfors till objektet minskar
dver tiden.

Inkomstskatter R .
Total skatt utgors av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Skatter redovisas i resultatrdkningen, utom da
underliggande transaktion redovisas direkt mot eget kapital varvid tillhorande skatteeffekter redovisas 1
eget kapital.

Aktuell skatt

Aktuell skatt berdknas pa det skattepliktiga resultatet for perioden. Skattepliktigt resultat skiljer sig fran
redovisat resultat 1 resultatrdkningen da det har justerats for ej skattepliktiga intékter och ej avdragsgilla
kostnader samt for intdkter och kostnader som dr skattepliktiga eller avdragsgilla i andra perioder.
Foretagets aktuella skatteskuld berdknas enligt de skattesatser som har beslutats eller aviserats per
balansdagen.

Uppskjuten skatt

Uppskjuten skatt redovisas pa temporéra skillnader mellan det redovisade vérdet pa tillgangar och
skulder 1 de finansiella rapporterna och det skatteméssiga vardet som anvénds vid berdkning av
skattepliktigt resultat. Uppskjuten skatt redovisas enligt den s k balansrdkningsmetoden. Uppskjutna
skatteskulder redovisas for 1 princip alla skattepliktiga temporéra skillnader, och uppskjutna
skattefordringar redovisas i princip for alla avdragsgilla temporira skillnader i den omfattning det 4r
sannolikt att beloppen kan utnyttjas mot framtida skattepliktiga dverskott.

Det redovisade vdrdet pa uppskjutna skattefordringar prévas vid varje bokslutstillfille och reduceras till
den del det inte langre dr sannolikt att tillrdckliga skattepliktiga 6verskott kommer att finnas tillgéngliga
for att utnyttjas, helt eller delvis, mot den uppskjutna skattefordran.

Uppskjuten skatt berdknas enligt de skattesatser som forvintas gélla {6r den period da tillgangen
atervinns eller skulden regleras, baserat pa de skattesatser (och skattelagar) som har beslutats eller
aviserats per balansdagen.

Aktuell och uppskjuten skatt for perioden

Aktuell och uppskjuten skatt redovisas som en kostnad eller intékt 1 resultatrdkningen, utom nér skatten
ar hanforlig till transaktioner som redovisats 1 §vrigt totalresultat eller direkt mot eget kapital. I sadana
fall ska dven skatten redovisas 1 6vrigt totalresultat eller direkt mot eget kapital.

Nettoomsittning
Rorelsens huvudintidkter, fakturerade kostnader, sidointdkter samt intdktskorrigeringar.

Rorelseresultat
Resultat efter avskrivningar men f6re finansiella intékter och kostnader.
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Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intékter och kostnader men f6re bokslutsdispositioner och skatter.

Balansomslutning
Foretagets samlade tillgdngar.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag {6r uppskjuten skatt) 1 procent av
balansomslutning.

- _Not 2 Viktiga uppskattningar och bedomningar
. Viktiga killor till osdkerhet 1 uppskattningar

Bolaget dr exponerad for virdeférdndring 1 fastighetsbestandet. Vardena paverkas framférallt av
hyresnivaer och omvérldens direktavkastningskrav. I dvrigt finns inga visentliga risker eller osédkerheter 1
verksamheten.

Virdering sker externt vid respektive arsskifte. Till den externa virderingsfirman har foretaget 1dmnat
uppgifter om gillande och kommande hyreskontrakt, 16pande drift- och underhallskostnader samt
bedomda investeringar. Vid vérdering till verkligt virde anvénds en avkastningsvéirdesansats. Denna
bygger pa en nuvirdesberdkning av framtida kassafléden. Kalkylperioden utgérs av minst 10 ar. Under
kalkylperioden utgdérs intdkterna av avtalade hyresnivaer fram till avtalstiden upphor. Fér perioden
ddrefter berdknas hyresintdkterna till den marknadshyra som géller idag. Drifts- och underhallskostnader
har bedémts utifran bolagets verkliga kostnader och erfarenheter av jamforbara objekt. Kostnaderna
bedbms 8ka 1 takt med inflation. Investeringar har beddémts utifran det behov som foreligger.
Fastighetsskatten bedéms utifran senaste taxeringsvirden. Langsiktig vakans beaktas 1 varderingarna och
beddms utifran fastighetens ldge och skick. Kalkylrdnta och direktavkastningskrav ér baserat pa den
externa virderarens erfarenhetsmissiga bedémningar av marknadens férréantningskrav.

I relation till fastighetens bokforda viarde kan den externa beddmningen av fastighetens verkliga vérde
delas in 1 f6ljande intervall:

1. I niva med eller dverstigande fran 0% t1ll 10% &ver bokfort vérde
2. Visentligt 6verstigande >10% till 40% Over boktort virde
3. Avsevirt 6verstigande >40% Over bokfort virde

Not 3 Finansiell riskhantering
Foretaget dr genom sin verksamhet exponerat for olika typer av finansiella riskér sasom marknadsrisk
(rénterisk 1 verkligt virde, rdnterisk 1 kassaflédet och prisrisk), kreditrisk och likviditetsrisk.

Ranterisk
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Med rinterisk avses risken att verkligt virde eller framtida kassafléden fluktuerar till f6ljd av dndrade
marknadsrintor. Fastighetsbolag &r huvudsakligen exponerade for ranterisk genom dess lanefinansiering.
Upplaning som gors med rorlig rdnta exponerar foretaget for rinterisk avseende kassafldde vilken delvis
neutraliseras av kassamedel med rorlig rdnta. Upplaning som gors med fast rénta exponerar foretaget {01
rinterisk avseende verkligt virde.

I dagsldget har foretaget ingen extern lanefinansiering,.

Kreditrisk

Med kreditrisk avses risken for att motparten 1 en transaktion orsakar féretaget en férlust genom att inte
fullfolja sina avtalsenliga forpliktelser. Foretagets exponering for kreditrisk &r huvudsakligen hénforlig
till hyres- och kundfordringar. For att begrdnsa foretagets kreditrisk gérs en kreditbedémning av varje ny
kund. Befintliga kunders finansiella situation f6ljs ocksa 16pande upp for att pa ett tidigt stadium
identifiera varningssignaler.

Likviditetsrisk

Med likviditetsrisk avses risken att féretaget far problem med att méta dess atagande relaterade till
foretagets finansiella skulder. Kassaflodesprognoser uppréttas och analyseras pa en regelbunden basis f6r
att sikerstilla att foretaget har tillrdckligt med kassamedel for att méta behovet 1 den 16pande
verksamheten.

Not 4 Nettoomséittning

Foretagets forvaltningsfastighet hyrs ut under operationella leasingavtal och genererar hyresintékter.
Summan av arets variabla avgifter (bashyra) som ingar 1 rdkenskapsarets resultat uppgar till 22.046 tkr
(28.229 tkr). Framtida minileasingavgifter (bashyra) avseende icke uppségningsbara operationella
leasingavtal forfaller enligt f6ljande:

2024 2023

Forfallotidpunkt:
Inom ett ar 25 968 25 968
Senare én ett ar men inom fem a 22 343 48 333
Senare dn fem ar 49 49
48 360 74 350
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Not 5 Fastighetskostnader

Drifkostnader
Reparation och underhall

Forvaltningskostnader
Fastighetsskatt

Not 6 Inkop och forsiljningar mellan koncernforetag

Ink6p

2024

2 125

693
1 285
2 060
6 165

2024

3 490
3 490
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2023

2 070
867
1221

2 807
6971

2023

3 184
3184

Bolaget har en nirstdenderelation med bolag inom Albert Bonnier AB-koncernen. Samtliga transaktioner
med nérstdende skér pa marknadsmaissiga villkor.

Not 7 Arvode till revisorer

Administration och fastighetstérvaltning har utforts pa konsultbasis av Bonnier Fastigheter AB, vilken

dven svarat for revisionskostnaderna.

Not 8 Ovriga rénteintikter och liknande resultatposter

Rénteintdkter fran koncernforetag
Rénteintdkter

Not 9 Rantekostnader och liknande resultatposter

Réntekostnader till koncernforetag

(V| rIDjKCa-ee-HIOOKCpZgx ]
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8 663

26
8 689

2024

-20 176
-20 176

2023

6 851

6 856

2023

-13 033
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Not 10 Aktuell och uppskjuten skatt

2024

Aktuell skatt 0
Uppskjuten skatt -308
Skatt pa arets resultat -308
Redovisat resultat 1 skattepliktig verksamhet fore skatt -4 637

_ Skatt beriiknad enligt gillande skattesats (20.6%) _ =308
_._Skatteeffekt av ej avdragsgilla kostnader | | 0
Avseende tidigare ars aktuella skatt | | 0
Redovisad skattekostnad -308

Foéljande komponenter ingar 1 skattekostnaden:

15 (18)

2023

=756
-641
-1 397

-3 112

-641
=511
-245

-1 396

Uppskjuten skatt avseende arets skillnad bokf6rings- och skatteméssiga avskrivningar pa fastigheter.

Not 11 Byggnader och mark

2024
Ingdende anskafiningsvirden 236 106
Ink&p 216
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden 236 322
Ingiende avsi(rivningar -61 291
Arets avskrivningar 2 747
Utgaende ackumulerade avskrivningar -64 038
Utgaende redovisat viirde 172 284

Verkligt varde

2023

231 989
4 117
236 106

-58 580

-2 711
-61 291

174 815

Som beskrivet 1 Not 3 sker en extern vardering vid varje arsskifte. Enligt definierade védrdeintervall visar
ndmnd virdering att fastighetens verkliga varde vid utgangen av aret befinner sig 1 virdeintervall 3

("Avsevirt 6verstigande bokfort vérde").

Not 12 Inventarier

2024
Ingdende anskafiningsvirden 42 582
Ink&p 0
Utgaende ackumulerade anskatiningsvirden 42 382
Ingadende avskrivningar -22 032
Arets avskrivningar -1 954
Utgaende ackumulerade avskrivningar -23 986
Utgaende redovisat viirde 18 596
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39 648
2 934
42 382

-20 139

-1 893
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Not 13 Pagaende nyanlaggningar

16 (18)

2024-12-31 2023-12-31
Ingdende anskaffningsvérden 434 1 147
Ink&p 3 639 3779
Arets omforing till byggnad 216 - -1558
Arets omf6ring till byggnadsinventarier 0 -2 934
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden 3 857 434
Utgaende redovisat virde . 3 857 434

Not 14 Uppskjuten skatteskuld

2024-12-31 2023-12-31
Skillnad redovisat varde och skattemissigt virde byggnader -2 587 -2 280
Belopp vid arets utgang -2 587 -2 280

Skattesatsen for berdkning av uppskjuten skatt uppgar till 20,6% (20,6%).

Not 15 Kortfristiga placeringar hos koncernforetag

Kassa och bank utgdr likvida medel som genom koncernbolaget AB Bonnier Fastigheter Finans (publ)
placeras pa bankkonto 1 ett for koncernen gemensamt centralkontosystem. Medlen ar tillgéngliga utan

foregaende uppsédgning.

Not 16 Eget kapital
Aktiekapital |

Samtliga aktier dr av samma aktieslag, dr fullt betalda och beréttigar till en rost. Inga aktier ar reserverade
for overlatelse enligt optionsavtal eller andra avtal. Antalet aktier vid utgangen uppgar till 1.000 (1.000)
till ett kvotvarde av 100 kronor. Utdelning 1 form av koncernbidrag ar foreslagen {0r aret.

Rapport 6ver foridndring 1 eget kapital presenteras pa sidan 6.

Not 17 Fordringar hos koncernforetag

2024-12-31 2023-12-31
Rintebédrande langfristiga fordringar 0 130 000
0 130 000

For lanet har stéllts féljande sdkerheter och eventualférpliktelser:
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Not 18 Skulder till koncernforetag

Réntebédrande langfristiga skulder
Réntebdrnade kortfristiga skulder

Ej réntebédrande kortfristiga skulder (koncernbidrag)

Not 19 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Upplupna rintekostnader
Upplupna driftskostnader
Forskottsbet hyror
Ovriga interimsskulder

Not 20 Stillda séiikerheter och eventualfopliktelser

Fastighetsinteckningar - for egen skuld
Eventualforepliktelser

4
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2024-12-31

100 000
250 000
11 982

361 982

2024-12-31

1419

120
1461
1 117

4117

2024-12-31

350 000
0

350 000
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2023-12-31

100 000
250 000

9 087
359 087

2023-12-31

1 818

121
1793
0

3 732

2023-12-31

350 000
0

350 000
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Stockholm den dag som framgar av respektive befattningshavares elektroniska underskrift.

Tomas Hermansson Thomas Tranberg
Verkstillande direktor

- Mario Pagliaro

Var revisionsberittelse har ldmnats den dag som framgar av var elektroniska underskrift

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

Helena Ehrenborg
Auktoriserad revisor
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Revisionsberattelse

Till bolagsstémman i Fastighets AB Hornstull |, org.nr 556647-1255
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Rapport om arsredovisningen
Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen fér Fastighets AB Hornstull | fér ar 2024.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréattats i enlighet med arsredovisningslagen och geren i alla
vasentliga avseenden rattvisande bild av Fastighets AB Hornstull Is finansiella stéllning per den 31 december
2024 och av dess finansiella resultat och kassafléde for aret enligt arsredovisningslagen.
Forvaltningsberattelsen ar forenlig med arsredovisningens évriga delar.

Vi tillstyrker darfor att bolagsstdmman faststéller resultatrakningen och balansrakningen for Fastighets AB
Hornstull I.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i férhallande {ill
Fastighets AB Hornstull | enligt god revisorssed i Sverige och har i évrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt
dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrdckliga och dandamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens och verkstallande direktorens ansvar

Det &r styrelsen och verkstéllande direktéren som har ansvaret fér att arsredovisningen uppréttas och att den
ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen. Styrelsen och verkstéllande direktéren ansvarar aven fér
den interna kontroll som de bedtmer ar nédvandig for att uppréatta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag,.

Vid uppréattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen och verkstallande direktdren fér bedémningen av
bolagets formaga att fortsatta verksamheten. De upplyser, nér sa ar tilldmpligt, om férhallanden som kan
paverka férmagan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om
fortsatt drift tillimpas dock inte om styrelsen och verkstallande direktéren avser att likvidera bolaget, upphéra
med verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till att géra nagot av detta.

Revisorns ansvar

Vara mal &r att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att lamna en
revisionsheréttelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sékerhet ar en hég grad av sakerhet, men ar ingen
garanti for att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed | Sverige alltid kommer att upptécka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och
anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvantas paverka de ekonomiska beslut
som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

En ytterligare beskrivning av vart ansvar for revisionen av arsredovisningen finns pa Revisorsinspektionens
webbplats: www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning ar en del av revisionsberattelsen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar
Uttalanden

Utéver var revision av arsredovisningen har vi dven utfért en revision av styrelsens och verkstéllande
direktérens férvaltning for Fastighets AB Hornstull | fér ar 2024 samt av férslaget till dispositioner betraffande
bolagets vinst eller férlust.

b

Vi tillstyrker att bolagsstamman disponerar vinsten enligt férslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar
styrelsens ledaméter och verkstéallande direktéren ansvarsfrihet fér rakenskapsaret.
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Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i forhallande till Fastighets AB Hornstull | enligt god revisorssed i Sverige
och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrdckliga och &ndamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens och verkstillande direktorens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for férslaget till dispositioner betréaffande bolagets vinst eller férlust. Vid
forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar forsvarlig med hansyn till
de krav som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i évrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och férvaltningen av bolagets angelagenheter. Detta innefattar
bland annat att fortlépande bedéma bolagets ekonomiska situation, och att tillse att bolagets organisation ar
utformad sa att bokféringen, medelsférvaltningen och bolagets ekonomiska angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras
pa ett betryggande satt. Den verkstéllande direktéren ska skéta den l6pande forvaltningen enligt styrelsens
riktlinjer och anvisningar och bland annat vidta de atgarder som &r nédvandiga for att bolagets bokf6ring ska
fullgéras i Gverensstammelse med lag och for att medelsférvaltningen ska skétas pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhdmta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot eller
verkstallande direktéren i nagot vasentligt avseende:

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon férsummelse som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller

e pa nagot annat sétt handlat i strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust, och ddrmed vart
uttalande om detta, &r att med rimlig grad av sédkerhet bedéma om férslaget ar férenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sékerhet ar en hég grad av sdkerhet, men ingen garanti fér att en revision som utférs enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka atgéarder eller férsummelser som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett férslag tili dispositioner av bolagets vinst eller fériust inte &r
férenligt med aktiebolagslagen.

En ylterligare beskrivning av vart ansvar foér revisionen av férvaitningen finns pa Revisorsinspektionens
webbplats: www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning &r en del av revisionsberattelsen.

Stockholm den dag som framgar av var elektroniska signatur

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

Helena Ehrenborg
Auktoriserad revisor
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Signerat med Svenskt BankiD

LUndertecknare

Namn returnerat frén Svenskt BankiD: Helena Sigrid Elisabet
Ehrenborg |

Helena Ehrenborg

Atlktoriserad revisor
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