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Nyfosa Torlunda 1:276 Fastighets AB
Org nr 556634-9832

Styrelsen avger foljande arsredovisning.

Innehall | | Sida

. underskifter

Om inte annat sérskilt anges, redovisas alla belopp i tusental kronor. Uppgifter inom parentes avser
foregaende ar.

P

Undertecknad styrelseledamot i Nyfosa Torlunda 1:276 Fastighets AB intygar harmed att
resultatrakning en och balansrakningen i arsredovisningen faststallts pa arsstamma den 27 mars
2023. f | |

Jag intygar ocksa att innehdllet i arsredovisningen och revisionsberdttelsen stdmmer Gverens
med originalen.
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Stenhus Torshilla Torlunda 1:276 AB 2(8)
Org.nr 556634-9832 t

Styrelsen for Stenhus Torshdlla Torlunda 1:276 AB avger f6ljande arsredovisning for rikenskapséret
2022.

Arsredovisningen &r uppréttad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sérskilt anges, redovisas alla belopp
i hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser foéregaende ér.

Forvaltningsberittelse

Verksamheten

Allmdint om verksamheten
Bolaget har till féremaél for sin verksamhet att ga och forvalta fastigheter.

Bolaget dger och fOrvaltar fastigheten Torlunda 1:276 i Torshélla
Bolaget #r ett heldgt dotterbolag till MaxFastigheter 2 AB, org. nr. 559350-1868, med site i Stockholm.

Stenhus Fastigheter 1 Norden AB (publ), org. nr. 559269-9507 med séte i Stockholm &r moderbolaget i
koncernen och upprattar koncernredovisning.

Foretaget har sitt séte i Stockholm.

Viisentliga héindelser under rikenskapsdret
Nuvarande inflation/rédnteldge har inte paverkat utvecklingen av foretagets verksambhet, stéllning och
resultat.

Flerdrsoversikt (Tkr) 2022 2021 2020 2019
Nettoomséttning 15 575 13259 13 350 13 4

Resultat efter finansiella poster 4 156 2207 1821 7929 .

Fér definitioner av nyckeltal, se Not 1 Redovisningsprinciper.

Forindringar i eget kapital .
Aktie- Balanserat Arets Totalt
- _ kapital resultat resultat

Belopp vid drets ingang 100 000 45 951 759 2 206 975 48 258 734
Disposition enligt beslut
av &rsstimman:

Balanseras i ny rikning 2 206 975 -2 206 975 0
Arets resultat 4 605911 4 605 911

Belopp vid arets utging 100 600 48 158 734 4 605911 52 864 645
.?;, "



Stenhus Torshilla Torlunda 1:276 AB
Org.nr 556634-9832

Resultatdisposition

Styrelsen foreslér att till forfogande stiende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst
arets vinst

disponeras s3 att
till aktiedgare utdelas
i ny rikning Sverféres

Utdelning sker genom koncernintern kvittning av fordran.

48 158 734

4 605 911

52764 645

48 456 611
4 308 034

52 764 645

Styrelsen foreslas bemyndigas att besluta om tidpunkt da utdelningen skall betalas.

Styrelsen anser att forslaget-dr forenligt med fOrsiktighetsregeln i 17 kap. 3 § aktiebolagslagen enligt

3(8)

ﬁ)lj ande redogorelse Styrelsens uppfattmng ar att vmstutdelnmgen ar firsvarhg med hansyn till de krav

konsehdermgsbehw 11kv1d1tet och Stallmng 1 ovrlgt-

Foretagets resultat och stillning 1 Ovrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansrikning med noter.




Stenhus Torshélla Torlunda 1:276 AB 4 (8)
Org.nr 556634-9832

Resultatrikning Not 2022-01-01 Aal-Sk-01
resultatrakning , prrels e 33113 31

Rorelseintikter, lagerforindringar m. m,
Nettoomséttning

Summa rorelseintikter, lagerforindringar m.m.

Rorelsekostnader
Fastighetskostnader
Ovriga externa kostnader

Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar

Summa rorelsekostnader
Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga rénteintékter och liknande resultatposter
Riantekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner
Erhéllna koncernbidrag
Summa bokslutsdispositioner
Resultat fore skatt

Skatter
Skatt pé arets resultat
A_-r:ets. resultat

15575 184

15 575 184

-3 852 803
-2 071 047
-2 604 012
-8 527 862

7047 322

180

-2 891 171
-2 890 991
4156 331

450 :0-00

450 000

4 606 331

-420

4 605 911

13258912
13 258 912

2 877512
-3 448 906
-2 584 885
-8 911 303

4 347 609

139

-2 140773
-2 140 634
2 206 975

0
0
2 206975

0
2206975
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Stenhus Torshélla Torlunda 1:276 AB
Org.nr 556634-9832

TILLGANGAR
Anliiggningstillgdngar

Materiella anliggningstillsingar
Byggnader och mark |
Summa materiella anliggningstillgingar

Finansiella anliggningstillgdngar
Fordringar hos koncernféretag _
Summa finansiella anliggningstiligingar

Summa anliggningstillgiangar

Kortfristiga fordringar
Kundfordringar
Fordringar hos koncernfGretag

Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

2022-12-31

120 757 778

48 456 611

48 456 611
169 214 389

248 602
0
1 663 735

5 342 889

3001 415
3 001 415

177 558 693

2021-12-31

123 361 790

0
0:

123 361 790

32316 047
2 084 240
647 910
35298 737

560 754
35 859 491

159 221 281




Stenhus Torshilla Torlunda 1:276 AB

Org.nr 556634-9832

Balansrikning

Eget kapital

Bundet eget kapital
Aktiekapital

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Léangfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Forskott fran kunder
Leverantdrsskulder

Skulder till koncernforetag
Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter

Summa kortfristiga skulder

7

Not

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

2022-12-31

100 000
100 000

48 158 734

4 605 911
52 764 645
52 864 645

119 154 000

119 154 000

0

325 160

153 781

189 114
12 452
61 138

4798 403

5 540 048

177 558 693

6 (8)

2021-12-31

100000
160 000

2206 975
48 158 734
48 258 734

82 931 000
82 931 0600

4 380 000
1 853 839
310 857
20 196 125
684 271
366 363
240 092
28 031 547

159 221 281
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Stenhus Torshalla Torlunda 1:276 AB
Org.nr 556634-9832

Noter

Allménna upplysningar

Arsredovisningen ir uppréttad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsnidmndens allménna

rdd (BFNAR 2016:10) om arsredovisning i mindre fSretag.

Avskrivning
Tillaimpade avskrivningstider:

Byggnader

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomséttning

Rorelsens huvudintdkter, fakturerade kostnader, sidointikter samt intiktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster

50 ar

7(8)

Resultat efter finansiella intdkter och kostnader men fore bokslutsdispositioner och skatter.

Soliditet (%)

Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av

balansomslutning,

Not 2 Byggnader och mark

Ingdende anskaffningsvérden
Inkop
Utgiende ackumulerade anskaffningsvirden

Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

Not 3 Fordringar hos koncernforetag

Tillkommande fordringar
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden

Utgaende redovisat varde
7y

2022-12-31
146 640 959
146 640 959

23 279 169

-2 604 012
-25 883 181

120 757 778

2022-12-31
0
48 456 611
48 456 611

48 456 611

2021-12-31

145 536 519
1 104 440
146 640 959

-20 694 285
-2 584 884
-23 279 169

123 361 790

2021-12-31

()

0




Stenhus Torshélla Torlunda 1:276 AB 8 (8)
Org.nr 556634-9832

Not 4 Langfristiga skulder
2022-12-31 2021-12-31

Skuld som ska betalas senare dn fem ar efter balansdagen

—F e
S O

Not 5 Stillda sikerheter
2022-12-31 2021-12-31

Fastighetsinteckning 160 250 000 160 250 000
160 250 000 160 250 000

Bolagets dgare har per 2023-02-24 beslutat att sélja aktierna i Bolaget till Nyfosa Holding AB org.nr.
559134-9443 och dess tilltrédde sker 2023-03-31.

i St‘ockh' 2023-9.-£Y

Tomas Georgiadis

Auktoriserad revisor
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Revisionsbherattelse

Till bolagsstémman i Stenhus Torshélla Torlunda 1:276 AB, org.nr 556634-9832

Rapport om arsredovisningen
Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen fér Stenhus
Torshélla Torlunda 1:276 AB férar 2022-01-01 -2022-12-31.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréattats i enlig-
het med érsredevisnmgslagen och.gereni alla visentliga avse-
enden réttvisande bild av Stenhus Torshdlla Torlunda 1:276
ABs finanslella stdlining per den 31 december 2022 och av
dess finansiella resultat for aret enligt arsrednwsmngslagen.
Forvaltningsberdttelsen &r forenlig med arsredovisningens

évriga delar,

Vl t’illstvrker dar’fbr aft balagssta"m’maﬂ. faststaller resultat-

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on

Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar

enligt dessa standarder beskrivs ndrmareiavsnittet Revisorns
ansvar. Vi ar oberoende i f6rhallande till Stenhus Torshélla
Torlunda 1:276 AB enligt god revisorssed i Sverige och har i

svrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vianser att de revisionsbevis vi har inhémtat ar tillrdckliga och

dndamalsenliga som grund foér vara uttalanden.

waelsans ansvar

Det. &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
upprattas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven fér den interna
kontroll som de beddmer &r nodvéndig ’ftﬁir-' att upprétta en
vésentliga

...... innehaller nagra
felaktigheter, vare sig dessa beror pd oegentligheter eller
misstag. :

arsredovisning som inte

Vid uppréttandet av ﬁrsredewsmngen ansvarar styrelsen for

hedémningen av bolagets frmagaatt fortsétta verksamheten.

Den uppiyser, nér sd &r tiltampligt, om férhallanden som kan

paverka formagan att fortsatta verksamheten och att anvénda

antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift

tilldmpas dock Inte om styrelsen avser att likvidera bolaget,
upphdra med verksamheten eiler inte har nagot realistiskt:

alternativ till att géra nagot av detta.
Re*'visams ansvar

misstag, oc:h att Iémna en rewsmnsberatte!se som mnehélier-

vara uttalanden. Rimlig sékerhet &r en hdg grad av sdkerhet,
men dr ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA

och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptdcka en
vasentlig felaktighet om en sddan finns. Felaktigheter kan
uppsta pa grund av oegentligheter eiler misstagoch anses vara

vésentlrga om de enskilt eller tl!lsammans rlmllgen kan far-

med grund I érsredovismngen

A-meinber Tirm of Ernst & Young Global Limited

Som del av en revision enligt ISA anvénder vi professionellt

omddme och har en professionellt skeptisk instalining under
hela revisionen. Dessutom:

@ identlfterar OCh bedom'er‘ Vi ﬁskerna fdr vasehtl’lga 'felaktlg-
':Ii.g.iheter ell..er .m.t.ss.ta.g. utfar._ma.r och. utfor g.ranskningsat-
garder bland annat utifran dessa risker och inhdmtar revi-
sionsbevis som &r tillréckliga och dndamalsenliga for att
utgdra en grund for vara uttalanden. Risken for att inte
':upptacka en vasenthg felaktzghet tlll foljd av oegenthg-

_-m:sstag, eftersom Gegenthgheter kan mnefatta agerande i
maskopi, ferfalsknmg, avsiktliga uteldmnanden, felaktig
information eller asidoséttande av intern kontroll.

e skaffar vi oss en férstaelse av den del av bolagets interna
kontroll som har betydelse for var revision fér att utforma
granskmngsétgarder som &r Iamphga med hansyn tlll om-

?teten i den mterna kontrollen

e utvérderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhbrande upplysningar.

e drarvienslutsats omlampligheteniatt styrelsen anvénder
jantagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen.-Vidrar ocksa en slutsats, med grund ide
inhdmtade revisionsbevisen, om det finns ndgon vésentlig
osdkerheisfaktor som avser sadana handelser -eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets
formaga att fortsatta verksamheten, Om vidrar slutsatsen
att det finns en vdsentlig osékerhetsfaktor, maste vi i
revisionsberdttelsen  fista  uppmérksamheten  pa
upplysningarna i &rsredovisningen om den vidsentliga
osakerhetsfaktorn eller om sadana upplysnlnqar ar

framtlda handeiser eller fdrhal!anden gera att ett botag
inte langre kan fortsdtta verksamheten.

e utvérderar vi den vergripande presentationen, strukturen

och innehallet 1 arsredovisningen, daribland upplys-
ningarna, och om arsredovisningen aterger de under-
liggande transaktionerna och hdndelserna pa ett satt som
ger en réttvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens

planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den.
Vi mdste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, ddribland de eventuella betydande brister i den

interna kontrolien som vi identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttalanden
Utbéver var revision av 8rsredovisningen har vi dven utfért en

revision av styrelsens foérvaitning av Stenhus Torshélla
Torlunda 1:276 AB fér ar 2022-01-01 - 2022-12-31 samt av

férslaget fill dlSpOSitIOHEI‘ betréffande bolagets vinst eller
foriust..

Vi tillstyrker att &rsstdmman disponerar vinsten enligt
fdrslaget 1 forvaltningsberdttelsen och beviljar styrelsens

ledamdter ansvarsfrihet for rékenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi dr oberoende i férhallande till Stenhus Torshélla
Torlunda 1:276 AB enligt god revisorssed i Sverige och har i
ovrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vianser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrdckliga och
&ndamalisenliga som grund §or vara uttatanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till disposi-
tioner betréffande bolagets vinst eller forlust, Vid férslag till

utdelning innefattar detta bland annat en beddmning av om

utdelningen &r forsvarlig med hénsyn till de krav som bolagets
verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av
bolagets egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och

stallning i vrigt,

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och forvaltningen
av bolagets angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlbpande bedtima bolagets ekonomiska situation och att

tillse att bolagets organisation ar utformad sa att bokféringen,
medelsférvaltningen och bolagets ekonomiska angeldgenheter
i dvrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vart mél betréffande revisianen av fdrval‘tnmgen G‘Ch darmed

ffjr att med en rlmllg grad av sakerhet kunna bedc&ma om nagon
styrelseledamot | ndgot vésentligt avseende:

e foretagit nagon atgadrd eller gjort sig skyldig till _né gon
forsummelse som kan féranleda ersattningsskylidighet mot
jbal-agﬁeta eller

érsredawsnmgslagen eller boiagsordningen

Vart mél betraffande rewsmnen av fﬁrslaget fitl dlSpOSIthI’IEI‘

detta, ar att med rimhg grad av si kerhet bedbma om férslaget
4 forenligt med aktiebolagslagen.

aanember Hirmr of Ernst & Young Glubatdimited,

Rimlig sdkerhet ar en hog grad av sékerhet, men ingen garanti
for att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige
alltnd kommer att upptacka atgarder eller forsummelser som

férenhgt med aktlebalagslagen

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvénder vi professionellt omddme och har en professionellt
skeptisk installning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dlspas:tmner av bolagets vinst
eller forlust grundar sig framst pa revisionen av raken-
skaperna. Vilka tullkommand-e-granskmngsatgarder som utfors
baseras pa var professionella bed8mning med utgangspunkt i
risk och vasenthghet Det innebdr att vi fokuserar gransk-

- ningen pa sadana atgdrder, omraden och férhallanden som &r

vasentliga for verksamheten och dar avsteg och bvertradelser

skulle ha sdrskild betydelse for bolagets situation. Vi gar

rgenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, wdtagna
atgédrder och andra férhallanden som &r relevanta for vart
uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande
om styrelsens forslag fill dISpGSltloner betréffande bolagets
vinst eller foriust har vi granskat styrelsens motiverade
yttrande samt ett urval av underlagen for detta for att kunna

Mikaef Ikonen
Auktoriserad revisor




