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Styrelsen {6r V Real Estate Livs Norr 13 AB avger {6ljande arsredovisning {0r rikensk

Arsredovisningen dr uppriittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat séirskilt anges, redovisas alla belopp
1 hela kronor (kr).

Forvaltningsberattelse
Verksamheten

Allmant om verksamheten

Bolaget ska mvestera 1 fastigheter och aktier, {6rvdrva, forvalta och tordadla fastigl
fast egendom samt darmed forenlig verksambhet.

cter, dga och avyttra

Bolaget dr heliagt dotterbolag t1ll V Real Estate Livs Norr AB, org.nr, 559034-2019, som 1 sin tur dr ett
heldgt dotterbolag till V Real Estate Livs AB, org.nr. 559085-5978. V Real Estate Livs AB dgs till 100%

dir koncernredovisning upprittas.
Samtliga bolag har site 1 Stockholm.

Visentliga hiindelser under rikenskapsaret
Styrelsen och ledningen dvervakar utvecklingen kring konflikter 1 vdriden. Vidare f6ljs ocksa noggrant
utvecklingen {or att kunna hantera eventuella storre torandringar pa marknaden, sasom rantelage och

inflation, som kan komma att paverka verksamheten och utvecklingen av foretagets finansiella resultat

och stillning.

Flerarsoversikt (Tkr) 2024 2023

(7 man)
Nettoomsattning (O 0
Balansomslutning 38 14
Resultat efter finansiella poster -14 -11
Soliditet (%) 66,7 100.0

For definitioner av nyckeltal, se Not 1 Redovisningsprinciper.

Forandringar i eget kapital
Aktie- Balanserat Arets Totalt
kapital resultat resultat
Belopp vid arets ingang 25 000 0 -10 562 14 438
Disposition enligt beslut
ay arsstimman:
Balanseras 1 ny rikning -10 562

Belopp vid arets utgang 25 000




V Real Estate Livs Norr 13 AR
Org.nr 559438-3548

2 (6)

Resultatdisposition
Styrelsen foreslar att till f6rfogande staende vinstmedel (kronor):

ansamiad forlust -10 562
arets vinst 10 563

disponeras si att
1 ny rikning dverfores |

Foretagets resultat och stallming 1 Ovrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansriakning med noter.



V Real Estate Livs Norr 13 AB

Resultatrakning Not

Summa rorelseintikter,
Rorelsekostnader
Ovriga externa kostnader
Summa rorelsekostnader
Rorelseresultat

agerforandringar m.m.

Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner

Summa bokslutsdispositioner
Resultat fore skatt

Arets resultat

-2024-12-31

-13 740
-13 740
-13 740

-13 740
24 303
24 303
10 563

10 563
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2023-06-16
-2023-12-31
(7 man)

-10 562
-10 362
-10 562

-10 562

-10 562

-10 562



V Real Estate Livs Norr 13 AB

Not

Fordringar hos ko ncerntoretag 24 303
Summa kortiristiga fordringar 24 303

Kassa och bank

Kassa och bank 13 198
13 198

37 501

37 501
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Aktiekapital 25 000
Summa bundet eget kapital 25 000

Fritt eget kapital

Balanserat resultat -10 562
Arets resultat 10 563
Summa fritt eget kapital 1
Summa eget kapital 25 001

Kortiristiga skulder
Skulder till koncernforetag 12 500
Summa kortfristiga skulder 12 500

SUMMA EGET KAPITAL

OCH SKULDER 37 501
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2023-12-31

- L

14 438
14 438
14 438

14 438

25 000
25 000

-10 562
-10 562
14 438

- 2

14 438
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allmanna upplysningar

Arsredovisningen dr upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsnimndens allmiinna

rad (BFNAR 2016:10) om arsredovisning 1 mindre foretag.

Nettoomsittning
Rdrelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointékter samt intdktskorrigeringar.

Balansomslutning
Foretagets samlade tillgangar.

Resultat efter finansiella poster

*

sdispositioner och skatter.

balansomslutning.

Not 2 Uppgifter om moderforetag

Bolaget ir heldgt dotterbolag till V Real Estate Livs Norr AB, org.nr, 559034-2019, med siite 1
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Not 3 Visentliga hindelser efter rikenskapsarets slut

Styrelsen och ledningen dvervakar utvecklingen kring konflikter 1 viriden. Vidare f6ljs ocksa nogg
utvecklingen {or att kunna hantera eventuella storre forandringar pa marknaden, sasom rantelage och

och stallning. Det dr emellertid inte mdgjligt att for narvarande bedéma konsekvenserna {0r bolaget.

Stockholm, den dag som framgar av var elektroniska underskrift 2025-04-04

Jens Rastad Mats Rengstedt
Ordforande Styrelseledamot

Sorin Valdman Mattias Biilow
Sorin Valdman Mattias Biilow
Styrelseledamot Styrelseledamot

Var revisionsberittelse har limnats 2025-04-04

Ulrika Sewik
Ulrka Sewik
Auktoriserad revisor
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Revisionsberattelse
Till bolagsstédmman i V Real Estate Livs Norr 13 AB, org.nr $59438-3548

Rapport om arsredovisningen

{Jitalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for V Real Estate Livs Norr 13
AB f&r rikenskapsaret 2024-01-01 — 2024-12-31.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden rattvisande
bild av V Real Estate Livs Norr 13 ABs finansiella stélining per den 31
december 2024 och av dess finansiella resultat fér aret enligt
arsredovisningslagen. Férvaltningsberéttelsen ar férenlig med
arsredovisningens évriga delar.

Vi tillstyrker darfor att bolagsstdmman faststéller resultatrakningen och
balansrakningen.

Carund ér utialanden

Vi har utfort revisionen enligt international Standards on Auditing (ISA) och
god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt dessa standarder beskrivs
narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r oberoende i férhallande till V
Real Estate Livs Norr 13 AB enligt god revisorssed i Sverige och har i
Gvrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat dr tillrackliga och
dndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréattas och
att den ger en réttvisande bild enligt arsredovisningslagen. Styrelsen
ansvarar dven for den interna kontroll som den bed@mer dr nédvandig f6r
att upprétta en arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for beddmningen
av bolagets férmaga att fortsétta verksamheten. Den upplyser, nér sa &r
tillampligt, om férhallanden som kan paverka férmagan att fortsétta
verksamheten och att anvidnda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om
fortsatt drift tillAmpas dock inte om beslut har fattats om att avweckla
verksamheten.

Roevisorns ansvar

Véara mal &r att uppna en rimlig grad av sdkerhet om att arsredovisningen
sorm helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa
beror pa oegentligheter eller misstag, och att lamna en revisionsberattelse
som innehaller vara uttalanden. Rimlig sdkerhet ar en hiig grad av
sdkerhet, men &r ingen garanti fér att en revision som utférs enligt ISA och
god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en vasentlig
felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av
oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller
tillsammans rimligen kan férvantas paverka de ekonomiska beslut som
anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder vi proféssionellt omdéme och
har en professionelit skeptisk instélining under hela revisionen. Dessutom:

» jdeniifierar och bedémer vi riskerna for vasentliga felaktigheter |
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag,
utformar och utfdr granskningsataérder bland annat utifran dessa risket
och inhdmtar revisionsbevis som &r tillréckliga och &ndamalsenliga for
att utgora en grund fér vara uttalanden. Risken for att inte upptécka en
vasentlig felaktighet till foljd av oegentligheter &r hdgre an for en
visentlig felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan
innefatta agerande i maskopi, forfalskning, avsikiliga uteldmnanden,
felaktig information eller asidoséttande av intern kontroll.

o skaffar vi 0ss en forstaelse av den del av bolagets interna kontroll som
har betydelse fér var revision fér att utforma granskningsatgarder som
ar lampliga med hansyn till omstindigheterna, men inte for att uttala

oss om effektiviteten i den interna kontrollen.

o utvarderar vi ldmpligheten i de redovisningsprinciper som anvands och
rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen och tillhérande
upplysningar.

« drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander antagandet
om fortsatt drift vid uppréattandet av arsredovisningen. Vi drar ocksa en
slutsats, med grund i de inh&mtade revisionsbevisen, orn det finns
nagon vasentlig osékerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets férmaga att
fortsatta verksamheten. Om vi drar slutsatsen ati det finns en vdsentlig
osdkerhetsfaktor, maste vi i revisionsberittelsen fasta
uppmérksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den
vasentliga osékerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r
otillréckliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Vara slutsatser
baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram till datumet for
revisionsberéttelsen. Dock kan framtida hdndelser eller férhallanden
gora att eft bolag inte langre kan fortsatta verksamheten.

o utvirderar vi den Gvergripande presentationen, strukturen och innehalle
| arsredovisningen, déribland upplysningarna, och om arsredovisningen
aterger de underliggande transaktionerna och handelserna pa ett sétt
som ger en réttvisande bild.

Vi méaste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkien fér den. Vi maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi identifierat.

Penneo dokumentnyckel: GNLOC-IT18GN-UJF50-7 1 5E4-N7L50-50HVW
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra
férfattningar |

{Jitalanden

Utdver var revision av arsredovishingen har vi dven utfért en revision av
styrelsens forvaltning av V Real Estate Livs Norr 13 AB fér rékenskapsaret
2024-01-01 - 2024-12-31 samt av forslaget till dispositioner betréffande
bolagets vinst eller fGriust.

Vi fillstyrker att bolagsstdmman disponerar vinsten enligt forslaget i
forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for
rdkenskapsaret.

Grind (OF uitalancen

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt
dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar
oberoende i férhallande till V Real Estate Livs Norr 13 AB enligt god
revisorssed | Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt
dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inh&mtat &r tillréckliga och
dndamélsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande
bolagets vinst eller férlust. Vid forslag till utdelning innefattar detta bland
annat en beddmning av om utdelningen ar forsvarlig med hansyn till de
krav som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa
storleken av bolagets egna kapital, konsolideringshehov, likviditet och
stélining i Gvrigt.

Styrelsen ansvarar fir bolagets organisation och férvaliningen av bolagets
angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att fortiépande bedéma
bolagets ekonomiska situation och att tillse att bolagets organisation &r
wtformad sa att bokféringen, medelsforvaltningen och bolagets ekonomiska
angeldgenheter i dvrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Fovisorns ansvar

Vart mal betrdffande revisionen av férvaltningen, och dérmed vart uttafande
om ansvarsfrihet, ar att inhdmta revisionsbevis fér att med en rimlig grad
av sdkerhet kunna bedtma om nagon styrelseledamot i nagot visentligt
avseende:

» foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till ndgon férsummelse som
kan foranleda ersattningsskyldighet mot bolaget, eller

« pa nagot annat sétt handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betr&ffande revisionen av férslaget till dispositioner av bolagets
vinst eller férlust; och darmed vart uttalande om detta, &r att med rimlig
grad av sdkerhet bedtima om férslaget &r férenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig s8kerhet &r en hdg grad av sékerhet, men ingen garanti for att en
revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptacka atgérder eller forsummelser som kan féranleda
ersatiningsskyldighet mot bolaget, eller att eft férslag till dispositioner av
bolagets vinst eller férust inte ar férenligt med aktiebolagslagen.

i

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander vi
professionelit omddme och har en professionelit skeptisk instéllning under
hela revisionen. Granskningen av forvaliningen och forslaget till
dispositioner av bolagets vinst eller férlust grundar sig frémst pa revisioner
av rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utfors
baseras pa var professionella bed&mning med utgangspunkt i risk och
vasentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pa sadana
atgérder, omraden och férhallanden som &r vasentliga for verksamheten
och dér avsteg och dvertrédelser skulle ha sérskild betydelse for bolagets
situation. Vi gar igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag,
vidtagna atgérder och andra férhallanden som &r relevanta for vart
uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens
forslag till dispositioner betraffande bolagets vinst eller férlust har vi
granskat om férslaget ar férenligt med aktiebolagslagen.

Stockholm den dag som framgar av var elektroniska underskrift
Ernst & Young AB

Ulrika Sewik

rika Sewik
Auktoriserad revisor
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