Arsredovisning

for

Dalafast Villavagen AB

356575-7506

Rakenskapsaret
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Faststillelseintyg

Undertecknad styrelseledamot 1 Dalafast Villavagen AB intygar att resultatrdkningen och
balansrikningen i &rsredovisningen har faststillts p4 drsstimma 2025-06-30. Arsstimman

beslutade att godkanna styrelsens forslag till resultatdisposition.

Jag intygar ocksa att innehallet 1 arsredovisningen och revisionsberittelsen stimmer overens med
originalen.
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Dalafast Villavdgen AB
Org.nr 556575-7506

Styrelsen for Dalafast Villavigen AB avger f6ljande arsredovisning for rikenskapsaret

2024-01-01 —2024-12-31.

1 (8)

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sérskilt anges, redovisas

alla belopp 1 hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser foregaende ar.

Forvaltningsberiittelse

Verksamheten

Allmdnt om verksamheten

Bolagets ska dga, utveckla och forvalta fastigheter samt bedriva darmed [6renlig verksambhet.

Bolaget dger och forvaltar fastigheten Trddgarden 4 1 Faluns kommun.
Bolaget har inte nagon anstélld personal.

Foretaget har sitt sédte 1 Falun.

Viisentliga hindelser under rikenskapsaret
Inga visentliga hdndelser har intrdffat under rikenskapsaret.

Flerarsoversikt (KSEK) 2024 2023 2022
Nettoomséttning 64 101 96
Resultat efter tinansiella poster -510 -473 -499
Soliditet (%) 1 1 1

For definitioner av nyckeltal, se Not 1 Redovisningsprinciper.

2020/21
(18 mén)
1 476
412

1

Den minskade omséttningen mellan rdkenskapsaren 2024 och 2023 beror av dkad tomstilld yta

pa den dgda projektfastigheten Tridgarden 4.
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Dalafast Villavigen AB 2 (8)
Org.nr 556575-7506

Forindringar i eget kapital
Antal aktier: 1 000
Kvotvarde 100 kronor

Aktie- Resery- Balanserat Arets Totalt
kapital fond resultat resultat
Inbetalt aktickapital 100 000 10 500 56 656 -67 264 99 892
Disposition enligt beslut av
arsstimman:

Balanseras 1 ny rdkning -67 264 67 264 0
Erhallna aktiedgartiliskott 75 000 75 000
Arets resultat -62 899 -62 899
Belopp vid drets utging 100000 10500 64392  -62899 111993

Ej aterbetalade villkorade aktiedgartillskott uppgar per balansdagen till 715 000 (640 000).

Resultatdisposition
Styrelsen foreslar att till forfogande staende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst 64 392

arets forlust -62 899
1493

disponeras sd att

1 ny rdkning dverféres 1 493
1493

Foretagets resultat och stéllning i 6vrigt framgar av efterféljande resultat- och balansrdkning med
noter.
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Dalafast Villavigen AB
Org.nr 556575-7506

Resultatrakning

Rorelseintikter, lagerforandringar m. m.
Nettoomséttning
Ovriga rorelseintikter

Summa rorelseintikter, lagerforindringar
m.m.

Rorelsekostnader

Handelsvaror

Ovriga externa kostnader

Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar
Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga rinteintdkter och liknande resultatposter
Riéntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiclla poster

Resultat efter finansiella poster

. Bokslutsdispositioner

Erhallna koncernbidrag
Summa bokslutsdispositioner

Resultat fore skatt

Arets resultat

Not

2024-01-01
-2024-12-31

64 000

64 000

-414 950

-36 435
-122 562
-573 947

-509 947

532
684
152

-510 099

447 200

447 200

-62 899

-62 899

3 (8)

2023-01-01
-2023-12-31

101 000
16 158

117 138

-333 374
-129 890
-127 428
-590 692

-4'73 554

1 024
-135
890

-472 664

405 400
405 400

-67 264

-67 264
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Dalatast Villavdgen AB
Org.nr 556575-7506

Balansrikning 11\Iot
TILLGANGAR

Anliggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar

Byggnader och mark 2
Pagaende nyanldggningar och t6rskott avseende
materiella anldggningstillgangar

Summa materiella anliggningstillgangar

(s

Summa anldggningstillcangar
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 4
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank
Kassa och bank
Summa kassa och bank

Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

2024-12-31

5 5380 083

8 084 387
13 664 470

13 664 470

106 496
18 961
125 457

50 033
S0 033

175 490

13 839 960

4 (%)

2023-12-31

5> 702 645

> 679 647
11 382 292

11 382 292

666 969
12922
679 891

41 413
41 413

721 303

12 103 595
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Dalafast Villavigen AB 5 (8)
Org.nr 556575-7506

Balansrakning Not 2024-12-31  2023-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Aktiekapital 100 000 100 000
Reservtond 10 500 10 500
Summa bundet eget kapital 110 500 110 500
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 64 392 56 656
Arets resultat -62 899 -67 264
Summa fritt eget kapital 1 493 -10 608
Summa eget kapital 111 993 99 892
Kortfristiga skulder

Leverantorsskulder 92 257 833 779
Skulder till koncernf6retag 13 595 550 11092 750
Upplupna kostnader och {orutbetalda intédkter 3 40 160 57 174
Summa kortfristiga skulder 13 727 967 12 003 703

SUMMA EGET KAPITAL OCH
SKULDER 13839960 12 103 595
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Dalafast Villavigen AB
Org.nr 556575-7506

Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allmanna upplysningar
Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsnidmndens

allménna rad (BFNAR 2016:10) om arsredovisning 1 mindre féretag.

Redovisningsprinciper for enskilda balansposter
Avskrivning

6 (8)

Tillimpade avskrivningstider:

Materiella anlidggningstilleangar
Byggnader 50 ar

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomséttning
Rorelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointdkter samt intdktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader men f6re bokslutsdispositioner och skatter.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag {Or uppskjuten skatt) 1
procent av balansomslutning.

Not 2 Byggnader och mark
2024-12-31 2023-12-31

Ingdende anskaftiningsvirden 7 068 573 7068 573
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden 7 068 573 7 068 573
Ingaende avskrivningar -1 365 928 -1 238 500
Arets avskrivningar -122 562 -127 428
Utgaende ackumulerade avskrivningar -1 488 490 -1 365 928
Utgaende redovisat virde 5 580 083 5702 645
Taxeringsvirden byggnader 2 996 000 2 996 000
Taxeringsvarden mark 1 909 000 1 909 000

4 905 000 4 905 000
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Dalafast Villavdgen AB 7 (8)
Org.nr 556575-7506

Not 3 Pagaende nyanliaggningar och forskott avseende materiella
anliggningstillgeangar
2024-12-31 2023-12-31

Ingaende anskaffningsvarden > 679 647 1 024 354
[nkop 2 404 740 4 6355 293
Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden 8 084 387 S 679 647
Utgaende redovisat viirde 8 084 387 5679 647

Not 4 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter
2024-12-31 2023-12-31

Forutbetalda drift- och foérvaltningskostnader 18 961 12 922
18 961 12 922

Not 5 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter
2024-12-31 2023-12-31

Upplupna drift- och férvaltningskostnader 40 160 57 174
40 160 57 174

Not 6 Uppgifter om moderforetag
Modertéretag i den minsta och stérsta koncernen dér foretaget ingar dr Dalafast AB med

organisationsnummer 556980-5475 med séte 1 Falun.

Not 7 Viisentliga hiindelser efter rikenskapsarets slut
Inga vésentliga hidndelser har intrédffat efter rikenskapsarets utgang.

Not 8 Stillda sikerheter
2024-12-31 2023-12-31

Foretagsinteckning 0 0
Fastighetsinteckning 0 0
0 0

i

-t

Per bokslutsdagen 2024-12-31 aterfinns uttagna fastighetsinteckningar om 2 675 000 krono
eget fOrvar.

Per bokslutsdagen 2024-12-31 aterfinns uttagen foretagsinteckning om 250 000 kronor i eget
forvar.
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Dalafast Villavdgen AB 8 (8)

Org.nr 556575-7506

Not 9 Eventualforpliktelser
2024-12-31 2023-12-31

Eventualforpliktelser 0 0

Falun, den dag som framgar av respektive befattningshavares elektroniska underskrift

Thure Lundberg Ake Berglund
Ordforande

Marcus Lundberg

Var revisionsberittelse har ldmnats den dag som framgér av min elektroniska underskrift

Ernst & Young Aktiebolag

Sofi Hellstrom
Auktoriserad revisor
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EY

Revisionsberattelse
Till bolagsstamman i Dalafast Villavagen AB, org.nr 556575-7506

Rapport om arsredovisningen

Uttalandan

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Dalafast Villavagen AB or
rakenskapsaret 2024-01-01 — 2024-12-31.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med
arsredovishingslagen och ger en i alla vasentliga avseenden rattvisande
bild av Dalafast Villavigen ABs finansiella stéllning per den 31 december
2024 och av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen.
Férvaltningsberattelsen ar forenlig med arsredovisningens évriga delar.

Vi tillstyrker darfor att bolagsstdmman faststéller resultatrakningen och
balansrakningen.

(Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och
god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt dessa standarder beskrivs
narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i forhallande till
Dalafast Villavagen AB enligt god revisorssed i Sverige och har | ovrigt
fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréattas och
att den ger en réttvisande bild enligt arsredovisningslagen. Styrelsen
ansvarar aven for den interna kontroll som den beddmer dr nédvandig for
att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedomningen
av bolagets férmaga att fortsatta verksamheten. Den upplyser, nér sa ar
tillampligt, om férhallanden som kan paverka formagan att fortsatta
verksamheten och att anvanda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om
fortsatt drift tilldmpas dock inte om beslut har fattats om att avveckla
verksamheten.

Revisorns ansvar

Vara mal &r att uppna en rimlig grad av sékerhet om att arsredovisningen
som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa
beror pa oegentligheter eller misstag, och att IAmna en revisionsberatteise
som innehaller vara uttalanden. Rimlig sdkerhet ar en hdg grad av
sékerhet, men ar ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och
god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en vasentlig
felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av
oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller
tillsammans rimligen kan forvantas paverka de ekonomiska beslut som
anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt omddme och
har en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Dessutom:

o identifierar och bedtmer vi riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag,
utformar och utfor granskningsatgéarder bland annat utifran dessa risket
och inhdmtar revisionsbevis som ér tillrdckliga och andamalsenliga for
att utgéra en grund for vara uttalanden. Risken for att inte upptacka en
vasentlig felaktighet till foljd av oegentligheter ar hogre an for en
vasentlig felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan
innefatta agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller asidoséttande av intern kontroll.

» skaffar vi oss en forstaelse av den del av bolagets interna kontroll som
har betydelse for var revision for att utforma granskningsatgarder som
ar [Ampliga med hansyn till omstandigheterna, men inte fér att uttala
oss om effektiviteten i den interna kontrollen.

e utvarderar vi ldmpligheten i de redovisningsprinciper som anvands och
rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen och tilihtrande

upplysningar.

e drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander antagandet
om fortsatt drift vid uppréattandet av arsredovisningen. Vi drar ocksa en
slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om det finns
nagon vasentlig osdkerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets férmaga att
fortsétta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en vasentlig
osdkerhetsfaktor, maste vi i revisionsberattelsen fasta
uppmarksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den
vasentliga osdkerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar
otillrackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Vara slutsatser
baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till datumet for
revisionsberéttelsen. Dock kan framtida handelser eller férhallanden
gora att et bolag inte langre kan fortsétta verksamheten.

o utvirderar vi den gvergripande presentationen, strukturen och innehalle
| arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om arsredovisningen
aterger de underliggande transaktionerna och hdndelserna pa ett sait
som ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den. Vi maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de
eventuella betydande brister | den interna kontrollen som vi identifierat.
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EY

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Littalanden

Utbver var revision av arsredovisningen har vi dven utfért en revision av
styrelsens forvalthing av Dalafast Villavdgen AB for rékenskapsaret 2024-
01-01 — 2024-12-31 samt av forslaget till dispositioner betraffande
bolagets vinst eller férlust.

Vi tillstyrker att bolagsstamman disponerar vinsten enligt forslaget i
forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledamoter ansvarsfrihet for
rdkenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt
dessa standarder beskrivs narmare i avsnittet Revisoms ansvar. Vi ar
oberoende i forhallande till Dalafast Villavdgen AB enligt god revisorssed i
Sverige och har i évrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tilirackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande
bolagets vinst eller fériust. Vid férslag till utdelning innefattar detta bland
annat en bedomning av om utdelningen ar forsvarlig med hénsyn till de
krav som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa
storleken av bolagets egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och
stallning i Svrigt.

Styrelsen ansvarar {6r bolagets organisation och forvaltningen av bolagets
angelagenheter. Detta innefattar bland annat att fortlpande bedtma
bolagets ekonomiska situation och att tilise att bolagets organisation &r
utformad sa att bokfGringen, medelsforvaltningen och bolagets ekonomiska
angelagenheter i vrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Ravisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart uttalande
om ansvarsfrihel, &r att inhamta revisionsbevis for att med en rimlig grad
av sakerhet kunna beddma om nagon styrelseledamot i nagot vasentligt
avseende:

» fOretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon forsummelse som
kan féranleda ersattningsskyldighet mot bolaget, eller

» pa nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betrdffande revisionen av férslaget till dispositioner av bolagets
vinst eller fériust, och darmed vart uttalande om detta, &r att med rimlig
grad av sakerhet beddma om forslaget ar férenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sékerhet &r en hog grad av sékerhet, men ingen garanti for att en
revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptacka atgérder eller férsummelser som kan fdranleda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett férslag tili dispositioner av
bolagets vinst eller forlust inte &r férenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander vi
professionellt omddme och har en professionellt skeptisk installning under
hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och forslaget till
dispositioner av bolagets vinst eller forlust grundar sig framst pa revisionen
av rékenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utfors
baseras pa var professionella beddmning med utgangspunkt i risk och
vasentlighet. Det innebdr att vi fokuserar granskningen pa sadana
atgarder, omraden och férhallanden som ar vasentliga for verksamheten
och dér avsteg och dvertradelser skulle ha sarskild betydelse fér bolagets
situation. Vi gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag,
vidtagna atgarder och andra férhallanden som ar relevanta fér vart
uttalande om ansvarsfrihet. Som underiag fér vart uttalande om styrelsens
forslag till dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust har vi
granskat om forslaget ar forenligt med aktiebolagslagen.

Pitea den dag som framgar av var elektroniska underskrift
Ernst & Young AB

Sofi Hellstrom

Sofi Hellstrom
Auktoriserad revisor
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