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NCM Development AB
Org.nr. 556550-2266

Arsredovisningen #r UPPrﬁttfadii svenska kronor, SEK.
YVerksamheten

Allmﬁnt om verksamheten

Gmfattar kvalltatwt Stﬂd ﬁ'én ana]ys tﬂl genemﬁ:}rande som bygger pﬁ en gedlgen fm‘staelse for c}mvé,rldens péverkan oc.h
fastighetséigarens forutsittningar och perspektiv.

Bolaget bedriver verksamhet i hela Sverige och har kontor i Stockholm och Viisterds. Foretagets site dr i Visteras.

Viisentliga hiindelser under rikenskapsdret
Bolaget har liksom tidigare ar utfort konsulttjéinster inom fastighetsbranschen kring fastighetsutveckling fran analyser till realisering

genom projektgenomfSrande och uthyrning samt kring fastighetsbolagens affdrs- och verksamhetsutveckling. Vi bygger vért arbete pa
evidensbaserade analyser som i kombination med fastighetsekonomi och ett metodikstyrt arbete sikerstiller god kvalitet i vara

leveranser.

Bolaget verkar inom fastlghetsmarknadcr med stor paverkan fran samhallet dar nya handelsmonstar/e-handel ﬁch okade kra.v pé samal

framtida mix staller ﬁk d krav pé aktdrema och en marknad 1 forandrmg ir pQSltht da det leder tlll nya lnvestermgar Bolagets
utmaning #r att skapa rétt tjanster/erbj udanden dir investeringar sker, nd marknaden och etablera samarbeten med véra utvalda kunder

och parallellt viixa med okad 16nsamhet.

Den r&dande virldsekonomin paverkar hela samhallsbyggnadssekwm dér flera av fastighetsbranschens utvecklingsprojekt fordrojs
eller liggs ned. Kostnadslédget for finansiering och drift i kombination med rddande konjunkturlige utmanar branschen. Det stiiller
hégre krav pa beslutsunderlag och riskminimering vilket éven Gppnat for fler nya afférer for bolaget.

Under dret har minskning av aktiekapitalet utan indrag av aktier genomforts.

of EYIB2-30ZM1-2D52P-6FDL 1-4DVBA-IHIEG

Framtida utveckling &
jL3]
-
Bolaget kommer fortsatt att utveckla tjénster och arbetsmodeller och dirmed bygga strukturkapital och en starkare leveransforméga. é
Mélsattnmgen #r att hjélpa fastighetsbranschen att bli battre. Vi kommer etablera samarbeten med fler medarbetare och paMers och &
pa s4 siitt utveckla var affidr. Basen for att lyckas med det &r att vara attraktiv och relevant pd marknaden och hér ligger fokus pé g
positivt samskapande, 6ppenhet och att vara ett nav for”'utvecklmg 8
Q.
Flerarsoversikt
2022 2021 2020 2019
Nettoomsdttning 6 657 107 5438 672 6013278 8744 777
Resultat efter finansiella poster 859 492 1094 378 402 871 1268 490
Soliditet (%) ' 59,81 65,18 58,72 58,94

Definitioner av nyckeltal, se noter
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NCM Development AB
Org.nr. 556550-2266

Fordndringar i eget kapital

Aktiekapital
Belopp vid érets ingdng 1 200 000

Resultatdisposition enligt beslut ay arsstimma;
Utdelning till aktiesigare

Minskning av aktiekapital -1 100 000

Arets resultat

Belopp vid drets utgang 1700 000

Resultatdisposition

Medel att disponera:
Balanserat resultat
Arets resultat

Forslag till dlsposmon
Utdelning
Balanseras i ny rikning

Forslag till beslut om vinstutdelning

1 649 209
670 483

Reserv-
fond
40 000

Fritt eget
kapital

1349 209

-800 000
1 100 000
670 483

2319692

800 000
1519692

40000

Styrelsen foreslér att utdelning limnas med 800 000,00 kr. vilket motsvarar 66,66 kr. per aktie.

Styrelsen foreslar att utbetalning av -utdel-ningen skall ske i -amedelbar:anslutning till &rsstamman.

staller pﬁ storleken av det egna kapitalet samt bolagets konsolldemngsbehov 11kv1d1tet och stallmng i (wrigt

2319692

Yttrandet ska ses mot bakgrund av den information som framgar av drsredovisningen. Foretagsledningen planerar inga vésentliga
fordndringar av befintlig verksamhet s& som visentliga investeringar, forsiljningar eller avveckling.

Betriffande bolagets resultat och stillning i 6vrigt hinvisas till efterfoljande

resultat- och balansrikningar med tillh6rande noter.

Sida 3av 8
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NCM Development AB
Org.nr. 556550-2266

RESULTATRAKNING 2022-01-01 2021-01-01
' Not 2022-12-31 2021-12-31

Rirelseintiikter, lagerforindringar m.m.
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Nettoomsittning
Ovriga rorelseintikter

Summa rorelseintikter, lagerforindringar m.m.

Rirelsekostnader
Révaror och fornddenheter
Ovriga externa kostnader
Personalkostnader
Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Riinteintdkter

Réntekostnader |

Summa finansiella poster
Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Skatter
Skatt pé drets resultat

Arets resultat

6 657 107 5438 672

0

60234

6657 107

-1 526 988

-3 671 903

5498 906

443218
=919 207
-3 031 893

870 339

68
-10 915

4394318

1104 588

0
-10 210

-10 847
859 492

859 492

-189 009

7

1 094 378

1094 378

-234 975

Sidad av 8

670 483
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NCM Development AB
Org.nr, 556550-2266

BALANSRAKNIN

Anliggningstillgangar

Materiella anliggningstillgdngar
Inventarier, verktyg och installationer
Summa materiella anliiggningstiligangar
Finansiella anliiggningstillgingar

Andra langfristiga fordringar

Summa finansiella anliiggningstillgdngar

Summa anliggningstillgdngar
Omsiittningstillgdngar
Kortfristiga fordringar
Kundtordringar

Ovriga fordringar -
Upparbetad men ¢j fakturerad intékt

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

Summa kortfristiga fordringar
Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank

Summa o_msﬁ'ttningstill}gﬁngar

SUMMA TILLGANGAR

Not

2022-12-31

2021-12-31

90 000

o

90 000

90 000

90 000

801 184
38 869
521 840

141 180

90 000

90 000

592 583
106 582
397 121
178 279

1503 073

2519192

2607 787

Sida Sav &

2519 192

4 022 265

4 112 265

2607 787

3 972 352
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NCM Development AB
Org.nr. 556550-2266

2022-12-31 | 2021-12-31

Not

Eget kapital

Bundet eget kapital |

Aktiekapital 100 000 1 200 000
Reserviond 40000 40 000
Summa bundet eget kapital 140 000 1 240 000

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 1 649 209 489 806
Arets resultat - 670 483 859403
Summa fritt eget kapital 2319692 1349 209

Summa eget kapital 2459 692 2 589 209

Kortfristiga skulder

Leverantorsskulder 446 373 129 675
Skatteskulder 74 251 69 352
Ovriga skulder | 617978 634 645
Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter - 513971 N 549471
Summa kortfristiga skulder 1652573 1383 143 -

1-4DVBA-IHIEG

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 4 112 265 3972352

Penneo dokumentnyckel: EYIB2-30ZM1-2DS2P-6FDL
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NCM Development AB
Org.nr. 556550-2266

NOTER
Not1 Redovisnings- och varderingsprinciper

Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och BokfGringsndmndens allménna rdd (BFNAR
2016:10) om arsredovisning i mindre foretag.

Materiella anidggningstiligangar
Tillimpade avskrivningstider: Antal ér

Inventarier, verktyg och installationer ¥

Tjdnste- och entreprenaduppdmg
Tjénsteuppdrag pé 16pande rikning redovisas som intikt i takt med att arbetet utfors och material levereras eller férbrukas.

Foretagets intdkter fran uppdrag till fast pris redovisas enligt huvudregien.

Noter till resultatrikningen
Not2Z Medelantal anstillds 2022 2021

Medelantal anstillda
Medelantalet anstillda bygger pa av bolaget betalda
nirvarotimmar relaterade till en normal arbetstid.

Medelantal anstillda har varit 3,00 3,00
Noter till balansrikningen
Not3 Inventarier, verktyg och installationer 2022-12-31 2021-12-31

Ingiende anskaffningsvirden 102 556 117 566
Forséljningar/utrangeringar __ I ) L -15 010
Utgdende anskaffningsvirden | 102 556 102 556
Ingdende avskrivningar -102 556 -117 566
Aterforda avskrivningar pd

forsdljningar/utrangeringar . 0 . 15 010
Utgdende avskrivningar B -102 556 _' -102 556
Redovisat virde 0 0

Peninec dokumentriyckel: EYIB2-30ZM1-2DS2P-6FDLT

Not4  Andra lingfristiga fordringar 2022-12-31 2021-12-31

Ingaende anskaffningsvérden 90 000 0
Arets ldmnade depositioner - 0 90000
Utgéende anskaffningsvirden 90 000 90000
Redovisat virde 90 000 90 000

Ovriga noter
Not5  Stiillda sikerheter 2022-12-31 2021-12-31

Foretagsinteckningar 1 000 000 1 000 000

Sida 7av 8



NCM Development Al
Org.nr. 556550-2266

NOTER
Not6  Definition av nyckeltal

Soliditet

Justerat eget kapital i procent av balansomslutning

Stockholm

Bernt-Olof Gustafsson

Johanna Holmberg

Verkstiillande direktor

Min revisionsberittelse har ldmnats den

.Ni{:lias:tAderSt?en, |
Auktoriserad revisor

Lars Toll
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REVISIONSBERA

Till bolagsstimman i NCM Development AB
Org.nr. 556550-2266

Rapport om &rsredovisningen

Uttalanden
Jag har uifort en revision av arsredovisningen f6r NCM
Develepment AB r ar 2022.

jned érsredovrsnmgslagen ﬂch ger en i alla vasantllga avseenden
rittvisande bild av NCM Development ABs finansiella stillning per

den 31 december 2022 och av dess finansiella resultat for dret enligt

rsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen dr forenlig med
arsredovisningens Ovriga delar.

Jag tillstyrker dérfor att bolagsstiimman fasistéiller resultatrakningen
och balansrikningen.

‘Gmndﬂ}r uﬁafanden

-abcmande 1 ﬁjrhé]]andc t111 NCM lcvelﬂpment AB enllgt g@d
revisorssed i Sverige och har i Svrigt fullgjort mitt yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis ] Jag har inhdmtat dr tilirdckliga och
indamélsenliga som grund for mina vttalanden,

Styrelsens och verkstillande direktiérens ansvar

Det #r styrelsen och verkstillande direktdren som har ansvaret for
att drsredovisningen upprittas och att den ger en riftivisande bild
enligt drsredovisningslagen. Styrelsen och verkstillande direktoren
ansvarar dven fOr den interna kontroll som de bedémer #r
nodviandig for att uppritta en arsredﬂwsmng som inte innehalier
nigra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pi

oegentligheter eller misstag.
'Vld uppr.«.ittandet av érsredwxsmngen ansvarar styre] sen ach

ﬂ)rhfillanden som kan pﬁverka fﬁrmﬁgan att fertscitta verksamheten
och att anviinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt
drift tilldmpas dock inte om beslut har fattats om att avveckla
verksamheten,

Revisorns ansvar

Mina mﬁl ar a’tt'uppnﬁ‘ en rimlig grad av s&kerhe't Om'humvida
fehktlghetcr vare 51g dessa berar pﬁ oegenthgheter 611@1‘ mlsstag,
och att limna en revisionsberittelse som innchéller mina
uttalanden, Rimlig sdkerhet dr ¢n hég grad av sﬁkerhet men 4
ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA. och god
revisionssed 1 Sverige alltid kommer att upptiicka en visentlig
felaktighet om en sddan finns. Felaktigheter kan uppstd pa grund av
oegentligheter eller misstag och anses vara viisentliga om de enskilt
cller tillsammans rimligen kan forvintas paverka de ekonomiska
beslut som anviindare fattar med grund i rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anviinder jag professionellt
omddme och har en professionelit skeptisk instillning under hela
revisionen, Dessutom:

« identifierar och beddmer jag riskerna for visentliga felaktigheter 1
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa .ﬁegg’nﬂ igheter eller
misstag, utformar och utfdr granskningsatgérder bland annat utifran
dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som ér tillréickliga och
dndamdlsenliga for att utgéra en grund fr mina uttalanden. Risken

for att mte upptﬁcka en vasentllg fe]aktlghet tlll fﬁljﬁi av

-mlsstag, eﬁersmn oegentllgheter kan mnefatta agerande i maskopla

forfalskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig information eller

4sidosittande av intern kontroll.

o skaffar jag mig en forstielse av den del av bolagets interna
kontmll som har betydf:ls& ﬁjr mm rcwswn fbr att utfﬂrma

ﬁmstﬁndlghetema, men inte ﬁir att uttala mig om effﬁktmtetﬂn i

den interna kontrollen.

anvands och mnhgheten i styrelsens ﬂch vcrkstallande direktorens

uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.
« drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen och

-verkstallande dlrektoren anvander antagandet om fertsatt dnﬂ vid

gnmd ide mhmntade rewsnmsbewsen om huruwda éet f’ums
ndgon visentlig osikerhetsfaktor som avser sddana héndelser eller
forhdllanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets
fcﬁmﬁga att fartsﬁtta verksamheten Om Jag dra.r slutsatsen att det

fasta uppmarksamheten pﬁ upplysnmgama i érsredowsnmgen om
den visentliga osiikerhetsfaktom ¢ller, om s&dana upplysningar ér
otillrickliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till
datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida hindelser eller
forhallanden gora att ett bolag inte langre kan fortsitta
verksamheten. " :

» utvirderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och
innehéllet i rsredovisningen, diribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underhggande transaktionerna och
hindelserna pd eft sitt som ger en rattvisande bild.

Jag mdste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inrikining samt tidpunkten for den. J ag méste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen,
diribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen

som jag identifierat.

1(2)
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden:
Utdver min revision av drsredovisningen har jag dven utfort en

revision av styrelsens och verkstillande direktorens forvaltning for
NCM Development AB for ar 2022 samt av forslaget till

dlspﬁsmoner betr&ffande bﬂlagets vinst eller forlust.

j fﬁwaltmngsberﬁltﬁlsen ech bevﬂjar slyrelsens ledamﬁter ach
verkstallande direktoren ansvarsfribet for riikenskapséret.

Grund fér uttalanden
Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt
a’nsﬂxiar enhgt denna besknv’s n.;irmare 1 avsimttet "Revlsﬁrﬁs a’nsvar";

gﬁd revlsﬁrssed 1 Svenge och har i Mngt fullglﬂrt mltt yrkesetlska
ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat dr tillrdckliga och
dndamdlsenliga som grund for mina uttalanden.

.Styrei.?s'eﬂs -ach-' verksmﬂm de 'dimktc'irens ansvar

'be‘lrciffande bo]agets vinst eller fbrlust Vld ﬁirslag tlll utdelnmg
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen 4r

forsvarlig med hiinsyn till de krav som bolagets verksamhetsart,

omfattning och risker stiller pd storleken av bolagets egna kapital,

konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i Ovrigt.
Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och forvaltningen av

bolagets angeliigenheter. Detta innefattar bland annat att
fortltpande beddma bolagets ekonomiska situation och att tillse att
_bnlagets ﬁrgamsatlon ﬁr utfmnad sa att bﬂ-kﬁjrmgen

Iéwrlgt kontmlleras pﬁ ett betryggande Siit. Verkstﬁi]ande direktﬁren

ska skbta den [opande forvaltningen enligt styrelsens. riktlinjer och.
anvisningar och bland annat vidta de étgﬁrder som #r nddvindiga
for att bolagets bokforing ska fullgoras i dverensstimmelse med lag
och for att medelsforvaltningen ska skotas pi eft betryggande sitt.

Revisorns ansvar
Mitt mél betriffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed mitt
uttalande om ansvarsfrihet, 4r att inhémta revisionsbevis 10r att - med

en 'r‘imlig grad'av sakerhet"kunna beddma om nﬁgﬁn styrelselﬁd_amm

» ﬁretaglt négen étgdrcl eller g]m sig skyldlg till ndgon
ﬁirsummelse som kan foranleda ersittningsskyldighet mot bolaget,

* pd ndgot annat sitt handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Mitt mal betriffande revisionen av forslaget till dispositioner av

bolagets vinst eller forlust, och ddrmed mitt uttalande om detta, &r

ait med rimlig grad av sikerhet beddma om firslaget 4r ferenhgt
med akticbolagslagen.

Rimlig sdkerhet dr en hog grad av sikerhet, men ingen garanti f0r
att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att uppticka atgdrder eller frsummelser som kan
foranleda ersittningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till
dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte 4r forenligt med
aktiebolagslagen.

Som en del aven revision enligt god revisionssed i Sverige
anviinder jag professionellt omdéme och har en professionellt
skeptisk installning under hela revisionen: Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller
ﬁ}rlust gmndar sng frAmst pﬁ rewsmnen av rdkenskapema Vllka

prafessmnella bﬁdﬁmmng med utgﬁngspunkt i risk och vﬁsmthghet
Det innebir att jag fokuserar granskningen pa sddana atgérder,

2{2)

dﬁr avsteg och ﬁvenradelsar skulle ha sﬁrsknld betydelse ﬁjr
bolagets situation. Jag géar igenom och provar fattade beslut,
beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra forhallanden som ér
relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt

uttalande om styrelsens forslag tili dispositioner betriffande

bolagets vinst eller forlust har jag granskat styrelsens motiverade
yitrande samt ett urval av underlagen f5r detta for att kunna bedoma
om forslaget &r forenligt med aktiebolagslagen.

Stockholm den

Niclas Adersten

Auktoriserad revisor

Penneo dokumentnyckel: 87V38-QIS40-DTFES-831LM-HIMWB-0DZFK
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