Vasteras Signalisten 1 AB
559163-0990

Faststillelseintyg

Undertecknad styrelseledamot i Vasteras Signalisten 1 AB intygar harmed dels att denna kopia av
arsredovisningen dyerensstdmmer med originalet, dels att resultat- och balansrékningen faststallts pa

arsstamma /5?! Y 2024. Stamman beslt ocksa att godkanna styrelsens forslag till
resultatdisposition.

Stockholm / ¥/ | 7 2024

- Z=Fakob Johansson

Styrelseledamot
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Viésteras Signalisten 1 AB 1(8)
559163-0990

Forvaltningsberéttelse

Styrelsen for Vésteras Signalisten 1 AB, org nr 559163-0990, far harmed avge arsredovisning for

rékenskapsaret 2023.

Arsredovisningen &r upprittad i svenska kronor, SEK.

Alimént om verksamheten

Bolagets verksamhet ska vara att &ga och forvalta fast och 16s egendom samt darmed forenlig

verksamhet.

Réntelaget pa marknaden har gjort att rantekostnaden &r vasentligt hdgre an tidigare.

Flerarséversikt o N , Belopp i kr
2023 2022 2021 2020

Netfoomsatining 655 7 _5& T 987782 2966403 2850810
Resultat efter finansiella poster -4 053 708 -4 341 802 -4.570 110 -1510 234
Soliditet, % 7 9 10 9

Eget kapital

Balanserat
Uppskrivn.- resultat inkl.
_________ _ ~ Aktiekapital  Reservfond ~ fond d&rets resultat
Belopp vid arets borjan 50000 2 194 267
Arets resultat ' : -919 208
Belopp vid arets slut 50 000 1 275 059

Koncernuppgifter . . S
Visteras Signalisten 1 AB &r ett heldgt dotterbolag till Maelir Fastigheter Holding AB, org nr
556611-3097, med sate i Stockholm.
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Visteras Signalisten 1 AB ]
559163-0980

Resultatdisposition .
Belopp i kr

balanserat resultat 2 194 267
arets resultat - =019 208

Totalt 1275 069

disponeras for
balanseras i ny rékning , 1275 059
Summa. 1 275 059
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Resultatrdkning o
AT i S T ST S

________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________
Rdrelseintdkter, lagerférandring m.m.

Nettoomsattning 655 705 087 782
Ovriga rorelseintakter 191 816 14 338

2074

Summa rorelseintédkter, lagerfordndring m.m. 847 521 1002 120

Rorelsekostnader

Ovriga externa kostnader

Av- och nedskrivningar av materiel’la: och
immateriella anlaggningstillgangar
Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster o
Ovriga ranteintékter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter

Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner
Erhalina koncernbidrag

Summa bokslutsdispositioner
Resultat fore skatt

Arets resultat

-495 960

3766 123
.2 918 602

112 588

=1247694  -738244
-1 135 106

4053708

3 134 500

3134500

-919 208

~495 960

108 369

-629 875

"4 341 802

3 924 500

3 924 500

919208 417302
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Visteras Signalisten 1 AB
559163-0890

Balansrakning

TILLGANGAR

Anldggningstillgangar

Materiella anldggningstiligéngar

Byggnader och mark _ 3
Pagaende nyanlaggningar och forskott avseende materiella
anlaggningstillgangar 4
Summa materiella anlaggningstiligangar

Summa anldggningstillgadngar

Omsattningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Fordringar hos koncernforetag

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter
sSumma kortfristiga fordringar

Kassa och bank
Kassa och bank
Summa kassa och bank

Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

1144 278

18 664 478

92 370

39
30 000

122 409

123289
123 289

4(8)

2022-12-31

18 016 160

18664 478 18 016 160

18 016 160

120 963

7 089 151
53

16 835

7 227 002

44 489

18910 176 25 287 651
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Bopplle =~~~ W DR HRBY

EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital

Bundet eget kapital
Aktiekapital

50 000

50 000

Summa bundet eget kapital T 50000 50000

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 2194267 2611569
Arets resultat _ -819 208 -417 302
Summa fritt eget kapital 1275088 2 194 267

Summa eget kapital _m m

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut 14731750 21679417
Summa langfristiga skulder 14 731 750 21 679 417

Kortfristiga skulder

Leverant6rsskulder 690 418 273 890
Skulder till koncernforetag 1386 181 193 237
Skatteskulder 401784 4
Ovriga skulder 52 053 9996
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 322 931 409 952

Summa kortfristiga skulder | 2 853 367 1 363 967

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 18910176 25287 651
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p Redovisningsprinciper

s Allmédnna Redawsnlngsprlnclper

Arsredovisningen &r upprattad i enlighet med érsredowsmngslagen och BFNAR 2016:10
Bokféringsndmndens allménna rad om arsredovisning i mindre foretag (K2).

Avskrivningsprinciper for anldggningstillgangar

Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvérden och berdknad nyttjandeperiod.
I-6ljande avskrivningstider tillampas:

Anldggningstiligangar .
Byggnad 50

Koncernuppgifter
Vasterés Slgnallsten 1 AB org nr 559163 0990 ar ett helagt dotterbelag till Maeln' Fastlghater Holdmg

556926-71 ?‘i med sate | Stockholm uppra’ttar koncemredewsmng for den stersta koncemen

Av bolagets totala mkop ech forsaljnlng matt ; kronor avser 30 % av inkopen och 0 % av forsaljningen

Not Anstélida och personalkostnader
Bolaget har inte haft nagra anstillda och nagra I6ner eller ersattningar har inte utbetalats.

Not Arvode och kostnadsersattning till revisorer
Erséttning till revisorer har belastat annat bolag i koncernen, Maelir AB, org nr 556926-7171.

Not 1 Ovriga ranteintikter och liknande resulitatposter
2023-01-01-  2022-01-01-
- 2023-12-31 2022-12-31
Ranteintakter, koncernfdretag ' - 112 389 108 251
Rinteintakter, dvriga 199 118

Summa 112 588 108 369

Not 2 Rantekostnader och liknande resultatposter
2023-01-01- 2022-01-01-
2023-12-31 2022-12-31

Réntekostnader, koncernféretag 7837 3841
Réntekostnader, dvriga 1239857 734403
Summa 1247 694 738 244




Visteras Signalisten 1 AB
559163-0990

Not 3 Byggnader och mark
Ackumulerade anskaffningsvarden:

-Vid arets borjan

Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets bérjan
-Arets avskrivning enligt plan

Redovisat varde vid arets slut

2023- 7-1 -

20 000 000

-1 983 840
-495 960

Not 4 Pagaende nyanlaggningar och forskott materieila

anldggningstillgangar
Investeringar
Redovisat virde vid arets slut

Ovriga noter

Stallda sakerheter

Summa stalida sakerheter

Eventualforpliktelser

Ovriga eventualforpliktelser

om att hyra hela fastigheten, hyresavtalet borjar galia 2024-06-01.

2023-12-31

1144 278

1144 278

_2023-12-31

53 000 000

53 000 000

2023-12-31

Inga

7(8)

20 000 000

20 000 000

495 960

2479800  -1983 840

17520200 18 016 160

2022-12-31

2022-12-31

53 000 000

2022-12-31

Inga
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Nyckeltalsdefinitioner
Soliditet: _
Totalt eget kapital / Totala tillgangar.

Underskrifter

Stockholm 2024-04-18

Qggus_i_.n_aﬁ;'y:g

_:c?-_?nasasc;,._
on

 DCAES:
Jakob j ansson

Styrelseledamot

Var revisionsberattelse har lamnats 2024-04-19
KPMG AB:

DocuSigned by:

Aukftoriserad revisor

8(8)
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Till bolagsstamman i Vasteras Signalisten 1 AB, org. nr 559163-0990

Rapport om érsredwlsmngen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av-arsredovisningen for Vaseras Signalisten 1 AB for ar 2023.
Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden rattvisande

bild av Vster4s Signalisten 1 ABs finansiella stallmng per den 31 december 2023 och av dess finanslella resultat for &ret enligt
arsredovisningslagen, Forvaltningsberattelsen ar forenlig med arsredovisningens 6vriga delar.

‘Grund far uttalanden

_Vi tillstyrker darfor att bolagsstamman faststaller rﬁsuitatraknlngen och balansrakmngen

Vi har utfort revisionen enligt Intemational Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed | Sverige. Vart ansvar enligt dessa standarder
beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi é@r oberoende i férhallande till Vasteras Signalisten 1 AB enligt god revisorssed | Sverige och

har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r fillrackliga och andamaisenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for aft arsredovisningen uppréattas
och att den ger en réttvisande bild enligt Arsredovisningslagen.

Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer ar

nédvandig for att upprétta en érsredwsmng som inte innehaller
négra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Rewsams ansvar

arsredwsnmgen s_nm helhet mte mnahéller rzégra vasanthga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa osgentligheter eller misstag,
och att lamna en revisionsberéttelse som innehéller vara uttalanden.
Rimlig sékerhet &r en hog grad av sdkerhet, men &r ingen. garantl for
att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige
allt{d kﬁmmer att Upptacka en vasanﬂig felaktlghet omen sédan

anvandare fattar med grund I érsradwlsnlngen

Soni del av en revision enligt ISA anvénder vi pmfesslanelit omdéme

och har en professionellt skeptisk instélining under hela revisionen.

Dessutom:

—— identifierar och bedomer vi riskerna for vasentliga felaktigheter i
érsredmnsningen. vare slg dessa bamr pé eegantligheter eller

tlllrackllga och andamélsenllga for att utgura en grund ft)r vara
uttalanden. Risken fér att inte upptacka en vasentlig felaktighet

tlII feljd av oegantllghetar ar hagre an for en vasanthg felaktnghet:

'agamnde | maskﬁpi, farfalskning_, avs:kthga uteldmnanden,
felaktig information eller asidoséattande av intern kontroll.

—— skaffar vi oss en forstaelse av den del av bolagets interna
kontroll som har: betyd'él'ﬁse for var revislon for att utforma
granskningsatgéarder som &r lampliga med hansyn till
omstédndigheterna, men inte for att uttala oss om effektiviteten i

den interma kontrollen.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedamnmgen av bolagets formaga att fortsatta verksamheten. Den
upplyser, nér sa ar tillampligt, om férhallanden som kan paverka
formagan att fortsétta verksamheten och att anvinda antagandet om

-fartsatt dnﬁ Antagandet om fnrtsaﬁ dnﬂ: tlllampas dock inte om

— utvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som

anvénds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhorande upplysningar.

—— drar vi en slutsats om [ampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatl: dnﬁ: wd upprattandet av.

ferhéllanden som kan Iada till b&tydande twvel om balagets
formaga att fortsatta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osdkerhetsfaktor, maste vii
revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningama
| arsredovisningen om den vésentliga osékerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar ar otilirackliga, modifiera utialandet om
arsredovisningen. Vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhémtas fram till datumet fér revisionsberittelsen. Dock
kan framtida handelser eller forhallanden gora att ett bolag inte
Iangre kan fortsitta verksamheten.

mnehéllet | érsredcawsnmgen danbiand upplysnmgama och om

arsredovisningen éterger de underllggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omifattning och inriktning samt tidpunkten for den. Vi méaste ockséa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland
de eventuella betydande brister i den interna Kontrollen som vi
identifierat.

Revisionsberéttelse Visteras Signalisten 1 AB, org. nr §59163-0990, 2023 1(2)
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Rapport om andra krav enhgt lagar ach andra forfattmngar

”Uttalanden

av fmslaget tlll d:spasutaanar betraffande bﬁlagets vinst eller fc}rlust

Vi tillstyrker att bolagsstdmman behandlar férusten enligt férslaget | férvaltningsberittelsen och beviljar styrelseledamoten ansvarsfrihet for

-'rakanskapséret

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed | Sverige. VAart ansvar enligt denna beskrivs ndmare | avsnittet Revisomns ansvar. Vi &r
oberoende i forhailande till Vasteras Slgnallsten 1 AB enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt

dessa Krav.

Vi-anser aft de revisionsbevis vi har inhamtat ar tilirackliga och andamailsenliga som grund {or vara uttalanden.

Styreisens ansvar

Det &ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande bolagets vinst eller férlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r
forsvarlig med hansyn till de krav som bolagets verksamhetsant,

omfattning och risker stiller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stallning i Gvrigt.

Rewsoms ansvar
’Vért mé! hatraffande raws:anen av farvaltnlng&n mh darmed vén

en ramlig grad av sakerhat kunna bedoma om styrelsel‘edamoten ¥
nagot asentllgt avseende:

fer_;summel_se sam_ kan fﬁranleda_ ersaﬁningsskyldl_ghet mot
bolaget, eller

— pé nagot annat sétt handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betréffande revisionen av forsiaget till dispositioner-av
_'bolagets wnst eller fadust ach darmed vért uttalande om deﬁa. ar att

'aktleboiagslagan

Rimlig sékerhet ar en hog grad av sékerhet, men ingen garanti {or att
en revision som utfors. enligt god revisionssed | Sverige alltid kommer
att upptécka atgarder eller forsummelser som kan foranieda

Stockholm den dag som framgar av var digitala signatur

KPMG AB

~—DocuSigned by:

e OBOD15033136421...
Mattias Jahanssan

Auktoriserad revisor

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och forvaltningen av
bolagets angelédgenheter. Detta innefattar bland annat att fortlspande
bedoma bolagets ekonomiska situation och att tillse att bolagets

organisation ar utformad sa att bokféringen, medelsidrvaltningen och

bolagets ekonomiska angeldgenheter i dvrigt kontrolleras pa ett
betryggande satt.

ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dispositioner
av bolagets vinst eller férlust inte ar forenligt med aktt&bnlagslagen

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander

vi professionellt omddme och har en professionelit skeptisk
instélining under hela revisionen. Granskningen av fawaltmngen och
forslaget till dispositioner av balagets vinst eller fériust grundar sig
frdmst pa revisionen av rdkenskaperna. Vilka tillkommande

granskningsatgérder som utférs baseras pa var professionella

beddomning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebér att
vi fokuserar granskningen pa sadana atgérder, omraden och
forhallanden som &r vasentliga for verksamheten och dér avsteg och

overtridelser skulle ha sérskild betydelse for bolagets situation. Vi

gar igenom och provar fattade besiut, beslutsunderlag, vidtagna
atgdrder och andra férhailanden som ar relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens
forslag till dispositioner betréffande bolagsts vinst eller foriust har vi
granskat om forslaget &r férenligt med aktiebolagslagen.

Revisionsberéttelse Vasteras Signalisten 1 AB, org. nr 559163-0990, 2023 2(2)
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At any time, you may request from us a paper copy of any record provided or made available
electronically to you by us. You will have the ability to download and prmt documents we send
to you through the DocuSign system during and immediately after the signing session and, if you
elect to create a DocuSign account, you may access the documents for a limited period of time
(usually 30 days) after such documents are first sent to you, After such time, if you wish for us to
send you paper copies of any such documents from our office to you, you will be charged a
$0.00 per-page fee. You may request delivery of such paper copies from us by following the
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receive required notices and consents electronically from us or to sign electronically documents
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Unless you tell us otherwise in accordance with the procedures described herein, we will provide
electronically to you through the DocuSign system all required notices, disclosures,
authorizations, acknowledgements, and other documents that are requu'ed to be prowded or made
available to yeu dunng the course of our relationship with you. To reduce the chance of you

inadvertently not receiving any notice or disclosure, we prefer to provide all of the requlred
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us. Thus, you can receive all the disclosures and notices electronically or in paper format through
the paper mail delivery system. If you do not agree with this process, please let us know as
described below. Please also see the paragraph immediately above that describes the
consequences of your electing not to receive delivery of the notices and disclosures

electronically from us.

How to contact KPMG AB:

You may contact us to let us know of your changes as to how we may contact you electronically,
to request paper copies of certain information from us, and to withdraw your prior consent to
receive notices and disclosures electronically as follows:

To contact us by email send messages to: dpreporting@kpmg.se

To advise KPMG AB of your new email address

To let us know of a change in your email address where we should send notices and disclosures
electronically to you, you must send an email message to us at dpreporting@kpmg.se and in the
body of such request you must state: your previous email address, your new email address. We
do not require any other information from you to change your email address.

If you created a DocuSign account, you may update it with your new email address through your
account preferences.

To request paper copies from KPMG AB

To request delivery from us of paper copies of the notices and disclosures previously provided
by us to you electronically, you must send us an email to dpreporting@kpmg.se and in the body
of such request you must state your email address, full name, mailing address, and telephone
number. We will bill you for any fees at that time, if any.

To withdraw yeur consent with KPMG AB
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The minimum system requirements for using the DocuSign system may change over time. The
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To confirm to us that you can access this information electronically, which will be similar to
other electronic notices and disclosures that we will provide to you, please confirm that you have

read this ERSD, and (i) that you are able to print on paper or electronically save this ERSD for

your future reference and access; or (ii) that you are able to email this ERSD to an email address
where you will be able to print on paper or save it for your future reference and access. Further,
if you consent to receiving notices and disclosures exclusively in electronic format as described
herein, then select the check-box next to ‘I agree to use electronic records and signatures’ before

clicking ‘CONTINUE’ within the DocuSign system.

By selecting the check-box next to ‘I agree to use electronic records and signatures’, you confirm
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» You can print on paper this Electronic Record and Signature Disclosure, or save or send
this Electronic Record and Disclosure to a location where you can print it, for future
reference and access; and
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