Halmstad 30 april 2024 =~

Arsredovisning

for

HFAB Fanan AB

559403-0383

Rikenskapsaret

2022-10-26 — 2023-12-31

Undertecknad styrelseledamot i HFAB Fanan AB intygar att resultatrdkningen och balansrédkningen i
arsredovisningen har faststillts pd arsstimma den 30 april 2024. Arsstimman beslutade att godkénna styrelsens

forslag till hur vinsten ska fordelas.

Jag intygar ocksé att innehallet i1 drsredovisningen och revisionsberiétielsen stimmer dverens med originalen.

--------------------------------------------------------------

Ort och datum

Underskrift

Christian Kylin

--------------------------------------------------------------------------------------------------------------
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Styrelsen och verkstillande direktéren for HFAB Fanan AB avger f6ljande arsredovisning {or
riakenskapsaret 2022-10-26 - 2023-12-31, vilket ar fo6retagets forsta verksamhetsar.

Arsredovisningen dr upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sirskilt anges, redovisas alla belopp
1 tusentals kronor (Tkr). Uppgifter inom parentes avser féregaende ar.

Forvaltningsberittelse

Information om verksamheten

HFAB Fanan AB &r ett heldgt dotterbolag till Halmstads Fastighets AB org.nr. 556041-1786 med sétc 1
Halmstad. Bolaget skall dga, f6rvalta och utveckla fastigheterna Fanan 59, Fanan 61 och Fanan

64, samt bedriva dirmed {orenlig verksambhet.

Resultat och stillning

Resultat efter finansiella poster till -7 939 tkr och bolaget erhaller aktiedgartiliskott pa motsvarande

belopp. Verksamheten genererar ett rérelseresultat pa -6 699 tkr.
Foretaget har sitt sidte 1 Halmstad .

Flerarsoversikt (Tkr) 2022/23

(15 méan)
Nettoomsittning 432
Driftnetto 388
Vinstmarginal, % -1 551

Forindringar 1 eget kapital

Aktie- Arets Totalt
kapital resultat
Belopp vid arets ingéng 50 000 50 000
Erhallna aktiedgartillskott 7 561 358 7561 358
Arets resultat -7 561 358 -7 561 358
Belopp vid arets utgang 50 000 0 50 000
Forslag till vinstdisposition
Styrelsen foreslar att till forfogande stiende vinstmedel (kronor):
balanserad vinst 7561 358
arets forlust -7 561 358
0
Nagon vinst eller torlust finns e} att disponera.
1 ny rikning 6verfores 0
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Resultatrikning Not AERE-FEr-AD
Tk -2023-12-31
(15 man)
Rorelsens intikter
Nettoomséttning 2 432
432
Rorelsens kostnader
Drift- och underhéllskostnader 3 -810
Ovriga externa kostnader 3 -10
Avskrivningar och nedskrivningar av materiella och
immateriella anldggningstillgangar -6 311
-7 131
Rorelseresultat -6 699
Resultat fran finansiella poster
Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter 4 1
Rantekostnader och liknande resultatposter L -1 242
-1 240
Resultat efter finansiella poster -7 939
Resultat fore skatt -7 939
Skatt pa arets resultat S 378
Arets resultat -7 561
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Balansriakning
Tkr

TILLGANGAR
Anliaggningstillgangar
Materiella anliggningstillgangar
Byggnader och mark

Pagaende nyanldggningar och forskott avseende
materiella anldggningstillgangar

Finansiella anliggningstillgangar
Uppskjuten skattefordran

Summa anliggningstillgangar
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar

Fordringar hos koncernforetag
Ovriga fordringar

Kassa och bank
Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

2023-12-31

69 897
163
70 060

421
421
70 481

107

109

085
794

71 275
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Balansriakning
Tkr

EGET KAPITAL OCH SKULDER

ILget kapital
Bundet eget kapital
Aktiekapital

Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller forlust
Arets resultat

Summa eget kapital

Avsittningar
Uppskjuten skatteskuld
Summa avsittningar

Langfristiga skulder
Skulder till koncerntéretag
Summa langfristiga skulder

Kortiristiga skulder

Leverantorsskulder

Skulder till koncerntéretag

Aktuella skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intikter
Summa Kkortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

10

11

2023-12-31

>0
50

7 561
-7 561

50

43
43

70 027
70 027

444
265
123
-64
387
1155

71 275

4 (8)

Addo Sign ID-nummer : 955ae6aa-0d10-4585-a56b-e79d2acbebac



HFAB Fanan AB 5(8)

Org.nr 559403-0388

Noter
Tkr

Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Allménna upplysningar
Arsredovisningen #r upprattad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 Arsredovisning
och koncernredovisning (K3).

Matericlla anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsvérde minskat med ackumulerade
avskrivningar och nedskrivningar. I anskaffningsvérdet ingar férutom inkopspriset dven utgifter som &r
direkt hanforliga till forvarvet.

Avskrivningar sker linjart 6ver tillgdngarnas berdknade nyttjandeperiod eftersom det aterspeglar den
férvantade forbrukningen av tillgangens framtida ekonomiska fordelar. Avskrivningen redovisas som
kostnad 1 resultatrikningen.

Byggnader bestar av ett antal komponenter med olika nyttjandeperioder. Huvudindelningen dr byggnder
och markIngen avskrivning sker pa komponenten mark vars nyttjandeperiod beddms som obegrénsad.
Byggnaderna bestar av flera komponenter vars nyttjandeperiod varierar.

Féljande huvudgrupper av komponenter har identifierats och ligger till grund t6r avskrivningen pa
byggnader:

Stomme och grund 100 ar
Stomkompletterimgar, innerviggar mm 50 ar
Yttertak 40 ar
Fasad 50 ar
Fonster 50 ar
Virme, sanitet (VS) inkl badrum 50 ar
Kéksinredning 30 ar
El 40 ar
Ventilation 25 ar
Transport/hiss 25 ar
Styr och Overvakning 15 ar
Tillval/anpassningar 10 ar
Markanldggning 20 ar

Tillkommande utgifter som uppfyller tillgangskriteriet rdknas in 1 tillgangens redovisade vérde. Utgifter
tor 16pandeunderhall och reparationer redovisas som kostnad nér de uppkommer.

For de materiellla anldggningstillgangarna fastigheter har skillnaden 1 férbrukningen av betydande
komponent bedomts vara vésentlig. Dessa tillgangar har darfor delats upp 1 komponenter vilka skrivs ay
separat.

Riintekostnader for lan
Réntckostnader for 1an beslastar resultatet 1 den period till vilka de hanfor sig. Réntckostnader hdnférda
till fastighetsinvesteringar aktiveras inte utan belastar resultatet.

Skatt och obeskattade reserver
Total skatt utgdrs av aktuell och uppskjuten skatt. Uppskjuten skatt berdknas enligt
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HFAB Fanan AB
Org.nr 559403-03388
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balansrikningsmetoden med uutgangspunkt 1 temporéra skillnader mellan bokférda och skatteméssiga

virden pa tillgangar och skulder.

De temporéra skillnaderna har huvudsakligen uppkommit genom avskrivning av fastigheter.

Personal och ersattnigar

Bolaget har inte haft anstélld personal under aret. Erséttning till styrelsen har inte utgatt.

Virdering av lager och kundfordringar
Hyres- och kundfordringar tas upp till de belopp som berédknas inflyta.

Immateriella och materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsviarde minskat med

ackumulerade avskrivningar enligt plan och eventuella nedskrivningar.

Avskrivning sker linjart 6ver den forvintade nyttjandeperioden med hénsyn till vésentligt restvérde.

Foéljande avskrivningsprocent tillimpas:

Not 2 Nettoomsiittningens fordelning

Nettoomsiittningen per rorelsegren
Kallhyresintéikter

Not 3 Drift- och underhallskostnader

Reparationer
Fastighetsskotsel
Taxebundnakostnader
Underhall

Ovriga fastighetskostnader
Ovriga externa kostnader
Fastighetsskatt

Not 4 Ranteintikter och riintekostnader

Ovriga rinteintikter
Koncerninterna rintekostnader
Ovriga rantekostnader

2022-10-26
-2023-12-31

432
432

2022-10-26
-2023-12-31

-332
-4()
-90

0

-223
-10

-123

-820

2022-10-26
-2023-12-31

1

-334
-907
-1 240
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Not 5 Skatt
2022-10-26
-2023-12-31
Uppskjuten skattekostnad -43
Uppskjuten skatteintikt 421
Belopp vid arets utgang 378
Not 6 Byggnader och Mark
2023-12-31
Byggnader - anskaffningsvirde
Arets anskaffningar 20 705
Utgaende anskaffningsvirde byggnader 20 705
Byggnader - avskrivningar
Ingaende avskrivningar 0
Periodens avskrivningar =207
Utgaende anskaffningsvirde enligt plan -207
Byggnader - nedskrivningar
Ingaende nedskrivningar 0
Periodens nedskrivningar -1 658
Utgaende virde nedskrivningar -1 658
Restvirde byggnader enligt plan 18 840
Mark
Ingaende anskaffningsvérde 0
Arets anskaffningar 55 503
Arets nedskrivningar -4 445
Utgaende bokfort virde mark 51 057
Utgaende bokfort virde fastigheter 69 897
Not 7 Pagaende ny, till- och ombyggnader
2023-12-31
Arets investering 163
163
Not 8 Uppskjuten Skattefordran
2023-12-31
Uppskjuten Skattefordran 421

421
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Not 9 Forandringar i eget kapital

Aktie-
kapital
Belopp vid arets ingang 50
Erhallna aktiedgartillskott
Arets resultat
Belopp vid arets utgang 50

Not 10 Langfristiga skulder

Forfaller senare éin fem ar efter balansdagen
Lan moderbolag

Not 11 Kortfristiga skulder

Leverantorsskulder
Skulder till koncernforetag
Upplupna kostnader och férutbetalade intékter

Skatteskuld

Momsskuld

Christian Kylin Bojan Kokot
Ordf6rande Styrelseledamot
Ulrika Hjort Le1jon

Verkstiallande direktor

Var revisionsberittelse har [amnats
KPMG AB

Andreas Johansson
Aulktoriserad revisor

Arets
resultat

7561
-7 561
0

2023-12-31

-70 027
=70 027

2023-12-31

444
1265
387
523

64

-1 155

3 (8)

Totalt

50

7 561
-7 561
50
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Till bolagsstamman i HFAB Fanan AB, org. nr 559403-0388

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Revisionsherattelse

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for HFAB Fanan AB for rakenskapsaret 2022-10-26—2023-12-31.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningsiagen och ger en i alla vasentliga avseenden rattvisande
bild av HFAB Fanan ABs finansiella stélining per den 31 december 2023 och av dess finansiella resultat for rakenskapsaret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberéttelsen ar forenlig med arsredovisningens ovriga delar.

Vi tillstyrker dérfor att bolagsstdmman faststéller resultatrékningen och balansrakningen.

Grund r ulanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt dessa standarder
beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i férhallande till HFAB Fanan AB enligt god revisorssed i Sverige och har i

ovrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrdickliga och andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens och verkstéallande direktérens ansvar

Det ar styrelsen och verkstédllande direktdren som har ansvaret for ait
arsredovisningen uppréttas och ati den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen och verkstallande direktéren
ansvarar aven for den interna kontroll som de beddmer ar nddvandig
for att uppréatta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen och
verkstéllande direktoren for bedémningen av bolagets formaga att

Revisorns ansvar

Vara mal ar att uppna en rimlig grad av sdkerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga
felakiigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag,
och att 1dmna en revisionsberéattelse som innehaller vara uttalanden.
Rimlig sékerhet &r en hég grad av sdkerhet, men ar ingen garanti for
att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige
alltid kommer att uppticka en véasenilig felaktighet om en sadan
finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller
misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans

rimligen kan forvantas paverka de ekonomiska beslut som
anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvadnder vi professionellt omdbme
och har en professionetit skeptisk instalining under hela revisionen.
Dessutom:

— jdentifierar och beddmer vi riskerna 16r vasentliga felaktigheter |
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfér granskningsatgérder bland annat
utifran dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som ar
titlréackliga och dndamalsenliga for att utgbra en grund foér vara
uttalanden. Risken for att inte upptécka en vdsentiig felaktighet
till f6ljd av oegentligheter &r higre &n 16r en vasentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, f6rfalskning, avsiktliga uteldmnanden,
felaktig information eller asidoséattande av intern kontroll.

— skaffar vi oss en forstaelse av den del av bolagets interna
kontroll som har betydelse for var revision for att utforma
granskningsatgérder som ar {ampliga med hénsyn {ill
omsténdigheterna, men inte fér att uttala 0ss om effektiviteten i
den interna kontrollen.

fortsdtta verksamheten. De upplyser, nar sa ar tillampligt, om
fornallanden som kan paverka formagan att forisatta verksamheten
och att anvénda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt
drift tillampas dock inte om styrelsen och verkstallande direktdren
avser att likvidera bolaget, upphéra med verksamheten eller inte har
nagot realistiskt alternativ till att gora nagot av detta.

— utvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimtigheten i styrelsens och verkstallande
direktérens uppskattningar i redovisningen och tilintrande
upplysningar.

—— drar vi en slutsats om lampligheten 1 att styrelsen och
verkstallande direktbren anvander antagandet om fortsatt drift
vid upprattandet av arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats,
med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det
finns nagon vasentlig osdkerhetsfakior som avser sadana
handelser eller forhallanden som kan leda till betydande tvivel
om bolagets férmaga att fortsétta verksamheten. Om vi drar
slutsatsen att det finns en vasentlig osdkerhetsfaktor, maste vi i
revisionsberéttelsen fasta uppmarksamneten pa upplysningarna
| arsredovisningen om den vasentliga osdkerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar &r otilirdckliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhdmtas fram iill datumet for revisionsheréattelsen. Dock
kan framtida h&ndelser eller férhallanden gora att ett bolag inte
ldngre kan fortsatta verksamheten.

—— utvarderar vi den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet 1 arsredovisningen, ddribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
hindelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Vi maste ocksa
informera om betydelsefulla iakitagelser under revisionen, déribland
de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi
identifierat.

Revisionsberattelse HFAB Fanan AB, org. nr 559403-0388, 2022-10-26—2023-12-31 1(2)
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalande

Utbver var revision av arsredovisningen har vi dven utfért en revision av styrelsens och verkstéallande direktorens forvaltning for HFAB Fanan

AB or rdkenskapsaret 2022-10-26—2023-12-31.

Vi tillstyrker att bolagsstdmman beviljar styreisens ledaméter och verkstallande direkidren ansvarsfrinet for rakenskapsaret.

Grund 6r uttalande

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnitiet Revisorns ansvar. Vi &r
oberoende i forhallande till HFAB Fanan AB enligt god revisorssed i Sverige cch har i ovrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhadmtat &r tillréckliga och dndamalsenliga som grund for vart uttalande.

Styrelsens och verkstéllande direktérens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for férslaget till dispositioner
betrdffande bolagets vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &ar
forsvarlig med hansyn till de krav som bolagets verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pa storieken av belagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stallning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och férvaltningen av
bolagets angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att fortlbpande
beddtma bolagets ekonomiska situation och att tillse att bolagets

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart
uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta revisionsbevis fér att med
en rimlig grad av sdkerhet kunna bedma om nagon siyrelseledamot
eller verkstéllande direktéren i nagot véasentligt avseende:

— foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
férsummelse som kan féranleda ersatiningsskyldighet mot
bolaget, eller

— pa nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betrdffande revisionen av forslaget till dispositioner av
bolagets vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta, ar att
med rimlig grad av sdkerhet beddma om forslaget &r forenligt med
aktiebolagslagen.

Rimlig sékerhet &r en hig grad av sédkerhet, men ingen garanti for att
en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer
att upptédcka atgérder eller forsummelser som kan foranleda

Halmsiad den

KPMG AB

Andreas Johansson
Auktoriserad revisor

organisation &r utformad sa att bok{dringen, medelsftérvaltningen och
bolagets ekonomiska angeldgenheter i évrigt kontrolleras pa ett
betryggande satt.

Verkstallande direkttren ska skta den I6pande forvaltningen enligt
styrelsens riktlinjer och anvisningar och bland annat vidta de
atgarder som ar nddvéandiga for att bolagets bokforing ska fullgéras |
dverensstammelse med lag och for att medelstérvaltningen ska
skotas pa ett betryggande satt.

ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett iorslag till dispositioner
av bolagets vinst eller férlust inte ar férenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed | Sverige anvander
vi professionelit omdéme och har en professionellt skeptisk
installning under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och
forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust grundar sig
framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande
granskningsatgérder som utfors baseras pa var professionella
beddmning med uigangspunkt i risk och vésentlighet. Det innebér att
vi fokuserar granskningen pa sadana atgarder, omraden och
forhallanden som ar vasentliga for verksamheten och dar avsteg och
overtradelser skulle ha sarskild betydelse f6r bolagets situation. Vi
gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgdrder och andra férhallanden som &r relevania foér van uttalande
om ansvarsfrinet. Som underlag f6ér vart uttalande om styrelsens
forslag till dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust har vi
granskat om férslaget ar férenligt med aktiebolagslagen.

Revisionsberétielse HFAB Fanan AB, org. nr 559403-0388, 2022-10-26—2023-12-31 2 (2)
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