Arsredovisning

for

NDI - Bygg och Industriby AB

356514-6213

Rakenskapsaret

2024-07-01 — 2025-06-30

Faststallelseintyg

Undertecknad styrelseledamot 1 NDI - Bygg och Industriby AB intygar att resultatrdkningen och
balansrikningen i drsredovisningen har faststillts pa arsstimma 2025-12-08. Arsstimman beslutade att

godkdnna styrelsens forslag till resultatdisposition.

Jag intygar ocksa att innehallet 1 arsredovisningen och revisionsberattelsen stammer 6verens med
originalen.
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NDI - Bygg och Industriby AB 1 (9)
Org.nr 556514-6213

Styrelsen och verkstillande direktéren f6r NDI - Bygg och Industriby AB avger foljande arsredovisning
tor rikenskapsaret 2024-07-01 — 2025-06-30.

Forvaltningsberittelse

Allméint om verksamheten
Bolaget bedriver fastighetsforvaltning och ar heldgt dotterbolag till NDI Sweden AB, 556221-8353,
Lund.

Verksamheten kommer att drivas vidare med samma inriktning och omfattning.

Utveckling av foretagets
verksamhet, resultat och

stillning (Kkr) 2024/25 2023/24 2022/23 2021/22 2020/21
Nettoomsittning 7 138 7118 10 081 8 391 8 427
Balansomslutning 168 268 81 526 84 477 72 707 36 781
Rorelseresultat -1 180 1 069 1 402 1 808 1 904
Soliditet (%) - 16 17 21 41

I samband med tillbyggnaden av lagret har &ven befintliga byggnader renoverats, vilket inneburit hogre
reparationskostnader. Bolagets resultat efter finansiella kostnader har utvecklats negativt till 61jd av
okade ranekostnader. Den nya lagerbyggnaden har inneburit 6kade koncerninterna 1an. Detta
kombination med ho6jda rdntor har lett till att bolaget redovisar en f6rlust efter finansiella poster.

Visentliga hiindelser under riikenskapsaret
Under aret har bolaget byggt ut varulagret 1 Lund med ytterligare 9 600 m?. Tillbyggnaden fardigstilldes
under andra kvartalet 2025. Byggnaden hyrs ut till NDI Sweden AB.

Forslag till vinstdisposition
Styrelsen foreslar att till forfogande staende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst 8450 818
arets forlust -4 436 703
4014 115

disponeras sa att

1 ny rikning Gverfores 4014 115
4014 115

Foretagets resultat och stéllning 1 6vrigt framgér av efterf6ljande resultat- och balansrdkning med noter.

Penneo dokumentnyckel: MJSHQ-WWNFT-AO7K4-107/0-YEWYR-C26EL



NDI - Bygg och Industriby AB 2 (9)
Org.nr 556514-6213

Resultatrﬁkning Not 2024-07-01 2023-07-01
-2025-06-30 -2024-06-30
Nettoomsittning 7 138 260 7117737
Summa rorelsens intikter 7 138 260 7117 737
Rorelsens kostnader
Ovriga externa kostnader -4 745 287 -2 832 908
Avskrivningar och nedskrivningar av materiella och
immateriella anldggningstillgangar -3 143 306 -3 216317
Ovriga rorelsekostnader -430 139 0
Summa rorelsens kostnader -8 318 732 -6 049 225
Rorelseresultat -1 180 472 1 068 512
Resultat fran finansiella poster
Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter 51 958 55097
Rintekostnader och liknande resultatposter -4 459 557 -3 509 684
Summa resultat fran finansiella poster -4 407 599 -3 454 587
Resultat efter finansiella poster -5 588 071 -2 386 075
Resultat fore skatt -5 588 071 -2 386 075
Skatt pa arets resultat 1151 368 784 845
Arets resultat -4 436 703 -1 601 230

Penneo dokumentnyckel: MJSHQ-WWNFT-AO7K4-107J0-YEWYR-C26EL
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NDI - Bygg och Industriby AB
Org.nr 556514-6213

Balansrikning Not

TILLGANGAR
Anliaggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar

Byggnader och mark 4
Inventarier, verktyg och installationer 5
Summa materiella anliggningstillgangar

Finansiella anliggningstillgangar
Uppskjuten skattefordran

Summa anliggningstillgangar
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar

Aktuella skattefordringar

Ovriga fordringar
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank
Summa omséittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

2025-06-30

147 362 290
146 802
147 509 092

1 708 049
1708 049
149 217 141

23 938
192 088

17 057 488
17 273 514

1777 322
19 050 836

168 267 977

3(9)

2024-06-30

78 661 613
205 716
78 867 329

588 290
588 290
79 455 619

79 116
268 375
570 676
918 167

1 152 247
2070414

81 526 033
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NDI - Bygg och Industriby AB
Org.nr 556514-6213

Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital
Bundet eget kapital

Aktiekapital

Uppskrivningsfond

Reserviond

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller f6rlust
Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Avsiittningar
Uppskjuten skatteskuld
Summa avsittningar

Kortfristiga skulder

Leverantorsskulder

Skulder till koncernforetag

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och torutbetalda intikter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

2025-06-30

100 000

4 069 389
20 000

4 189 389

8 450 818
-4 436 703
4014 115
8 203 504

838 296
838 296

394 714

158 409 669
26 440

395 354
159 226 177

168 267 977

4(9)

2024-06-30

100 000
4222 832
20 000

4 342 832

9 898 605
-1 601 230
8 297 375
12 640 207

869 904
869 904

250 117
67 394 580
0

371 225
68 015 922

81 526 033
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Org.nr 556514-6213

Rapport over forindringar i eget kapital

Ingaende eget kapital 2023-07-01

Beslut pa arsstimma
Forindring av uppskrivningsfond
Arets resultat

Utgaende eget kapital 2024-06-30

Beslut pa arsstdmma
Foridndring av uppskrivningsfond
Arets resultat

Utgaende eget kapital 2025-06-30

Aktie-
kapital

100 000

100 000

100 000

Bundna

reserver

4 396 275

-153 443

4 242 832

-153 443

4 089 389

Balanserat

resultat

10434174

-689 012
153 443

9 898 605

-1 601 230
153 443

8 450 818

Arets
resultat

-689 012

689 012

~1 601 230

-1 601 230

1 601 230

~4 436 703

-4 436 703

5(9)

Summa

eget kapital

14 241 437

0
0
-1 601 230

12 640 207

0
0
-4 436 703

8 203 504
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Noter

Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper
Belopp 1 kr om inget annat anges.

Allminna redovisningsprinciper

Arsredovisningen é#r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 Arsredovisning
och koncernredovisning (K3).

Virderingsprinciper m m

Tillgangar, avséttningar och skulder har virderats utifran anskaffningsvéirden om inte annat anges nedan.

Kundfordringar skrivs ner i den utstrickning de bedéms som osékra. Individuell bedomning sker.

Materiella anlidggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsvédrde minskat med ackumulerade
avskrivningar och nedskrivningar med tilligg for uppskrivningar. I anskattningsvirdet ingar {6rutom
ink&pspriset dven utgifter som dr direkt hinforliga till férvérvet.

Tillkommande utgifter som uppfyller tillgangskriteriet rdknas in 1 tillgdngens redovisade virde. Utgifter
for 16pande underhall och reparationer redovisas som kostnader nir de uppkommer.

For byggnader har skillnaden 1 férbrukningen av betydande komponenter bedémts vara vésentlig.
Dessa tillgangar har déarfor delats upp 1 komponenter vilka skrivs av separat.

Avskrivningar
Avskrivning sker linjért 6ver tillgangens berdknade nyttjandeperiod eftersom det aterspeglar den

forvintade férbrukningen av tillgangens framtida ekonomiska férdelar. Avskrivningen redovisas som
kostnad 1 resultatrdkningen. Komponenter skrivs av separat éver bedémd nyttjandeperiod.
Féljande avskrivningsprocent har tilldmpats, varvid hdnsyn tagits till innehavstiden f6r under aret

forvirvade och avyttrade tillgangar.

Not 2 Nyckeltalsdefinitioner

Soliditet (%)

Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag 16r uppskjuten skatt) 1 procent av
balansomslutning.

Penneo dokumentnyckel: MISHQ-WWNFT-AO7K4-107J0-YEWYR-C26EL
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Org.nr 556514-6213

Not 3 Koncernuppgifter

7(9)

Foretaget dr helidgt dotterforetag till NDI Sweden AB, org nr 556221-8353 med séte 1 Lund.

NDI Sweden AB ingar 1 en koncern ddar NDI Holding A/S, 20198508, med séte 1 Danmark, uppréttar
koncernredovisning fOr den stora koncernen. Det utlindska moderféretagets koncernredovisning finns att

tillga hos NDI Holding A/S, Danmark.

Inkdp och forsédljning inom koncernen

Av bolaget totala inkdp och forsdljning avser 2 % (2 %) av inkdpen och 84 % (84 %) av forséljningen

andra fOretag inom koncernen.

Rinta och utdelning inom koncernen

Av bolagets totala rinteintikter och rintekostnader avser 0 % (0 %) av rianteintdkterna och 99 % (99 %)

av rintekostnaderna andra féretag inom koncernen.

Not 4 Byggnader och mark

Ingaende anskaffningsvérden

Inkép

Forsédljningar/utrangeringar

Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingdende avskrivningar
Forsédljningar/utrangeringar

Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Ingaende uppskrivningar

Arets avskrivningar pa uppskrivet belopp
Utgaende ackumulerade uppskrivningar

Utgaende redovisat virde

2025-06-30

104 333 398
72 215 208
-784 654
175 763 952

-30 984 315
354 515

-2 889 173
-33 518 973

5312 530

-195 219
5117 311

147 362 290

2024-06-30

102 520 703
1 812 695

0

104 333 398

-28 022 130
0

-2 962 185
-30 984 315

5 507749

-195 219
S 312 530

78 661 613
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Not 5 Inventarier, verktyg och installationer

Ingdende anskaffningsvirden
Forséljningar/utrangeringar
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingaende avskrivningar
Forsdljningar/utrangeringar

Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

Not 6 Uppskrivningsfond

Belopp vid arets ingang
Belopp som tagits 1 aansprak under aret
Belopp vid arets utgang

20235-06-30

723 572
-210 600
512 972

-517 856
210 600
-58 914

-366 170

146 802

2025-06-30

4222 832
-153 443
4 069 389

8 (9)

2024-06-30

723 572
0
723 572

-458 943
0

-58 913
-517 856

205716

2024-06-30

4376 275
-153 443
4 222 832
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NDI - Bygg och Industriby AB
Org.nr 556514-6213

Not 7 Avsiittning for skatt pa uppskrivningsfond

9 (9)

2025-06-30 2024-06-30
Belopp vid arets ingang 869 904 1256 800
Belopp som tagits 1 ansprak under aret -31 609 -386 896

838 295 869 904

Arsredovisningen beslutades 2025-11-25
Lund
Underskriven den dag som framgar av min elektroniska underskrift
Rene Kristensen Benny Kristensen
Verkstillande direktor Styrelseordférande

Bjarne Norman Madsen
Styrelseledamot

Var revisionsberittelse har iimnats den dag som framgar av min elektroniska underskrift

Revisorsgruppen 1 Malmoé AB

Thomas Jonsson
Auktoriserad revisor
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HLB ) REVISORSGRUPPEN

ADVISORY AND ACCOUNTING

REVISIONSBERATTELSE

Till bolagsstdimman 1 NDI - Bygg och industriby AB
Org.nr, 556514-6213

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Vi har utfort en revision av arsredovisningen for NDI - Bygg och industriby AB {or rdkenskapsaret 2024-07-
01 -- 2025-06-30.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en 1 alla
visentliga avseenden rittvisande bild av NDI - Bygg och industriby ABs finansiella stillning per den 30 juni
2025 och av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberéttelsen dr torenlig

med arsredovisningens Ovriga delar.
Vi tillstyrker dérfor att bolagsstdmman faststéller resultatrikningen och balansrikningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed 1 Sverige. Vart
ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet "Revisorns ansvar". Vi dr oberoende 1 férhallande
till NDI - Bygg och industriby AB enligt god revisorssed i Sverige och har 1 §vrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav. "

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrdckliga och dndamalsenliga som grund {6r vara
uttalanden.

Ovriga upplysningar
Revisionen av arsredovisningen for foregaende rikenskapsar har utforts av en annan revisor vars uppdrag
upphorde i fortid och som ldmnat en revisionsberéttelse daterad 22 november 2024 med omodifierade

uttalanden i Rapport om arsredovisningen.
Foljande handlingar fogas till revisionsberittelsen:

— Kopia av tidigare revisors anmélan enligt 9 kap. 23 § aktiebolagslagen.
—  Kopior av underrittelser enligt 9 kap. 23 a § aktiebolagslagen.

Styrelsens och verkstiillande direktorens ansvar

Det #r styrelsen och verkstéllande direktéren som har ansvaret for att arsredovisningen upprittas och att den
ger en rittvisande bild enligt arsredovisningslagen. Styrelsen och verkstéllande direkitren ansvarar dven {or

den interna kontroll som de bedémer dr nédvéndig for att uppritta en arsredovisning som inte innehaller nagra

viisentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen och verkstéllande direktoren f6r bedomningen av
bolagets forméga att fortsitta verksamheten. De upplyser, nér sa ér tilliimpligt, om férhallanden som kan
paverka formagan att fortsétta verksamheten och att anviéinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om
fortsatt drift tillimpas dock inte om styrelsen och verkstillande direktdren avser att likvidera bolaget, upphora

med verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till att gra nagot av detta.

Revisorns ansvar

Sida 1(4)
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HLB)REVISORSGRUPPEN

ADVISORY AND ACCOUNTING

Vara mal dr att uppna en rimlig grad av sékerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller
nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att limna en
revisionsberittelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sikerhet dr en hog grad av sidkerhet, men &r ingen
garanti for att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed 1 Sverige alltid kommer att upptéicka en
viisentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och
anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvintas paverka de ekonomiska beslut
som anvindare fattar med grund 1 arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder vi professionellt omdome och har en professionellt skeptisk
instdllning under hela revisionen. Dessutom:

+ identifierar och bedémer vi riskerna for vésentliga felaktigheter 1 arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfor granskningsatgirder bland annat utifran dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som #r tillrackliga och dndamalsenliga for att utgbra en grund f6r vara uttalanden.
Risken for att inte upptidcka en visentlig felaktighet till f6ljd av oegentligheter &r hdgre én {Or en visentlig
felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande 1 maskopi, forfalskning,
avsiktliga uteldimnanden, felaktig information eller asidoséttande av intern kontroll.

« skaffar vi oss en forstaelse av den del av bolagets interna kontroll som har betydelse t6r var revision for att
utforma granskningsatgérder som #r ldmpliga med hinsyn till omstindigheterna, men inte fOr att uttala oss om

effektiviteten 1 den interna kontrollen.

« utvirderar vi limpligheten i de redovisningsprinciper som anvinds och rimligheten i styrelsens och
verkstillande direktorens uppskattningar i redovisningen och tillhdrande upplysningar.

o drar vi en slutsats om ldmpligheten 1 att styrelsen och verkstéllande direkttren anvinder antagandet om
fortsatt drift vid upprittandet av arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon visentlig osikerhetsfaktor som avser sadana héndelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets formaga att fortsétta verksamheten. Om vi drar
slutsatsen att det finns en visentlig osdkerhetsfaktor, maste vi i revisionsberittelsen fista uppmérksamheten
pd upplysningarna i drsredovisningen om den visentliga osékerhetstaktorn eller, om sadana upplysningar dr
otillrickliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis som
inhdmtas fram till datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida héindelser eller forhallanden gora att ett

bolag inte langre kan fortsétta verksamheten.

« utvidrderar vi den Overgripande presentationen, strukturen och innehallet 1 arsredovisningen, dédribland
upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och hindelserna pa ett sitt
som ger en rittvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten
for den. Vi maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déiribland de eventuella
betydande brister i den interna kontrollen som vi identifierat.

Sida 2(4)
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden
Ut6ver var revision av arsredovisningen har vi aven utfort en revision av styrelsens och verkstallande

direktdrens forvaltning for NDI - Bygg och mdustriby AB {6r rdkenskapsaret 2024-07-01 -- 2025-06-30 samt

av forslaget till dispositioner betrdffande bolagets vinst eller torlust.

Vi tillstyrker att bolagsstamman disponerar vinsten enligt {orslaget 1 forvaltningsberittelsen och beviljar
styrelsens ledamdter och verkstédllande direkt6ren ansvarsirihet t6r rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed 1 Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs narmare 1
avsnittet "Revisorns ansvar"”. Vi r oberoende i forhallande till NDI - Bygg och industriby AB enligt god
revisorssed 1 Sverige och har i1 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat 4r fillrdckliga och dndamalsenliga som grund 6r vara
uttalanden.

Styrelsens och verkstillande direktorens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betrdffande bolagets vinst eller torlust. Vid

forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedomning av om utdelningen #r {6rsvarlig med hénsyn
till de krav som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker stiller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stéllning 1 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och {orvaliningen av bolagets angeldgenheter. Detta innefattar
bland annat att fortlopande bedéma bolagets ekonomiska situation och att tillse att bolagets organisation ir
utformad sa att bokforingen, medelsforvaltningen och bolagets ekonomiska angelidgenheter 1 6vrigt
kontrolleras pa ett betryggande sétt. Verkstidllande direktoren ska skota den 16pande {6rvaltningen enligt

styrelsens riktlinjer och anvisningar och bland annat vidta de atgérder som dr nédvandiga for att bolagets
bokforing ska fullgéras i 6verensstdmmelse med lag och for att medelsforvaltningen ska skdtas pa ett
betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Vart mal betrdffande revisionen av {orvaltningen, och ddrmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta

revisionsbevis for att med en rimlig grad av sdkerhet kunna beddoma om nagon styrelseledamot eller
verkstidllande direktdren i nagot védsentligt avseende:

« foretagit nagon atgird eller gjort sig skyldig till nagon férsummelse som kan f6ranleda
ersidtiningsskyldighet mot bolaget, eller

« panagot annat sitt handlat i strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betrdffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller {6rlust, och darmed vart
uttalande om detta, dr att med rimlig grad av sdkerhet bedoma om forslaget dr torenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sdkerhet dr en hog grad av sidkerhet, men ingen garanti for att en revision som uttors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptiicka atgarder eller {6rsummelser som kan {6ranleda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dispositioner av bolagets vinst eller f6riust inte &r
forenligt med aktiebolagslagen.
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Som en del av en revision enligt god revisionssed 1 Sverige anvéander vi professionellt omddme och har en
professionellt skeptisk instdllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till
dispositioner av bolagets vinst eller forlust grundar sig frémst pa revisionen av rikenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsatgérder som utfOrs baseras pa var professionella bedomning med utgangspunkt 1
risk och vidsentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pa sadana atgiirder, omraden och férhéllanden
som dr visentliga for verksamheten och dédr avsteg och dvertradelser skulle ha sidrskild betydelse {or bolagets
situation. Vi gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgéirder och andra t6rhallanden
som #r relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag {o6r vart uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betrdffande bolagets vinst eller {6rlust har vi granskat om forslaget dr forenligt med

aktiebolagslagen.

Lund den dag som framgar av var digitala signatur

Revisorsgruppen 1 Malmo AB

Thomas Jonsson
Auktoriserad revisor
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