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Styrelsen och verkstéllande direktéren for Alania Forvaltning AB, 556974-1522, med séate i Hallands
lan, Kungsbacka kommun, far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 2023-01-01 - -

2023-12-31.

Allmant om verksamheten

Bolaget bildades ar 2014, bolagets verksamhet &r att dga och férvalta fastigheter.

Koncernuppgifter

Foretaget ar ett hel&dgt dotterbolag till Alania Fastighets AB, org.nr. 556121-4510, med sate i Hallands

lan, Kungsbacka kommun.

Koncernredovisning har inte upprattas med hanvisning till ARL 7 kap. 3§.

Viasentliga hdndelser under rikenskapsaret

Bolaget har en fordran pa motpart om 4.5 mkr som har férfallit till betalning. Motparten har bestridit
kravet | domstol. Styrelsens bedémning ar att full betalning kommer att erhallas.

Utveckling av foretagets verksamhet, resultat och stéllnin% Belopp | Kr
2023-12-31 2022-12-31 2021-12-31 2020-12-31 2019-12-31
Nettoomsattning 2 275 885 1 424 837 1 091 310 818 301 1405 2006
Balansomslutning 47 560 710 67 715255 68835112 65974 357 74784 686
Avkastning pa eget kapital % -63,6 -9, 7 -10,3 -6,7 254
Soliditet % 14,2 59,9 59 59 59
Definitioner: se not
Eget kapital
Aklie- Fritt eget
kapital kapital
Vid arets bérjan 50 000 39 986 066
Disposition enl arsstémmobesiut
Utdelning -33 000 000
Arets resultat -294 687
Vid arets slut 50 000 6 691 379
Forslag till disposition av foretagets vinst eller forlust
Belopp i kr
Styrelsen foreslar att till férfogande staende medel:
Balanserat resultat 6 986 066
Arets resultat -294 687
Totalt 6 691 379
Disponeras for
Balanseras 1 ny rakning 6691 378
summa 6 691 379
Bolagefk resultat och stallning i 6vrigt framgar av efterféljande resultat- och balansrakningar med

noter.
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Resultatrakning
Belopp | kr Nof 2023-01-01- 2022-01-01-
2023-12-31 2022-12-31
Nettoomséttning 2275 885 1424 837
Ovriga rérelseintakter 3 194 217 1 017 446
2470 102 2 442 283
Rérelsens kostnader
Ravaror och férnddenheter -53 800 -
Ovriga externa kostnader -6 597 961 -5 757 642
Personalkostnader 4 -29 694 -56 919
Av- och nedskrivningar av materiella och
immateriella anlaggningstillgangar -52 680 -46 680
Ovriga rérelsekostnader -55 559 -
Rorelseresultat -4 319 592 -3 413 958
Resultat fran finansiella poster
Resuitat fran andelar | kencernforetag 901 -
Resultat fran 6vriga vardepapper och fordringar
som ar antdggningstillgangar - -500 000
Ranteintakter och liknande resultatposter 2 30 778 474
Rantekostnader och liknande resultatposter 6 -2 074 -486
Resultat efter finansiella poster - -4 289 987 -3 918 970
Bokslutsdispositioner 7 3 995 300 4 061 000
Resultat fore skatt -294 687 142 030
Skatt pa arets resultat 8 - -140 702 n
Arets resultat -294 687 1 328
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Balansrakning
Belopp i kr Not 2023-12-31 2022-12-31
TILLGANGAR
Anldggningstillgangar
Materiella anlaggningstillgangar
Inventarier, verktyg och installationer 9 124 720 147 400
Ovriga anlaggningstillgangar 9 300 9 300
134 020 156 700
Finansiella anlaggningsftillgangar
Andelar i koncernféretag 10 1750 100 8 921 199
Fordringar hos koncernféretag 11 16 993 040 28 298 590
Andelar i intressefdretag och
gemensamt styrda féretag 12 16-667 16 667
Fordringar hos intresseféretag och
gemensamt styrda foéretag 13 370 333 372 333
Andra langfristiga vardepappersinnehav 14 1 550 500 1 550 500
Andra fangfristiga fordringar 16 17 841 661 20 841 661
38 522 301 60 000 950
Summa anlaggningstillgangar 38 656 321 60 157 650
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar 240 685 81 764
Ovriga fordringar 5166 611 4 939 933
Férutbetalda kostnader och upplupna intakter 890 874 760 106
6 298 170 5781803
Kassa och bank 2 606 219 1775 802
Summa omsattningstillgangar 8 904 389 7 957 605
SUNMMA TILLGANGAR 47 560 710 67 715 255
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Belopp i kr | Not 2023-12-31  2022-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital
Bundet eget kapital
Aktiekapital 50 000 50 000
50 000 50 000
Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller forlust 6 986 066 39 984 738
Arets resultat -294 687 1328
6 691 379 39 986 066
Summa eget kapital 6741379 40 036 066
Obeskattade reserver
Periodiseringsfonder 16 - 662 000
- 662 000
[angfristiga skulder 17
Skulder till koncernféretag 39 537 398 25 435 642
Ovriga langfristiga skulder 282 744 579 816
39 820 142 26 015 458
Kortfristiga skulder
L everantorsskulder 856 426 449 117
Skatteskuider 140 702 411 671
Ovriga kortfristiga skulder - 23 387
Upplupna kostnader och foérutbetalda intakter | 2 061 117 656
999 189 1001 731

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 47 560 710

67 715255 ||
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper
Belopp | kr om inget annat anges

Allmanna redovisningsprinciper

Andrade redovisningsprinciper

Fran och med rakenskapsaret 2022 upprattas arsredovisningen med tillampning av
arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens allmanna rad BFNAR 2012:1 Arsredovisning och
koncernredovisning (K3). Tidigare tillampades arsredowsnmgs\agen ocn Bokfonngsnamndens
allmanna rad BFNAR 2016:10 Arsredovisning i mindre foretag. Overgangen har gjorts i enlighet med
foreskrifterna | K3s kapitel 35. Alania Férvaltning AB ar ett mindre féretag och har utnyttjat mindre
foretags mdjlighet att inte rékna om jamfdérelsetalen t6r 2021 enligt K3s principer. Presenterade
jamforelsetal bverensstdmmer i stallet med de uppgifter som presenterades i féregaende ars
arsredovisning. Olika redovisningsprinciper har alltsa tillampats fér de ar som presenteras |
arsredovisningen, och det finns darmed brister | jdmforbarheten mellan aren. Det bedéms ej féreligga
vasentliga skillnader som paverkar jamférbarheten mellan aren.

Varderingsprinciper m m
Intdktsredovisning
Forsaljnlng av tjanster utgor forvaltningsarvoden och redovisas for den period som tjansten avser och

utférs I.

Materiella anldggningstillgangar
Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med avskrivningar. |

anskaffningsvardet ingar utgifter som direkt kan hanforas till foérvarvet av tillgangen. Utgifter for
[bpande reparation och underhall redovisas som kostnader.

Realisationsvinst respektive realisationsforlust vid avyttring av en anlaggningstillgang redovisas som
Ovrig rorelseintakt respektive Ovrig rérelsekostnad.

Materiella anlaggningstillgangar skrivs av systematiskt dver tillgangens bedémda nyttjandeperiod.

F6ljande avskrivningstider tillampas.
Inventarier, verktyg och installationer 5 ar

-inansiella instrument
-inansiella instrument redovisas i enlighet med reglerna i K3 kapitel 11, vilket innebér att vardering

sker utifran anskaffningsvérde.

Finansiella instrument som redovisas i balansrakningen inkiuderar bl.a. kundfordringar, évriga
fordringar, leverantérsskulder och laneskulder. Instrumenten redovisas | balansrékningen nér bolaget

blir part i instrumentets avtalsmassiga villkor.

Finansiella tillgangar tas bort fran balansrékningen nar ratten att erhalla kassafléden fran instrumentet
har 16pt ut eller 6verforts och koncernen har éverfért i stort sett alla risker och férmaner som ar

férknippade med dganderatten.
Finansiella skulder tas bort fran balansrakningen néar forpliktelserna har reglerats eller pa annat sétt

upphort.

Kundfordringar och 6vriga fordringar
Fordringar redovisas som omséatiningstillgangar med undantag for poster med f6rfallodag mer an 12

manader efter balansdagen, vilka klassificeras som anldggningstillgangar. Fordringar tas upp till det
belopp som forvantas bli inbetalt efter avdrag for individuellt beddmda osakra fordringar. Fordringar
som &r rantefria eller som |6per med ranta som avviker fran marknadsrantan och har en I6ptid

overstigande 12 manader, redovisasltill ett diskonterat nuvarde och tidsvardeférandringen redovisas

som ranteintaki | resultatrékningen.|
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Laneskulder och leveranttrsskulder

| aneskulder redovisas initialt till anskaffningsvarde efter avdrag for transaktionskostnader (upplupet
anskaffningsvarde). Skiljer sig det redovisade beloppet fran det belopp som ska aterbetalas vid
forfallotidpunkten periodiseras mellanskillnaden som réantekostnad éver lanets 16ptid med hjalp av
instrumentets effektivrénta. Harigenom overensstammer vid férfallotidpunkten det redovisade beloppet

och det belopp som ska aterbetalas.

Kortfristiga leverantérsskulder redovisas till anskaffningsvarde.

Leasing

Samtliga leasingavtal dar féretaget ar leasetagare redovisas som operationell leasing (hyresavtal),
oavsett om avtalen ar finansiella eller operationella. Leasingavgiften redovisas som en kostnad linjart

Gver leasingperioden.

Foretagets uthyrning av kontorslokaler klassificeras som operationell leasing. Leasingintdkierna
redovisas linjart under leasingperioden.

Bokslutsdispositioner
Férandringar av obeskattade reserver redovisas som bokslutsdispositioner i resultatréakningen.

Koncernbidrag samt erhallna utdelningar fran dotterbolag redovisas som bokslutsdispositioner.

Skatt

Skatt pa arets resultat | resultatrakningen bestar av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Aktuell skatt &r
inkomstskatt fér innevarande rakenskapsar som avser arets skattepliktiga resultat och den del av
tidigare rékenskapsars inkomstskatt som &nnu inte har redovisats. Uppskjuten skatt ar inkomstskatt
for skattepliktigt resultat avseende framtida rékenskapsar till f6ljd av tidigare transaktioner eller

handelser.

Not 2 Nyckeltalsdefinitioner

Balansomslutning:
Totala tillgangar.

Avkastning pa eget kapital:
Resultat efter finansiella poster / Justerat eget kapital.

Soliditet:
(Totalt eget kapital + (100 % - aktuell bolagsskattesats av obeskattade reserver)) / Totala tillgangar|/
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Not 3 Ovriga rorelseintikter |
2023-01-01-

2022-01-01-

2023-12-31 2022-12-31

Realisationsvinster ~ 1017 446
Offentliga stéd 963 -
Upplupen intakt 193 254 -
Summa 194 217 1017 446

Not 4 Anstallda och personalkostnader
Bolaget har ej haft nagra anstéllda under verksamhetsaret. Ersattningar till styrelsen har gj utgatt.

Not 5 Ranteintakter och liknande resultatposter

2023-01-01- 2022-01-01-
2023-12-31 2022-12-31
Ranteintakter, dvriga 30 778 382
Ovrigt - 92
Summa 30778 474
Not 6 Rantekostnader och liknande resultatposter
2023-01-01- 2022-01-01-
2023-12-31 2022-12-31
Réntekostnader, 6vriga -2 074 -486
Summa -2 074 -486
Not 7 Bokslutsdispositioner
2023-01-01- 2022-01-01-
2023-12-31 2022-12-31
Mottagna koncernbidrag 3 333 300 4 408 500
L&mnade koncernbidrag - -122 500
Avsatining till periodiseringsfond - -225 000
Aterféring av periodiseringsfond 662 000 -
Summa 3 995 300 4 061 000
Not 8 Skatt pa arets resuitat
2023-01-01- 2022-01-01-
2023-12-31 2022-12-31
Akliuell skattekostnad - 140 702
- 140 702
Not 9 inventarier, verktyg och installationer
2023-12-31 2022-12-31
Ackumulerade anskaffningsvérden
-Vid arets bérjan 233 400 196 600
-Nyanskaffningar 30 000 36 800
263 400 233 400
Ackumulerade avskrivningar
-Vid arets borjan -86 000 -39 320
-Arets avskrivning -52 680 -46 680
-138 680 -86 000
Redovisat viarde vid arets slut 124 720 147 400

e )
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2023-12-31 2022-12-31
Ackumulerade anskaffningsvéarden:
-Vid arets borjan 8 921 199 8 921 199
-Avyitring -7 171 099 .
Redovisat varde vid arets slut 1750100 8 921 199

Specifikation av moderforetagets innehav av aktier och andelar i koncernforetag
Agarandelen av.kapitalet avses, vilket dven éverensstdmmer med andelen av résterna for totalt antal

aktier.
Antal Redovisat
Dotterféretag / Org nr / Séte andelar i % vérde
Alania Fastighet 101 AB, 556974-1530, Kungsbacka 500 100 50 000
Alania Fastighet 102 AB, 556974-1506, Kungsbacka 500 100 50 000
Alania Fastighet 103 AB, 556974-1514, Kungsbacka 500 100 50 000
Alania Fastighet 107 AB, 559147-4266, Kungsbacka 500 100 50 000
Alania Fastighet 109 AB, 556974-1555, Kungsbacka 500 100 50 000
Asidan Fastighets AB, 559029-4202, Kungsbacka 500 100 1 500 000
Angsgatan Varla 5:22 Ek. férening 1 100 100
1750 100
Not 11 Fordringar hos koncernforetag
2023-12-31 2022-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:
Fordringar hos dotterféretag 16 993 040 28 298 590
Redovisat viarde vid arets slut 16 993 040 28 298 590
Not 12 Andelar i intresseforetag och gemensamt styrda foretag
2023-12-31 2022-12-31
Ackumulerade anskaffningsvérden:
-Vid arets bdrjan 16 667 16 667
Redovisat varde vid arets slut 16 667 16 667

Spec av foretagets innehav av andelar i infresseforetag och gemensamt styrda foretag

Intresseféretag/ Antal Antal Redovisat
org nr, séte andefar  andelari %) vérde
B.R.A Invest i Vast AB, 559122-6294, Kungsbhacka 200 33,3 16 667

16 667

Not 13 Fordringar hos intresseforetag och gemensamt styrda foretag

2023-12-31 2022-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Vid arets borjan 370 333 297 333
-Tillkommande fordringar 75 000 ¢
-Reglerade fordringar '
Redovisat virde vid arets slut 370 333 372 333
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2023-12-31 2022-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Vid arets bérjan 2 050 500 -
-Omklassificeringar - 2 050 500
Vid arets slut 2 050 500 2 050 500
Ackumulerade nedskrivningar:
-Vid arets boérjan -500 000 -
-Arets nedskrivningar - -500 000
Vid arets siut -500 000 -500 0G0
Redovisat varde vid arets siut 1 550 500 1 550 500
Not 15 Andra langfristiga fordringar |

2023-12-31 2022-12-31
Langfristig fordran 17 841 661 20 841 661
Redovisat virde vid arets slut 17 841 661 20 841 661
Not 16 Periodiseringsfonder

2023-12-31 2022-12-31
Periodiseringsfond, avsatt vid beskatthingsar 2021 - 437 000
Periodiseringsfond, avsatt vid beskattningsar 2022 - 225 000

- 662 000

Av periodiseringsfonder utgor (0) (136 372) uppskjuten skatt.
Not 17 Langfristiga skulder

2023-12-31 2022-12-31
Skulder som forfaller senare &n fem ar fran balansdagen
Skulder till moderforetag 18 400 000 17 000 000
Skulder till dotterféretag 21 137 398 8 435 642
Skulder till intresseféretag 250 000 550 000
Ovriga skulder 34 744 29 816
Redovisat virde vid arets slut 39 822 142 26 015 458
Not 18 Stidllda sdkerheter och eventualforpliktelser
Stallda sakerheter

2023-12-31 2022-12-31
Foér koncernforetaq, intresseféretag och gemensamt styrda féretag
Proprieborgen for dotterféretagen 185 295 000 161 295 000

185 295 000 161 295 000
Summa stillda sakerheter 185 295 000 161 295 000
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Revisionsberattelse

Till bolagsstdmman i Alania Forvaltning AB,8 org:_nrw556974-1 522
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Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen foér Alania Forvaltning AB fér ar 2023.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla

vasentliga avseenden rattvisande biid av Alania Férvaltning ABs finansiella stélining per den 31 december 2023

och av dess finansiella resultat fér aret enligt arsredovisningslagen. Férvaltningsberéttelsen ar férenlig med
arsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker darfor att bolagsstamman faststéller resultatrakningen och balansrakningen f6r Alania Fdrvaltning
AB.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt dessa standarder beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i férhallande till

Alania Forvaltning AB enligt god revisorssed i Sverige och har 1 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt
dessa Krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tilirdckliga och &ndamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven foér den interna kontroll som de beddmer &r nédvandig for att
uppréatta en arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa

oegentligheter eller misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen fér bedémningen av bolagets férmaga att fortsatta
verksamheten. De upplyser, nédr sa ar tillampligt, om férhalianden som kan paverka férmagan att for{sétta
verksamheten och att anvanda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift fillampas dock inte om
styrelsen avser att likvidera bolaget, upphéra med verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till att

gdra nagot av detta.

Revisorns ansvar

Vara mal ar att uppna en rimlig grad av sékerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att [amna er
revisionsberattelse som innehaller vara uttailanden. Rimlig sékerhet ar en hog grad av sdkerhet, men &r ingen
garanti fér att en revision som utférs enligt [ISA och god revisionssed | Sverige alltid kommer att upptacka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och
anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvantas paverka de ekonomiska beslut

som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

En ytterligare beskrivning av vart ansvar fér revisionen av arsredovisningen finns pa Revisorsinspektionens

webbplats: www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning ar en del av revisionsberéttelsen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfért en revision av styrelsens férvaltning fér Alania
Forvaltning AB for ar 2023 samt av férslaget till disposjtioner betraffande bolagets vinst eller frlust.

Vi tillstyrker att bolagsstdmman disponerar vinsten erjligt férslaget | fGrvaltningsberatteisen och beviljar
styrelsens ledamot ansvarsfrinet for rékenskapsaret.
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Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare | avsnittet
Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i forhallande till Alania Férvaltning AB enligt god revisorssed i Sverige och
har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillréckliga och andamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller f6rlust. Vid
forslag till utdelning innefattar detta bland annat en beddédmning av om utdelningen ar férsvarlig med hansyn till
de krav som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker staller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stéllining | 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och férvaltningen av bolagets angelagenheter. Detta innefattar
bland annat att fortidpande bedéma bolagets ekonomiska situation, och att fillse att bolagets organisation &r
utformad sa att bokféringen, medelsforvaltningen och bolagets ekonomiska angelé&genheter i 6vrigt kontrolieras

pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvalthingen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av s&kerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i nagot
vasentligt avseende:

o foretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till nagon férsummelse som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller

o pa nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagstagen, arsredovisningslagen elier bolagsordningen.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller foriust, och darmed vart
uttalande om detta, ar att med rimlig grad av s&kerhet bedéma om férslaget ar férenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sakerhet &r en hég grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka atgarder eller forsummelser som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett férslag till dispositioner av bolagets vinst eller férlust inte ar

forenligt med aktiebolagslagen.

En ytterligare beskrivning av vart ansvar for revisionen av férvaitningen finns pa Revisorsinspektionens
webbplats: www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning ar en del av revisionsberattelsen.

Goteborg den 29 april 2024

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

Paul ScHii Fotokopians dverensstammelse

Auktoriserad-revisor med oxginalet intygas:
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