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Rakenskapsaret

Faststallelseintyg

Undertecknad styrelseledamot i Kungsleden Gladan 7 AB intygar att resultatrdkningen och
balansrikningen i arsredovisningen har faststillts pa arsstimma 2023-06-30. Arsstimman
beslutade att godkanna styrelsens {orslag till resultatdisposition.

Jag intygar ocksa att innehallet 1 arsredovisningen och revisionsberittelsen stimmer dverens
med originalen,

Stockholm
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Kungsleden Gladan 7 AB 2(22)

Org.nr 556732-5930

Styrelsen for Kungsleden Gladan 7 AB far harmed avge drsredovisning for rakenskapséret 2022.

tusentals kronor Uppglfter mnom parentes avser fmegaﬂnde ar.

Forvaltningsberittelse

Allmint om verksamheten
Bolagets verksamhet bestdr av forvaltning av egna fastigheter. Betridffande bolagets resultat och stilining
hénvisas till nedanstaende resultat- och balansrikning.

Foretaget har sitt site i Stockholm.

Agarfﬂrhéllanden
Belaget ar ett helagt dotterbolag il Kungsleden Kallan AB org nr 559138 3392 med sate I Stockholm

Goteborg, Sverlge

Omvirldslaget
Det pagaende kriget i Ukraina och den allméint hoga inflationstakten samt rintehdjningar har haft

paverkan pa marknaden med prishdjningar pa exempelvis material och el. Bolaget foljer utvecklingen
och anpassar sig efter rddande situation.

Forslag till vinstdisposition
Styrelsen foreslar att till forfogande stdende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst 4 138 993
arets forlust -1730 988
2 408 005

disponeras sd att .
i ny rakning 6verfores 2 408 005

Foretagets resultat och stdllning i ovrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansrikning samt
kassaflodesanalys med noter.
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Org.nr 556732-5930

Resultatrakning
o

Hyresintékter

Driftskostnader

Underhéll

Tomtréttsavgild

Uthyrning och fastighetsadministration

Driftsoverskott fore avskrivningar
Avskrivningar

Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster
Finansiella intakter

Finansiella kostnader
Summa resultat frin finansiella poster

Bokslutsdispositioner
Resultat fore skatt

Uppskjuten skatt
Arets resultat

Not

10

11
12

14

2022-01-01
-2022-12-31

4 566

-865

-1 9%

-252

234

3 015

-838
2177
-2 318
-2 318

-141

-1 553
-1 693

1731

3(22)

2021-01-01

-2021-12-31

6 358
-906
-192
-252
-408

4 600
7558

3 845
7

-2 310

1535

-3 238
-1 703

=55
~1 789

Rapport 6ver totalresultat har inte uppréttats da det inte skett nagra transaktioner som ingar i Gvrigt

totalresultat.

Transaktion 092221155574565 105493
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Kungsleden Gladan 7 AB 4 (22)

Org.nr 556732-5930

Balansrakning Not 2022-12-31 2021-12-31

Tkr

Materiella anliiggningstillgdngar
Forvaltningsfastigheter 15 51275 51 906
51275 51 906

Summa anliggningstillgangar 512758 51 906

Omsittningstillgdngar

Kortfristiga fordringar

Fordringar hos koncernforetag 8 120 12310

Ovriga fordringar 4 0

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 0 71
8 122 12 380

Summa omséttningstiligangar 8122 12 380

SUMMA TILLGANGAR - 59 397 64287

3 Signierat S, CN
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Kungsleden Gladan 7 AB

Balansrakning
Tkr

Eget kapital

Bundet eget kapital
Aktiekapital

Fritt eget kapital

Balanserad vinst eller forlust

Arets resultat

Summa eget kapital

Avsittningar

Uppskjuten skatteskuld
Summa avsittningar

Langfristiga skulder
Skulder till koncernforetag
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Leverantorsskulder

Skulder till koncernforetag

Ovriga kortfristiga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intikter
Summa kortiristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Transaktion 09222115557455105493 (=

Not

16

17

17

18

Signerat 5SS, CN

2022-12-31

4139

-1 731
2 408

2508

7 672
7672

48 790
48 790
213

51

164
428

59 397

5 (22)

2021-12-31

100
100

5 898
-1 759
4 139
4239

7 633
7 633

48 790

36
3474
42
73
3625

64 287




Kungsleden Gladan 7 AB
Org.nr 556732-5930

Rapport dver forindringar i eget kapital
Tke

Aktie-  Balanserat

Summa

6 (22)

kapital resultat  eget kapital
Ingiaende eget kapital 2021-01-01 1006 2 898 2 998

Erhallet aktiesgartillskott 3 000 3 000
Arets resultat -1 759 -1 759

Utgadende eget kapital 2021-12-31 100 4139 4 239
Ingiende eget kapital 2022-01-01 100 4139 4239
Arets resultat -1 731 -1 731
Utgaende eget kapital 2022-12-31 100 2 408 | 2 508

Aktiekapitalet var vid rikenskapsarets utgng fordelat pa 1 000 A-aktier med en rost per aktie och ett kvotvirde
om [00 kronor per aktie. Samtliga aktier &r fullt betalda.

Enligt svensk aktiebolagslag utgors eget kapital av bundet (icke utdelningsbart) och fritt (utdelningsbart) eget
kapital. Till aktiedgarna far endast utdelas sd mycket att det efter utdelning finns full tickning for bundet
kapital i moderbolaget. Vidare far endast vinstutdelning goras om det #r forsvarligt med hiinsyn till de krav
som verksamhetens art, omfattning och risker stiller pa storleken av det egna kapitalet och bolagets
konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i dvrigt. - "

Utdelning foreslas av styrelsen 1 enlighet med bestimmelserna 1 Aktiebolagslagen och beslutas av arsstimman,
Utéver koncernbidrag foreslas ej nagon utdelning.
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Kungsleden Gladan 7 AB
Org.nr 556732-5930

Kassaflodesanalys
Tkr

Den lopande verksamheten
Rorelseresultat

Justering for poster som inte ingdr i kassaflédet, m.m

Erhéllen rinta

Erlagd ranta

Kassaflode fran den lopande verksamheten fore
forandring av rorelsekapital

Fordndring av kortfristiga skulder
Kassaflode fran den lopande verksamheten

Investeringar i ny-, till- och ombyggnationer

Kassaflode fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten

Lamnade koncernbidrag

Aktiedgartillskott

Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode

Likvida medel vid arets borjan

Likvida medel vid arets slut

Transaktion 09222115557465105493 {2
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2022-01-01
-2022-12-31

2 177

838

0

2318

697

-3 196
1759

-206

-1 553

7(22)

2021-01-01
-2021-12-31

3 845
7
-2 317

2290

-1 843
27
474

3474
3 000
474




Kungsleden G]adan 7 AB 8(22)

Noter
Tkr

Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper
Bolaget ir ett helagt dotterbolag till Kungsleden Kallan AB, org nr 559138-3392 med séte 1 Stockholm
och ingdr i Castellumkoncernen. Yttersta dgare ar Castellum AB, org nr 556475-5550, med séte i

Gdteborg. Castellum AB &r noterat pi NASDAQ Stocklmlm AB Large Cap och upprittar
koncernredovisning for koncernen.

Grunder for redovisningen

Arsredovisningen for bolaget #r upprattad i enlighet med Arsredovisningslagen och Réadet for finansiell

rappporterings rekommendation, RFR 2 Redovisning f6r juridiska personer. Upprittandet 1 enlighet med
RFR 2 innebar att b@laget ska tillimpa samtliga standarder och uttalanden utgivna av IASB och IFRIC,

antagna av EU, s& langt det dr mdjligt inom ramen for Arsredovisningslagen och med hénsyn till
sambandet mellan redovisning och beskattning.

Byte av redovisningsprincip
Detta dr bolagets forsta arsredovisning som uppréttas 1 enlighet med RFR 2. Tidigare tillimpades

Boktoringsnamndens allménna rad BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Overgingsdatum till RFR 2 har faststillts till den 1 januari 2021, varmed jamforelseinformation for
rakenskapsar 2021 ar omraknade enllgt RF R 2 I not presenteraq endast omraknad Jamforelsemfomatlon

wergangen nll RFR 2 avseende bolagets zesu]tatraknmg, balansrakmngﬁ_ eget kdpltal och
kassaflodesanalys, se not 2-5.

I samband med byte av redovisningsprincip har bendmmingar i resultatrdkningen #ndrats i syfte att
anvanda samma bendmningar som resterande del 1 koncernen. Rénteintdkter och réntekostnader benamns
numer som finansiella intdkter och finansiella kostnader och administrationskostnader bendmns
uthyrning och fastighetsadministration.

I samband med att bolaget blivit en del av Castellum-koncernen har omklassificeringar skett mellan

.nﬁ:gra. resultatrader 1 resultatrikningen. Detta 4r inte en foljd av 6vergdngen till RFR 2, utan som ett led i
att anvinda samma klassificering som Ovriga bolag i Castellum-koncernen. Omklassificeringarna har
inte paverkat rets resultat 1 nagon av perioderna.

Kritiska bedomningar och uppskattmngal
For att uppritta redovisningen i enlighet med aktuellt regelverk och god redovisningssed krivs att det
gors bedenmmgar och antaganden som péverkar 1 bokslutet redovisade tillgangar, skulder, mtakter och

kostnader samt 6vrig information. Dessa bedomningar och antaganden baseras pa historiska erfarenheter
samt andra faktorer som bedéms vara rimliga under rddande omsténdigheter. Faktiskt utfall kan skilja sig
fran dessa bedomningar om andra antaganden gors eller andra forutsdtiningar foreligger. De omraden dér
det framforallt gors uppskattningar och beddémningar 4r nyttjandeperioder for fastigheter,
nedskrivningsbehov av fastigheter och grinsdragning mellan om investeringar ska kostnadsforas eller
aktiveras.,

Transaktion 09222115557455105493
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Org.nr 556732-5930

Intakter

Det infléde av ekonomiska fordelar som foretaget erhallit eller kommer att erhalla for egen rikning
redovisas som intdkt. Intakter varderas till verkliga vardet av det som erhillits eller kommer att erhallas,
med avdrag for rabatter.

Hyresintiikter
Hyresmtakter som ur ett redowsmngsperspektw dven bendmns intikter fran operationella leasingavtal,
aviseras 1 forskott och periodiseras linjdrt i resultatrakningen baserat pa villkoren 1 hyresavtalen. [

hyresmtaktema mgar tlllagg sasmn utfakmrerad fastlghetsskatt @ch vannekc)stnad F erskottshyrm

som metsvaras av en v1d annan tldpunkt hegre hyra permdlseras denna under- reSpektwe mferhyra dver
kontraktets 10ptid. Rena rabatter sasom reduktion for successiv inflyttning belastar den period de avser.
Intdkter fran fastighetsforsidljning redovisas pa kontraktsdagen, savida det inte foreligger sirskilda villkor

i kdpekontraktet. Finansiella intdkter avser i huvudsak ranteintikter och 6vriga finansiella intékter. Dessa
resultatfors 1 den period de avser.

Finansiella kostnader
Med finansiella kostnader avses ranta och andra lanerelaterade kostnader. Finansiella kostnader belastar
resultatet f"c}r den perlod t111 wlken de hanf"@r 31g Kﬂstnader for uttag av pantbmv betraktas eJ som

unde_l_ avskrwnmgar

I nko"msts*kfa-t‘ter
oc:h uppskjuten skatt Ink()mstskatten belastal resultatraknmgen f'orutém 1 de fall den ir hanforhg 1:111
transaktioner vilka redovisats direkt mot eget kapital d& dven eventuell skatteeffekt redovisas direkt mot

eget kapital.

Uppskjuten skatt / aktuell Skaz‘t

skatter Valderas utlfran de Skattesatser och ska‘ttcreg]er som Ar beslutade f"om balansdagen

Uppskjuten skattefm dran avseende underskottsavdmg eller andra framtlda skattemasmga avdrag;

b.es.kat.t_nm g .

Uppskjuten skat’t‘ beré'iknas en’li g‘t b'a'l'an‘srékningsmetoden pﬁ alla 'temporﬁra skillnader som uppkommer

Leasingavtal _

easingavtal dér 1 allt visentligt alla risker och formaner forknippade med dgandet faller pa leasegivaren
klassificeras som operationella leasingavtal. Samtliga hyreskontrakt betraktas som operationella
leasingavtal och redovisningen av dessa framgar av principerna for intdkter samt not 6.

Tomtrittsavtal redovisas som ett operationellt leasingavtal dir tomtrittsavgiilden kostnadsfors i perioden
den avser. Det finns dven ett mindre antal leasingavtal av ringa omfatining dér bolaget ar leasetagare.
Avtalen, som framst avser personbilar, redovisas som operationella leasingavtal dir erlagda betalningar

kostnadsfors i resultatrakningen linjért Over leasingperioden.

Transaktion 09222115557455105493 33 Signerat 55..CN




stora avskrivningar under nyttjandeperioden.

Kungsleden Gladan 7 AB
Org.nr 556732-5930

Forvaltningstastigheter
Med fowaltmngsfastlghet avses fastlghet SOm mnehas i syfte att generera hyresmk@mster eller

produktmn och tlllhandahallande av varor, lJ anster eller for admmlstmtwa andamal samt f'or forsaljnmg 1
den lopande verksamheten Samthga av b@lagets agda eller Vla. tomtrattsavtal nyttjade fastlgheter

med avdrag for ackumulemde avs jﬁ-’f’j‘wnmgar enh.gt p]_an samt nedskrlvmngar Pagaende nyanlaggnmgar
har upptagits med nedlagda utgifter. Tillkommande utgifter aktiveras endast om de forbittrar den

ekonomiska nytta som #r forknippad med fastigheten i forhallande till den nivd som gillde di den
ursprungligen anskaffades.

Avskrivninga’r

anskaffnmgsvarden efter ai.?-dmg f“or eventuellt g}arda nedskrwnmgar och bedemd nyttjandeperlod Pa-
under &aret anskaffade och fardigstillda tillgingar beriknas avskrivningar med beaktande av
anskaffningstidpunkt eller tidpunkt for fardigstillanden. Avskrivningarna gors linjért, vilket innebér lika
Mark skrivs inte av. Forvaltningsfastigheter skrivs arligen

av med foljande procentsatser:

Byggnader 1 %

Nedskrivningar _ _ _ _ .
Redowsat varde pa moderb'olagets f’érvaltningsfastigheter prﬁvas -for‘tliﬁpande Om en sﬁdan prfivning

Verkhgt varde minus f@rsaljmngskostnader o_ch nyttjandevardet S_ke_r nedskrwmng t111
atervinningsvirdet. Nyttjandevirdet maits som  forvéntat framtida diskonterat kassafléde.
Nedskrivningsbeloppet belastar periodens resultatrakning 1 i den period virdenedgéngen pévisas. I de fall
en tldlgam gjord nedskrivning ¢j ldngre ar motiverad aterfors denna till sitt nettovirde, d v s UISpmnghg
nedskrivning med avdrag for de avdrag for avskrivningar som skulle gjorts om nedskrivning ej skett. I de
fall en tidigare gjord nedskrivning har redovisats 1 resultatrdkningen sker Aaterforingen i
resultatrikningen, medan i de fall nedskrivningen tidigare redovisats direkt i balansrakningen sker
Aterforingen direkt mot eget kapital. For att prova eventuellt nedskrivnings- eller aterforingsbehov, stims
Vld Varje arssklfte eller kvartalsws om mdlkatmn pa storre vardeﬁ)randrmgar ﬁnns, varje fastlghetsf

-avkastnmgsvardermg_ ut1f1 an nuvardef{ av fran‘ltlda betalmngsstmmmar med dlfferentlerade;
avkastningskrav per fastighet, beroende pd bland annat lage, &ndamal, skick och standard.

Inventarier . I .
Inventarier, vilka har klassificerats som materiella anldggningstillgangar, har upptagits till
anskaffningsvirde med avdrag for ackumulerade avskrivningar enligt plan och eventuellt gjorda

nedskrivningar. Avskrivning sker med 20 % érligen.

Transalktion 09222115557455105493




Kungsleden Gladan 7 AB. 11 (22)
Org.nr 556732-5930

Finansiella instrument

Finansiella instrument som redovisas i balansrdkningen inkluderar bland tillgdngarna likvida medel,
hyresfordringar, 6vriga fordringar och lanefordringar, samt bland skulderna leverantérsskulder, Ovriga
skulder OCh laneskulder Fmanswlla mstmment redowsas mltlalt t111 verkhgt varde motsvarande-

bereende pa hur klasmﬁcermg skett enhgt nedan F manswlla transaktmnel sdsom in- Och utbetalmng av
rintor och krediter bokfors pa kontoférande banks likviddag, medan Gvriga in- och utbetalningar bokfors

pa kontoforande banks bokforingsdag. En finansiell tillging tas bort fran balansrdkningen nér
rittigheterna 1 avtalet realiseras, forfaller eller bolaget forlorar kontrollen éver den. En finansiell skuld

tas bort fran balansrikningen nér forpliktelsen i avtalet fullgjorts eller pa annat sétt utsldckts.

L:kwda med&l

Fordringar

Virdepapper som ér anskaffade med avsikt att innehas kortsiktigt redovisas inledningsvis till
anskaffningsvirde och 1 efterfoljande vardermgar 1 enlighet med lagsta vardets princip till det ligsta av
anskaffningsvirde och matknadsvérde.

Skulder

Skulder avser krediter och rorelseskulder sdsom t ex leverantorsskulder. Krediterna redovisas i
balansrikningen pa likviddagen och upptas till upplupet anskaffningsvirde. Upplupna ej betalda rintor
red(msas under posten upplupna kostnader Skuld redowsas nar motparten har presterat @ch avtalsenhg-_

faktura mottaglt& Leverantorssku]der GCh andr.a rorelseskulder med km“t lop.tld redowsas tﬂl n(}mmellt
varde.

Kapitaltransaktioner

Aktieiigartillskort _ _ _
Aktiedgartillskott redovisas hos givaren som en 6kning av aktier 1 dotterbolag och hos mottagaren som
okning av fritt eget kapital.

Utdelning
Erhdllen eller anteciperad utdelning redovisas som finansiell intékt medan limnad utdelning redovisas
som en minskning av fritt eget kapital efter det att drsstimman fattat beslut om utdelning.

Kancembidr-ag
Erhéllna och limnade koncembidrag redovisas som bokslutsdispositioner.

Avséiﬁn'ingar éir s—kulder som éir ovissa Vad gii]]er fﬁrfallotidpuﬂkt e"ll et belopp Avséiﬁning bgkférs i

utﬂede av resurser kravs for att reglera atagandet Samt att en tlllfmhthg uppskat‘mlng av bsloppet kan

goras.

) signerat 5, Cld
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Kungsleden Gladan 7 AB 12 (22)
Org.nr 556732-5930

Transaktioner mied nﬁrstﬁende

mbrlkema skulder tlll kancernfbretag respektwe rantekastnader kancemforetag V1dare sker

koncernmissig vidarefakturering av vissa driftskostnader dér respektive dotterbolag debiteras sin andel
av totalkostnaden.

Kassaflodesanalys

Kassaflodesanalysen har upprittats enligt den indirekta metoden, vilket innebir att rorelseresultatet

justeras for transaktioner som inte medfért in- eller utbetalningar under perioden, samt for eventuella
intiikter och kostnader som hinférs till investerings- eller finansieringsverksamhetens kassafléden.

Not 2 C Overgang till RFR 2
B@laget har tldlgare tlllampat Arsredowsnmgslagen och BFNAR .2.0.1 2 1 Arsredowsmng och

Redwlsnmg f"er Jundlska perscmer Vllket mnebar att bolaget tlllampar samthga av EU godkanda
International Financial Reporting Standards (IFRS) samt tolkmingar fran IFRS Interpretations Committee
(IFRC) inom ramen for Arsredewsmngslagen och med hiansyn till sambandet mellan redovisning och
beskattning. Rekommendationen anger vilka undantag fran och tillagg till IFRS som skall goras.

Overgangsdatum till RFR 2 har faststallts till den 1 januari 2021. Overgangen till RFR 2 redovisas i
enlighet med IFRS 1 "Forsta gdngen International Financial Reporting Standards" tillimpas med hinsyn
till mojliga undantag inom RFR 2. Huvudregeln 1 IFRS 1 dr att ett foretag tillimpar samtliga rad
retroaktivt vid faststillande av ingangsbalansen. Dock finns viss tvingande och frivilliga undantag fran
den retroaktiva tillimpningen. Bolaget har inte bedomt att det varit nodvindigt att tillimpa négra av

Jattnadsreglerna i IFRS 1 inom ramen for RFR 2.

I fbljande tabeller presenteras och kvantlfiems de av foretagsledmngen bedomda effektema pa boldgets

Vasenthg effekt pa belagets rapport over kassaﬂoden

Det som péverkat redovisningen ir;
a) Andrade principer for avskrivning pé fastigheter.
b) Uppskjuten skatt pa ovanstidende effekt.

Transaktion 09222115557465105493 €528 Signerat 55, CN
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Org.nr 556732-5930

Kungsleden Gladan 7 AB

Not 3 Resultatrikning

Resultatrakning samt
Rapport éver
totalresultatet SEK

Hyresintikter

Ovriga rorelseintikter
underhéallskostnader
Tomtrittsavgilder/arrenden
Uthyrning och
fastighetsadministration
Driftéverskott fore
avskrivningar

Avskrivningar av materiella
anlaggningstillgdngar

Rorelseresultat

Resultat fran finansiella
poster

Finansiella intikter
Finansiella kostnader
Summa resultat fran

- finansiella poster

Resultat efter finansiella

Not

Tidigare

redovisningsprinciper

6 345 395
12776

- 252 000

4 600 293

- 1789 389

2 810 904

6 944
2316707

-2 309 763

501 141

-3238440

2021-01-01 -2021-12-31

Effekt vid

dverging till

1 033948

1033 948

2021-01-01 -
2021-12-31

6 345 395
12 776

-1391262 -
- 252 000

- 114 616

- 755 441

3 844 852

6 944

-2 309 763

1535089

- 3238 440

Resultat fore skatt -2 737 299 1033 948 -1 703 351

Uppskjuten skatt B 157 695 -212 992 - 55297

Arets resultat - 2579 604 820 956 - 1758 648
Arets resultat Sverensstimmer med &rets totalresultat, dd bolaget inte har nigra poster att redovisa i

Ovrigt totalresultat.
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Kungsleden Gladan 7 AB

Balansrikning SEK Not

TILLGANGAR
Anliggningstillgangar
Materiella tlllgangar ' A
Finansiella tillgdngar

Sumima

anldggningstillgdngar

Omsattningstillgiangar
Fordringar hos
koncernforetag

Ovriga fordringar
Forutbetalda kostnader och
Upplupl’lamtakter

Summa
omsattningstillgingar

SUMMA TILLGANGAR

Transaktion 092221 1555745505493

redovisningsprinciper

2020-12-31

49 591 026
100

49 591 126

85

63 000

60 127 882

= Signerat SS.CN

Effekt vid

overgang till

3070 699

3070 699

14 (22)

2021-01-01

52 661 725
100

52 661 825

1
85

0473 671

63 000
10 536 756

63 198 581




NARIATI ATAD LD

Kungsleden Gladan 7 AB
Org.nr 556732-5930

Balansrikning SEK

EGET KAPITAL
Aktiekapital
Balanserat resultat
inklusive arets resultat
Summa eget kapital

Obeskattade reserver
Avsittningar
Uppskjutna skatteskulder

Summa avsittningar

Langfristiga skulder

Skulder till koncernforetag

Summa langfristiga
skulder

Kortfristiga skulder
Leverantorsskulder
Skulder till koncernidretag
Ovriga skulder

Upplupna kostnader och
forutbetalda intakter
Summa kortfristiga
skulder

SUMMA SKULDER
OCH EGET KAPITAL

Not

Transaktion 09222115557455105493

Tidigare
redovisningsprinciper
2020-12-31

100 000

459 508

559 508

6 945 434
6 945 434

48 789 651

48 789 651

75 275

3405 042

74 367

3 598 023

60 127 882

(=) signerat S5, CNY

Effekt vid
dvergang till
RFR 2

2 438 135

3070 699

2021-01-01

100 000

2897 643
2997 643

7577998

48 789 651

75275
3405 042

43 339

74 367

3 598 023

63 198 581




Kungsleden Gladan 7 AB
Org.nr 556732-5930

Not 5 Balansrakning 2

Balansrikning SEK Not

TILLGANGAR
Anléggningstillgdngar
Materiella tillgdngar A
Finansiella tillgngar

Summa

anlaggningstillgangar

Omséittningstillgdngar
Fordringar hos
koncernforetag

Ovriga fordringar
Forutbetalda kostnader och
upplupna intékter

Summ a
omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Transakiion 092221 155574651054393

Tidigare

redovisningsprinciper

2021-12-31

47 801 637

100

47 801 737

12 309 536

70 593
12 380 214

60 181 951

£y Signerat $S, CN

Effekt vid
overgang till
RFR 2

4104 647

4104 647

16 (22)

RFR 2

2021-12-31

51 906 284

100

51 906 384

12 309 536
85

70593

12 380 214

64 286 598
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K'Ung_s-lezde-n Gladan 7 AB
Org.nr 556732-5930

Balansrakning SEK

EGET KAPITAL
Aktiekapital
Balanserat resultat
inklusive arets resultat
Summa eget kapital

Avsatiningar
Uppskjutna skatteskulder

Summa avsattningar

Langfristiga skulder

Skulder till koncernforetag

Summa la ngfr'is tiga_
skulder

Kortfristiga skulder
Leverantorsskulder
Skulder till koncernforetag
Ovriga skulder

Upplupna kostnader och

Summa Kortfristiga
skulder

SUMMA SKULDER
OCH EGET KAPITAL

Not A

Not

Tidigare

redovisningsprinciper

2021-12-31

100 000

879 904

6 787 739
6 787 739

48 789 651
48 789 651
35 522

3 473 706
42 490

72 939

3 624 657

60 181 931

Effekt vid

overgang till

3259091
3 259 091

845 556

4 104 647

17 (22)

RFR 2
2021-12-31

100 000

4138995

4 238 995

7633 295

48 789 651

3473 706

42 490

3624 657

64 286 598

Tidigare har fastigheter delats upp pa komponenter och avskrivning har skett pa basis av respektive

nyttjandeperiod.

Not B

komponents nyttjandeperiod. [ samband med 6vergangen kommer avskrivningarna raknas om och

D4 det redovisningsmadssiga virdet pa fastigheten dndras i samband med dvergangen kommer skillnaden
mot det skatteméssiga restvirdet péd fastigheterna dndras och ddrmed dven den uppskjutna skatten.

Transaktion 09222115557465105493

() Signerat SS, CN




Kungsleden Gladan 7 AB 18 (22)
Org.nr 556732-5930

- Not 6 Hyresintikter
& 2022 2021

e
!

51 Avtalade hyresintakter ar 1 482 3950
482 3950

varme och fastighetsskatt. Hyrorna raknas vanligen upp med index alternativt :-mi:nim‘i’upprékning med
fast procentsats.

Not 7 Tomtrittsavgild
2022 2021

Avtalade framtida tomtrittsavgilder

Avtalade tomtrittsavgilder &r 1 252 252

Avtalade tomtrittsavgilder ar 2-5 631 883
883 1135

Not 8 Personal och styrelse
Bolaget har inte haft nagra anstdllda och nagra loner har ¢) utbetalats.

Kostnaden for revision har redovisats 1 Kungsleden Aktiebolag.

Not 10 Avskrivningar

Byggnader 621 538
Byggnadsinventarier 217 217
838 755

Not 11 Finansiella intikter
2022 2021
Rinteintdkter externt 0 7

Not 12 Finansiella kostnader
2022 2021

Trdansaktion 09222115557455105493 '

Signerat SS, CN




- Kungsleden Gladan 7 AB

Org.nr 556732-5930

Rintekostnader koncernforetag
Réntekostnader externt

Not 13 Bokslutsdispositioner

Lamnade koncernbidrag

Ackumulerade 6veravskrivningar

Not 14 Inkomstskatt

2317
1
2 318

2022

-1 553
0

-1 353

2317

2021

-3 474

2335

-3 238

Inkomstskatten for aktiebolag i Sverige ar 20,6 %, 1 resultatrékningen férdelas skatten pa tva poster,
aktuell skatt och uppskjuten skatt. Aktuell skatt utgar fran arets skattepliktiga resultat som ar lagre an det

redovisade resultatet. Detta beror frimst pa mojligheten att nyttja:

- skattemassiga avskrivningar pa fastigheter vilka Gverstiger de redovisningsméssiga
- skattemassiga avdrag for vissa ombyggnationer pa fastigheter, vilka aktiveras redovisningsmaissigt

- befintliga underskottsavdrag

Den totala skatten kan avvika fran nominell skatt i det fall det finns redovisade intikter/kostnader som

inte dr skattepliktiga/avdragsgilla eller till f6ljd av andra typer av skatteméssiga justeringar.

Skatt pa arets resultat
Fordandring av uppskjuten skatt avseende temporara

Totalt redovisad skatt

2022

-38

2021

-55

Avstimning mellan inkomstskatt baserad pa gillande skattesats och redovisad inkomstskatt

2022

2021

Belopp

Yo Belopp Y%
' -1 703

Redovisat resultat fore skatt -1 693
20,60 351
2385 -406

-3,25 -55

20,60 349
-22.86 -387
-2,26 -38

Skatt enligt gillande skattesats 20,6%
Ej avdragsgilla kostnader
Redovisad effektiv skatt

2022~12-31 2021-12-31

: 3 'S:Igr"*e':é.r.ait..S-S__ C[\J




Kungsleden Gladan 7 AB

Ingdende anskaffningsvirden
Investeringar 1 ny-, till-, och ombyggnationer

Utgiaende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingdende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgdende ackumulerade avskrivningar

Ingdende uppskrivningar
Arets avskrivningar pd uppskrivet belopp

Utgaende ackumulerade uppskrivningar

Utgaende redovisat virde

58 604

206

58 810

10 605
838
-11 443

3 908
§
3908

51275

20 (22)

58 604
0
58 604

-0 895
-710
-10 605
3953
46
3908

51 906

Uppgifter om verkligt viirde
Redovisat virde 51275 51 906
Verkligt virde | 148 035 163 000

Bokfort virde byggnad 50 508 51128
50 508 51128

Bokfort virde byggnads- och markinventarier 561 778
Bokfort virde pagaende mvesteringar 206 0
767 778

Verkligt virde ar faststéllt genom interna virderingar, motsvarande nivé 3 i viarderingshierarkin.
Virderingarna baseras pd en 10-arig kassaflodesmodell dir framtida intjaningsformaga, restvirde samt
marknadens avkastningskrav bedoms individuellt for varje fastighet. PAgaende investeringar virderas
enligt samma princip, men med avdrag for aterstiende investeringar. Byggritter virderas utifran ett
bedomt marknadsvarde per kvadratmeter.

Not 16 Uppskjuten skatt

2022-12-31 2021-12-31

Specifikation uppskjuten skatteskuld

Uppskjuten skatteskuld avseende skillnaden mellan

fastigheternas redovisade och skatteméssiga virden 7672 7633
7672 7 633

Ingaende balans 7 633 7578

¥

Foriandring enligt resultatrdkningen 38 g5
7672 7 633

Transaktion 09222115557465106433  {63)




Kungsleden Gladan 7 AB 21 (22)
Org.nr 556732-5930

Not 17 Skulder
2022-12-31 2021-12-31

Rintebarande lineskulder som forfaller

Inom ett ar efter balansdagen 0 3474

Mellan ett till fem ar efter balansdagen 48 790 48 790

Ej rintebarande skulder som forfaller mom 1 ar efter

balansdagen 428 151
49 218 52 415

Skulder till kreditinstitut avser langfristig sdkerstilld finansiering mot extern part. Skulder till

koncernbolag utgors av 1an frin Kungsleden AB eller dess dotterbolag.

Bolaget dr indirekt utsatt for foljande finansiella risker:

- kreditforsorjningsrisk - risken att inte ha tillgéng till finansiering av sin verksamhet
- ranterisk - risken att marknadsréntan foréndras pa ett ofordelaktigt satt

- motpartsrisk - risken att en motpart inte kan fullgora sina ataganden.

En 6kning av marknadsrédntan med 1%-enhet berdknas medfora en kostnadsokning om 244 tkr, givet
balansdagens laneportfolj.

Riintebirande skulder
Skulder till koncernforetag 48790 52 264

Not 18 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter
2022-12-31 2021-12-31

Forutbetalda hyresintikter 49 3
Upplupna férvaltningskostnader 17 0
Ovriga upplupna kostnader 104 69

2022-12-31 2021-12-31

Avskrivningar 838 755

Transaktion 09222115557465105493 &1} Signerat 5S. CN




Kungsleden Gladan 7 AB

Not 20 Stallda sakerheter
Bolaget har inga stdllda sikerheter.

Not 21 Eventualforpliktelser
Bolaget har inga eventualforpliktelser,

Not 22 Visentliga hiindelser efter rikenskapsarets slut
Inga visentliga hindelser har intraffat efter riakenskapsarets slut.

Stockholm

Sven Stork

Var revisionsberattelse har lamnats

Ernst & Young Aktiebolag

Aukitoriserad revisor

Signerat 85, CN

Transoktion 09222115557465105493 6=k
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Signerande parter
- Sven Stork (SS)
Personnummer 6708041170 :E
sven:stork@castetlum.se
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BankID
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"CAMILLA NORELL"
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Bumﬁmg a bokkes
worsng worid

Revisionsberatielse

Rapport om arsredovisningen
Utialanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for Kungsleden
Gladan 7 AB {or ar 2022-01-01 —-2022-12-31.

Enl'i"gt vér uppfa‘t'tning har érsredovisningen uppf"a‘i’t‘at’s i enl'i'g--

enden rattwsande blid av Kungsleden G]adan 7 ABS fmanSiella_

stalining per den 31 december 2022 och av dess finansiella
resultat och kassafléden for aret enligt arsredovisringslagen.

Forvaliningsberatielsen ar férenlig med arsredovisningens.

ﬁxe-riigla delar.

raknmgen c:ch balansraknmg.en

Grund 16r uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns

ansvar. Vi ar oberoende i forhallande tilt Kungsleden Gladan 7
A’B‘ en"!i'g't' gn'd"rfevisa r’s‘s‘ie‘d i Sv'ie'rifge ﬂCh har i &vrigt fuligjort vart

Vi anser att de revisionsbevis vi-har inhamtat ar tillrdckliga och
andamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Def ar styrelsen somi har ansvaret for att arsredovisningen
upprattas och att den ger en réttvisande bild enligt
arsredovisningslagen, Styrelsen ansvarar aven tor den interna
kontroll som de bedomer &r nédvandig for att uppratta en
arsredovisning som  inte innehaller nagra vasentliga
fEIa’.kt"ighetier',_” vare sig dessa beror pa oegentligheter eller

Vid uppratlandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen 16r
bedémningen av bolagets formagaati fortsatta verksamheten.
Den upplyser, nar sa ar tillampligt, om férhallanden som kan
" paverka formagan att fortsétta verksamheten och att anvanda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift
t’i'll'ﬁmpas dack Ent’e om st’y-rel'sen avéer at"t’ Iikvidiera bﬁ'l'age‘t

alt_er_n.atw '(I|| att g_ara négot av detta

Revisoring ansvat

Véara.mal ar atl uppna en rimlig grad av sakerhet om att ars-
;r:edwisﬂrijnfgen som helhet’ in't’e i'nrie'héller négra vésent!iga 'fel
aktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligh

misstag, och att Iamna en revas:ansberattelse som mnehéller'
vara uttalanden. Rimlig sékerhet ar en hig grad av sakerhet,
men &r ingen garanti fér att en revision som utfors enligt ISA
ach gﬂd revls;onssed Sverlge alltrd kommer att upptacka en

uppsta. pa grund av aegenthgheter eller mlsstag och anses vara
vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan for-
vantas paverka. de ekonomiska. beslut som anvandare fattar
med grund i &rsredovisningen.

Till bolagsstarman i Kungsleden Gladan 7 AB, org.nr 556732-5930

Som del av en revision enligt ISA anvénder vi professionelit

omdéme och har én professionellt skeptisk instéiining under
hela revisionen. Dessutom:

» identifierar och beddmer viriskerna {6r vasentliga felaktig-
heter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa cegent-
ligheter eller misstag, utformar och utidr granskmngsét~
garder bland annat utifran dessa risker och inhamtar revi-
sionsbevis som ar tillrackliga .och andamalsenliga fér att
utgdra en grund fér vara uttalanden. Risken {or att inte
upptacka en vasentlig felaktighet till 16lid av ocegentlig-
heter dr hdgre an for en vasent lig felaktighet som beror pa
misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, fortalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig
information eller asidosattande av intern kontroll,

» skaffar vi oss en forstaelse av den del av bolagets interna
kontroll som har betydelse {6r var revision fér att utforma
gransknmgsétgarder som ar' lampllga med hansyn tl” om-

e utvarderar vi [ampligheten i de redovisningsprinciper som
anvinds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upply sningar.

e drar vien slutsats om [ampligheten i att styrelsen anvander
_antagande’f om fortsa’tt’ d'r'ift" vid upprét"tandet av
?mhamtade rewsmnsbexﬂsen_ om det fmns négan vasentllg
osikerhetsfaktor som avser sadana héndelser eller
forhallanden som kan leda till betydandeivivel om bolagets
férmaga att fortsatta verksamheten. Om vi drar slutsatsen
att det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste vi i
revisionsberéattelsen  fasta uppmarksamheten pa
upplysningarna i arsredovisningen om den vésentliga
osdkerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar Aar
otillrackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen.
Varasiutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas
fram till datumet f6r revisionsberattelsen. Dock kan
framtida handelser eller {6rhallanden gbra att ett bolag
inte langre kan fortsétta verksamheten.

e utvarderar viden dvergripande presentationen, strukturen
och innehallet 1 érsredcwsmngen daribland upplys-
ningarna, och om arsredovisningen éterger de under-

liggande transaktionerna och héndelserna pa ett satt som
ger en réattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inrikining samt tidpunkten {6r den,
'Vi méste ockséa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, diribland de eventuella betydande brister i den

interna kontrollen som vi identifierat.

Penneo dokumentnyckel: OBAPT-WZOI4-POEBK-B5001-J7MGZ-2FLIF
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Hal@mrt om andra krav enligl tagar och andra

torfattningar
Uttalanden

revision av styrelsens fowaltmng av Kungsieden Gadan 7 AB
for ar 2022-01-01 - 2022-12-31 samt av forslaget till

dispositioner betraffande bolagets vinst eller f6rlust.

Vi i lllstyrker att arsstdmman disponerar vinsten enligt
farslaget | forvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens
ledamot ansvarstrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed | Sverige. Vart
ansvar enhgt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns
ansvar Vl ar oberoende | fc:rh'a'll'ande tlli Kungsleden Gladan ?"

.yrke_setzska ans:v_a;_r _enllgt dessa kr_a.v_

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tilirackliga och
andamalsenliga som grund f6r vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det -&r styrelsen som har ansvaret for férslaget till disposi-

tioner betraffande bolagets vinst eller torlust. Vid férslag till

utdelning innefattar detta bland annat en beddmning av om

utdelningen ar férsvarlig med hansyn till de krav- som bolagets
verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av

bolagets egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och

statining i Gvrigt.

Styrelsen ansvarar {6r bolagets organisation och férvaliningen
av bolagets angelégenheter. Detia innefattar bland annat att
fortiopande bedéma bolagets ekonomiska situation och att
tillse att bolagets organisation &r utformad sa att bokforingen,
medelsforvaltningen och bolagets ekonomiska angelagenheter
| bvrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Vart mal betraffande revisionen av torvaltningen, och darmed
vart uitalande om ansvarsfrinet, &r att inhamta revisionsbevis
for att med en rimlig grad av sakerhet kunna bedéma om
styreiseledamoten i nagot vasentligt avseende:

o fdretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda ersdttningsskyldighet mot
bolaget, eller

s+ pa nagot annat sétt handlat i strid med aktiebolagsiagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget tili dispositioner
av bolagets virist eller forlust, oech darmed vart uttalande om
'detta ar att med rlmllg grad av sékerhet bedéma om forstaget

Rimlig sékerhet &r en hég grad av sakerhet, men ingen garanti
for att en revision som utférs enligt god revisionssed | Sverige
alltid kommer att uppticka atgarder eller forsummelser som
kan féranleda ersattnmgsskyldrghet mot bolaget, eller att et
forslag till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte ar
forenligt med aktiebolagslagen.

anvander vi p.r_orfessmn.ellt _.mm.dam.e .aph har en _p,r_afessiqnell,t;
skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av

'farvaltnmgen ach farslaget t:ll dlSpﬁSlt[E}ner av bolagets wnst

baseras pa var prafessmnella bedomnmg med utgang.?.punkt i
risk och vasentlighet. Det innebér ait vi fokuserar gransk-
ningen pa sadana-atgarder, omréaden och forhallanden som ar
vasentllga far verksamheten och dar avsteg och overtradelser

'Igenﬁm c.tch prwar fattade beslut beslutsunder[ag, wdtagna
atgarder och andra forhallanden som 4r relevanta fér vart
uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande

om styrelsens forslag till dispositioner betraffande bolagets
vinst eller foriust har vi granskat om forslaget ar férenligt med
aktiepolagslagen.

Stockholm den dag som framgéar av var elektroniska
underskrift

Camilla Norell
Auktoriserad revisor
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