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Faststillelseintyg

Jag intygar att resultatrdkningen och balansrakningen har faststillts pa arsstimma 2025-05-21.
Arsstimman beslot att godkénna styrelsens forslag till vinstdisposition.
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Styrelsen for Z Retail Invest AB avger foljande arsredovisning for rakenskapsaret 2024.

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sérskilt anges, redovisas alla
belopp i hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser foregéende ar.

Forvaltningsber:iittelse

Information om verksamheten
Foremalet for bolagets verksambhet ar att dga och forvalta fast och 16s egendom och dédrmed forenlig
verksamhet.

Foretaget har sitt site i Stockholm.

Visentliga hiindelser under rikenskapsaret

Bolaget har under aret gett aktiedgartillskott till Rizzo Group AB (publ) totalt 11 mkr. Rizzo Group AB
(publ) har ansdkt om konkurs i april 2024.

Bolaget har under aret forvérvat aktier i Calceos AB, forvirvet kvittades mot en 1dngfristig fordran.
Aktierna i Calceos avyttrades i oktober 2024, kdparen av aktierna var koncernbolaget Zenith Fund
Holding AB.

Bolaget har uppréttat kontrollbalansrdkning 1 2024-03-22 och kontrollbalansrakning 2 uppréttades
2024-12-19. Den andra kontrollbalansrikningen visade ett positivt eget kapital. Kontrollstdimman
2024-12-20 beslutade att bolaget inte ska ga i likvidation.

Bolaget ér frdn och med november 2024 ett heldgt dotterbolag till Zenith Fund Holding AB, org.nr
559103-6644.
Bolaget har under aret erhallit totalt 213 856 164 kr i aktiedgartillskott.

Flerarsoversikt (Tkr) 2024 2023 2022 2020/21

(14 man)
Arets resultat -32 695 -181 158 -19 669 35598
Balansomslutning 155 26 795 73 249 71034
Soliditet (%) 100,0 -675,5 0,2 50,1

Forslag till vinstdisposition
Styrelsen foreslar att till forfogande stdende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst 32 824 400

arets forlust -32 694 632
129 768

disponeras sa att

utdelas 0

i ny rdkning 6verfores 129 768
129 768

Foretagets resultat och stdllning i 6vrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansrdkning med noter.
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Resultatrikning

Rorelsens kostnader
Ovriga externa kostnader
Ovriga rorelsekostnader

Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster

Resultat fran dvriga vardepapper och fordringar som é&r
anldggningstillgédngar

Ovriga réanteintékter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Skatt pé arets resultat
Arets resultat

Not

2024-01-01
-2024-12-31

-5 683 396

0
-5 683 396
-5 683 396

-11 000 000

1 737 696
-17 740 995
-27 003 299
-32 686 695

-32 686 695

-7937
-32 694 632
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2023-01-01
-2023-12-31

-1 622 487

-250
-1 622 737
-1 622 737

-168 572 722
1 047 750
-12.010 583
-179 535 555
-181 158 292

-181 158 292

0
-181 158 292
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Balansriakning

TILLGANGAR
Anlaggningstillgingar

Finansiella anliggningstillgangar
Andra langfristiga viardepappersinnehav
Andra langfristiga fordringar

Summa anldggningstillgdngar
Omsittningstillgingar

Kortfristiga fordringar

Fordringar hos koncernforetag
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

Kassa och bank
Summa omséttningstillgingar

SUMMA TILLGANGAR

Not

2024-12-31

[l )

135 000
0
135 000

19 768
154 768

154 768
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2023-12-31

7 500
25000 000
25007 500
25007 500

600 000
1 047 750
1647 750

140 249
1787 999

26 795 499
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Balansriakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital
Bundet eget kapital
Aktiekapital

Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller forlust
Arets resultat

Summa eget kapital

Kortfristiga skulder

Leverantorsskulder

Skulder till koncernforetag

Aktuella skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not 2024-12-31

25 000
25000

32 824 400
-32 694 632
129 768
154 768

SO OO OO

154 768
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2023-12-31

25 000
25000

126 528
-181 158 292
-181 031 764
-181 006 764

444 813

163 798 063
292270
43233917
33200

207 802 263

26 795 499
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Rapport over forindringar i eget kapital

Aktie-
kapital
Ingiende eget kapital 2023-01-01 25000
Balanseras i ny rakning
Arets resultat
Utgaende eget kapital 2023-12-31 25000
Ingiende eget kapital 2024-01-01 25000
Balanseras i ny rakning
Arets resultat
Erhallna aktiedgartillskott
Utgiende eget kapital 2024-12-31 25000

Balanserat
resultat

19 795 884

-19 669 356

126 528

126 528
-181 158 292

213 856 164

32 824 400

Arets
resultat

-19 669 356

19 669 356
-181 158 292

-181 158 292
-181 158 292

181 158 292
-32 694 632

-32 694 632
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Summa
eget kapital

151 528

0
-181 158 292

-181 006 764
-181 006 764
0

-32 694 632
213 856 164

154 768
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Noter

Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Allmiinna upplysningar
Arsredovisningen ir upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 Arsredovisning
och koncernredovisning (K3).

Finansiella instrument

Samtliga finansiella instrument virderas och redovisas utifran verkligt vérde i enlighet med reglerna i
kapitel 12 i BFNAR 2012:1 (K3).

Inkomstskatter

Total skatt utgors av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Skatter redovisas i resultatrakningen, utom da
underliggande transaktion redovisas direkt mot eget kapital varvid tillhdrande skatteeffekter redovisas i
eget kapital.

Aktuell skatt

Aktuell skatt avser inkomstskatt for innevarande rékenskapséar samt den del av tidigare rdkenskapsars
inkomstskatt som dnnu inte redovisats. Aktuell skatt berdknas utifran den skattesats som géller per
balansdagen.

Uppskjuten skatt

Uppskjuten skatt &r inkomstskatt som avser framtida rdkenskapsér till foljd av tidigare héndelser.
Uppskjuten skattefordran avseende underskottsavdrag eller andra framtida skatteméssiga avdrag
redovisas i den omfattning det &r sannolikt att avdragen kan avriknas mot framtida skatteméssiga
overskott. Da den 6vervdgande delen av bolagets avkastning pa kommande investeringar enligt
nuvarande skatteregler bedoms vara skattefria sa finns en osdkerhet kring huruvida underskottet fran
tidigare &r kommer att kunna utnyttjas varfér bedomning gjorts att inte redovisa ndgon uppskjuten
skattefordran.

Nyckeltalsdefinitioner

Soliditet (%)

Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent
av balansomslutning.

Not 2 Resultat fran évriga virdepapper och fordringar som ér anliiggningstillgingar

2024 2023
Virdering verkligt virde -11 000 000 -172 271 656
Réntor 0 3 698 934

-11 000 000 -168 572 722
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Not 3 Aktuell och uppskjuten skatt

Skatt pa arets resultat
Justering avseende tidigare ar
Totalt redovisad skatt

Avstimning av effektiv skatt

Procent
Redovisat resultat fore skatt
Skatt enligt gillande skattesats 20,60
Ej avdragsgilla kostnader
Underskottsavdrag vars skattevirde ej
redovisas som tillgang
Redovisad effektiv skatt 0,00

Acumukerat underskott uppgér per 2024-12-31 till 16 851 484 kr.

Not 4 Andra langfristiga viirdepappersinnehav

Ingéende vérde
Aktiedgartillskott
Inlésen av aktier

Virdering verkligt virde
Forvérv av aktier
Avyttring av aktier
Utgdende redovisat viirde

Not 5 Specifikation av andelar i andra lingfristiga virdepappersinnehav

Kapital-
Namn andel
Rizzo Group B 73,3%

Org.nr

Rizzo Group B 556540-1493

7(8)
2024 2023
-7 937 0
-7 937 0
2024 2023
Belopp Procent Belopp
-32 686 695 -181 158 292
6733 459 20,60 37 318 608
-3402 272 -35487 961
-3331 187 -1 830 647
0 0,00 0
2024-12-31 2023-12-31
7 500 2900 000
11 000 000 169 379 156
-7 500 0
-11 000 000 -172 271 656
22 073 946 0
-22 073 946 0
0 7 500
Rostritts- Bokfort
andel virde
73,3% 0
0
Siite
Stockholm
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Not 6 Andra lingfristiga fordringar

Ingéende vérde

Tillkommande fordringar inkl uppl rdnta
Konverterat till aktier

Overlatelse av fordran

Nedskrivning av konvertibel

Utgaende viirde

Not 7 Stillda siikerheter och eventualforpliktelser
Inga stéllda sikerheter eller eventualforpliktelser.

Not 8 Viisentliga hindelser efter rikenskapsarets slut

Inga vésentliga hindelser efter rakenskapsarets slut.

2024-12-31

25000 000
2 073 946
-22 073 946
-5 000 000

0
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2023-12-31

65 859 939
76 698 934
-121 586 104
14 820 283
-10 793 052
25000 000

Styrelsen forsakrar harmed att arsredovisningen har upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och
god redovisningssed, att aktuella redovisningsnormer har tillimpats och att limnade uppgifter stimmer

med faktiska forhallanden.

Stockholm 2025-05-12

Tommy Jacobson Lars Thorén
Tommy Jacobson Lars Thorén
Ordforande

Jonas Blomgqvist
Jonas Blomqvist

Var revisionsberéttelse har lamnats 2025-05-12
Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB
Magnus Svensson Henryson

Magnus Svensson Henryson
Auktoriserad revisor
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Revisionsberittelse
Till bolagsstimman i Z Retail Invest AB, org.nr 559284-8963

Rapport om drsredovisningen

Uttalanden
Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Z Retail Invest AB for ar 2024.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med &rsredovisningslagen och ger en i alla vésentliga
avseenden réttvisande bild av Z Retail Invest ABs finansiella stidllning per den 31 december 2024 och av dess finansiella
resultat for aret enligt drsredovisningslagen. Forvaltningsberéttelsen ér forenlig med arsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att bolagsstimman faststiller resultatrdkningen och balansrékningen for Z Retail Invest AB.
Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt
dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi dr oberoende i férhéllande till Z Retail Invest AB enligt
god revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrickliga och dndamaélsenliga som grund for véra uttalanden.
Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas och att den ger en réttvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som de bedémer &r nddvéndig for att uppritta en
arsredovisning som inte innehéller ndgra véisentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedomningen av bolagets forméga att fortséitta verksamheten.
De upplyser, nér sé &r tillimpligt, om forhallanden som kan paverka formégan att fortsitta verksamheten och att anvéinda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om styrelsen avser att likvidera bolaget,
upphdra med verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till att géra nagot av detta.

Revisorns ansvar

Vara mal dr att uppnaé en rimlig grad av sdkerhet om huruvida drsredovisningen som helhet inte innehéller ndgra vésentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att limna en revisionsberittelse som innehéller vara
uttalanden. Rimlig sékerhet dr en hog grad av sékerhet, men 4r ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och
god revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka en vdsentlig felaktighet om en sédan finns. Felaktigheter kan uppsta
pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vésentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvéntas
paverka de ekonomiska beslut som anvindare fattar med grund i rsredovisningen.

En ytterligare beskrivning av vért ansvar for revisionen av arsredovisningen finns pa Revisorsinspektionens webbplats:
www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning ar en del av revisionsberéttelsen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver vér revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for Z Retail Invest AB for ar
2024 samt av forslaget till dispositioner betréffande bolagets vinst eller forlust.
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Vi tillstyrker att bolagsstimman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens
ledaméter ansvarsfrihet for rakenskapséret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi dr oberoende i forhéllande till Z Retail Invest AB enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrickliga och dndamaélsenliga som grund for véra uttalanden.
Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betrdffande bolagets vinst eller forlust. Vid forslag till
utdelning innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen ar forsvarlig med hénsyn till de krav som bolagets
verksambhetsart, omfattning och risker stiller pa storleken av bolagets egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och
stdllning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och forvaltningen av bolagets angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlopande bedéma bolagets ekonomiska situation, och att tillse att bolagets organisation dr utformad sa att bokforingen,
medelsforvaltningen och bolagets ekonomiska angeldgenheter i ovrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vart mal betrdffande revisionen av forvaltningen, och dirmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta revisionsbevis
for att med en rimlig grad av sidkerhet kunna beddma om nagon styrelseledamot i ndgot vésentligt avseende:

 foretagit ndgon atgird eller gjort sig skyldig till ndgon forsummelse som kan foranleda ersittningsskyldighet mot
bolaget, eller

¢ pé nagot annat sétt handlat i strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betrdffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust, och ddrmed vart uttalande om
detta, dr att med rimlig grad av sdkerhet bedoma om forslaget ar forenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sékerhet &r en hog grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god revisionssed i
Sverige alltid kommer att upptécka dtgérder eller forsummelser som kan foranleda ersittningsskyldighet mot bolaget, eller
att ett forslag till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte dr forenligt med aktiebolagslagen.

En ytterligare beskrivning av vért ansvar for revisionen av forvaltningen finns pa Revisorsinspektionens webbplats:
www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning ar en del av revisionsberéttelsen.
Stockholm den 12 maj 2025

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

Magnus Svensson Henryson
Auktoriserad revisor
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