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IFFastighetsbolaget Eskilstuna Vittnet 4 AB
Org.nr. 559172-6871

FORVALTNINGSBERATTELSE

Arsredovisningen dr upprittad i svenska kronor, SEK.

Yerksamheten

Foretagets verksamhet dr att forvalta och dga fastigheter samt bedriva ddrmed forenligt verksamhet.

Foretagets sédte dr Eskilstuna

Flerarsjaimiorelse®

Beloppen 1 Flerarsjamiorelse visas i KSEK

2022 2021 2020 2019 2018
Nettoomsitining 1 249 719 620 304 0
Res. efter finansiella poster 212 -81 -164 -7187 ~72
Balansomslutning 19 354 19 606 19 762 20 353 15114
Soliditet (%) 11,3 10,0 10,4 0,3 0,3
*Defmitioner av nyckeltal, se noter
Agarforhillanden
Foretaget dr heldgt dotterforetag till one of the best AB 1 Eskilstuna, org.nr 559165-4537.
Visentliga hindelser under rikenskapsdret
Under 2022 har koncernens verksamhet flyttat in 1 fastigheten Vitinet.
Fordndringar 1 eget kapital
Ovrigt fritt Arets  Summa fritt
Aktiekapital eget kapital resultat  eget kapital
Belopp vid arets ingang 50 000 1 999 299 -31 329 1 917 970
Resultatdisp. enl. beslut av
arsstdmma: -81 329 31 329 0
Arets vinst 212 197 212 197
Belopp vid arets utgang 50 000 1 917 970 214 19 2 130 167
2022-12-31 2021-12-31
Villkorade aktiedgartillskott uppgér till: 3 000 000 3 000 000
Resultatdisposition
Forslag till disposition av bolagets vinst
Till arsstdmmans férfogande stér
balanserad vinst 1 917 970
arets vinst 212 197
2 130 167
Styrelsen foreslar att
1 ny rdkning overfores 2 130 167
2 130 167

Betrdffande bolagets resultat och stdllning 1 6vrigt hinvisas till efterfoijande
resultat- och balansrakningar med tillh6rande noter.
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Fastighetsbolaget Eskilstuna Vittnet 4 AB
Org.nr. 559172-6871

RESULTATRAKNING

Rorelsens intikter m.m.
Hyresintékter

Rorelsens kostnader
Ovriga externa kostnader
Avskrivningar av materiella anldgeningstillgangar

Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster
Réntekostnader

Resultat efter finansiella poster

}rets-resultat

Not
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2022-01-01
2022-12-31

1 248 882

2021-01-01
2021-12-31

718 760

1 248 882

-299 837
-336 087

718 760

-226 739
-324 864

-635 924

612 958

-400 761

-551 603

167 157

-248 486

-400 761

212 197

-248 486

-81 329

212 197

~-81 329



Fastighetsbolaget Eskilstuna Vittnet 4 AB

Org.nr. 559172-6871

BALANSRAKNING

TILLGANGAR
Anliggningstillgangar
Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark
Inventarier, verktyg och installationer

Summa anldggningstillgangar
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar

Fordringar hos koncern{oretag
Ovriga fordringar

Kassa och bank
Kassa och bank
Summa kassa och bank

Summa omséttningstillgangar

/SUMMA TILLGANGAR

Not

2
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2022-12-31

18 668 129
39 222

2021-12-31

18 988 216
75222

18 727 3351

18 727 351

1336
353 103
16 785

19 063 438

19 063 438

0

375 000
0

571 224

5531

375 000

167 290

Z
55 312
626 536

19 353 887

167 290

542 290

19 605 728



Fastighetsbolaget Eskilstuna Vittnet 4 AB
Org.nr. 559172-6871

BALANSRAKNING 2022-12-31 2021-12-31
Not

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital
Bundet eget kapital
Alktiekapital - 50 000 50 000
50 000 50 000
Fritt eget kapital
Balanserat resultat 1917 970 ]. 999299
Arets resultat 212 197 -81 329
2 130 167 1917970
Summa eget kapital 2 180 167 1967 970
Langfristiga skulder 4
Skulder till kreditinstitut 10 603 200 10 941 600
Skulder till koncernforetag 6 071 147 6 071 147
Summa langfristiga skulder 16 674 347 17 012 747
Kortfristiga skulder
Skulder t1ll kreditinstitut 338 400 338 400
Leverantorsskulder 18 745 12 725
Skulder till koncernforetag 10 000 80 000
Aktuell skatteskuld | 11 861 52 946
Ovriga skulder 96 503 70221
Upplupna kostnader och forutbetalda intikter 23 864 70 719
Summa kortfristiga skulder 499 373 625011
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER * 19 353 887 19 605 728
7
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Fastighetsbolaget Eskilstuna Vittnet 4 AB
Org.nr. 559172-6871

NOTER

Not 1

Redovisnings- och virderingsprinciper

Arsredovisningen dr upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 Arsredovisning och
koncernredovisning.

Principerna ar ofordndrade jamtort med féregaende ar.
Fordringar
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berdknas mflyta.

Ovriga tillgdngar, avsittningar och skulder
Ovriga tillgangar, avsdtiningar och skulder har virderats till anskafthingsvéirden om inget annat anges nedan.

[ntdkisredovisning
Inkomsten redovisas till det verkliga véardet av vad som erhéllits eller kommer att erhallas. Foretaget redovisar déarfor
inkomsten till nominellt virde (fakturabelopp) om ersédtiningen erhalls 1 likvida medel direkt vid feverans. Avdrag gors

for ldimnade rabatter.

Hyror
Hyresintéldter fran uthyrning av foretagets lokaler redovisas linjért dver leasimgperioden.

Materiella anldggningstillgangar

Materiella anldggnmgstillgangar redovisas till anskaffningsvirde med avdrag for ackumulerade avskrivningar och
eventuella nedskrivningar. Tillgangarna skrivs av linjért over tillgangarnas bedémda nyttjandeperiod forutom mark
som inte skrivs av. Nyttjandeperioden omprévas per varje balansdag. Foljande nyttjandeperioder tillimpas:

Antal ar
Fasad 05
Fonster - 30
Yttertak 35
Stomme 55
[nventarier, verktyg och mstallationer 5

[nkomsiskatt

Aktuell skatt 4r inkomstskatt for innevarande rakenskapsar som avser drets skattepliktiga resultat och den del av
tidigare rdkenskapsars inkomstskatt som &nnu inte har redovisats.

Aktuell skatt véirderas till det sannolika beloppet enligt de skattesatser och skatteregler som géller pa balansdagen.

UPPLYSNINGAR TILL ENSKILDA POSTER

Not 2

Byggnader och mark 2022-12-31 2021-12-31
Ingdende anskaffningsvérde 19 930 927 19 930 927
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden 19 930 927 19 930 927
Ingdende avskrivningar -942 711 -622 626
Arets ayskrivningar -320 087 -320 086
Utgaende ackumulerade avskrivningar -1 262 798 -942 711
Utgaende redovisat virde 18 668 129 18 988 216
Redovisat virde byggnader 147745 558 15 065 645
/}edevisa': virde mark 3922 571 3 922 571
18 668 129 18 988 216
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Fastighetsbolaget Eskilstuna Vittnet 4 AB

Org.nr. 559172-6871

NOTER

Not 3

Not 4

Inventarier, verktyg och installationer

Ingiende anskaffningsvirde

Inkop

Utgéende ackumulerade anskaffningsvirden
Ingdende avskrivningar
Forsdljningar/utrangeringar

Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar
Utgdende redovisat virde

Lﬁﬂgfristiga skulder

Skulder till-kreditinstitut
Amortering inom 2 till 5 ar
Amortering efter 5 ar

Skulder till koncernféretag

/Smnma amortering efter 5 ar
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2022-12-31

80 000
0

2021-12-31

0
80 000

80 000
-4 7738

~16 000

80 000
0
-4 778
0

-20 778

-4 778

39 222

2022-12-31

10 603 200

1353 600
9249 600

6 071 147

9249 600

75 222

2021-12-31

10 941 600
1353 600
9 588 000

6 071 147

9 588 000



Fastighetsbolaget Eskilstuna Vittnet 4 AB
Org.nr. 559172-6871

NOTER
Not5 Stillda sidkerheter 2022-12-31 2021-12-31
¢
% Fastighetsinteckningar 12 000 000 12 000 000
?ﬁ Not6 Koncernforhillanden
Gy
E“gg Bolaget ir ett heldgt dotterforetag till one of the best AB, 559165-4537, med séte 1 Eskilstuna som uppréttar
e koncernredovisning.
Not 7 Definition av nyckeltal
Soliditet
Justerat eget kapital 1 procent av balansomslutning
Eskilstuna
2023-04-25
Fredrlk Wahlqvist
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Min revisionsberéttelse har ldmnats den 25 april 2023.
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Martin Dagermark
Auktoriserad revisor
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MNAZATS

REVISIONSBERATTELSE

Till bolagsstamman 1 Fastighetsbolaget Eskilstuna Vittnet 4 AB

Org. nr 559172-6871
Rapport o arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for
Fastighetsbolaget Eskilstuna Vittnet 4 AB for ar 2022.

Enligt min uppfatining har arsredovisningen upprittats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla vdsentliga avseenden
rattvisande bild av Fastighetsbolaget Eskilstuna Vittnet 4 AB:s
finansiella stidllning per den 31 december 2022 och av dess
linansiella resultat {6r aret enligt drsredovisningsiagen.
Forvaltningsberittelsen ar forenlig med arsredovisningens
ovriga delar.

Jag tillstyrker darfor att bolagsstdmman faststéller resultat-
rakningen och balansrédkningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on
Auditing (TSA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar
enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Jag dr oberoende i férhallande till Fastighetsbolaget
Eskilstuna Vittnet 4 AB enligt god revisorssed i Sverige och har
1 ovrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar tillrdckliga
och dndamélsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att rsredovisningen
upprittas och att den ger en rittvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar &ven for den interna
kontroll som de beddmer dr nédvindig for att uppritta en
arsredovisning som inte innehdller nagra vésentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa
misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av bolagets f6rméga att fortsitta verksamheten.
De upplyser, nér sd dr tillampligt, om forhéallanden som kan
paverka formagan att fortsdtta verksamheten och att anvianda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift
tilldimpas dock inte om styrelsen avser att likvidera bolaget,
upphora med verksamheten eller inte har nagot realistiskt
alternativ till att géra nagot av detta.

Revisorns ansvar

Mina mal ar att uppna en rimlig grad av sdkerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehéller ndgra visentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa
misstag, och att lamna en revisionsberittelse som innehéller
mina uttalanden. Rimlig sdkerhet dr en hog grad av sakerhet,
men dr ingen garanti fOr att en revision som utfors enligt ISA
och god revisionssed 1 Sverige alltid kommer att upptécka en
visentlig felaktighet om en sddan finns. Felaktigheter kan uppsta
pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara
viisentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan

torvéntas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar
med grund 1 arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvéinder jag professionellt
omdome och har en professionellt skeptisk instillning under
hela revisionen. Dessutom:

o identifierar och bedomer jag riskerna for visentliga
felaktigheter 1 arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa misstag, utformar och utfor
granskningsatgirder bland annat utifran dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som ar tillrdckliga och
andamalsenliga for att utgora en grund for mina uttalanden.
Risken for att inte uppticka en visentlig felaktighet till
foljd av oegentligheter dr hogre dn f6r en visentlig
felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter
kan mnefatta agerande 1 maskopi, forfalskning, avsiktliga
uteldmnanden, felaktig information eller asidoséttande av
intern kontroll.

e  skaffar jag mig en {orstdelse av den del av bolagets interna
kontroll som har betydelse for min revision 61 att utforma
granskningsatgdrder som ar lampliga med hiansyn till
omstdndigheterna, men inte {or att uttala mig om
effektiviteten 1 den interna kontrollen.

e utvdrderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som

anvénds och rimligheten 1 styrelsens uppskattningar 1
redovisningen och tilihdrande upplysningar.

e drarjag en slutsats om lampligheten 1 att styrelsen anvinder
antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund 1 de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
visentlig osdkerhetsfaktor som avser sidana hiandelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets
formaga att fortsitta verksamheten. Om jag drar slutsatsen
att det finns en vasentlig osédkerhetstaktor, maste jag 1
revisionsberittelsen fasta uppméirksamheten pa
upplysningarna 1 arsredovisningen om den visentliga
osdkerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar ar
otillrdckliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen.
Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhémtas
fram till datumet for revisionsberittelsen. Dock kan
framtida hédndelser eller férhallanden gora att ett bolag nte
[dngre kan fortsdtta verksamheten,

e utvarderar jag den Overgripande presentationen, strukturen
och innehéllet i arsredovisningen, ddribland
- upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de
underliggande transaktionerna och hédndelserna pa ett satt
som ger en riattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den.
Jag maéste ocksd informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, diribland de eventuelia betydande brister 1 den
interna kontrollen som jag identifierat.

1
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MAZATS

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utover min revision av drsredovisningen har jag dven utfort en
revision av styrelsens forvaltning for Fastighetsbolaget
Eskilstuna Vittnet 4 AB f6r ar 2022 samt av forslaget till
dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att bolagsstimman disponerar vinsten enligt
forslaget 1 forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens
ledamdter ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har uttort revisionen enligt god revisionssed 1 Sverige. Mitt
ansvar enligt denna beskrivs ndrmare 1 avsnittet Revisorns
ansvar. Jag dr oberoende i forhallande till Fastighetsbolaget
Eskilstuna Vittnet 4 AB enligt god revisorssed 1 Sverige och har
1 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar tillrackliga
och dndamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret 10r forslaget till dispositioner
betriffande bolagets vinst eller forlust, Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en beddémning av om utdelningen ar
forsvarlig med hénsyn till de krav som bolagets verksambhetsart,
omfattning och risker stiller pa storleken av bolagets egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stillning i &vrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och forvaliningen
av bolagets angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlépande beddma bolagets ekonomiska situation och att tillse
att bolagets organisation dr utformad sd att bokforingen, medels-
forvaltningen och bolagets ekonomiska angeldgenheter 1 6vrigt
kontrolleras pa ett betryggande siit.

Revisorns ansvar

Mitt mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed
mitt uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta revisionsbevis for
att med en rimlig grad av sikerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot 1 nagot visentligt avseende:

o fOretagit nagon atgird eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda ersiattningsskyldighet mot
bolaget, eller

e pd nagot annat sitt handlat 1 strid med aktiebolagsiagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Mitt mal betrdffande revisionen av forslaget till dispositioner av
bolagets vinst eller forlust, och darmed mitt uttalande om detia,
ar att med rimlig grad av sdkerhet bedoma om forslaget ar
forenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sdkerhet 4r en hog grad av sdkerhet, men ingen garantt
for att en revision som utfors enligt god revisionssed 1 Sverige
alltid kommer att uppticka atgirder eller férsummelser som kan
foranleda ersittningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag
tilt dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte ar férenlhigt

med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i1 Sverige
anvander jag professionellt omddme och har en professionellt
skeptisk instidllning under hela revisionen. Granskningen av
torvaltningen och forslaget till dispositioner av bolagets vinst
eller forlust grundar sig framst pa revisionen av rikenskaperna.,
Vilka tillkommande granskningsatgirder som utfors baseras pa
min professionella bedémning med utgdngspunkt i risk och
visentlighet. Det innebér att jag fokuserar granskningen pa
sadana atgérder, omradden och férhallanden som &r vésentliga f6r
verksamheten och déir avsteg och dvertradelser skulle ha sédrskild
betydelse 10r bolagets situation. Jag géar igenom och provar
fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgirder och andra
forhallanden som &r relevanta for mitt uttalande om
ansvarsirihet. Som underlag for mitt uttalande om styrelsens
forslag till dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust
har jag granskat om forslaget dr forenligt med aktiebolagslagen.

Eskilstuna den 25 april 2023

| Martin Dagermark

Auktoriserad revisor
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