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Fischleins Fastigheter AB
559022-1627

Forvaltningsberattelse

Styrelsen for Fischleins Fastigheter AB, 559022-1627, far hdrmed avge arsredovisning for
rakenskapsaret 2022-09-01 - 2023-08-31.

Verksamheten

Allmant om verksamheten
Foretaget med séte | Ystad bedriver uthyrning och fastighetsforvaltning av egna industrilokaler.

Bolaget ar ett heldgt dotterbolag till Fischiein Holding AB, organisationsnummer 556929-3540 med
sate 1| Ystad.

Vasentliga handelser under rdkenskapsaret
Inga handelser av vasentlig betydelse har skett under rékenskapsaret.

Flerarsoversikt Belopp 1 Tkr

2022/2023 2021/2022 2020/2021 2019/2020
Nettoomséttning 2 083 1632 24 252 21 358
Resultat efter finansiella poster 369 15 086 2 099 1 839
Soliditet, % 61,2 60,7 42 45,6

Forvantningar avseende den framtida utvecklingen

Foretaget férvantas fortséatta sin verksamhet pa samma niva under rdkenskapsaret

Forandringar | eget kapital

Aktie- Balanserad Arets
kapital vinst vinst
Vid arets bdrjan 50 000 65 287 8 158 013
Omféring av féreg ars vinst 8 168 013 -8 158 013
Arets resultat 862 093
Vid arets siut 50 000 8 223 300 862 093

Resultatdisposition
Styrelsen foreslar att till forfogande staende vinstmedel, kronor 9 085 393, disponeras enligt féljande:

Belopp 1 kr
Balanseras i ny rakning 9 085 393
sSumma 9 085 393

Bolagets resultat och stélining framgar av efterféljande resultat- och balansrakningar med noter
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Fischleins Fastigheter AB
559022-1627

Resultatrakning

2(7)

Belopp | kr Not 2022-09-01- 2021-09-01-
2023-08-31 2022-08-31
Rorelseintékter, lagerforandring m.m.
Nettoomsattning 2 083 358 1631 931
Ovriga rorelseintakter 110 031 15620 779
Summa rorelseintakter, lagerforandring m.m. 2 193 3389 17 252 710
Rorelsekostnader
Handelsvaror -58 314 384
Ovriga externa kostnader -1 364 381 -1 810 670
Personalkostnader 2 19 575 -62 765
Av- och nedskrivningar av materiella och
immateriella anlaggningstillgangar -183 092 -168 510
Summa rorelsekostnader -1 586 212 -2 041 561
Rorelseresultat 607 177 15211 148
Finansiella poster
Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 15 559 -
Rantekostnader och liknande resultatposter 253 257 -125 405
Summa finansiella poster -237 698 -125 405
Resultat efter finansiella poster 369 479 15 085 744
Bokslutsdispositioner
Lamnade koncernbidrag . -1 400 000
Forandring av periodiseringsfonder 750 000 -3 429 000
Forandring av Overavskrivningar - 21 000
Summa bokslutsdispositioner 750 000 -4 808 000
Resultat fore skatt 1119479 10277 744
Skatter
Skatt pa arets resultat -257 386 -2 119 731
Arets resultat 862 093 8 158 013
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Fischleins Fastigheter AB
569022-1627

Balansrakning

3(7)

Belopp 1 kr Not 2023-08-31 2022-08-31
TILLGANGAR

Anldggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar

Byggnader och mark 3 7 992 148 8 175 240
Inventarier, verktyg och installationer 4 - -
Summa materiella anldggningstillgangar 7 992 148 8 175 240
Summa anlaggningstillgangar 7 992 148 8 175 240
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 543 314 168 801
Fordringar hos koncernféretag 9 380 000 8 480 000
Ovriga fordringar 1 829 238 129 868
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 93001 13 357
Summa Kortfristiga fordringar 11845 553 8 792 026
Kassa och bank

Kassa och bank 828 661 3426 963
Summa kassa och bank 828 661 3426 963
Summa omsattningstillgangar 12674 214 12 218 989
SUMMA TILLGANGAR 20 666 362 20 394 229
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Balansrakning
Belopp i kr Not 2023-08-31 2022-08-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Aktiekapital 50 000 50 000
Summa bundet eget kapital 50 000 50 000
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 8 223 300 65 287
Arets resultat ) 862 093 8 158 013
Summa fritt eget kapital 9 085 393 8 223 300
Summa eget kapital 91353093 8 273 300
Obeskattade reserver

Periodiseringsfonder 4 423 000 5173 000
Summa obeskattade reserver ~ 4 423 000 5173 000
Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 5 ) 4 600 000 4 600 000
Summa langfristiga skulder 4 600 000 4 600 000
Kortfristiga skulder

Leverantdérsskulder 18 945 19 122
Skatteskulder 1 669 633 1918 836
Ovriga skulder 123 216 26 028
Upplupna kostnhader och foérutbetalda intakter 696 175 383 943
Summa kortfristiga skulder 2 507 969 2 347 929
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 20 666 362 20 394 229
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Noter

Belopp t kr om inget annat anges.

Not 1 Redovisningsprinciper

Arsredovisningen har upprattats i enlighet med Arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens
allmanna rad BFNAR 2016:10 Arsredovisning i mindre féretag.

Avskrivningsprinciper for anlaggningstillgangar
Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvarden och berédknad nyttjandeperiod.
Foljande avskrivningstider tillampas:

Anldggningstillgangar Ar
Immaterieila anlaggningstiligangar:

Materiella anlaggningstillgangar:

-Byggnader Ja
-Inventarier, verktyg och installationer 5

Skillnaden mellan ovan ndmnda avskrivningar och skattemaéassigt gjorda avskrivningar redovisas som
ackumulerade dveravskrivningar, vilka ingar i obeskattade reserver.

Definition av nyckeltal
Nettoomsétining
Roérelsens huvudintakter, fakturerade kostnader, sidointékter samt intdktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intakter och kostnader, men f6re skatter.

Soliditet
(Totalt eget kapital + (100% - aktuell bolagsskattesats av obeskattade reserver) ) / Totala tillgangar

Not 2 Personal
Bolaget har ej haft nagra anstalida under verksamhetsaret. Ersattningar till styrelsen har ej utgatt.

Personal
2022-09-01- 2021-09-01-
2023-08-31 2022-08-31
Medelantalet anstallda - 2
Summa -
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Fischleins Fastigheter AB
559022-1627

Not 3 Byggnader och mark

6(7)

2023-08-31 2022-08-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Vid arets bérjan 8 343 075 -
-Nyanskaftningar - 8 343 075
-Avyttringar och utrangeringar -
8 343 075 8 343 075
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets boérjan -167 835
-Arets avskrivning enligt plan -183 092 -167 835
-350 927 -167 835
Redovisat virde vid arets siut 7 992 148 8 175 240
Not 4 Inventarier, verktyg och installationer
2023-08-31 2022-08-31
Ackumulerade anskaffningsvéarden:
-Vid arets borjan 144 103 334 891
-144 103 -190 788
Vid arets slut - 144 103
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets bérjan -144 103 -210 096
-Aterférda avskrivningar pa avyttringar och utrangeringar 144 103 66 668
-Arets avskrivning anskaffningsvarden - 675
Vid arets slut - -144 103
Redovisat varde vid arets siut - -
Not 5 Ovriga skulder till kreditinstitut
2023-08-31 2022-08-31
Belopp varmed skuldposten forvantas betalas
efter mer an fem ar efter balansdagen 4 600 000 4 600 000
4 600 000 4 600 000
Not 6 Stallda sakerheter och eventualforpliktelser
Stallda sakerheter
2023-08-31 2022-08-31
Panter och ddrmed jamforliga sékerheter som har stéllts for egna skulder och avséttningar
Foretagsinteckning 3 500 000 3 500 000
Fastighetsinteckning 5 332 000 5 332 000
summa stdllda sakerheter 8 832 000 8 832 000

Not 7 Rapport om arsredovisningen

Rapport om arsredovisningen enligt Rex-svensk standard for redovisningsuppdrag har upprattats av

Srf Auktoriserad Redovisningskonsult:

Johanna Persson, Sydrev Revision & Redovisning AB
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Underskrifter
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Hans Fischlein
Styrelseledamot

Min revisionsberattelse har [amnats denﬁ“g/ i 2024

Tibor Bondesson
Auktoriserad revisor




REVISIONSBERATTELSE

Till bolagsstamman i Fischleins Fastigheter AB
Org.nr. 5590221627

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Fischleins
[-astigheter AB for rakenskapsaret 2022-09-01 -- 2023-08-31.
Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppréttats i
enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
vasentliga avseenden rattvisande bild av Fischleins
Fastigheter ABs finansiella stallning per den 31 augusti 2023
och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Foérvaltningsberattelsen ar forenlig med
arsredovisningens 6vriga delar.

Jag tillstyrker darfor att bolagsstamman faststaller
resultatrakningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar
enligt dessa standarder beskrivs narmare i avsnittet
"Revisorns ansvar". Jag ar oberoende i férhallande till
Fischleins Fastigheter AB enligt god revisorssed i Sverige och
har 1 ovrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.
Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar tillrackliga
och dndamalsenliga som grund fér mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
uppréattas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar aven for den
interna kontroll som den bedémer ar nédvandig for att
upprétta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa

oegentligheter eller misstag.
Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for

bedomningen av bolagets formaga att fortsétta
verksamheten. Den upplyser, nér sa ar tillampligt, om
forhallanden som kan paverka férmagan att fortsatta
verksamheten och att anvanda antagandet om fortsatt drift.
Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte om beslut har
fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppna en rimlig grad av sdkerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att Iamna en revisionsberéttelse som innehaller
mina uttalanden. Rimlig sékerhet ar en hog grad av sékerhet,
men ar ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA
och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan
uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses
vara vasentliga om de enskilt eller tilisammans rimligen kan
forvantas paverka de ekonomiska beslut som anvandare
fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionelit
omddme och har en professionellt skeptisk instélining under
hela revisionen. Dessutom:

Sida1av?2

@ bakertilly

* identifierar och beddmer jag riskerna for vasentliga
felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfér
granskningsatgarder bland annat utifran dessa risker och
inhamtar revisionsbevis som ar tillrackliga och
andamalsenliga for att utgéra en grund fér mina uttalanden.
Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet till 16ljd av
oegentligheter ar hégre an for en vasentlig felaktighet som
beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande | maskopli, férfalskning, avsiktliga utelZmnanden,
felaktig information eller asidoséattande av intern kontroll.
 skaffar jag mig en forstaelse av den del av bolagets interna
kontroll som har betydelse for min revision fér att utforma
granskningsatgarder som ar [ampliga med héansyn till
omstandigheterna, men inte f6r att uttala mig om effektiviteten
| den inferna kontrollen.

 utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar |
redovisningen och tillhérande upplysningar.

 drar jag en slutsats om [ampligheten i att styrelsen
anvander antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets
formaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen
att det finns en vasentlig os@kerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberéttelsen fasta uppmaéarksamheten pa
upplysningarna i arsredovisningen om den vasentliga
osdkerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar
ofillrdckliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina
slutsatser.baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram
till datumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida
handelser eller forhallanden géra att ett bolag inte langre kan
fortsatta verksamheten.

« utvarderar jag den Overgripande presentationen, strukturen
och innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna,
och om arsredovisningen aterger de underliggande
transaktionerna och héndelserna pa ett satt som ger en
rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten f6r den.
Jag maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser
under revisionen, daribland de eventuella betydande brister |
den interna kontrollen som jag identifierat. //Qﬂ




Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utfért en
revision av styrelsens forvaltning fér Fischieins Fastigheter AB
for rakenskapsaret 2022-09-01 -- 2023-08-31 samt av
forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller
forlust.

Jag tillstyrker att bolagsstdmman disponerar vinsten enligt
forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens
ledamot ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Mitt ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet
"Revisorns ansvar". Jag ar oberoende i foérhallande till
Fischleins Fastigheter AB enligt god revisorssed i Sverige och
har 1 ovrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.
Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tillrackliga
och &ndamalsenliga som grund fér mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret fér férslaget {ill
dispositioner betréaffande bolagets vinst eller forlust. Vid
forslag till utdelning innefaitar detta bland annat en
beddmning av om utdelningen ar férsvarlig med hansyn till de
krav som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker
staller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och forvaltningen
av bolagets angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlbpande beddma bolagets ekonomiska situation och att
tillse att bolagets organisation ar utformad sa att bokféringen,
medelsfoérvaltningen och bolagets ekonomiska
angelagenheter i évrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betréaffande revisionen av férvaltningen, och darmed
mitt uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta revisionsbevis
for att med en rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om
nagon styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

» foretagit nagon atgéard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda erséattningsskyldighet mot
bolaget, eller

» pa nagot annat sétt handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Mitt mal betréffande revisionen av forslaget till dispositioner
av bolagets vinst eller férlust, och darmed mitt uttalande om
detta, &r att med rimlig grad av sdkerhet bedéma om forslaget
ar forenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig s&kerhet ar en hég grad av sékerhet, men ingen
garanti for att en revision som utfors enligt god revisionssed |
Sverige alltid kommer att uppticka atgarder eller
forsummelser som kan féranleda ersétiningsskyldighet mot
bolaget, eller att ett {6rslag till dispositioner av bolagets vinst
eller férlust inte &r forenligt med aktiebolagslagen.

Sida2av?2

@ bakertilly

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander jag professionellt omdéme och har en professionellt
skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av
férvaltningen och férslaget till dispositioner av bolagets vinst
eller forlust grundar sig framst pa revisionen av
rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgérder som
utférs baseras pa min professionella bedémning med
utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebér att jag
fokuserar granskningen pa sadana atgarder, omraden och
férhallanden som &r vasentliga for verksamheten och déar
avsteg och dvertradelser skulle ha sarskild betydelse for
bolagets situation. Jag gar igenom och prévar fattade beslut,
beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra férhallanden
som &r relevanta fér mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som
underlag for mitt uttalande om styreisens forslag {ill
dispositioner betraffande bolagets vinst eller férlust har jag
granskat om forslaget ar forenligt med aktiebolagslagen.

%olfsborg den 25 j nuari 2024
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Tbor Bondesson
Auktoriserad revisor

Fotokopians dverensstimmelse
med originalet intygas:




