sk

2023071033861

Faststallandeintyg _
Undertecknad styrelse I'e}dfa mot i Norrboda Rankhus Holding AB intygar hirmed att en med denna fotokopia likalydande
resultat- och balansrikning faststillts pd ordinarie stimma den 17 maj 2023. Stdmman besl6t tillika godkdnna styrelsens

férstag till vinstdispgesition.

Leif Lindqvist
Stockholm 17 juni 2023



Norrboda Rankhus Holding AB

Arsredovisning 2022 s Holding AB
' Org.nr. 556912-1378

Forvaltningsberattelse

Styrelsen for Norrboda Rankhus Holding AB, med sdte i Stockholm, avger harmed arsredovisning for

rakenskapsaret 2022-01-01 - 2022-12-31.

Verksamheten
Bolagets verksamhet &r att dga och férvalta aktier och andelar.

Vasentliga handelser under rdkenskapsaret
Det har inte skett ndgon vasentlig hdndelse under rakenskapsaret som kraver upplysning.

Resultat
Resultatet fére skatt uppgar till 0 kr (féregdende ar 0 kr).

Flerarsoversikt

rikningarna och tillhérande noter.

Vinstdisposition
Styrelsen foreslar att ansamlad forlust pa -9 742 kr éverfores i ny rakning.

Ovrigt
Betriffande bolagets resultat och stéllning hdnvisas till efterféljande resultat- och balansrakningar
och upplysningar.

Norrboda Rankhus Holding AB
Org.nr. 556912-1378

¢/o HSB Bostad AB

Box 8160

104 20 STOCKHOLM

Tel 010 - 442 02 00

Transaktion 09222115557491582044 {&} Signerat BO, LA, LLL, FH, LL2
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Arsredovisning 2022

Norrboda Rankhus Holding AB

Org.nr. 556912-1378

Noter till arsredovisningen
Belopp i kr om inget annat anges

Redovisningsprinciper

Arsredovisningen har upprattats i enlighet med Arsredovisningslagen (1995:1554) och
Bokféringsndmndens allmédnna rad BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3).
Redovisningsprinciperna ar oférandrade jdmfort med tidigare ar.

Koncernredovisning har inte upprittats med hdnvisning till undantagsregeln i ARL 7 kap, §2.

Finansiella instrument

Finansiella instrument varderas utifran anskaffningsvardet, om inte annat anges nedan. Om inget
annat anges varderas kortfristiga fordringar till det Igsta av dess anskaffningsvarde och det
belopp varmed de berdknas bli reglerade. Langfristiga fordringar och langfristiga skulder varderas

avsittningar vérderas till de belopp varmed de beriknas bli reglerade. Ovriga tillgdngar redovisas
till anskaffningsvarde om inget annat anges ovan.

Skatter

Skatt pa arets resultat i resultatrakningen bestar av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Aktuell

skatt dr inkomstskatt fér innevarande rakenskapsar som avser arets skattepliktiga resultat och den del av

tidigare rakenskapsars inkomstskatt som dnnu inte har redovisats. Uppskjuten skatt dr inkomstskatt

for skattepliktigt resultat avseende framtida rakenskapsar till foljd av tidigare transaktioner eller hindelser.

Skatt har beraknats med 20,6 %.

Koncerntillhdrighet
Narmast dverordnade moderforetag som upprattar koncernredovisning i vilken foretaget ingar ar
Villamarken Exploatering i Stockholm AB {org. nr. 556928-0315) med séte i Stockholm.

e Transaktion 09222115557491582044 Signerat BO, LA, LL1, FH, LL2




Arsredovisnin g 2022 Norrboda Rankhus Holding AB
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Not 1 - Loner och ersdttningar

y
:}

inte erhallit nagon ersattning.

33§719.

U

A Not 2 - Skatt

2022 2021
Uppskjuten skatt = -
Aktuellskatt ——— ==

Not 3 - Andelar i koncernforetag
2022-12-31 2021-12-31

Ingaende anskaffningsvarde 350 000 350000
Nyanskaffningar — -
Forsdljningar/likvidation L - -

. i I

:-Utgérénd’e planen ligt _r;e_st'vé;rd-e{_

Specifikation av innehav Site  Kap.andel Ant. andelar Bokf, virde
Norrboda Rankhus Mark 1 AB, 556912-1527 Stockholm 100 % 500 st 50000
Norrboda Rankhus Mark 2 AB, 556912-1519 Stockholm 100 % 500 st 50 000
Norrboda Rankhus Mark 3 AB, 556912-1543 Stockholm 100 % 500 st 50 000
Norrboda Rankhus Mark 4 AB, 556912-1535 Stackholm 100 % 500 st 50 000
Norrboda Rankhus Mark 5 AB, 556912-1568 Stockholm 100 % 500 st 50 000
Norrboda Rankhus Mark 6 AB, 556912-1550 Stockholm 100 % 500 st 50 000
Norrboda Rankhus Mark 7 AB, 556912-1584 _ Stockholm __ 100% _ 500st 50000
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Norrboda Rankhus Holding AB

Arsredovisning 2022 _
Org.nr. 556912-1378

Datum enligt signeringsverfikat

Linda Leppanen

Lars Akerlin g Bjorn Olsson Leif Lindqvist

Var revisionsberéttelse har avgivits i enlighet med datering i signeringsverifikat
Ernst & Young AB

Fredric Hvrén

Auktoriserad revisor

8 (8)

(&) SigneratBO, LA LLLFH, 11D e
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Transaktion 09222115557491582044

Dokument

!ﬂ g ' : i

221231

Huvuddokument

8 sidor

Startades 2023-04-26 08:27:36 CEST (+0200) av Martin
- Hansson (MH)

| Fardigstalle 2023-04-27 14:05:30 CEST (+0200)

| Initierare

wrily Ll e,

Martin Hansson (MH)
HSB Bostad
martin.hansson@hsb.se
+460766310700

2022 2007 Norrboda Rankhus Holding AB ﬁ-rfszredﬂviisn*ing

# o sl o ¥ TPl Py Ll I,

Signerande parter

Bjérn Olsson (BO)
Personnummer 630616-0273
Bjorn.Olsson@ikanobostad.se

Bankl

——CTiCCr

9 . I . T = . - . e . .
: & e i, Z e E H -.. : -: ~

Namnet som re tu-m-erazdma;ﬁfén:sv@nski;Bankmzvar
"Bjérn Karl Erik Olsson"
Signerade 2023-04-26 13:52:51 CEST (+0200)

i b P T—
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; : ing 2 : : ; e . it : : e . coe ; ; L g

Lars Akerling (LA)
Personnummer 620507-0193
lars.akerling@hsb.se

Namnet som réwm-eradé;si frén svenskt BankID var
"TARS AKERLING"
Signera de 2023-04-26 12:28:24 CEST (+0200) 1
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 Leif Lindquist (LL1)
[ Personnummer 670919-1057

Leif.Lindqvist@hsb.se

BanD

{ i N amn et 2 Q’m"m-mme;*ades fran svenskt BanklD var "LEIF
{  Signerade 2023-04-26 14:42:07 CEST (#0200}
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Fredrik Havrén (FH) L
Personnummer 711024-0251 f ff
fredric.havren@se.ey.com

Narmnet scjhﬁé‘mmerades fran svenskt BankiD var a
'Fredric Havrén" g;
Signerade 2023-04-27 14:05:30 CEST (+0200) 1
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S A M B s .'_k.'.. e ; . e - ey i PR, ‘_. : i :

Linda Leppédnen {LL2)
Personnummer 730306-0243
linda.leppanen@ikanobostad.se

|
|
BankiD
Namnet som returnerades frén svenskt BankiD var |
[ “LINDA THTSO LEPPANEN"
| Signerade 2023-04-26 12:30:32 CEST (+0200)

- i P, b5 -“- 3 oy E _|.. - - - - e : r g = : - s - . . had

Godkannande parter

| Emil Zoller (EZ) -:*
V' emil.zoller@se.ey.com fi
Godkdnde 2023-04-26 11:51:09 CEST (+0200) f*
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| Detta verifikat ar utfardat av Scrive. Information i kursiv stil ar sakert verifierad av Scrive. Se de dolda

| bilagorna for mer information/bevis om detta dokument. Anvénd en PDF-ldsare som t ex Adobe Reader

{ som kan visa dolda bilagor for att se bilagorna. Observera att om dokumentet skrivs ut kan inte

| integriteten i papperskopian bevisas enligt nedan och att en vanlig papperutskrift saknar innehallet i de

| dolda bilagorna. Den digitala signaturen (elektroniska forseglingen) sakerstaller att integriteten av detta

| dokument, inklusive de dolda bilagorna, kan bevisas matematiskt och oberoende av Scrive, Forer

| bekvamlighet tillhandahaller Scrive dven en tjanst for att kontrollera dokumentets integritet automatiskt
'FLpé: https://scrive.com/verify
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Revisionsberattelse

Till bolagsstamman i Norrboda Rankhus Holding AB, org.nr 556912-1378

Happort om arsredovisningsn
Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for Norrboda

Rankhus Holding AB for ar 2022-01-01 —2022-12-31.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlig-

het med arsredovisningslagen och-ger en i alla vasentliga avse-
enden rattvisande bild av Norrboda Rankhus Holding ABs
finansiella stalining per den 31 december 2022 och av dess
finansiella resultat fér aret enligt arsredovisningslagen.
Forvaltningsberattelsen ar forenlig med arsredovisningens

dvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att bolagsstdmman faststéller resultat-

rékningen och balansrékningen.
Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt International Standards on

Auditing {ISA) och god revisionssed i Svenge Vart ansvar
enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns

ansvar. Vi ér oberoende i forhallande: till Norrboda. Rankhus
Holding AB enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt

fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga och:
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styreisens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen

upprattas och att den ger en rattvisande bild enligt

arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven tor den interna

kontroll som de beddmer a&r nédvandig for att upprétta en

érsredawsnmg som mte lnnehaller nagra vasentllga

mlsstag

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for

bedémningen av bolagets formaga att fortsitta verksamheten.

Den upplyser, nér sa ar tillamptigt, om férhallanden som kan

paverka férmagan att fortsitta verksamheten och att anvanda

antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift

tiltampas dock inte om styrelsen avser att likvidera bolaget,

upphora med verksamheten eller inte har nagot realistiskt
alternativ till att gora nagot av detta.

Revisorns ansvar

Vara mal ar att uppna en rimlig grad av sakerhet om att &rs-
redovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga fel-
aktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att l[Amna en revisionsberattelse som innehaller
vara uttalanden. Rimlig sakerhet &r en hdg grad av sékerhet,

men &r ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA

.Gch god rewsronssed ] Svertge auttd kammer att upptacka en

.vasentllga om de enskllt ie!'ler tillsammans nmhgen kan f0r~

véntas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar
med grund i &rsredovisningen.

_ﬂmd_o_m_e. Q_Gh _h_a__r en prafessmnellt sken-tlsk_ mstal_ln_mg. u_n_der
hela revisionen. Dessutom:

. 'id’enti‘f'ierar oc:h bedfjmer vi risﬁkerna f'fjr' vé‘s&en‘t‘liga f'el'aktig-

;'smnsbews som Aar tlllrackllga och an_damalsenhga mr att
utgéra en grund for vara uttalanden. Risken for att inte

upptacka en vasenthg felaktlghet t|II fDljd av oegentllg-

_mlsstag, eftersam oegentltgheter kan mnefatta agerande i
maskopi, férfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig

information eller dsidoséttande av intern kontroll.

. -'skafffar vi 0SS en fﬁrstée’fse av d'en d"el' av baiaget's interna

;_gra__ns_kmn_gsét_garder som ar -I;ampllga m.e.d hansyn _tlll._am—
standigheterna, men inte for att uitala oss om effektivi-
teten i den interna kantrolien.

o utvdrderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvénds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

e drarvien slutsats om lampligheteni att styrelsen anvander

antagandet om fortsatt drift wvid upprattandet av
arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de

inhdmtade revisionsbevisen, om det finns nagon viasentlig

osakerhetsfaktor som avser sadana handelser eller

_fc}rh'a'l'landen som kan Iedatill bet’ydande twvel om bmage‘ts

att det fmns en vasentllg ﬁsakerhetsfakter maste vi i
revisionsberattelsen  fista  uppmarksamheten  péa
upplysningarna i Arsredovisningen om den vasentliga
osakerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &ar
otillrackliga, modifiera uttalandet om &rsredovisningen.
Véra slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas
fram till datumet {or revisionsberdttelsen. Dock kan
framtida handeiser eller forhallanden gdra att ett bolag
inte langre kan forisatta verksamheten.

s utvarderar viden dvergripande presentationen, strukiuren

och innehallet i A&rsredovisningen, déaribland upplys-
ningarna, och om é&rsredovisningen &terger de under-
liggande transaktionerna och-hdndelserna pa ett satt som
ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens

planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den.

Vi méaste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, déribland de eventuella betydande brister i den
interna kontrollen som vi identifierat.
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Fapport om andra kirav enligt lagar och andra

forfattningar
Uttalanden
Utiﬁv’ﬁ'r' véf r'evi'sim a?v' é‘rsredwisn’ingen ha’r v’i éuen utfér‘t' 'en

Hﬁ_l_dl_ng _AE_ _f_nr_ar 2022 01-01 —-20.22 12 31 samt av _fm_sla_g_et_
till cd._i:_sp. ositioner betraff aﬂda‘bﬁlzagiets vinst eller forlust.

Iedamater ansvarsfnhet far rakenskapsaret
Grund for uttalanden
Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart

ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns
ansvar, Vi ar oberoende i forhallande till Norrboda Rankhus

Holding AB enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt

fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vianser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
andamaiseniiga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret f-ar for‘slaget tlII d|3p03|-

verksamhetsart amfattmng och rlsker staller pa stmleken av
bolagets egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och
stallning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar fér bolagets organisation och férvaltningen

av bolagets angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlepande bedéma baiagets ekanomlska snuatu:m ach att

m__edelsforvglt n_;ng,en gch bplagets ekogamlska a,nge_lag,genheter
[ Ovrigt kontrolieras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

vért uttalande om ansvarsfrlhet ar att mhamta rewsmnsbews:

for att med en rimlig grad av sakerhet kunna bedéma om nagon
styreiseledamot i nagot vasentligt avseende:

» foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
bolaget, eller

e pa nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

V*ért 'mél' b';et'rﬁf'fandfe rév'i'%si‘tmeh av"'fa'rs}'aget ti!l ﬂispositiﬁnér

det.ta ar att med rlmllg grad av sakerhet bedoma om forslaget
ar férenligt med aktiebolagstagen.

Rimlig sékerhet &r en hdg grad av sdkerhet, men ingen garanti
for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige
alitid kommer att upptacka atgarder eller forsummelser som
.kan foranleda ersattnmgsskyldighet mﬁt balaget eller att ett

'.fgranhg_t med aknebc)lagslag_eﬁ

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
'anvander vi professnanellt emdame ach har en pmfessuonelit

:forvaltnmgen och farslaget 1:[“ dlspesmoner av balagets wnst'
eller fdrlust grundar sig framst pa revisionen av raken-

skaperna. Vilka tillkommande. granskningsatgarder som utfors
baseras pa var professionella bedomning med utgangspunkt i

risk och véasentlighet. Det innebér att vi fokuserar gransk-
ningen pa sadana atgarder, omraden och forhallanden som &r

vasentliga for verksamheten och dér avsteg ach dvertridelser

skulle ha séarskild betydelse for bolagets situation. Vi gar
igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgarder och andra forhallanden som ar relevanta for vart

ut’ialande om ansvarsfrihet' Som und'ierlag ff:ir vért uttalande.

-vinst el |_er f.c:.r.l.ust har vi g.ranskat o m.f.ors.l.age.t ar f.o.r.enl.ugt med'
aktiebolagslagen.

-unders.k_rlft

Ernst & Young AB:

Fredric Havrén
Aukioriserad revisor
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ottt A m A R it .t . n ———— o t -~ ﬁ:rs_r]e:d@.vi_sn‘ihg 2022
VILLAMARKEN EXPLOATERING Org.nr. 556928-0315

| STOCKHOLM AB

Forvaltningsberattelse
Styrelsen for Villamarken Exploatering i Stockholm AB, med sate i Stockholm, avger harmed arsredovisning
for rakenskapsaret 2022-01-01 - 2022-12-31.

Verksamheten

Villamarken Exploatering i Stockholm AB:s verksamhet ar inriktad pa att exploatera och producera bostader.
Verksamhetsomradet ar Stockholms lan. | koncernen ar bostadsproduktionen koncentrerad till Villamarken
fastighets-och markbolag. Dotterbolaget Angstibble Holding AB, org nr 556943-0068, har under

aret avyttrar sina tva dotterbolag med en sammalagd vinst for koncernen pa 91 654 488 kronor.

Koncernens exploateringsfastigheter omfattar c:a 5 000 byggratter dar merparten bestar av smahus och dartill
inslag av bostadslagenheter. Exploateringsomradena ar féljande:

- Bjorno mark, Norrtalje

- Norrboda Ornés Upplands bro

- Rankhus, Upplands bro

- Térnskogen, Sollentuna

- Malmbro gard, Botkyrka

- Alsta, Haninge

Bolaget ags till lika delar av HSB Bostad AB, org nr 556520-6165 och lkano Bostadsutveckling AB,
org nr 556593-8924.

Vasentliga handelser under rakenskapsaret

Det har inte skett ndgon vasentlig handelse under rakenskapsaret som kraver upplysning.

Resultat
Koncernens resultat efter finansiella poster uppgar till 91 012 278 kronor (165 625 455 kronor).
Moderbolagets resultat efter finansiella poster uppgar till 3 422 780 kronor (68 410 588 kronor).

2 (14)
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Arsredovisning 2022
Org.nr. 556928-0315

VILLAMARKEN EXPLOATERING
| STOCKHOLM AB

Flerdrsoversikt koncern (tkr) 2022 2021 2020 2019
Nettoomsittning 214 1383 961 3773
Rorelseresultat -874 -483 -237 12 061
Forvaltningsresultat -668 -668 -47 5
Balansomslutning 424 024 281 147 255571 241 748
Nettomarginal 42513,2% Neg Neg 317,6%
Rantabilitet (Ry) 33,4% Neg Neg 12,9%
Soliditet 74,9% 26,8% 29 6% 31,4%
Se definitioner under noter med redovisningsprinciper och boksiutskommentarer. '

Vinstdisposition

Styrelsen foreslar att till forfogande staende vinstmedel 123 228 204 kronor &verfors i ny rakning.

Ovrigt

Betraffande koncernens och moderbolagets resultat och stallning hanvisas till efterféljande resultat-
och balansrdkningar samt kommentarer.

c/o HSB Bostad AB
Fleminggatan 41, Box 8160, 104 20 Stockholm

Telefon 010 -442 02 00, www.hsb.se, bostad@hsb.se

Styrelsens sate: Stockholm

3(14)
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Arsredovisning 2022

VILLAMARKEN EXPLOATERING Org.nr. 556928-0315

| STOCKHOLM AB

Resultatrakning - koncernen

(kr) Not
"~ Nettoomsittning
Bruttoresultat
Forsaljnings- och administrationskostnader
Resultat fran fastighetsforsaljningar
Ovriga rorelseintakter
Ovriga rorelsekostnader

Rorelseresultat 1

91 654 488

Resultat fran andelar i koncernforetag
Ranteintakter
Rantekostnader

Resultat fore skatt

2022-01-01 -

2022-12-31

-290 945

2 659 965

-2427 882

2021-01-01 -
2021-12-31

1383 053
1675017
381578
59 163 779
6

61 840 277

-736
165 625 455

4 (14)
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VILLAMARKEN EXPLOATERING
| STOCKHOLM AB

Balansrakning - koncernen
Tillgangar

(kr) Not 2022-12-31

Varulager m.m.
Exploateringsfastigheter 3 192 115 631
192 115 631

Kortfristiga fordringar
Kundfordringar 57 894

Skattefordringar _
Gvriga fordringar 181443 770

Forutbet. kostn. och uppl. intakter 168 750

181 665 414

Kassa och bank 50242 632

Summa omsdattningstillgangar 424023 677

Summa tiligangar 424 023 677

T
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Arsredovisning 2022
Org.nr. 556928-0315

201702 213
201702 213

4926 321

166 792 292

172 449 863
41899 223

416 051 299

416 051 299
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VILLAMARKEN EXPLOATERING

| STOCKHOLM AB

(kr)

Aktiekapital
Balanserat resultat
Arets resultat

Summa eget kapital

Not

2022-12-31

>0 000
226 719 044
91012 278

Arsredovisning 2022
Org.nr. 556928-0315

2021-12-31

50 000
75 189 028
151 530 016

226 769 044

Kortfristiga skulder

Kortfristiga laneskulder 5 30 000 000 130 000 000
15 509 561 3777 735
Skatteskulder 13 671 547 13 913 445
Ovriga skulder 41 095 871 41 473 283
Uppl. kostn. och forutbet. intakter 5965 376 117 792

106 242 355 189 282 255

Leverantorsskulder

Summa kortfristiga skulder

Summa eget kapital och skulder 424023 677 416 051 299

Forandring eget kapital

Aktie- Bundna Balanserat
Koncernen kapital reserver resultat Arets resultat Totalt
Belopp vid arets ingang 50000 — 75189028 151530016 226 769 044
Omforing fg. ars resultat - — 151530016 -151530016 0
Arets resultat ~ - - 91012278 91012278

Belopp vid arets utgang 50000 0 226719044 91012278 317781322
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VILLAMARKEN EXPLOATERING
| STOCKHOLM AB

Resultatrdkning - moderbolaget

(kr) Not
" Nettoom sattning
Kostnader for produktion

Bruttoresultat

Forsaljnings- och administrationskostnader
Ovriga rorelseintakter

Rorelseresultat 1

Ranteintdkter
Rantekostnader

Resultat efter finansiella poster

2022-01-01 -

2022-12-31

. e

0
-259 013

2
-259 011

7 007 864
2 426 605

4322 248

Arsredovisning 2022

QOrg.nr. 556928-0315

2021-01-01 -
2021-12-31

0

376 578
;

-278
-376 851

Erhallna koncernbidrag
Lamnade koncernbidrag

Resultat fore skatt

Skatter 2

-159 204

-/40 264

3422780

68 787 439

68 410 588

-14 095 439

F et R
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VILLAMARKEN EXPLOATERING

| STOCKHOLM AB

Balansrakning - moderbolaget

Tillgangar

(kr)

Finansiella anlaggningstillgangar
Andelar i koncernforetag

Summa anlaggningstillgangar

Omsaéttningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Fordringar hos koncernforetag
Fordringar hos joint venture foretag
Ovriga fordringar
Forutbet. kostn. och uppl. intakter

Kassa och bank

Not

1 900 000
1 900 000

1900 000

293 233 164

15448 101
168 750

308 850 015
50 242 632

QOrg.nr. 556928-0315

2021-12-31

1 900 000
1 900 000

316 304 285
-12 091
1019 830
731 250

318 043 274

41 869 323

T
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VILLAMARKEN EXPLOATERING
| STOCKHOLM AB

Balansrakning - moderbolaget
Eget kapital och skulder

(kr) Not

Bundet eget kapital
Aktiekapital 4
Bundna reserver

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Arets resultat

50 Q00

50 000

120 510 249
2 717955
123 228 204

Arsredovisning 2022
Org.nr. 556928-0315

2021-12-31

50 000

| —

50 000

66 195 100
54 315 149

120 510 249

Summa eget kapital

Kortfristiga skulder
Kortfristiga laneskulder 5
Leverantdrsskulder
Skulder till koncernforetag
Skatteskulder
Ovriga skulder
Uppl. kostn. och férutbet. intakter

Summa kortfristiga skulder

Summa eget kapital och skulder

Férandring eget kapital

Aktie-
Moderbolaget kapital
Belopp vid arets ingang 50 000

Omforing fg. ars resultat —
Arets resultat —

Bundna
reserver

123 278 204

30 000 000
15350967
174 920 607
14 800 264
2302 955
339 650

237 714 443

360992 647

Balanserat

resultat Arets resultat
54 315 149
-54 315 149
Z2 717 855

66 195 100
54 315 149

120 560 249

130 000 000
384 288

95 550 8/8
14 095 4395
1183421
50 413

241 264 439

361 824 688

Totalt

120 560 249
0

2 717 955

Belopp vid arets utgang 50 000

B et R
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Arsredovisning 2022

| STOCKHOLM AB

Noter med redovisningsprinciper och bokslutskommentarer

(Belopp i kronor dar ej annat anges)

Redovisningsprinciper

Arsredovisningen har uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens
allmanna rad BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3). Redovisningsprinciperna ar

oférindrade jamfért med tidigare ar.

Finansiella instrument

Finansiella instrument varderas utifran anskaffningsvardet, om inte annat anges nedan. Om inget annat
anges varderas kortfristiga fordringar till det lagsta av dess anskaffningsvarde och det belopp varmed de
beraknas bli reglerade. Langfristiga fordringar och ldngfristiga skulder varderas efter det forsta
varderingstillfallet till upplupet anskaffningsvarde. Ovriga skulder och avsattningar varderas till de
belopp varmed de beriknas bli reglerade. Ovriga tillgangar redovisas till anskaffningsvarde om inget

annat anges ovan.

Koncernredovisning
Koncernredovisningen omfattar de foretag i vilket moderbolaget direkt eller indirekt innehar mer an 50

upprattat enligt férvarvsmetoden, vilket innebar att dotterféretagens egna kapital vid forvarvstillfallet,
faststallt som skillnaden mellan tillgangarnas och skuldernas verkliga varden, elimineras i sin helhet.
Harigenom ingar i koncernens egna kapital endast den del av dotterbolagens egna kapital som
tillkommit efter forvarvet.

Bolag och andra former av konsortier som bildats for att tillsammans med andra foretag genomfora
specifika entreprenadprojekt intages i koncernredovisningen enligt klyvningsmetoden. Detta innebar
koncernens andel av respektive konsortiers andel av tillgdngar, avsattningar och skulder, intdkter samt

kostnader. | moderbolaget redovisas dessa andelar till anskaffningsvardet.

Joint ventures (konsortier)

Entreprenaduppdrag
Entreprenadintakter fran fastprisuppdrag redovisas med tillampning av successiv vinstavrakning i
koncernredovisningen och enligt fardigstallandemetoden i moderbolaget. Rantekostnader inraknas

bland produktionskostnaderna fran produktionsstart.

Successiv vinstavrakning

satt redovisas en intakt motsvarande nedlagda kostnader. Beraknade forluster kostnadsfores i sin

helhet.

O N
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R Arsredovisning 2022
VILLAMARKEN EXPLOATERING Org.nr. 556928-0315
| STOCKHOLM AB

Fardigstallandemetoden

Projektets intakter och kostnader redovisas i sin helhet forst i den rakenskapsperiod da uppdraget ar
fullgjort. Fullgorande av ett entreprenaduppdrag ar beroende av att slutavrakning skett, d.v.s. att
arbetet genomfoérts och slutlig ekonomisk uppgoérelse traffats med bestallaren. Berdknade foriuster
kostnadsfores i sin helhet.

Exploateringsfastigheter
bostadsratter eller smahus med aganderatt. Exploateringsfastigheterna redovisas som varulager och varderas
det l3gsta av anskaffningsvardet och nettoférsaljningsvardet.

Skatter

Skatt pa arets resultat i resultatrakningen bestar av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Aktuell skatt ar
inkomstskatt for innevarande rakenskapsar som avser arets skattepliktiga resultat och den del av
tidigare rakenskapsars inkomstskatt som annu inte har redovisats. Uppskjuten skatt ar inkomstskatt for
skattepliktigt resultat avseende framtida réakenskapsar till foljd av tidigare transaktioner eller
handelser. Aktuell skatt har beraknats med 20,6 %.

Avskrivningar

Planenliga avskrivningar bestams med ledning av tillgangarnas anskaffningsvarden och beraknade
ekonomiska livslangder. Avskrivningar pa inventarier sker utifran en bedémd livslangd pa 3-5 ar och
avskrivning pa aktiverade ombyggnadskostnader utifran hyreskontraktets langd.

Definitioner nyckeltal

— Nettomarginal: resultat efter finansiella poster dividerat med nettoomsattning
— Rantabilitet (RE): arets resultat dividerat med genomsnittligt eget kapital

— Soliditet: eget kapital i forhallande till balansomslutningen

— Medelantal anstéllda: genomsnittet av antalet heltidsanstallda personer under aret.
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| STOCKHOLM AB

Bolaget och koncernen saknar anstalld personal och nagra léner och ersattningar har inte utbetalats. Styrelsen
har inte erhallit nagon ersattning.

Not 2 - Skatt
Koncernen Moderbolaget
22-12-31 21-12-31 22-12-31 21-12-31
Uppskjuten skatt — - ~ —
Aktuell skatt — -14 095 439 -704 825 -14 095 439
Summa 0 -14095439 -704 825 -14 095 439

Not 3 - Exploateringsfastigheter
Koncernen

Ackumulerade anskaffningsvdrden 22-12-31 2l-12-E1
Vid arets borjan 201 702 213 250 506 921
Nyanskaffningar - —
Aktiverade kostnader 25 480 776 9563 251
Aktiverad ranta - 4209415
Forsaljningar -35 067 358 -62577 374

Vid arets slut 192 115631 201 702 213

Not 4 - Aktiekapital

Koncernen
Aktiedgare Antal Andel, %  Kvotvarde
HSB Bostad AB 250 50% 100,00
lkano Bostadsutveckling AB 250 >0% 100,00

Vid 3rets slut 500 100%

Not 5 - Kortfristiga laneskulder
Koncernen Moderbolaget
Kreditavtal 22-12-31 21-12-31 22-12-31  21-12-31
Beviljad kredit 30000 000 130000 000 30 000 000 130 000 000
Outnyttjad del — — — -

Summa 30000000 130000000 30000000 130000000
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VILLAMARKEN EXPLOATERING
| STOCKHOLM AB

Not 6 - Andelar i koncernféretag

Ingdende anskaffningsvirde
Nyanskaffningar

Utgaende planenligt restvarde
Specifikation av innehav Sate Kap.andel
Odyssen Kappa Holding 1:2 AB, 556825-4089 Stockholm 100 %

Bjorno Villamarken Holding AB, 556871-6905 Stockholm 100 %

Norrboda Rankhus Holding AB, 556912-1378 Stockholm 100 %

Norrboda Ornas Holding AB, 556913-5782 Stockholm 100 %
Akvarnen Holding AB, 556943-0167 Stockholm 100 %

QOrg.nr. 556928-0315

Moderbolaget

22-12-31
1 900 000

1 900 000

Ant. andelar
1 000 st

200 st
500 st
500 st
500 st
500 st

21-12-31
1 900 000

1900 000

100 000
1450 000
50 000

50 000

50 000

50 000

Liaden Holding AB, 556943-0043 Stockholm 100 %
Torpbro Holding AB, 556794-9051 Stockholm 100 % 1000 st 100 000
Angstibble Holding AB, 556943-0068 Stockholm 100 % 500 st 50 000

Not 7 - Stédllda sakerheter

Koncernen Moderbolaget
Stallda sakerheter 22-12-31 21-12-31 22-12-31 21-12-31
Fast.inteckningar stallda for kredit 222 750 000 222 750 000 — —

Summa 222 750000 222750000 0 0
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Villamarken Exploatering i Stockholm AB
Datum enligt signeringsverfikat

Linda Leppanen
Ordforande

Lars Akerling Bjérn Olsson Leif Lindqvist

Var revisionsberattelse har avgivits i enlighet med datering i signeringsverifikat

Fredric Havrén
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'Enllgt var uppfattnlng har arsredawsnmgen upprattatSI enllg |

'enden rattwsande bald av thlamarken :xploatermg | Smckhalm

ABs finansiella stallning per den 31 december 2022 och av
dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen.

'Farvaltnmgsberattelsen ar forenlig med arsredovisningens

Vi it._i;lzlfs.tay'rk_er' darfér att bolagsstdmman faststaller resultat-

rakningen och balansrakningen.

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverlge Vart ansvar

enligt dessa standarder beskrivs narmare i avsnittet ‘Revisorns

ansvar. Vi ar oberoende i férhallande till Villamarken

Explaatermg | Stockholm AB enligt god revisarssed i Sverige

ach har i ovrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa
krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styreisens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
uppréttas GCh att den ger en réttv‘isande b’i"ld enli‘gt

kantmll som de be_dﬁme;r ar .n_advandlg f@.r att .Upp.r_a.tta en

arsredovisning som inte: innehaller nagra vasentliga

'felaktighet-er vare sig dessa beror pa oegentligheter eller

:tlllampas d@ck mte c)"n styrelsen au'ser att Ilkwdera bolaget

upphora med verksamheten eller inte har nagot realistiski
alternativ till att gora nagol av della.

Vara mal ar att uppna en rimlig grad av sakerhet om att ars-
redovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentllga fel-
-.aktlgheter vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag och att 1amna en revisionsberattelse som innehaller
véra uttalanden: lellg sakerhet ar en hog grad av sakerhet,

men ar ingen garanti f@r att en rewsmn som utfors enligt ISA

-vasentllga om de ensktlt eller tillsammans rlmllgen lr(an fDr-.

vantas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar
med grund i arsredovisningen.

SOITI de‘l av en revisian enli‘gt 'I'SA anvénd‘er vi pm‘f'eSSianellt

hela r.ewsmnen__ Des_su_tqm

o identifierar och bedémer vi riskerna for vasentllga felaktig-
heter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegent-
ligheter eller misstag, utformar och utfér granskningsat-
_gérder blfand annaft utif‘rén degsa r'i's'ker' 'o'c:h inhém’t'ar‘ reVi--

utgcara en grund far vara uttalanden Filsken far att mte
upptacka en vasentllg felak:tlghet tlll fC}|jd av Qegentllg--

mlggtag, eftersem eegentllgheter kan mnefatta agerande |

maskopi, forfalskning, avsikiliga utelamnanden, felakiig

information eller asidosattande av intern kontroll.

o skaffar vi oss.en forstaelse av den del av bolagets interna

kKontroll som har betydelse for var revision for att utforma
gr&nSkni’n-gsl'étgérder 'scim é’r' Iémpli'ga 'm'eid hén'syn' tiI‘I‘ 'cim-

teten. i .den lnter-n-a- ka-ntmllen.

o utvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som

.anvands @ch rlmllgheten | styrelsens uppskattnmgar i

e drar vienslutsatsom Iampllgheten iatt styrelsen anvander

antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av

arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbeavisen, om det finns nagc:-n vasentlig

osakerhetsfaktor som avser sadana handelser eller

férhallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets
férmaga att fortsatta verksamheten. Om vi drar slutsatsen
att det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste vi i

revisionsberatielsen fasta uppmarksamhe’ten pa
upplysningarna i &arsredovisningen om den vasentllga
osékerhetsfaktorn eller, om sa&dana upplyshingar ar

otillrackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen.
Véara slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas

fram till datumet f6r revisionsberattelsen. Dock kan

inte langre kan fortsatta verksamheten.

e Uutvarderar vi den overgripande presentationen, strukiuren

och Innehallet | arsredovisningen, daribland upplys-

ningarna, -och om arsredovisningen aterger de under-

liggande transaktionerna och handelserna pa ett satt som
ger en rativisande bild.

rew_s_!@n.en., d-ar!_blan_d de evenwﬁll-a, betydan.de brlst_er _l__ d_eﬁ_

interna kontrollen som vi identifierat.

framtida handelser eller férhallanden géra att ett bolag
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ttalanden

Utover var revision av arsredovisningen har vi aven utfort en
revision av styrelsens forvaltning av Villamarken Explaatenng

i Stockholm AB fér ar 2022-01-01 - 2022-12-31 samt av

forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller
forlust.

Vi tillstyrker att arsstdmman disponerar vinsten enligt

forslaget | farvaltmngsberattelsen och beviljar styrelsens

ledamoter ansvarsfrihet f6r rakenskapsaret.

Grung for ytiaianoen

a;nsvar _enll_gt denna beskrlvs narmare i avsmtte.t_ :Re:ws_m.ns
_ansvai*r Vi ér Gberoende iz forhallande t|II ZVi'Ilam’arken

'Det ar styrelsen som har ansvaret fc;r f@rslaget t|II dlSpGSI--

:verksamhetsart meattnmg GCh rlsker staller pa st@rleken av
bolagets egna Kkapital, konsolideringsbehov, likviditet ‘och
stallning i Ovrigt.

Styrelsen ansvarar f6r bolagets organisation och férvaltningen
av bolagets angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
forttépande bedéma bolagets ekonomiska situation och att
tillse att bolagets organisation ar utformad sa att bokféringen,
medelsforvaliningen och bolagets ekonomiska angelagenheter
i 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Movicorns aneyvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaliningen, och darmed

vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis
for alt med en rimlig grad av sakerhet Kunna bedoma om nagon
styrelseledamot | nagot vasentligt avseende:

. féret’agit “négﬁm étgérd “elle;ir' gj'e:::rt' sig skyl'dig“ t'iI‘I‘ 'négan

bﬂ_iaget_,_ ller

o pé. négat annat" séitt handla‘t i st‘rid" med akt’ie’b_l_agslag_en:,

av b@lagets vmst eller farlust cn;h darmed vart uttalande om
delta, ar att med rlmllg grad av sékerhet beddma om forslaget
ar f@renhgt med aktiebolagslagen.

Rimlig sékerhet ar en hog grad av sakerhet, men ingen garanti
fér att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptacka atgarder eller férsummelser som

kan féranleda ersattningsskyldighst mot bolaget, eller att ett

forslag till dispositioner av bolagets vinst eller férlust inte ar
férenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander vi professionsellt omdéme och har en professionellt
skeptisk installning under hela revisionen. Granskningen av
fc;rvaltmngen och forslaget till dispositioner av bolagets vinst:
eller forlust grundar sig framst pa revisionen av raken-
skaperna. Vilka tillkommande granskmngsatgarder som utfors
baseras pa var professionella bedémning med utgangspunkt i
risk och véasentlighet. Det innebér att vi fokuserar gransk-
ningen pa sadana atgarder, omréaden och férhallanden som &ar
vasentliga for verksamheten och dar avsteg och overtradelser
skulle ha sérskild betydelse fér bolagets situation. Vi gar

igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag wdtagna

.atgarder och andra férhallanden som ar relevanta for vart
uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande
om styrelsens fc:-rslag till dispositioner betraffande bolagets
vinst eller forlust har vi granskat om forslaget ar férenligt med
aktiebolagslagen.

Stockholm den dag som framgar av var elektroniska

underskrift

Ernst & Young AR

Fredric Havrén

Auktoriserad revisor
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