Org.nr 559205-5510

Rakenskapsar 2024-01-01 - 2024-12-31

Faststillelseintyg

Lindertecknad styrelseledamot | NSF IV Distreal Brunna 1 AB inlygar all resultatrikningen och balansrakningen i arsredovisningen

har faststélits pa &rsstimma 2025-06-3Q. Arsstdmman beslutade att godkénna styrelsens firslag till resultatdisposition.

Jag intygar ocksa att innehallet | &rsredovianingen och revisionsberattelsen stammer dverens med originalen.

Stockholm 2025-06-3Q

Carl-Adam von Scheele
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NSF |V Distreal Brunna 1 AB
Org.nr 559205-5510

isning for rikenskapsaret 2024-01-01 - 2024-12-31

Styrelsen for NSF IV Distreal Brunna 1 AB avger fdljande arsredovisning.

Innehall Sida

Forvaltningsberattelse | 2

Resultatrakning
Balansrakning
Kassaflodesanalys
Noter 8

Styrelsens sate: Stockholm

Foretagets redovisningsvaluta: Svenska kronor (SEK).

Alla belopp redovisas, om inget annat anges, i tusentals kronor (Tkr). Till foljd av
avrundningsdifferenser forekomma.

detta kan
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Forvaltningsberattelse

Information om verksamheten

Bolaget har till féremal for sin verksamhet att direkt och indirekt férvalta fast och 10s egendom, bedriva
investeringsverksamhet och i samband darmed &ga och forvalta aktier och andra vardepapper samt
bedriva darmed férenlig verksambhet.

Bolaget ager och forvaitar fastigheten Viby 19:1 i Stockholm.
Foretaget har sitt sate | Stockholm.

Vasentliga handelser under rakenskapsaret
Inga vasentliga handelser har skett under rakenskapsaret.

Agarforhalla

NSF IV Distreal B

Forvantningar avseende den framtida utvecklingen
Under det kommande aret forvantas verksamheten att bedrivas me

d ofdrandrad inriktning.

Fastigheten kommer fortsdtta att forvaltas och utvecklas med malsattnir » eén bra avkastning.
Information om risker och osakerhetsfaktorer

Bolagets verksamhet, resultat och stallning paverkas av ett antal riskfaktorer och grundar sig i vissa fall,
sarskilt géllande fastighetsvarderingar, pa bedomningar. Riskerna som paverkar resultat och kassaflode
ar framst hanforliga till kreditrisk samt férandringen i hyresniva, uthyrningsgrad, allman
kostnadsutveckling, rantenivaer och likviditeten pa fastighetsmarknaden. Bolagets riskhantering ar
centraliserad till NREP Nordic Strategies Fund IV LP och en beskrivning av riskhanteringen finns | det
bolagets arsredovisning.

Flerarsoversikt (Tkr) 2024 2023 2022 2021
Hyresintakter | 256601 - 12345 1288 0
Rérelseresultat 9134 ~-309 -2 955 -7 391
Soliditet (%) 6 12 15 3

For definitioner av nyckeltal, se Not 1 Redovisnings- och varderingsprinciper.

Fenneo dokumentrivckel AMTIN-HTIEZ-BBYVDRI-FSKEN-RL2E5-GRTOT
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Forandringar av eget kapital (Tkr)
Aktiekapital Balanserat Arets
resultat ;
Belopp vid arets ingang 50 45 357 -5 442
Disposition enligt beslut
av arets arsstamma: 5 44
Arets resultat | -19 114

A

Klassificering av eget kapital

Aktiekapital

| posten aktiekapital ingar det registrerade aktiekapitalet.

Antalet aktier uppgar till 50 000 st och kvotvardet ar 1°kr per aktie.

Balanserat resultat
Balanserat resultat motsvarar ackumulerade vinster och forluster som ge
utdelningar samt ovriga tillskott fran aktieagaren.

Forslag till vmstdiﬁpﬁﬂﬁﬂn
Styrelsen foreslar att till forfogande staende vinstmedael (kronor);

halanserad vinst 39 914 931
arets forlust 49113 711
20801 220

disponeras sa att
| ny rakning Gverfores 20 801 220
20 801 220

Foretagets resultat och stéllning i ovrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansrakning samt

kassaflodesanalys med noter.

3 (20)

Totalt

39 965

rats | bolaget med tillagg for

Panneo dokumeninyckel: AM7IN-HTIEZ-BB iﬁé}j&?ﬁ?{}ﬁ@;ﬂﬁzﬁwﬁﬁ?’iﬁ?
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Not 2024-01-01

Resultatrakning
= 1 -2024-12-31

DUFUE 2020070822632

>

Rérelsens kostnader
Fastighetskostnader 4 -4 237 -3 360
Ovriga externa kostnader - 5 -6 871 -4 393

202

Penneo dokumentnyckel: AMZIN-HTIBZ-BEVDZSKXN-RLZZ5-GOTOT
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Not 2024-12-31 2023-12-31

TILLGANGAR

€ Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstiligangar
Forvaltningsfastigheter 11 302 637 307 996
Pagaende nyanlaggningar och forskott avseende

Omsattningstillgangar

Kortfristiga fordringar
Kundfordringar 185 292
Fordringar hos koncernforetag -

Ovriga fordringar 1794 4278

_Kassa och bank

Summa omséttningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR 339 049 339 121

Penngo dokumentnyckel: AMZIN-HTIBZ-BBVDI-75KXN-RL2Z5-GDTOT
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Balansgﬁknmg Not 2024-12-31 2023-12-31
Tkr 1

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital
Bundet eget kapital
Aktiekapital - 50 | 50

1250704:2025070822634

-

Summa langfristiga skulder ) o o 294 004 -

Kortfristiga skulder

Leverantsrsskulder 174 - 487
Skulder till koncernféretag 17 6 3568 0
Aktuella skatteskulder 1810 911

Summa kortfristiga skulder 8 767 3 649

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 339 045 339 121

Eﬁﬁwﬁé dolumentnycrel AN ZI3N-HTIBZ-BBVYD -7 5RXN-RL2Z5-GETOT
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2023-01-01

Den lopande verksamheten

Rorelseresultat 9134 -308
AterlAggning av avskrivningar 5 359 4 901
Erhallen réanta | 53 76

Erlagd ranta -21 320 -19 395
Inkomstskatt 899 906

forandring av rorelsekapital -5 875 -13 820

Kassaflode fran forandring av rorelsekapitalet
Forandring av kortfristiga fordringar 657 -1 718

Investeringsverksamheten
Investeringar i forvaltningsfastigheter

Kassafléde fran investeringsverksamheten -312 -26 370

Finansieringsverksamheten

Pennea doftumentnvoiel AMTIN-HTIBE-BBVD -7 SHNN-RLAZ5-GITOT
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Tkr

Not 1 Vasentliga redovisningsprinciper

Allmanna redovisningsprinciper
Arsredovisningen har godkénts av styrelsen och kommer att forelaggas arsstamman for faststéllande.

Arsredovisningen ar upprittad i enlighet med Arsredovisningslagen och Radet for finansiell rapporterings
rekommendation RFR 2, Redovisning for juridiska personer.

iper ar tillampade | arsredovisningen:

Féljande varderings- och omrakningspring

Varderingsgrunder tillampas vid upprattande av bolagets finansiella rapporter
Tillgangar, avsattningar och skulder har varderats till anskaffningsvarde om inget annat anges nedan.

Funktionell valuta samt redovisningsvaluta

Bolagets funktionella valuta ar svenska kronor, SEK, och utgér rapporteringsvaluta fér bolaget. On

inget annat anges redovisas alla siffror i tusentals SEK. Transaktioner i utldandsk valuta omraknas {ill

den valutakurs som foreligger pa transaktionsdagen. Tillgangar och skulder i utlandsk valuta raknas om {ill
den valutakurs som foreligger pa balansdagen forutom icke-monetara tillgangar och skulder som
redovisas till historiska anskaffningsvarden vilka omraknas till valutakursen vid

transaktionstillféllet. Valutakursdifferenser som uppstar vid omrakningarna redovisas i resultatrakningen.

Bolagets intdkter bestar av hyresintdkter fran uthyrningsverksamhet av komr
fastigheter. Hyresintdkterna redovisas i den period som hyresgéasten nyttjar lokalen. IFRS 15, och darmed
RFRZ, kraver att en uppdeining mellan mkamyra mh service gmﬁ EGIEQM I'mr %}emm aﬁ den mwém
som tillhandahalls till hyresgasterna ar e ot
som hyra.
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Bolagets hyresavtal klassificeras som operationella leasingavtal. Hyresintakter inklusive tillagg fran
forvaltningsfastigheterna aviseras kvartals- eller manadsvis i forskott och redovisas linjart som en intakt i
resultatrakningen ver kontraktperiodens langd. Lamnade hyresrabatter periodiseras linjart over
hyreskontraktets [6ptid.

For fastighetshandel galler, saval for fastighets- som bolagsavyttring, att avytiringen redovisas och
resultat avraknas nar det bedéms som sannolikt att de ekonomiska férdelarna kommer att tillgodoraknas,

vilket oftast ar vid till- respektive frantradesdagen.

Personal
Bolaget har varken under innevarande rakenskapsar eller foregaende rakenskapsar haft nagra anstallda
och har ej heller utbetalt nagra |6ner eller andra ersattningar, varfor personalkostnader saknas.
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Styrelse och befattningshavare

Andel kvinnor i styrelsen 0 %
Andel man i styrelsen 100%
Andel kvinnor bland évriga ledande befattningshavare 0%
Andel man bland 6vriga le 100%

Skatter

Total skatt utgors av aktuell skatt och uppskjuten skatt, Skatt

underliggande transaktion redovisas direkt mot eget kapital varvid tillhorande skatteeffekt redovisas | eget
képit%lﬁ Aktuell skatt ar skatt som ska betalas eller erhallas avseende aktuellt ar. Hit hdr aven justering av
aktuell skatt hanforlig till tidigare perioder.

Uppskjuten skatt beraknas enligt balansrakningsmetoden med utgangspunkt i temporara skillnader
‘mellan redovisade och skattemassiga varden pa tillgangar och skulder. Beloppen beraknas baserade pa
hur de temporéra skillnaderna forvantas bli utjamnade och med tillampning av de skattesatser och

skatteregler som ar beslutade eller aviserade per balansdagen. Fordringar och skulder nettoredovisas
endast nar det finns en legal ratt till kvittning.

Det redovisade vardet pa uppskjutna skattefordringar prévas vid varje bokslutstillfalle. Uppskjutna
skattefordringar avseende avdragsgilla temporara skillnader och underskottsavdrag redovisas endast |
den man det ar sannolikt att dessa kommer att medfora lagre skatteutbetalningar i framtiden.

Obeskattade reserver samt bokslutsdispositioner redovisas inklusive uppskjuter

Fastigheter

Bolagets fastigheter upptas till anskaffningsvarde med tillagg for prestandahdjande investeringar. Vid {ill-
och ombyggnationer kostnadsfors den del av investeringen som utgdr underhall. Innan fardigstallande
redovisas investeringar som pagaende fastighetsarbeten.

Pagaende fastighetsarbeten
Pagaende fastighetsarbeten upptas till anskaffningsvarde.

Koncernbidrag och aktieagartillskott

Bolaget redovisar koncernbidrag enligt alternativregeln vilket innebér att koncernbidrag som erhalls eller
lamnas redovisas som bokslutsdispositioner. Aktledgartillskott fors direkt mot eget kapital hos mottagaren
och aktiveras | aktier och andelar hos givaren, | den man nedskrivning e erfordras. Erhalina

aktiedgartillskott redovisas som en 6kning av fritt eget kapital.

Materiella anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar redovisas som en tillgang i balansrakningen nar det pa basis av tiliganglig
information ar sannolikt att den framtida ekonomiska nyttan som ar forknippad med innehavet tillfaller

bolaget och att anskaffningsvardet for tillgangen kan beraknas pa ett tillforlitligt satt.

Tillkemmande utgifter laggs till anskaffningsvardet till den del tillgangens prestanda forbattras
forhallande till den niva som gallde da den ursprungligen anskaffades. Alla andra tillkommande utgifter

BL-BBVL - FSKAN-RLZE5-GDTOT

vumentnyckel: AMZIN-HTJ

Fennea oo
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Avskrivningsprinciper for materiella anlaggningstillgangar

Materiella anléggningstillgangar skrivs av systematiskt dver tillgangens bedémda nyttjandeperiod. Néar
tillgangarnas avskrivhingsbara belopp faststalls, beaktas i forekommande fall
tillgangarnas/komponenternas restvarde.

Byggnaden har delats upp pa nedanstaende komponenter med respektive avskrivningstider.

Linjar avskrivningsmetod anvénds for samtliga typer av materiella anlaggningstillgangar. Foljande
avskrivningstider tillampas:

Byggnader 50 ar

ande inventarier och

Skillnaden mellan avskrivningar enligt plan och skattemassiga avskrivningar avse
byggnadsinventarier ar redovisade som bokslutsdisposition.

Forvaltningsfastigheter innehas i syfte att generera hyresintakter eller vardestegring eller en kombination
av dessa. Fastigheter som anviands i den egna verksamheten klassificeras som
rorelsefastigheter. Fastigheter som képts in uteslutande for att saljas inom en snar frar
foradlas fore forsaljningen klassificeras som fastigheter som innehas for forsaljning

ntid eller for att

Nedskrivningar |

Redovisade varden for bolagets tillgangar provas vid varje balansdag for att bedoma om det finns
indikation pa nedskivningsbehov. Om sadan indikation finns, beraknas tillgangens atervinningsvarde som
det hdgsta av nyttjandevardet och nettoférsaljningsvardet. Nedskrivning gors om atervinningsvardet
understiger det redovisade vardet. En nedskrivning aterfors endast om tillgangens redovisade varde efter
aterforing inte Overstiger det redovisade varde som tillgangen skulle haft om nedskrivning inte skett.

Leasade tillgangar
| bolaget redovisas san

tliga leasingavtal enligt reglerna for operationell leasing.

Hyres- och kundfordringar

Hyres- och kundfordringar redovisas till det belopp som forvantas inflyta efter avdrag for osakra fordringar

som beddmts individuellt. Hyresfordringars forvantade loptid ar kort, varfor vardet redovisats till nominelit
ens kostnader.

belopp utan diskontering. Reservering av osékra hyresfordringar redovisas i rore

Fordringar
Fordringar har efter individuell vard

belopp varmed de beraknas inflyta.

ering upptagits till det

Likvida medel
Likvida medel bestar av kassamedel samt omede
motsvarande institut.

Ibart tillgéngliga tillgodohavanden hos banker och

Penneo dokumentnyckel: AMZ3N-HTIBZ-BBVD - FSKXN-RL2Z5-GDTOT
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Aﬁsétmimgm

kravas for att reglera {Grpliktelsen samt en tillforlitlig uppskattning av beloppet kan goras. Dar effekten av
nar i tiden betalning sker ar vasentlig, berédknas avsattningar genom diskontering av det forvantade

framtida kassaflodet till en rantesats fore skatt som aterspeglar aktuella marknadsbedomningar av
pengars tidsvarde och, om det ar tillampligt, de risker som ar forknippade med skulden. Avsattningar
omprovas vid varje bokslutstillfalle.,

Skulder
Skulder ar redovisade till nominellt belopp varmed utbetalning beréknas ske.

Leverantorsskulder
Leverantdrsskulder klassificeras i kategorin kortfristiga skulder. Leverantorsskulder har kort férvéntad
loptid och vard

Finansiella instrument

En finansiell tillgang eller finansiell skuld tas upp i balansrakningen nar bolaget blir part enligt
instrumentets avtalsmaéassiga villkor. Finansiella tillgangar tas bort fran balansrakningen nar rattigheterna |
avtalet realiseras, forfaller eller bolaget pa annat sétt forlorar kontrollen éver dem. Finansiella skulder tas

bort fran balansrakningen néar forpliktelsen i avtalen fullgors eller pa annat sétt bortfaller.

Finansiella instrument som redovisas i balansrakningen inkluderar bland tillgangarna likvida medel, aktier
och andelar, kundfordringar och dvriga fordringar samt bland skulderna leverantérsskulder och évriga
skulder.

'Finansiella instrument redovisas till upplupet anskaffningsvérde. Finansiella tillgangar redovisas minskat
for eventuell forlustreserv. Bedomningen for eventuella forlustreserver gors individuellt for vasentliga
finansiella fordringar.

En finansiell tillgang och en finansiell skuld kvittas och redovisas med ett nettobelopp i balansrakningen
endast nar det foreligger en legal ratt att kvitta beloppen samt att det féreligger avsikt att reglera posterna
med ett nettobelopp eller att samtidigt realisera tillgangen och reglera skulden.

Kassaflodesanalys
~Indirekt metod tillampas vid upprattande av kassaflodesanalys. Det redovisade kassaflodet omfattar
endast transaktioner som medfdr in- eller utbetalningar.

eras utan diskontering till nominellt belopp.

Pernmeo dokumeninyokel ARZIN-HTIBZ-BEVDI-PEREN-RL2Z5-G0TAQT
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Nyckeltalsdefinitioner
Hyresintakter
Rérelsens huvudintakter, fakturerade kostnader, sidointakter samt intaktskorrigeris

Rarelseresultat

Resultat efter avskrivningar men fore finansiella intakter och kostnader.

Soliditet (%)

Justerat eget kapital (e
balansomslutning.

ed avdrag for uppskjuten skatt) | procent av

get kapital och obeskattade reserver n

Not 2 Kritiska bedomningar och uppskattningar

Att upprétta de finansiella rapporterna i enlighet med RFR2 kraver att styrelsen och foretagsledningen gor
bedémningar och uppskattningar samt gor antaganden som paverkar tillampningen av
redovisningsprinciperna och de redovisade beloppen av tillgangar, skulder, intakter och kostnader.
Uppskattningar och antagandena ar baserade pa historiska erfare er och ett antal andra faktorer som
under radande forhallanden synes vara rimliga. Resultatet av dessa uppskattningar och antaganden
anvands sedan for att beddma redovisade varden pa tillgangar och skulder som inte annars framgar

tydligt fran andra kallor. Verkliga utallet kan avvika fran dessa uppskattningar och bedomningar,

Inom omradet virde
paverkan pa koncernens resultat och finansiella stéllning och ha en paverkan pa bolagets
nedskrivningsprévning. Varderingen kraver bedémning av och antaganden om det framtida kassaflodet
samt faststillelse av diskonteringsfaktor {(avkastningskrav). For att avspegla den osakernet som finns |
gjorda antaganden och beddmningar anges vanligtvis vid fastighetsvardering ett osdkerhetsintervall om +
/-5-10 procent. Information om detta samt de antaganden och bedomningar som har
11 Forvaltningsfastigheter.

gjorts framgar av Not

FERXM-RL2ZZS-GOTAT

a dotammentnyckel AMZ3N-HTIBZ-BBVDI-

Henne
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ramtida hyresintikter

Hyresavtalen | bolaget ar ur ett redovisningsperspektiv att betrakta som operationella leasingavial.
Avtalen avser uthyrning av lokaler och bostader. Avtalade hyresintakter visar hur stor del av
kontrakisvardet som forfaller inom respektive intervall. Kontrakisvardet avser hyreskontraktens varde pa
arsbasis.

Not 3 Avtalade f

2024-12-31 2023-12-31

Kontraktsvarde som férfaller inom ett ar | 17 1 a4 25 658
Kontraktsvarde som forfaller mellan ett och fem ar 68 776 Q2 8921
Kontraktsvarde som forfaller senare an fem a ' 66 016 76 548

Not 4 Fastighetskostnader

Dirifts- och underhaliskostnader
Fastighetsskat

Not 5 Arvode till revisorer

Med revisionsuppdrag avses granskning av arsredovisningen och bokforingen samt styrelsens forvaltning,
dvriga arbetsuppgifter som det ankommer pa bolagets revisor att utféra samt radgivning eller annat
bitrade som foranleds av iakttagelser vid sadan granskning eller genomforandet av sadana ovriga
arbetsuppgifter..

2024 2023

PwC AB
Revisionsuppdrag “ -7 2 -95

Not 6 Avskrivningar av materiella anlagg

Avskrivningar byggna

Panneo doxumentyorel AMIZN-HLIBZ-BEBYLU-FSEXN-RL2Z5-G0TAT



NSF IV Distreal Brunna 1 AB 14 (20)
Org.nr 559205-5510

Not 7 Ovriga ranteintdkter och liknande resultatposter
2024 2023

Ovriga ranteintakter 53 31
Valutakursdifferenser _ 0 45

Not 8 Rantekostnader och liknande resultatposter

Rantekostnader till koncernforetag

Ovriga rantekostnader
Valutakursdifferenser

Not @ Bokslutsdispositioner

Erhallna koncernbidrag 0 14 714
L amnade koncernbidrag _ -6 358 0

Penreo dokurmentnyckel AMSN-HTIBZ-BEVDR - 7SKXN-RL2ZS-GOTAT
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Not 10 Aktuell och uppskjuten skatt

£y

07082264

Skatt pa arets resultat
Uppskjuten skatt

Totalt redovisad skatt

S0704;

Avstamning av effektiv skatt

Redovisat resultat fore skatt

Skatt enligt gallande skattesats
Skatteeffekt av temporara skillnader
fastigheter

Effekt av e] avdragsgilla ranta

Skatteeffekt av ej skattepliktiga intakter

och e bokférda kostnader
Skatteeffekt av ej bokforda intakter och
e] avdragsgilla kostnader

Redovisad effektiv skatt

Procent

20,60

-3,37
-19,63

15 (20)

2024 2023

Procent

20,60 1012

.20 2026

Penneo dokumentnyckel AMPIN-HTIBI-BRVDI-VSKXN-RE 225-G0BTOT
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Not 11 Forvaltningsfastigheter

2024-12-31 2023-12-31

R \g

‘:

s
Of)

Ingaende bokfort varde 243 597 217 227
- 0 26 370

7

o

5

il
o
<
ﬁ;:
<

- 243 597 243 597

Ingaende avskrivningar enligt plan -3 132 | 0
_Arets avskrivningar enligt plan -4 190 5 789

Utgémdﬁ avskrivningar enligt plan -7 922 -3 732

_Ingaende uppskrivningar 69 300 69 300

Utgaende ackumulerade uppskrivningar 69 300 69 300

Ingaende avskrivningar pa uppskrivningar -1 169 0
_Arets avskrivningar pa uppskrivet belopp -1 169 -1 169

Om uppskrivning ej skett skulle redovisat varde pa fastigheten uppga till 235 675 tkr.
Verkligt varde for fastigheterna uppgar till 427 000 (443 000) Tkr. Varderingen har genomforts av

externa oberoende varderingsman och vid vardebedomningen tillampas normalt en avkastningsbaserad
metod som bygger pa analyser av framtida kassafloden. Den avkastningsbaserade metoden kombineras

med en ortsprismetod genom avstamningar mot genomférda transaktioner av likartade objekt.

£

Det forekommer inga begransningar i ratten att salja nagon av forvaltningsfastig
hyresintakterna och ersattning vid avyttring.

heterna eller att disponera

Pepneo dokumentryvokel: ARMTIN-HTJBL-BEVI-TSKXN-RLAZ5-GRTOT

Not 12 Pagaende nyanlaggningar och forskott avseende materiella anlaggningar
2024-12-31 2023-12-31

Ingaende anskaffningsvarden 0 0




gg:E-@

n=20253070

2025070822641

Not 13 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter
2024-12-31

Lamnade hyresrabatter b 309

Not 14 Uppskrivningsfond

Ingaende redovisat varde | 0

Not 15 Disposition av vinst eller forlust
2024-12-31

Forslag till vinstdisposition

Styrelsen foreslar att till forfogande staende vinstmedel
(kronor):

balanserad vinst 39 914 931
arets forlust

20 8601 220

17 (20)

2023-12-31

2023-12-31

Fenneo dolumentnyckel ANZIN-HTIBZ-BBYD L FSKXN-RL2Z5-GDTOT



NSF IV Distreal Brunna 1 AB - 18 (20)
Org.nr 559205-5510

Not 16 Uppskjuten skatt
2024-12-31

Temporara skillnader ** Uppskjuten Netto
skatteskuld

2023-12-31

Temporara skillnader Uppskjuten Netto
skatteskuld

Forvaltningsfastigheter

-

Forandring av uppskjuten skatt

Belopp vid Redovisas i Belopp vid

arets ingang  resultatrakningen arets utgang

Forvaltningsfastigheter

Not 17 Skulder till koncernforetag
2024-12-31 - 2023-12-31

Skulder som forfaller till betalning senare an fem ar efter
balansdagen , | 294 004 280 703
- Skulder som forfaller till betalning inom ett ar fran balansdagen 6 358 0

300 362 280 703

Not 18 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter
* 2024-12-31  2023-12-31

VEL-PERXN-RL2S5-GOTOT

Penneo dokumeninyckel: Al73N-HTIBZ-BB



NSF IV Distreal Brunna 1 AB
Org.nr 559205-5510

Not 19 Finansiella skulder hanférliga till finansieringsverksamheten

Langfristiga skuider

Ingaende redovisat varde

. Utgaende redovisat varde

Not 20 Likvida medel

Likvida mede}
_Kassa och bank

Not 21 Stallda sdkerheter

Fastighetsinteckningar

Not 22 Eventualférpliktelser
Bolaget har inga eventualférpliktelser

Not 23 Transaktioner med narstaende
Av total férsaljning
foretag inom hela den koncern som bolaget tillhér,

2024-12-31

2024-12-31

19 (20)

2023-12-31

280 703

2023-12-31

2023~12-31

och inkop matt | kronor avser 0% {0) av forsaljningen och 0% (0) av inkopen andra

umentnyckel: ANZIN-HTIBZ-BBVYDETSKN-RL2Z5-60TOT
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507087264

325

o

22

NSF IV Distreal Brunna
Org.nr 559205-5510

Not 24 Vasentliga handelser efter rakenskapsarets slut
Inga vasentliga handelser har intraffat efter rakenskapsarets slut.

Stockholm 2025- -

Kristoffer Sandberg Alfred EkI6f
Ordforande

Carl-Adam von Schéele

Var revisionsberattelse har lamnats 2025- -

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

David Wijkander
Auktoriserad revisor

20 (20)

VI FERAN-RLAZ5-GOTOT

Perneo dokurmentnyckel AMZ3N-HTJBZ-BB
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Styrelseledamot *'
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CARL-ADAM VON SCHEELE

Styrelseledamot
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IP: 83, 185, 0000
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v Eigwmt 2025.06-2110:53:01 UTC

Ra.p,ﬂﬂ om érsmdwasmngen
Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for NSF 1V Distreal B

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
visentliga avseenden rattvisande bild ay NSF IV Distreal Brunna 1 ABs finansiella stallning per den 31
december 2024 och av dess finansiella resultat och kassaflode for aret enligt arsredovisningslagen.

Forvaltningsberattelsen ar forenlig med arsredovisningens 6vriga delar.

‘Vi iéﬁﬁatyrmg‘ darfor att bolagsstamman faststéller resultatrakningen och balansrakningen fér NSF IV Distreal

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed | Sverige. Vart
ansvar enligt dessa standarder beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r oberoende i forhallande till
NSF IV Distreal Brunna 1 AB enligt god revisorssed | Sverige och har i Gvrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tilirackliga och andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som de beddmer ar nédvandig for att
uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
pegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovis mmgm ansvarar styrelsen for bedomningen av bolagets formaga ait fortsatia
verksamheten, De upplyser, nar sa ar tillampligt, om forhallanden som kan paverka fwmégm att f@ﬁwﬁa
verksamheten och att anvanda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
styrelsen avser att likvidera bolaget, upphtra med verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till att
gora nagot av detta,

Revisorns ansvar

Vara mal ar att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller

nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa cegentligheter eller misstag, mh m‘t Mmm en
revisionsberatielse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sékerhet &r en hdg grad av sakerhet, men ar ingen
garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed | Sverige alitid %mmmw &t‘t upptacka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns. Femmghat@r kan uppsta pa grund av cegentligheter eller misstag och
anses vara vasentliga om de mam’s eller tillsammans rimligen kan férvantas paverka de ekonomiska beslut
som anvandare fattar med grund | arsredovisningen.

En ytterligare beskrivning av vart ansvar for revisionen av arsredovisningen finns pa Revisorsinspektionens

Rappaﬂ? om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Utéver var revision av arsredovisningen har vi aven utfort en ravision av styrelsens forvaltning for NSF IV
Distreal Brunna 1 AB for ar 2024 samt av forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlusi.

Vi tillstyrker att bolagsstamman disponerar vinsten enligt forslaget | forvaltningsberatteisen och beviljar
styrelsens ledamoter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet
Revisorns ansvar, Vi ar oberoende i forhallande till NSF IV Distreal Brunna 1 AB enligt god revisorssed |
Sverige och har | dvrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

revisorsinspeklionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning ar en del av revisionsberattelsen.

Oneflow ID 11130825
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Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och andamalsenliga som grund for vara uttalanden.
Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust. Vid
forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedomning av om utdeiningen ar forsvarlig med hansyn {ill
de krav som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker staller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stallning | ovrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och forvaltningen av bolagets angelagenheter. Detta innefattar
bland annat att fortidpande bedoma bolagets ekonomiska situation, och att tillse att bolagets organisation ar
utformad s4 att bokféringen, medelsférvaltningen och bolagets ekonomiska angelégenheter i Gvrigt kontrolleras
pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta
revisionsbevis fir att med en rimlig grad av sdkerhet kunna beddma om nagon styrelseledamot i nagot

vasentligt avseende:

+ foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon férsummelse som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller

e pa nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust, och darmed vart
uttalande om detta, ar att med rimlig grad av sakerhet bedoma om forslaget ar férenligt med akliebolagslagen.

Rimlig sakerhet &r en hég grad av sikerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god
revisionssed | Sverige alltid kommer att upptacka atgarder eller forsummelser som kan foranleda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag 1ill dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte ar
forenligt med aktiebolagslagen.

En yiterligare beskrivning av vart ansvar for revisionen av forvaltningen finns pa Revisorsinspektionens

webbplats: www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. D

Stockholm den dag som framgar av var elektroniska signatur

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

David Wilkander
Auktorizerad revisor

v Signerat 2025-06-2110:53:01 UTC Oneflow ID 1130825 Page 2/3
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