ARSREDOVISNING
for

KAB Johanneberg 16:11 AB
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Styrelsen och verkstidllande direktoren far hirmed avlimna arsredovisning for rikenskapsaret 2023-01-01 - 2023-12-31
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KAB Johanneberg 16:11 AB
Org.nr. 356980-1870

FORVALTNINGSBERATTELSE

Arsredovisningen #r uppriéttad i svenska kronor, SEK.

Verksamheten

Bolaget ir ett heldgt dotterbolag till KAB Holding 8 AB (556980-1896), som ir ett heldgt dotterbolag till KAB Fastigheter AB
(556355-9250) och har séte 1 Goteborg, KAB Fastigheter AB uppréttar koncernredovisning.

Bolaget dger och forvaltar Fastigheter och innehar tomtrédtten samt dger byggnader pa Gdéteborg Johanneberg 16:11, vilka
omfattar ca 11.500 m2 uthyrningsbar yta. Quality Hotel Panorama bedriver hotellverksamhet 1 fastigheten, vilken innehaller 340
rum, en konferensanldggning och ett parkeringsgarage.

I oktober startade en omfattande renovering av hotellet. Arbetena sker 1 tva etapper dér forsta etappen berdknas klar 1 juni 2024
och etapp tva i juni 2025. Hyresintédkter och resultat forvéntas tillfdlligt minska under ombyggnadstiden da endast halva hotellet
har &ppet i respektive etapp.

Bolaget redovisar en forlust efter finansiella poster pa -3.227 tkr (-137 tkr), vilket frdmst beror pa utrangeringar av
anldggningstillgangar i samband med renoveringen med 3.601 tlka. Under aret har bolaget erhdllit koncernbidrag fran KAB
Fastigheter AB med 24.211 tkr (2.523 tkr).

Flerarsjimforelse*

Beloppen i Flerdrsjdmforelse visas 1 KSEK

2023 2022 2021 2020 2019
Nettoomstittning 23 019 23 444 22 789 22 677 22 333
Res. efter finansiella poster 3227 137 -151 -10 775 2215
Balansomslutning 306 952 241 206 254 814 259 197 269 892
Soliditet, synlig (%) 10,26 6,16 5,08 4,27 2,60

*Definitioner av nyckeltal, se noter
Investeringar

Investeringar i anldggningstiligangar under rikenskapsaret uppgar till 30.106 tkr (3.044 tkr) och avser den pagdende
renoveringen av hotellet. Bolagets likvida medel per bokslutsdagen redovisades till 53.380 tkr (9.096 tkr). Under aret har
skulderna till moderbolaget 6kat med 40.791 tkr och redovisades dérefier till 49.339 tkr (8.548 tkr). Skulderna till kreditinstitut

uppgat till 204.200 tkr (204.200 tkr),

Foridndringar i eget kapital

Ovrigt bundet Ovrigt fritt Arets Summa fritt

Aktiekapital eget kapital  eget kapital resultat  eget kapital

Belopp vid arets inging 50 000 0 12 916 197 1 894 429 14 810 626
Resultatdisp. enl. beslut av

drsstdmma 1 894 429 -1 894 429 0

Arets vinst 782 300 782 300

Belopp vid érets utgang 50 000 0 14 810 626 782 300 15 592 926
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KAB Johanneberg 16:11 AB
Org.nr. 556980-1870

Resultatdisposition
Forslag till disposition av bolagets vinst

Till arsstdimmans forfogande star

balanserad vinst 14 810 626

arets vinst 1782 300
15592 926

Styrelsen fOreslar att

[ ny rdkning dverfores 15 592 926
13592 926

Betriffande bolagets resultat och stidllning i vrigt hdnvisas till efterféljande
resultat- och balansrikningar med tillhdrande noter.
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KAB Johanneberg 16:11 AB
Org.nr. 556980-1870

RESULTATRAKNING

Rorelsens intikter m.m.
Hyresintikter
Fastighetskostnader
Avskrivningar enligt plan

Fastighetsforvaltningens resultat
Rorelsens kostnader

Administrationskostnader
Ovriga rorelsemtitkter

Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster

Ovriga rinteintdkter och liknande resultatposter
Rintekostnader

Resultat efter finansiella poster
Bokslutsdispositioner

Fordndring av avskrivningar utéver plan
Erhédlina koncernbidrag

Resultat fore skatt

Skatt pa arets resultat

Arets resultat

Noft
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2023-01-01
2023-12-31

23 019 338
-6 884 588
-12 961 048
3 173 702

-830 744
0

2022-01-01
2022-12-31

23444 151
-4 935 092
-12 954 858

5 354201

-1 077 345
457 553

-330 744

2 342 9538

5 554 357
~11 124 623
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-5 570 266

-3 227 308

-20 000 000
24 211 328

4217 328

984 020

-201 720

-619 792

4 934 409
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-5 071 403

~136 994

0

2522814

29522 814

2 385 320

-491 391

782 300

1 894 429



KAB Johanneberg 16:11 AB
Org.nr. 556980-1870

BALANSRAKNING 2023-12-31 2022-12-31
Not

TILLGANGAR

Anliggningstillgangar

Materiella anléiggningstillgangar

Forvaltningsfastigheter 10,11 209 239 164 219 748 322
Inventarier, verktyg och installationer 12 2 613 334 8 666 667
Péagaende nyanldggningar och forskott avseende materiella 13

anldgeningstillgangar 33181225 3074582
Summa materiella anliggningstiligangar 245 033 723 231 489 571
Summa anldggningstillgangar 245 033 723 231489571
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar 5612775 185 234
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 14 ~ 2 925 766 435068
Summa kortfristiga fordringar 8 538 541 620 302
Kassa och bank

Kassa och bank 53 380 062 9 095 740
Summa kassa och bank 53 380 062 9 095 740
Summa omsittningstiligingar 61 918 603 9716 042
SUMMA TILLGANGAR 306 952 326 241 205 613
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NOT A

KAB Johanneberg 16:11 AB
Org.nr. 556980-1870

BALANSRAKNING
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Aktiekapital
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Obeskattade reserver
Ackumulerade avskrivningar utdver plan
Summa obeskattade reserver

Avsittningar
Uppskjuten skatteskuld
Summa avsittningar

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut
Skulder till koncernforetag
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Leverantorsskulder
Aktuell skatteskuld

Ovriga skulder
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

15

16

17
18

19
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2023-12-31

50 000

2022-12-31

50 000

50 000

14 810 626
782 300

15 592 926

15 642 926

20 000 000

20 000 000

4 050 664
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4 050 664

204 200 000
49 339 017

50 000

12916 197
1 894 429

14 810 626

14 860 626
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3 8438 944

233 539 017

13 452 143
66 837

0

200 739

3 848 944

204 200 600
8 547 649
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13719 719

306 952 326

212 747 649

2 115 886

66 837
1 009 192
6 556 479

9748 394

241 205 613
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KAB Johanneberg 16:11 AB
Org.nr. 556980-1870

NOTER

Not1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Arsredovisningen dr upprittad i enlighet med arsredovisningslagen (1995:1554) och Bokfiringsndmndens allménna
rad BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Principerna ér oftrdndrade jamfort med foregaende ar.

[ntdkter
Hyresintidkter redovisas i den period uthyrningen avser. Hyresintikterna redovisas efter avdrag for moms och rabatter.

Rénta redovisas med tillimpning av effektivrantemetoden.

Finansiella kostnader
Lanekostnader redovisas som kostnader i den period till vilken de hiinfor sig. Finansieringskostnader vid nybyggnation

och stérre ombyggnationer aktiveras.

Inkomstskatt

Aktuell skatt dr inkomstskatt for innevarande rikenskapsar som avser arets skattepliktiga resultat och den del av
tidigare rdkenskapsérs inkomstskatt som dnnu inte har redovisats.

Aktuell skatt varderas till det sannolika beloppet enligt de skattesatser och skatteregler som giller pa balansdagen.

Uppskjuten skatt berdknas pa temporéra skillnader, En temporir skillnad finns nér det redovisade vérdet pa en tillgang

eller skuld skiljer sig fran det skatteméssiga vérdet.
Uppskjuten skattefordran avseende underskottsavdrag eller andra framtida skatteméassiga avdrag redovisas 1 den
omfattning det dr sannolikt att avdragen kan avridknas mot framtida skatteméssiga dverskott.

Materiella anldggningstillgangar
Materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsvérde med avdrag f6r ackumulerade avskrivningar. I
anskaffningsvardet ingar utgifter som direkt kan hinforas till forvirvet av tillgdangen. Inga laneutgifter aktiveras,

Nir en komponent i en anldggningstillgang byts ut, utrangeras eventuell kvarvarande del av den gamla komponenten
och den nya komponentens anskaffningsvérde aktiveras.Tillkommande utgifter som avser tillgangar som inte delas upp
1 komponenter ldggs till anskaffningsvirdet om de berdknas ge foretaget framtida ekonomiska f6rdelar, till den del
tillgangens prestanda okar 1 forhédllande till tiligdngens virde vid anskafiningstidpunkten. Utgifter for l16pande
reparation och underhall redovisas som kostnader.

Materiella anldggningstiligngar skrivs av systematiskt over tillgangens beddmda nyttjandeperiod. Bolagets mark har
obegrinsad nyttjandeperiod och skrivs inte av. Linjér avskrivningsmetod anvéands for samtliga typer av materiella
tillgangar.

Foljande avskrivningstider tilldmpas:

Antal ar
Stomme 80
Fasader, fonster, tak 40-50
Installationer, stammat 50
Stomkomplettering 30
Hissar 4()
Byggnadsinventarier 20
Markanldggningar 20
Inventarier, verktyg och installationer 10
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KAB Johanneberg 16:11 AB
Org.nr. 556980-1870

NOTER

Not 2

Leasing

Leasingavtal dir foretaget ir leasetagare redovisas som operationell leasing, oavsett om avtalen dr finansiella eller
operationella.

Samtliga leasingavtal kostnadsftrs linjdrt dver leasingperioden.

Leasingavtal dir bolaget 4r leasegivare avser frimst hyresavtal pa lokaler. Bolagets hyresavtal redovisas som
operationella leasingavtal.
Samtliga leasingavtal intdktsfors linjdrt over leasingperioden.

Finansiella instrument
Finansiella instrument vdrderas ufifran anskafiningsvérde.

Kundfordringar och 6vriga fordringar redovisas som omséttningstillgangar med undantag 10r poster med toriallodag
mer dn 12 manader efter balansdagen, vilka klassificeras som anldggningstillgangar. Fordringar tas upp till det belopp
som forvintas bli inbetalt efter avdrag for individuellt bedémda osdkra fordringar.

Laneskulder och leverantorsskulder redovisas initialt till anskaffningsvérde efter avdrag f6r transakiionskostnader.
Skiljer sig det redovisade beloppet fran det belopp som ska aterbetalas vid forfallotidpunkten periodiseras
mellanskillnaden som réntekostnad 6ver lanets 16ptid med hjilp av instrumentets eftektivrénta. Hirigenom
overensstimmer vid forfallotidpunkten det redovisade beloppet och det belopp som ska aterbetalas.

Obeskatiade reserver
Obeskattade reserver redovisas i bruttobelopp 1 balansrékningen, inklusive den uppskjutna skatteskuld som &r héntorlig
till reservema.

Bokslutsdispositioner
Foriandringar av obeskattade reserver redovisas som bokslutsdispositioner 1 resultatrikningen. Koncernbidrag

redovisas som bokslutsdispositioner.
Uppskattningar och bedomningar

Upprittandet av bokslut och tillimpningen av redovisningsprinciper, baseras pa ledningens beddmningar,
uppskattningar och antaganden som anses vara rimliga vid den tidpunkt da beddmningen gors. Uppskattningar och
antaganden dr baserade pé historiska erfarenheter och ett antal andra faktorer som under radande forhéllanden anses
vara rimliga, Resultatet av dessa anvénds for att bedoma de redovisade vérdena pa tillgangar och skulder som inte
annars framgér tydligt frdn andra killor. Det verkliga utfallet kan avvika frdn dessa uppskattningar och beddmningar.
Eventuella dndringar av uppskattningar och beddémningat redovisas 1 den period dndringen gors.

UPPLYSNINGAR TILL ENSKILDA POSTER

Not3 Operationella leasingavtal 2023 2022
Kommersiella lokaler:

[nom ett ar 14 532 360 22 370 148

2-5 Aar 97 383 090 11 185074

Senare dn 5 ar 406 250 000 0

518 165 450 33 555222

KAB Johanneberg 16:11 AB innehar en tomfritt med 10ptid t.0.m. 2044. Avgéldsperioden 4r tio ar och
tomtrattsavgiften ingér i fastighetskostnaderna. Ar 2023 uppgér kostnaden till 1.487 tkr (1.487 tkr).

Kostnaden for leasingavtal ddr bolaget ér leasetagare uppgar tiil O kr.
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KAB Johanneberg 16:11 AB
Org.nr. 556980-1870

NOTER
Not4 Fastighetskostnader 2023 2022
Drift 1 584 561 1 606 932
Reparation och underhall 3 640 027 1 668 160
Fastighetsskatt 1660 000 1 660 000
6 884 588 4 935092
Not 5 Avskrivningar enligt plan 2023 2022
Byggnader 2 330 465 2 330 266
Byggnads- och markinventarier 6 630 583 6 624 592
Inventarier och installationer 4000000 4000000
12 961 048 12 954 858

Not6 Personal

Bolaget har inte haft ndgra anstillda. Inga l6ner eller andra ersdttningar har utbetalats under rikenskapsaret.

Not7 Ersiittning till revisorer 2023 2022
Moore KIN AB

Revisionsuppdrag 14 285 13970

14 285 13 970

Med revisionsuppdrag avses revisors arbete for den lagstadgade revisionen och med revisionsverksamhet olika typer
av kvalitetssikringstjinster. Ovriga tjdnster dr sadant som inte ingar 1 revisionsuppdrag, revisionsverksamhet eller

skatteradgivning.

Not 8 Transaktioner med nirstaende 2023-12-31 2022-12-31
Inkdp -476 364 430 117
Rinteintikter 3 997 288 0
Rintekostnader -1 306 000 -1 056 631

Moderforetaget i den storsta koncernen dér bolaget dr dotterbolag och koncernredovisningen upprittas ar KAB
Fastigheter AB, 556355-9250, Goteborg. Under ridkenskapséret har bolaget erhéllit koncernbidrag fran moderbolaget

med 24.211 tkr (2.523 tkr).

Not 9 Skatt pa drets resultat 2023 2022
Aktuell skatt 0 )
Uppskjuten skatt =201 720 -491 391

-201 720 -491 391
Avstimning av effektiv skaitt
Resultat fore skatt 984 020 2 385 820
Skattekostnad 20,60% -202 708 -49] 479
Skatteeffekt av:
Ej avdragsgilla kostnader -318 911 22
Ej skattepliktiga intékter 987 111
Skattemdssiga justeringar 520 632 491 390
Féréndring Uppskjuten skatt ) =201 720 -491 391
Sumima 201 720 -491 391
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NOTER
Not 10 Forvaltningsfastigheter 2023-12-31 2022-12-31
Ingaende anskafiningsvirde 289 810 123 289 420 843
Forsiljningar/utrangeringar -1 964 608 0
Omklassificeringar 339 230
Utgdende ackumulerade anskaffningsvérden 287 845 515 289 810 123
Ingdende avskrivningar -70 061 801 -61 106 943
Forsilningar/utrangeringar 416 498 0
Arets avskrivningar -8 961 048 -8 054 858
Utgiende ackumulerade avskrivningar -78 606 351 -70 061 801
Utgéende redovisat virde 209 239 164 219748 322
Not 11 Specifikation restvirde 2023 2022
Byggnader 135 068 859 138 947 434
Fastighets- och markinventarier 74 170 305 80 800 888
209 239 164 219 748 322
Not 12 Inventarier, verktyg och installationer 2023-12-31 2022-12-31
Ingéende anskaffningsvérde 40 000 000 40 000 000
Forséljningar/utrangeringar -17 600 000 e 0
Utgdende ackumulerade anskaffningsvérden 22 400 000 40 000 000
Ingdende avskrivningar -31 333 333 -27 333 333
Foérsédljningar/utrangeringar 15 546 667 0
Arets avskrivningar -4 000 000 -4 000 000
Utgdende ackumulerade avskrivningar -19 786 666 -31 333 333
Utgéende redovisat virde 2 613 334 8 666 667
Not 13 Pﬁgﬁendé nyanliggningar och forskott
avseende materiella anléiggningstillgangar 2023-12-31 2022-12-31
Ingdende nedlagda kostnader 3074 582 419 780
Under aret nedlagda kostnader 30 106 643 4701 837
Omklassificeringar till resultat 0 -1 657 755
Omklassificeringar till anldggningstillgéngar 0 -389 280
Utgéende ackumulerade anskafiningsvirden 33 181 225 3074 582
Utgédende redovisat virde 33 181 225 3074 582
Not 14 Foérutbetalda kostnader och upplupna intéikter 2023-12-31 2022-12-31
Forutbetalda forsikringar 27 562 26 204
Upplupna intdkter 2526 356 0
Ovriga poster 371 848 408 864
2 925 766 435 068
Not 15 Upplysningar om aktiekapital
Antal aktier Kvotvirde per
aktie
Antal/virde 500 100,00



KAB Johanneberg 16:11 AB
Org.nr. 556980-1870

NOTER
Not 16 Uppskjuten skatt 2023-12-31
Tempordr Uppskjuten Uppskjuten
skillnad skattefordran skatteskuld
Byggnader och mark 19 521 570 0 4 021 443
Pagédende nyanlidggningar 141 850 0 29221
0 4 050 664
2022-12-31
Tempordr Uppskjuten Uppskjuten
skillnad skattefordran skatteskuld
Byggnader och mark 18 684 193 0 3848944
0 3 848 944
Not 17 Langfristiga skulder 2023-12-31 2022-12-31
Den del av lanefristiea skulder som forfaller till
betalning senare dn fem &r efter balansdagen
Skulder till kreditinstitut 204 200 000 204 200 000
Skulder till koncernforetag I ) ~ 8 500 000
Summa 204 200 000 212 700 000

Lanens formella kapitalbindning understiger 5 ar men krediterna beddms l6pande foriingas. Amorteringskrav finns ej.

Not 18 Stiillda sikerheter 2023-12-31 2022-12-31

For egna avséttningar och skulder
Avseende skulder till kreditinstitut

Fastighetsinteckningar 204 200 000 204 200 000

Pantsatta banktillgodohavanden 50 000 000 0

Summa stdllda sdkerheter 254 200 000 204 200 000

Not 19 Upplupna kostnader och forutbetalda intiikter 2023-12-31 2022-12-31
Upplupna réntekostnader 90 801 43 268
Forskottsbetalda hyror 0 6 468 011

Ovriga poster 109 938 45 200

200 739 6 556 479

Not 20 Definition av nyckeltal

Soliditet

Justerat eget kapital i procent av balansoms!utning.
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NOTER

;{Gtﬁteborg /)0

1an Andersson

Anna Andersson
Verkstillande direktor
2024-05-17 2024-05-17

Min yby/sionsbérittelse har limnats den 25 maj 2024.
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REVISIONSBERATTELSE

Till bolagsstdimman 1 KAB Johanneberg 16:11 AB
Org.nr. 556980-1370

Rapport om arsredovisningen

Untalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for KAB
Johanneberg 16:11 AB for ar 2023.

Enligt min uppfatining har arsredovisningen upprittats 1 enhghet
med arsredavisningslagen och ger en 1alla vasentliga avseenden

riattvisande bild av KAB Johanneberg 16:11 ABs finansiella
stdllning per den 31 december 2023 och av dess finansiella resultat

for &ret enligt Avsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen ar
forenlig med arsredovisningens dvriga delar.,

Jag tillstyrker dérfor att bolagsstimman faststéller resultatriikningen
och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt Iniernational Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed 1 Sverige. Mitt ansvar enligt dessa
standarder beskrivs nidrmare 1 avsnittet "Revisorns ansvar”, Jag &r
oberoende 1 forhdllande till KAB Johanneberg 16:11 AR enligt god
revisorssed 1 Sverige och har i Gvrigt fullgjort mitt yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar tilirickliga och
indamélsenliga som grund [6r mina uttalanden.

Styrelsens och verkstillande divektorens ansvar

Det ér styrelsen och verkstillande direktéren som har ansvaret {6r
att drsredovisningen uppréttas och att den ger en réittvisande bild
enligt drsredovisningslagen. Styrelsen och verkstéllande direktéren
ansvarar dven for den interna kontroll som de beddmer &r
nodvindig for att uppritta en arsredovisning som inte innchaller
ndgra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter cller misstag,

Vid upprittandet av drsredovisningen ansvarar styrelsen och
verkstillande direkioren [6r bedOmningen av bolagets formaga att
fortsdtta verksamheten. De upplyser, nér sd ér tillimpligt, om
forhallanden som kan piverka formdgan att fortséitta verksamheten
och att anviinda antagandet om fortsatt dnft. Antagandet om fortsatt
drift tillimpas dock inle om styrelsen och verkstillande direktoren
avser att likvidera bolaget, upphora med verksamheten eller inte har
nagot realistiskt altemnativ till att gbra nagot av detta.

Revisorns ansvar

Mina maél dr att uppnd en rimlig grad av sikerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innchdller ndgra vdsenthga
felaktigheter, vare sig dessa beror pd oegentligheter eller misstag,
och att limna en revisionsberitlelse som innehdller mina
uttalanden. Rimlig siikerhet dar en hog grad av sdkerhet, men ar
ingen garanti for att en revision som ut{ors enligt ISA och god
revisionssed i Sverige alltid kommer alt upplacka en vésentlig
felaktighet om en sddan finns. Felaktigheter kan uppstd pa grund av
oegentligheter eller misstag och anses vara visentliga om de enskailt
eller tillsammans rimligen kan forvintas pdverka de ekonomiska
beslut som anvindare fattar med grund 1 irsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anviinder jag professionellt
omdome och har en professionellt skeptisk instdllning under hela
revisionen. Dessutom:

« identifierar och beddmer jag riskerna for visentliga felaktigheter i
drsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och ut{dr granskningsatgirder bland annat utifrin
dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som ir tillriickliga och
dindamalsenliga for att utgbra en grund for mina uttalanden. Risken
for att inte upptiicka en visentlig felaktighet till f6ljd av
oegentligheter dr hdgre én [Or en visentlig felalktighet som beror pa
misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande 1 maskop,
forfalskning, avsiktliga uteliimnanden, felaktig information eller

asidosidttande av intem kontroll,

« skaffar jag mig en forstaelse av den del av bolagets interna
kontroll som har betydelse fOr min revision for att utforma
granskningséatgirder som ar ldmpliga med hinsyn till
omstidndigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den 1nterna kontrollen.

+ utvirderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvinds och rimligheten i styrelsens och verkstillande direktdrens
uppskattningar i redovisningen och tillhdrande upplysningar.

- drar jag en slulsats om ldmpligheten 1 att styrelsen och
verkstillande direktren anvander antagandet om fortsatt drift vid
upprittandet av drsredovisningen. Jag drar ocksé en slutsats, med
grund i de inhimtade revisionsbevisen, om huruvida det finns
niagon visentlig osdkerhetsfaktor som avser sidana hiindelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets
forméga att fortsdtta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det
finns en vésentlig osdkerhetsfaktor, maste jag 1 revisionsberittelsen
fasta uppmaérksamheten pa upplysningama 1 &rsredovisningen om
den visentliga osdkerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar dr
otillrickliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till
datumet for revisionsberittclsen. Dock kan framiida hiandelser eller
forhallanden gora att ett bolag inte langre kan fortsdtta
verksamheten.

« utvirderar jag den Gvergripande presentationen, strukturen och
innehallet 1 drsredovisningen, dinbland upplysnmingarmna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande fransaktionema och
héndelscrna pa ctt sétt som ger en rittvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfatining och inriktning samt tidpunkten {6r den. Jag méste ocksa
informera om betydelsefulla iakttageiser under revisionen,
diribland de eventuella betydande brister 1 den interna kontrollen
som jag identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Utialanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en
revision av styrelsens och verkstiillande direktorens forvaltning for
KAB Johanneberg 16:11 AB for 8r 2023 samt av forslaget till
dispositioner betratfande bolagets vinst eller foriust.

Jag tillstyrker att bolagsstimman disponerar vinsten enligt forslaget
i forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens ledamoter och
verkstillande direktdren ansvarsfrihet for rikenskapsaret,

Grund for uttalanden

Jag har utfért revisionen enligt god revisionssed 1 Sverige. Mitt
ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet "Revisoms ansvar”.
Jag dr oberoendc 1 forhdllande till KAB Johanneberg 16:11 AB .
enligt god revisorssed 1 Sverige och har 1 dvrigt fullgjort mitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har imnhidmtat ar tillriickliga och
andamdlsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens och verkstillande direktérens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret {or forslaget till dispositioner
betriffande bolagets vinst eller forlust. Vid {6rslag till utdelning
innefattar det{a bland annal en bedomning av om utdelningen &r
forsvarlig med hiinsyn till de krav som bolagets verksamhetsart,
omfattning och risker stiller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, hikviditet och stillning 1 6vrigt.

Styrelsen ansvarar {or bolagets organisation och férvaltningen av
bolagets angeldgenheter, Detta innefattar bland annat att
fortlopande beddma bolagets ekonomiska situation och att tillse att
bolagets organisation dr utformad si att bok{oringen,
medelsforvaliningen och bolagets ekonomiska angeldpenheter 1
ovrigt kontrolleras pa ett betryggande satt. Verkstillande direktéren
ska skota den 16pande forvaltningen enligt styrelsens rikilinjer och
anvisningar och bland annat vidta de atgirder som 4r nédviindiga
for att bolagets bokféring ska fullgtras 1 dverensstimmelse med lag
och for att medelsfoérvaliningen ska skotas pa ett betryggande siitt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betrdffande revisionen av forvaltningen, och dirmed mitt
uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis for att med
en rimlig grad av sdkerhet kunna bed6ma om nagon styrelseledamot
eller verkstillande direktdren i ngot visentligt avseende:

+ foretagit ndgon atgird eller gjort sig skyldig till ndgon
forsummelse som kan féranleda ersitiningsskyldighet mot bolaget,
eller

« pd ndgot annat sitt handlat i strid med akticbolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Mitt mal betrii{ffande revisionen av {orslaget till dispositioner av
bolagets vinst eller forlust, och ddrmed mitt uttalande om detta, ar
att med nmlig grad av sikerhet beddoma om {Orslaget dr {orenligt
med akticbolagslagen,

Rimlig sdkerhet ir en hdg grad av sikerhet, men ingen garanti for
att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att uppticka &tgéarder eller forsumunelser som kan
foranleda ersittningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag tiil
dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte dr forenligt med
aktiebolagslagen.

Som ¢n del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander jag professionellt omddme och har en professionellt
skeptisk instillning under hela revisionen, Granskningen av
forvaltningen och {Grslaget till dispositioner av bolagets vinst eller
forlust grundar sig frimst pd revisionen av rikenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsatgéirder som ut{6rs baseras pa min
professionella beddmning med utgangspunkt i risk och visentlighet.
Det innebir ait jag fokuserar granskningen pa sddana atgirder,
omrdden och forhallanden som ér visentliga for verksamheten och
dir avsteg och dvertridelser skulle ha séirskild betydelse for
bolagets situation. Jag gér igenom och pravar fattade beslut,
beslutsunderlag, vidtagna atgdrder och andra forhallanden som dr
relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for miit
uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betriffande
bolagets vinst eller I6rlust har jag granskat om forslaget ir forenlipt
med aktiebolagslagen.
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