Styreisen for

Svenska Handelsfastigheter 4 AB
Org nr 556812-0900

far harmed upprétta

Arsredovisning

for rakenskapsaret 1 januari - 31 december 2024

Undertecknad styrelseledamot intygar att resultatrékningen och balansrakningen i arsredovisningen har faststalits
pa arsstdmma den 24 april 2025. Arsstamman beslutade att godkénna styrelsens férslag till hur vinsten ska

fordelas.

Jag intygar ocksa att innehallet i arsredovisningen och revisionsberéttelsen stiammer dverens med originalen.

Stockholm 2025-05-12

Thomas Holm
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Svenska Handelsfastigheter 4 AB
Org nr 556812-0900

Forvaltningsberattelse
Verksamheten

Allmant om verksamheten
Bolaget dger ett antal dotterbolag som dger och {&rvaltar fastigheter.

Bolaget bildades 2010 och har sitt sate | Stockholm.
Bolaget har ingen anstalld personal. Léner och andra ersattningar har e] utgatt.

Visentliga handelser under rdkenskapsaret
Inga vasentliga handelser har intraffat under rakenskapsaret.

Flerarsoversikt

Tkr
2024-01-01 2025-01-01

~2024-12-31 -2023-12-31

Nettoomsattning g 597 8771
Resultat efter finansiella poster -14 294 12 640
Soliditet 1% 3%

Forandringar 1 eget kapital
(Tkr)

Aktiekapital

2022-01-01
-2022-12-31

2(7)

2021-01-01
-2021-12-31

8 025
-4 701
1%

9072
7 455
1%

Balanserat
resuftat inki.
arets resultat

Vid arets bc’jrjé_ﬁr 50

Arets resultat

Vid arets slut | 50

Resultatdisposition

Styrelsen foreslar att fritt eget kapital, kronor 3 100 473, behandlas enligt féljande:

Balanseras i ny rakning

17 405
14 304

3100473

3 100

Vad betréaffar foretagets resultat och stéllning i évrigt, hanvisas till efterféljande resultat- och balansrakningar med

tillhGrande bokslutskommentarer.




Svenska Handelsfastigheter 4 AB
Org nr 556812-0900

Resultatrakning

Belopp i thkr

Rérelseintikter, lagerforandringar mm
Nettoomséattning

Summa rorelseintikter, lagerforandringar mm

Rorelsekostnader
Ovriga externa kostnader

Summa rorelsekostnader
Rorelseresultat

Finansiella poster
Resultat fran andelar i koncernféretag
Ovriga ranteintakter och liknande resuitatposter

Réntekostnader och lknande resuitaiposter
Summa finansiella poster

Resultat fore skatt

Skatter
Skatt pa arets resultat

Arets resultat

2024-01-01
Not -2024-12-31

3 (7)

2023-01-01
-2023-12-31
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-9 527

-9 527
70

437
14 076
-28 003
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-14 364

-14 294

-14 304

8771
6771

-8 709
-8 709
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Org nr 556812-0900

Balansrakning

Belopp i tf_f_r_‘_ ) l Not 2024_—-12—\_31 2023-12-31

TILLGANGAR

Anldggningstillgangar

Finansiella anldggningstillgangar

Andelar 1 koncernféretag 4 317 848 318 285

Summa finansiella anldggningstillgangar 317 848_ 318 2_85_

Summa anldggningstillgangar 317 848 318 285

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Fordringar hos koncernféretag 276 903 276 903

Ovriga fordringar 0 ¢

Summa kortfristiga fordringar 276 903 276 903

Summa omsittningstillgangar 276 903 276903

SUMMA TILLGANGAR 594 751 595 188
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SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 094 751

5 (7)
Org nr 556812-03800

Balansrakning
Belopp i tkr Not 2024-12-31 2023-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital |
Bundet eget kapital
Aktiekapital 50 50
Summa bundet eget kapital 50 50
Fritt eget kapital
Balanserat resultat 17 405 4774
Arets resultat , -14 304 12 631
Summa fritt eget kapital 3 100 17 405
Summa eget kapital 3150 17 455
Kortfristiga skulder
Skulder till koncernféretag 591 596 577 732
Skatteskulder o 5! 2
Summa kortfristiga skulder 591 601 577 734

595 188
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1) Agarandelen av kapitalet avses, vilket aven dverensstammer med andelen av résterna for totalt antal aktier.

6 (7)
Org nr 556812-0900
Noter
Belopp i thkr om inget annat anges
Not 1 Redovisningsprinciper
Arsredovisningen &r uppréttad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsndmnden allmanna rad
(BFNAR 2016:10) om arsredovisning i mindre féretag.
Koncernuppgifter
Av féretagets totala inkép avser 9 522 tkr (8 704 tkr) inkdp fran koncernféretag.Av netitoomséattningen avser
9 697 tkr (8 771 tkr) férséljning till koncernféretag.
Svenska Handelsfastigheter 4 AB ags av LSTH Handelsfastigheter 3 AB, org nr 558016-8893,
med sate | Stockholm.
LSTH Svenska Handelsfastigheter AB (publ), org nr 559009-2325 och LSTH Handelsfastigheter 3 AB,
org nr 559016-8893, bada med séte i Stockholm upprattar koncernredovisning fér den storsta
respektive minsta koncernen.
Not 2 Ovriga rianteintikter och liknande resultatposter
2024-01-01 2023-01-01
B o -2024-12-31 -2023-12-37
Réanteintakter, koncernféretag 14 076 14 720
Ranteintakter, Ovriga () -0
- 14 076 14 721
Not 3 Rantekostnader och liknande resultatposter
2024-01-01 2023-01-01
N L - -2024-12-31 ~2023-12-31
Réantekostnader, koncernféretag -28 003 -29 631
-28 003 -29 631
Not 4 Andelar i koncernforetag
L o L o 2024-12-31 2023-12-31
Ackumulerade anskaffningsvérden
Vid arets bérjan 321 876 317 416
Awyttring — -25 477
Forvéry - 29 937
Vid arets slut 321 876 321 876
Ackumulerade nedskrivningar
Vid arets bérjan -3 591 —
Arets nedskrivningar -437 -3 591
Vid arets slut -4 028 o -3 591
Redovisat virde vid arets slut 317 848 318 285
Specifikation av bolagets innehav av aktier och andelar i koncernféretag
2024-12-31
Antal Andel Eget Redovisat
Dotterfretag / Org nr/ Séte - andelar i%1) kapital 1) vdrde
Rinken Handelsfastighet AB, 556791-8502, Stockholm 1 000 100 14 812 150 375
Promus Livsmedelsfastigheter AB, 656658-174, Stockholm 1 000 100 S 901 33 967
Skolgédrdet Handelsfastighet (Karlskoga) AB, 556737-7790, Stockholm 1 000 100 12 806 24 948
SHF Varla 2:423 AB, 556123-3338, Stockholm 2 600 100 35 808 29 479
SHF Kungsbacka 4:64 AB, 556703-3146, Stockholm 1 000 100 38 004 53 170
SHF Héstdroskan AB, 559265-7232, Stockholm 250 100 2119 25 909
317 848
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Org nr 556812-0800
Not 5 Stillda sidkerheter och eventualforpliktelser
- 2024-12-31 2023-12-31
Stéillda sakerheter
Andelar i koncernforetag 317848 318285
' 317 848 318 285

Eventualforpliktelser -

Bolaget finansieras genom interna lan fran moderbolaget. Extern upplaning sker i moderbolaget
|.STH Handelsfastigheter 3 AB samt i LSTH Svenska Handelsfastigheter AB (publ).

For egna, moderbolagens och de Gvriga dotterbolagens ataganden till kreditinstitut har bolaget
pantsatf sina andelar | Koncernféretag.

Pantséttningarna ar begransade fill belopp som kan pantsattas utan att sta i strid med Aktiebolagslagen
(2005:551) 17 kap §§ 1-4.

Not 6 Visentliga hdndelser efter rdkenskapsaret

Bolaget har per 2025-03-31 salt sina dotterbolag inom koncernen.

Stockholm den 10 april 2025

Thomas Holm

Var revisionsberéattelse har lamnats 2025-04-24
KPMG AB

bl bt/

Johanna Hagstrém Jerkeryd
Auktoriserad revisor




Revisionsnerdttelse

Till bolagsstémman i Svenska Handelsfastigheter 4 AB, org. nr 5§56812-0900

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

VI har utfért en revision av arsredovisningen fér Svenska Handelsfastigheter 4 AB for ar 2024,

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden rattvisande
bild av Svenska Handelsfastigheter 4 ABs finansiella stélining per den 31 december 2024 och av dess finansiella resultat fér aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen ar férenlig med arsredovisningens &vriga delar.

Vi tillstyrker darfor att bolagsstdmman faststéller resultatrdkningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed | Sverige. VVart ansvar enligt dessa standarder
beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i forhallande till Svenska Handelsfastigheter 4 AB enligt god revisorssed |

Sverige och har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrackliga och &ndamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Revisorns ansvar

otyrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas
och att den ger en réttvisande bild enligt arsredovisningslagen.

Styrelsen ansvarar dven fér den interna kontroll som den bed&mer ar

nédvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vara mal ar att uppna en rimlig grad av sé&kerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag,
och att lAmna en revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden.
Rimiig sdkerhet &r en hdg grad av sdkerhet, men &r ingen garanti for
att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed | Sverige
alltid kommer att upptacka en vasentlig felaktighet om en sadan
finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller
misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans
rimligen kan forvantas paverka de ekonomiska besiut som
anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder vi professionelit omdéme
och har en professionellt skeptisk instélining under hela revisionen.
Dessutom:

—— identifierar och bedémer vi riskerna for visentliga felaktigheter |
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfdr granskningsatgarder bland annat
utifran dessa risker och inhadmtar revisionsbevis som &r

tillrdckliga och &ndamalsenliga for att utgdra en grund foér vara

uttalanden. Risken for att inte upptécka en vasentlig felaktighet
till foljd av oegentligheter &r higre &n f6r en vasentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande | maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller asidoséttande av intern kontroll.

—— gkaffar vi oss en forstaelse av den del av bolagets interna

kontroll som har betydelse f&ér var revision for att utforma
granskningsatgarder som &r lampliga med hénsyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala oss om effektiviteten |
den interna kontrollen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av bolagets férmaga att fortsitta verksamheten. Den
upplyser, nar sa ar tillampligt, om férhallanden som kan paverka
fdrmagan att fortsatta verksamheten och att anvédnda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
beslut har fattats om att -avveckla verksamheten.

— utvarderar vi {&mpligheten | de redovisningsprinciper som

anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvdnder
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Vi drar ocksa en siutsats, med grund i de
inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osékerhetsfakior som avser sadana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets
férmaga att fortsétta verksamheten. Om vi drar siutsatsen att
det finns en vasentlig osékerhetsfaktor, maste vi i
revisionsberéttelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna
i arsredovisningen om den v3sentliga osékerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar &r otillrackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhamtas fram till datumet f&ér revisionsberéttelsen. Dock
kan framtida handelser eller férhallanden gbéra att ett bolag inte
langre kan fortsatta verksamheten.

utvérderar vi den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, déaribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
hdndelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den. Vi maste ocksa
informera om betydelsefulla iakitagelser under revisionen, daribland
de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi
identifierat. "

Utdver var revision av arsredovisningen har vi aven utfort en revision av styrelsens férvaltning for Svenska Handelsfastigheter 4 AB for ar

2024 samt av f0rslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller foriust.

Vi tillstyrker att bolagsstdmman behandl|ar férlusten enligt forslaget i férvaltningsberattelsen och beviljar styrelseledamoten ansvarsfrinet for

rakenskapsaret.

Revisionsberattelse Svenska Handelsfastigheter 4 AB, org. nr 556812-0900, 2024
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Gru_nd for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar
oberoende i forhallande till Svenska Handelsfastigheter 4 AB enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar

enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat r tillrdckliga och dndamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar -

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande bolagets vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen &r
férsvarlig med hansyn till de krav som bolagets verksamhetsar,
omfattning och risker staller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och st&lining 1 dvrigt.

e ol T | ol it e s

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart .
uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis fér att med
en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om styrelseledamoten |

nagot vasentligt avseende:

—— foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
férsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot
bolaget, eiler

—— pa nagot annat sétt handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av
bolagets vinst eller férlust, och ddrmed vart uttalande om detta, ar att
med rimlig grad av sdkerhet bedéma om forslaget &r férenligt med

aktiebolagslagen.

Rimlig sdkerhet dr en hég grad av sakerhet, men ingen garanti fér att
en revision som utférs enligt god revisionssed | Sverige alltid kommer
att upptédcka atgérder eller férsummelser som kan foranleda

Stockholm den 24 april 2025

KPMG AB

ot 4

Johanna Hagstrém Jerkeryd
Auktoriserad revisor

Revisionsberittelse Svenska Handelsfastigheter 4 AB, org. nr 556812-0900, 2024

oStyrelsen ansvarar fér bolagets organisation och férvalthingen av
bolagets angelagenheter. Detta innefattar bland annat att fortlépande
bedtma bolagets ekonomiska situation och att tillse att bolagets
organisation ar utformad sa att bokforingen, medelsférvaltningen och
bolagets ekonomiska angelagenheter 1 6vrigt kontrolleras pa ett
betryggande satt.

ersatiningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dispositioner
av bolagets vinst eller foriust inte ar forenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander
vi professionellt omd&me och har en professionellt skeptisk
installning under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och
forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller fériust grundar sig
framst pa revisionen av rékenskaperna. Vilka tillkommande
granskningsatgarder som utfors baseras pa var professionella
beddmning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebar att
vi fokuserar granskningen pa sadana atgérder, omraden och
férhallanden som ar vasentliga for verksamheten och dar avsteg och
overtrédeiser skulle ha sérskild betydelse fér bolagets situation. Vi
gar igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderiag, vidtagna
atgarder och andra forhallanden som ar relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag fér vart uttalande om styrelsens
férslag till dispositioner betréffande bolagets vinst eller férlust har vi
granskat om férslaget ar térenligt med aktiebolagslagen.




