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Arsredovisning

for

Boetten Fastigheter AB

556345-2753

Réakenskapsaret

2024

Faststillelseintyg

Undertecknad styrelseledamot 1 Boetten Fastigheter AB intygar att resultatrdkningen och
balansrakningen i arsredovisningen har faststillts pa arsstimma 2025-05-20. Arsstdimman beslutade att

godkédnna styrelsens forslag till resultatdisposition.

Jag intygar ocksa att innehallet i drsredovisningen och revisionsberéttelsen stimmer verens med
originalen.

Taby 2025-05-20

]
l-!’i‘rr' .I
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Niclas Nordlander
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Boetten Fastigheter AB 1 (21)
Org.nr 556345-2753

Styrelsen och verkstillande direktoren f6r Boetten Fastigheter AB avger foljande arsredovisning for
rikenskapsaret 2024.

Arsredovisningen &r upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sérskilt anges, redovisas alla belopp
1 hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser foregaende éar.

Forvaltningsberattelse

Information om verksamheten

VD har ordet

Rikenskapsaret 2024 har varit ett stabilt ar for var fastighetsrorelse. Bostadshyrorna har 6kat med 5,3%
och vara lokalhyror med 6,5%. Under aret har vi fardigstéllt hyresgéstanpassningen 1 den nya fastigheten
Soder 17:15 for Greencon som flyttade 1n 1 hela byggnaden vid halvarskiftet. Det sista kvarvarande
banklanet ar avslutat vilket innebér att vi inte 1dngre har nagra langfristiga skulder.

Resultat fore skatter och bokslutdispositioner hamnade pa ca 23,6 mkr. Det justerade egna kapitalet var
ca 541,3 mkt och bolaget har en soliditet pa 96%

V1 har fortsatt att investera overlikviditeten 1 aktier och fonder och var portfélj hade vid arsskiftet ett
marknadsvarde om ca 72,7 mkr.

Under verksamhetsaret har vi fusionerat upp vért dotterbolag Boetten Finans AB till Boetten Fastigheter
AB.

Téaby mars 2023

Niclas Nordlander
Verkstillande Direktor

Bolagets site

Bolaget har sitt sdte 1 Taby

Visentliga hindelser under rikenskapsaret
Inga visentliga hindelser under rikenskapsaret
Viasentliga hindelser efter rikenskapsaret

Dotterbolaget Boetten Finans fusioneras upp 1 Boetten Fastigheter
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Verksamhetens art och inriktning

Boetten Fastigheter AB utvecklar och foradlar och forvaltar fastigheter inom speciellt utvalda
marknader, Foretagets affarsidé dr att med sin kompetens och sina kontakter i marknaden skapa,
utveckla och genomiora fastighetsprojekt. Foretaget investerar 1 fastigheter dar bolagets stringa
krav pa [6nsambhet, riskminimering och likviditetsflode tillgodoses. Forutom egen
fastighetsfordadling, fastighetsutveckling och fastighetsforvaltning erbjuder Boetten genom
intressebolagen Boetten Bygg AB och Boetten Projektutveckling AB tjdnster inom
byggentreprenader, byggservice, projektledning samt kvalitetskontroll. Férvaltning av
vardepapper bedrivs dels 1 moderbolaget Boetten Holding AB.

Koncernforhallanden

Boetten Fastigheter AB ar koncernens moderbolag. I koncernen ingar tva heldgda dotterbolag:
HB Nitet och KB Jura.. Vid rdkenskapsarets utging dgde och forvaltade koncernen 15(14)
fastigheter med en total uthyrningsbar yta om totalt ca 41 500 (40 500) kvm.

Boetten Fastigheter AB ( Moderbolaget) dger och forvaltar 13(12) fastigheter varav 1 Taby 3 (3),
1 Enkoping 1 (1) samt 1 Gavle 9(8).

KB Jura, 4gt av Boetten Fastigheter AB till 99% samt av Boetien Holding med 1%, dger och
forvaltar 1(1) fastigheten Stigslund 15:1 1 Gévle.

HB Nitet, d4gt av Boetten Fastigheter AB till 99,5% samt av Boetten Holding med 0,5%, dger
och forvaltar 1(1) fastigheten Soder 35:2 1 Gévle.

Boetten Holding AB édger Boetten Fastigheter AB med 100%.

Anvandning av finansiella instrument

Bolaget anvinder inga finansiella instrument

Agarforhallanden

Boetten Fastigheter AB grundades 1989 av familjen Bo Nordlander. Bolaget &r heldgt av Boetten
Holding AB. Antalet aktier dr 300.000 st. varav 36.000 st. utgor A aktier med 10 rdster per aktie
och 264.000 st. 4r B aktier med 1 r6st per aktie. Joakim Nordlander och Niclas Nordlander dger

Boetten Holding AB. {
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Styrelse

MICHAEL COHEN, Stockholm f6dd 1963, invald 2014
Styrelseordforande 1 Boetten Fastigheter AB,

Advokat, partner Walthon Advokater

JOAKIM NORDLANDER, Taby fodd 1972, invald 1992
vVD 1 Boetten Fastigheter AB, Fastighetsingenjor, Fastighetsansvarig.

NICLAS NORDLANDER, Taby f6dd 1972, invald 1992
Civilekonom, VD 1 Boetten Fastigheter AB.

ERIK GAVELIN, Géavle fodd 1985, invald 2022
Platschef Gévle Boetten Fastigheter AB

VERKSTALLANDE DIREKTOR

NICLAS NORDLANDER, Taby fodd 1972, invald 1992

REVISOR
Ordinarie

MAGNUS THORLING, Vallentuna f6dd 1970, invald 2003

Auktoriserad revisor.
Ohrlings Price Waterhouse Coopers
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Flerarsoversikt (Tkr)
Nettoomsattning

Resultat efter finansiella poster
Arets resultat
Balansomslutning

Justerat eget kapital

Soliditet (%)

Kassalikviditet (%)

2024
44 014
23 636
16 744

564 165
y41 354

96,0
2 4329

2023

41 311
30 816
22 082
603 065
527 585
87,5
647,8

2022 2021
38 019 37 576
26 742 929 152
21 269 962 401

1 114 262 1217 878
503 154 1 081 022
45,2 38,6

140,6 4 381,3

For definitioner av nyckeltal, se Redovisnings- och vérderingsprinciper.

Forindringar 1 eget kapital

Belopp vid arets ingang
Disposition enligt beslut
av arsstimman;
Utdelning

Fusionsdiff BFAB

Arets resultat
Belopp vid arets utgiang

Forslag till vinstdisposition

30 000 000

Alktie-
kapital
30 000 000

3 156 000

Reserv-
fond

3 156 000

Styrelsen foreslar att till forfogande staende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst
arets vinst

disponeras sd aft
till aktiedgare utdelas
i ny rakning ¢vertores

17 482 002

469 080 822

Balanserat Arets
resultat resultat

451 628 218

22 082 002

-17 482 002
-4 600 000

-29 398

16 744 242
16 744 242

469 080 822
16 744 242

485 825 064

2 300 000

483 525 064
485 825 064

Styrelsen foreslas bemyndigas att besluta om tidpunkt da utdelningen skall betalas.

4 (21)

2020
97 922
38 810
29 604
939 378
141 544
15,1

2177

Totalt

506 866 220

0
-4 600 000
-29 398

16 744 242
518 981 064

Styrelsen anser att forslaget dr forenligt med forsiktighetsregeln i 17 kap. 3 § aktiebolagslagen enligt
foljande redogorelse: Styrelsens uppfattning dr att vinstutdelningen ar forsvarlig med hansyn till de krav
verksamhetens art, omfattning och risk stiller pa storleken pé det egna kapitalet, bolagets

konsolideringsbehov, likviditet och stillning 1 ovrigt.

Foretagets resultat och stéllning 1 6vrigt framgér av efterféljande resultat- och balansrakning samt

kassaflodesanalys med noter.
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Resultatrakning Not

Nettoomséttning 2
Ovriga rorelseintékter

Fastighetskostnader exklusive avkrivningar 3
Avskrivningar
Bruttoresultat

Centrala administrationskostnader 4,5, 6
Resultat frin andelar 1 koncernbolag(fastighetsbolag)

Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster

Resultat fran dvriga vardepapper 7
Resultat fran andelar i koncernforetag 8
Resultat fran andelar 1 intressebolag 9

Rintekostnader och liknande resultatposter

Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner 10
Resultat fore skatt

Skatt 11
Arets resultat

2024-01-01
-2024-12-31

44 013 923
3073 824
-20 159 192
-5 125 615

21 802 940

-3 614 660
4 392 250

17 580 530

6562 311
0

0

-307 116
6 055 195

23 633 725

-2 (082 632
21 553 093

-4 808 851
16 744 242

5 (21)

2023-01-01
-2023-12-31

41 310 730
3 094 028
-17 866 212
-3 037 338

21 501 208

-8 392 320
4051 713

17 160 601

14 131 092

22 350 230
-22 100 000
=726 282

13 655 040
30 815 641

-2 959 238
27 856 403

-5 774 401
22 082 002
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Balansrikning Not
TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar

Byggnader och mark 12
Inventarier, verktyg och installationer 13
Pagaende nyanldggningar och forskott avseende

materiella anlaggningstillgangar 14

Finansiella anliggningstillgangar

Andelar 1 koncernforetag 15,16

Andelar 1 intresseforetag och gemensamt styrda foretag 17
Summa anlaggningstillgangar
Omsittningstillgangar

Kovrtfristiga fordringar

Kundfordringar

Fordringar hos koncernforetag 18
Fordringar hos intresseforetag

Ovriga kortfristiga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intédkter 19

Kortfristiga placeringar
Ovriga kortfristiga placeringar 20

Kassa och bank
Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

2024-12-31

311793 615
992 572

0
312 786 187

8 786 432
44 359
8 830 791

321 616 978

63 439

32 356 079
30

278 380

2 394 182

35 092 160

61 108 335
61 108 335

146 347 402
242 547 897

564 164 875

6 (21)

2023-12-31

313 388 196
30 387

0
313 468 583

8 645 895
44 359
8 690 254

322 158 837

306 063

28 240 348
1 412

278 270

2 782 805

31 608 903

68 164 971
68 164 971

181 131 864
280 905 738

603 064 575
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital
Bundet eget kapital
Aktiekapital
Reserviond

Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller forlust
Arets resultat

Summa eget kapital
Obeskattade reserver

Avsattningar
Uppskjutna skatter

Summa avsattningar

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortiristiga skulder
Skulder till kreditinstitut

Forskott fran kunder
Leverantorsskulder
Skulder till koncernforetag
Skulder till intresseforetag
Skatteskulder

Ovriga kortfristiga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter

Summa Kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

21,22

23

24

25, 26

25, 26
27

28
29

30

2024-12-31

30 000 000
3 156 000

33 156 000

469 030 822
16 744 242
485 825 064

518 981 064

28 177 700

7 029 688
7 029 688

0

4979 517
1 625 016
0

1 840
1 387 238

606 542
1376 270
9976 423

564 164 875

7 1)

2023-12-31

30 000 000
3 156 000

33 156 000

451 628 218
22 082 002
473 710 220

506 866 220

26 095 068

6 536 375
6 536 375

20206 619
20 206 619

10 064 520
4 863 747
2 704 520

140 058

22 100 000

1 081 4380

696 796
1709 172
43 360 293

603 064 575
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Kassaflodesanalys

Den lopande verksamheten
Resultat efter finansiella poster

Justeringar fOr poster som inte ingar 1 kassaflodet

Betald skatt

Kassaflode fran den lopande verksamheten fore

forandring av rorelsekapital

Kassaflode fran foridndring av rorelsekapitalet

Forandring av kundfordringar

Forandring av kortfristiga fordringar
Forindring av leverantorsskulder

Fordandring av kortfristiga skulder

Kassaflode fran den lopande verksamheten

Investeringsverksamheten

Investeringar 1 materiella anldggningstillgangar
Forsidljning av materiella anlaggningstillgangar
Investeringar 1 finansiella anlaggningstiligangar
Forandring av kortfristiga finansiella placeringar
Lamnade aktiedgartillskott

Kassaflode fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten

Amortering av lan

Utbetald utdelning

Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode

Likvida medel vid arets borjan

Likvida medel vid arets borjan
Likvida medel vid arets slut

Not

2024-01-01
-2024-12-31

23 635725
733 366
-4 009 780

20 359 311

242 629
325 827

-1 079 504
275 002

19 573 261

-4 443 220
0

0

7056 636
-22 100 000

-19 486 584

-30 271 139
-4 600 000

-34 871 139

-34 784 462

181 131 364
146 347 402

8 (21)

2023-01-01

-2023-12-31

30 815 641
20 543 330
-4 025 545

47 333 426

231 894

> 939 727

-1 991 441
-534 791 508

~483 277 902

-13 279 017
59 470
-22 072 230

550 981 441
0
515 689 664

-704 520
0

~704 520

31 7077 242

149 424 623
181 131 865
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Noter
7
E;Ei Not 1 Redovisnings- och varderingsprinciper
()
&
.EE Allminna upplysningar
. Boetten Fastigheter ABs arsredovisning har uppréttats enligt arsredovisningslagen och
A Bokforingsndmndens allménna rdd BFNAR 2012:1 Arsredovisning (K3).

Redovisningsprinciperna ar ofordandrade 1 jamforelse med foregaende ar.

Intakter

Nettoomséttningen 1 Boetten Fastigheter AB bestar av hyresintikter. Hyresintdkterna redovisas i
den period uthyrningen avser. Ranteintakter: 1 enlighet med effektiv avkastning.

Erhallen utdelning: nér ritten att erhdlla utdelning bedéms som séker.

Inkomstskatter

Aktuella skatter viarderas utitran de skattesatser och skatteregler som géller pa balansdagen.
Uppskjutna skatter varderas utifran de skattesatser och skatteregler som ér beslutade fore
balansdagen.

Uppskjuten skatteskuld avseende temporira skillnader som hanfor sig till investeringar i
dotterforetag redovisas nte 1 koncernredovisningen da moderforetaget i samtliga fall kan styra
tidpunkten for atertoring av de temporéra skillnaderna och det inte bedoms sannolikt att en
aterforing sker mom overskadlig framtid.

Uppskjuten skattefordran avseende underskottsavdrag eller andra framtida skatteméssiga avdrag
redovisas 1 den utstrackning det ar sannolikt att avdraget kan avridknas mot 6verskott vid framtida
beskattning.

Fordringar och skulder nettoredovisas endast nér det finns en legal rétt till kvittning.

Aktuell skatt, liksom fordndring 1 uppskjuten skatt, redovisas i resultatrdkningen om inte skatten
an hantorlig till en hindelse eller transaktion som redovisas direkt 1 eget kapital. Skatteeffekter
av poster som redovisas direkt mot eget kapital, redovisas mot eget kapital.

Materiella anlaggningstillgangar
Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvérde minskat med avskrivningar. I
anskaffningsvirdet ingar utgifter som direkt kan hianforas till forvéirvet av tillgangen.

Niar en komponent 1 en anldggningstillgang byts ut, utrangeras eventuell kvarvarande del av den
gamla komponenten och den nya komponentens anskaffningsvarde aktiveras.

Tillkommande utgifter som avser tillgangar som inte delas upp 1 komponenter ldggs till
anskaffningsvardet om de berdknas ge foretaget framtida ekonomiska fordelar, till den del
tillgangens prestanda okar 1 torhallande till tillgangens virde vid anskaffningstidpunkten .

Utgifter for lopande reparation och underhill redovisas som kostnader.

I samband med fastighetstorvarv bedoms om fastigheten véntas ge upphov till framtida kostnader
for rivning och aterstidllande av platsen. I sddana fall gbrs en avsédttning och anskaffningsvérdet
okas med samma belopp.
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Realisationsvinst respektive realisationsforiust vid avyttring av en anldggningstillgdng redovisas

som Ovrig rorelseintikt respektive Ovrig rorelsekostnad.

Materiella anldggningstillgangar skrivs av systematiskt dver tillgangens bedomda

nyttjandeperiod. Nér tillgangarnas avskrivningsbara belopp faststills, beaktas 1 forekommande
tall tillgangens restvdrde. Bolagets mark har obegrinsad nyttjandeperiod och skrivs inte av.

Linjar avskrivningsmetod anvinds for Ovriga typer av materiella tillgangar.

Foljande avskrivningstider tillampas:

Bostader
Stomme-+grund 100 ar
Tak 50 ar
Fasad, fonster, vatrum 40 ar
Inre ytskick lagenhet 20 ar
Ror/VVS/Vent 40 ar
El, Hissar 40 ar
Arkivbyggnader
Stomme-+grund 100 ar
Tak 50 ar
Fasad 40 ar
Inre ytskick 40 ar
Ror/'VVS/Vent 40 ar
El, Hissar 40 ar
Lokalerbyggnader
Stomme + grund 100 ar
Tak 50 ar
Fasad, fonster 40 ar
Inre ytskick 40 ar
Ro1r/'VVS/Vent 40 ar
El, Hissar 40 ar
Maskiner och andra tekniska anldggningar 10 ar

Inventarier, verktyg och installationer

Nedskrivningar av icke-finansiella tillgangar

Nir det finns en indikation pa att en tillgdngs varde minskat, gérs en prévning av

5 ar

nedskrivningsbehov. Har tiligdngen ett atervinningsvérde som ar ldgre dn det redovisade virdet,

skrivs den ner till atervinningsvardet. Vid bedomning av nedskrivningsbehov grupperas
tillgdngarna pa de lagsta nivaer dar det finns separata identifierbara kassafloden

(kassagenererande enheter). For tillgdngar, andra &n goodwill, som tidigare skrivits ner gors per

varje balansdag en provning av om aterforing bor goras.
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Finansiella instrument

Kundfordringar och ovriga fordringar

Fordringar redovisas som omsattningstillgangar med undantag for poster med forfallodag mer én
12 manader efter balansdagen, vilka klassificeras som anldggningstillgangar. Fordringar tas upp
till det belopp som fOrvantas bl inbetalt efter avdrag {or individuellt beddmda osékra fordringar.
Fordringar som &r réntefria eller som l6per med rdnta som avviker fran marknadsrintan och har
en loptid 6verstigande 12 manader redovisas till ett diskonterat nuvarde och
tidsviardefordandringen redovisas som rianteintikt i resultatrakningen.

Kortfristiga placeringar

Viardepapper som dr anskatfade med avsikt att innehas kortsiktigt redovisas inledningsvis till
anskatiningsvirde och 1 efterfoljande varderingar 1 enlighet med ldgsta virdets princip till det
lagsta av anskaffningsvarde och marknadsvirde. I posten kortfristiga placeringar ingér aktier som
innehas for att placera likviditetsdverskott pa kort sikt.

Laneskulder och Jeverantérsskulder

Laneskulder och leverantorsskulder redovisas initialt till anskaffningsvirde efter avdrag f6r
transaktionskostnader. Skiljer sig det redovisade beloppet fran det belopp som ska aterbetalas vid
tortallotidpunkten periodiseras mellanskillnaden som réntekostnad over lanets 16ptid med hjélp
av mstrumentets etfektivranta. Harigenom overensstammer vid forfallotidpunkten det redovisade
beloppet och det belopp som ska aterbetalas.

Eget kapital
Eget kapital delas in i bundet och fritt kapital, i enlighet med ARLSs indelning.

Obeskattade reserver
Obeskattade reserver redovisas med bruttobelopp 1 balansrdkningen, inklusive den uppskjutna
skatteskuld som dr hdnforhg till reserverna.

Bokslutsdispositioner
Forandringar av obeskattade reserver redovisas som bokslutsdispositioner i resultatrikningen.
Koncernbidrag redovisas som bokslutsdispositioner.

Aktier och andelar 1 dotterforetag

Aktier och andelar 1 dotterforetag redovisas till anskaffningsvéirde efter avdrag for eventuella
nedskrivningar. I anskaffningsvardet ingar kopeskillingen som erlagts for aktierna samt
forvarvskostnader. Utdelning fran dotterféretag redovisas som intékt.

Leasingavtal

Samtliga leasingavtal dér foretaget ar leasetagare redovisas som operationell leasing (hyresavtal),
oavsett om avtalen ar finansiella eller operationella. Leasingavgiften redovisas som en kostnad
linjart over leasingperioden.

Uthyrning av kontorslokaler klassificeras som operationell leasing. Leasingintdkterna redovisas
linjdrt under leasingperioden.
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Nyckeltalsdefinitioner
Justerat eget kapital

Eget kpaital och obeskattade reserver (med avdrag f0r uppskjuten skatt)

Soliditet

12 21)

BEget kapital och obeskattade reserver (med avdrag for uppskjuten skatt) 1 forhallande till

balansomslutningen.

Kassalikviditet

Omsdtiningstillgangar exklusive lager och pagaende arbeten 1 procent av kortfristiga skulder.

Not 2 Nettoomsattningens fordelning

Nettoomsittningen per rorelsegren
Hyror
Konsultintdkter

Not 3 Fastighetskostnader

Driftskostnader
Reparationer och underhall
Lokalanpassningar
Fastighetsskatt
Fastighetsskotsel

Not 4 Loner, andra ersattningar och sociala kostnader

Medelantalet anstallda
Kvinnor

Man

Loner och andra ersattningar
Styrelse och verkstéllande direktor

Ovriga anstédllda

2024

43 505 844
508 030
44 013 924

2024

-8 521 663
-3 141 536
-2 100 279
-1 700 053
-2 695 662

-20 159 193

2024

785 332
-3 3811116
-4 596 448

2023

40 659 054
6351 676
41 310 730

2023

~1 967779
-4 734 870
-1 019 069
-1 621 306
-2 523 188

-17 866 212

2023

2
8

10

-775 332
-3 818 678
-4 594 010
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Sociala kostnader

Pensionskostnader for styrelse och verkstillande direktor -246 000 -246 000
Pensionskostnader for Ovriga anstallda -316 796 -338 632
Ovriga sociala avgifter enligt lag och avtal -1 519 342 - -1516921

-2 082 138 -2 101 553

Totala loner, ersattningar, sociala kostnader och

pensionskostnader -6 678 586 -6 695 563
Konstordelning bland ledande befattningshavare

Andel mén 1 styrelsen 100 % 100 %
Andel mén bland ovriga ledande befattningshavare 100 % 100 %

Not 5 Operationell leasing
Arets leasingkostnader avseende leasingavtal, uppgar till 446 033 kronor.

Framtida leasingavgifter, for icke uppsagningsbara leasingavtal, forfaller till betalning enligt foljande:

2024 2023

Inom ett ar 135 076 407 481
Senare dn ett ar men inom fem ar 16 587 172 463
: 151 663 579 944

Not 6 Arvode till revisorer

Med revisionsuppdrag dvses granskning av arsredovisningen och bokféringen samt styrelsens och
verkstillande direktorens forvaltning, 6vriga arbetsuppgifter som det ankommer pa bolagets revisor att
utfora samt radgivning eller annat bitrdde som féranleds av iakttagelser vid sddan granskning eller
genomiorandet av sadana ovriga arbetsuppgifter.

2024 2023

PWC
Revisionsuppdrag -350 175 -316 050
-350 175 -316 050

Not 7 Resultat fran ovriga vardepapper

2024 2023
Utdelningar 086 128 681 526
Ranteintakter 5 351990 11588 811
Kapitalvinster 224 193 1 243 289
Aterforing nedskrivning aktier 0 617 466
6 562 311 14 131 092

s



ey
\f.
)
£
-
()
Gt
A
Gd
)
"

'

Boetten Fastigheter AB
Org.nr 556345-2753

Not 8 Resultat fran andelar i koncernforetag

Utdelning
Resultat vid avyttringar

Not 9 Resultat fran ovriga foretag som det finns agarintresse i

Nedskrivningar

Not 10 Bokslutsdispositioner

Forandring av periodiseringsfond

Not 11 Aktuell och uppskjuten skatt

Skatt pa arets resultat
Aktuell skatt

Uttagsbeskattning fastighetsskotsel

Forandring av uppskjuten skatt avseende temporéra skillnader

Totalt redovisad skatt

Avstamning av effektiv skatt

Redovisat resultat fore skatt

Skatt enligt gillande skattesats

Ej avdragsgilla kostnader

Ej skattepliktiga intdkter

Aterldggning periodiseringsfond
Schablonintakt periodiseringsfond
Avsittning till periodiseringsfond
Skillnad mellan bokféringsmassiga och

skattemédssiga avskrivningar
Redovisad effektiv skatt

Procent

20,60

17,31

2024

-~ O O

2024

-~ O

2024

-2 082 632
-2 (082 632

2024

-4 137 935
-177 603
-493 313

-4 808 851

14 (21)

2023

22 100 000
250 230
22 350 230

2023

-22 100 000
-22 100 000

2023

-2 959 238
-2 959 238

2023

-5 096 268
-174 603
-503 530

-3 774 401

2024

Belopp

23 635725

-4 868 959
-14 412

-637 036
-140 840

1 030 000

493 313
-4 137 934

Procent

20,60

16,63

2023

Belopp
30 641 038

-6 312 054
-4 563 361
4 3038 418
-554 801
-92 460

1 133 000

4384 990
-5 096 268
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Not 12 Byggnader och mark

Ingaende anskaffningsvirden
Inkop
Omklassificeringar

Utgiaende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingdende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgiaende ackumulerade avskrivningar

Ingaende uppskrivningar
Utgiaende ackumulerade uppskrivningar

Utgaende redovisat varde

Uppgifter om forvaltningsfastigheter
Redovisat varde

Verkligt varde

Bokfort virde byggnader
Bokfort varde mark

Verkligt varde enligt ovan ar baserat pa styrelsens interna bedomning

Not 13 Inventarier, verktyg och installationer

Ingaende anskaffningsvarden
Inkop
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingdende avskrivningar

Arets avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat varde

2024-12-31

419 126 189
33531035

422 657 224

-105 737 994
-3 125 615

-110 863 609

0
0

311 793 615

311793 615
571 725 000

252 724 203
59069 412
311 793 615

2024-12-31

4071 610
912 185
4 983 795

-3 991 223
0
-3 991 223

992 572

15 (21)

2023-12-31

395 970 871
7970 602
15 184 716

419 126 189

-100 700 658
-5 037 336
-105 737 994

0
0

313 388 195

313 388 195
549 072 000

254 318 733
59069 412
313 388 195

2023-12-31

4071 610

4 071 610
-3 991 221

-2
-3 991 223

80 387

7



Boetten Fastigheter AB 16 (21)
Org.nr 556345-2753

Not 14 Pagaende nyanliggningar och forskott avseende materiella anléiggningstillgdngar

2024-12-31 2023-12-31
Ingaende anskaffningsvarden 0 9 876 300
Omklassificeringar -9 876 300
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden 0 0
Utgaende redovisat viarde 0 0
Not 15 Andelar i koncernforetag
2024-12-31 2023-12-31
Ingaende anskaffningsvirden 8 645 895 8 630 657
Inkdp 340 536 87 367
Fusion -200 000
Ombklassificeringar -72 129
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden 8 786 431 8 645 895
Utgiaende redovisat viarde 8 786 431 8 645 895
Not 16 Specifikation andelar 1 koncernforetag
Kapital- Rostratts- Antal Bokfort
Namn andel andel andelar varde
KB Jura 99% 99% 95 4237752
HB Nitet 99,5% 99,5% 99 4 548 679
8 786 431
Org.nr Sate
KB Jura 916582-1126 Taby
HB Nitet 916628-4852 Taby

Boetten Finans AB har under aret fusionerats upp 1 koncernmoderbolaget Boetten Holding AB
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N Not 17 Andelar 1 intresseforetag och gemensamt styrda foretag
& Boetten Asset AB
)
= 2024-12-31 2023-12-31
¢
T
%*9 Ingaende anskaffningsvirden 22 144 359 0
Lamnat villkorat aktiedgartillskott 22 100 000
Omklassificeringar fran koncernbolag 0 44 359
Utgidende ackumulerade anskaffningsvarden 22 144 359 22 144 359
Ingaende nedskrivningar -22 100 000
Arets nedskrivningar -22.100 000
Utgaende ackumulerade nedskrivningar -22 100 000 -22 100 000
Utgaende redovisat virde 44 359 44 359
Not 18 Fordringar hos koncernforetag
2024-12-31 2023-12-31
KB Jura 15 452 643 13 190 158
HB Natet 14 194 924 12 372 222
Boetten Holding AB 2708 512 2 677 969
32 356 079 28 240 349
Not 19 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter
2024-12-31 2023-12-31
Réntor 0 992 944
Boetten Bygg jul - dec 1 508 983 1 039 493
Forsakringar 355 905 288 932
IT-abbonemang 417 054 0
Ovrigt 112 240 461 436
2 394 182 2 782 805
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Not 20 Kortfristiga placeringar

Noterat aktieinnehav
Onoterat aktieinnehav
Noterat fondinnehav
Bundna rianteplaceringar

Marknadsvérdet pa innehaven per 2024-12-31 var ca 72 mkr

Not 21 Antal aktier och kvotvarde

Namn

Antal A-Aktier
Antal B-Aktier

Not 22 Disposition av vinst eller forlust

Forslag till vinstdisposition
Styrelsen foreslar att till forfogande staende vinstmedel:

balanserad vinst
arets vinst

disponeras sa att
till aktiedgare utdelas
1 ny rikning dverfores

Not 23 Obeskattade reserver

Periodiseringsfond 2018
Periodiseringsfond 2019
Periodiseringsfond 2020
Periodiseringsiond 2021
Periodiseringstond 2022
Periodiseringsfond 2023
Periodiseringstond 2024

2024-12-31

32 111 222
245 519
28 751 594
0

61 108 335

Antal
aktier
36 000
264 000

300 000

2024-12-31

469 080 822

16 744 242

485 825 064

2 300 000

483 525 064
485 825 064

2024-12-31

0

4 493 966
6 183 734
4 000 000
3 000 000
5 500 000
5 000 000
28 177 700

18 (21)

2023-12-31

24 260 944

299 946
18 604 081
25 000 000

68 164 971

Kvot-
virde
100
100

2023-12-31

2917 368
4 493 966
6 183 734
4 000 000
3 000 000
5 500 000
0

26 095 068
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Not 24 Uppskjuten skatteskuld

Belopp vid drets ingang
Arets avsiittningar
Belopp vid arets utgang

Not 25 Stallda sikerheter

Sakerheter stallda for egna avsiattningar och skulder
Fastighetsinteckningar

Not 26 Skulder till kreditinstitut

SEB
Amorteras inom 1 ar

Skulder som forfaller senare dn 5 ar efter balansdagen uppgar till 0.
Bolaget har pa balansdagen inga ataganden i1 rinteswapar

Not 27 Forskott fran kunder

Forskottshyror

Not 28 Skulder till koncernforetag

Boetten Finans AB

2024-12-31

6 536 375
493 313

7 029 688

2024-12-31

136 239 300
136 239 300

2024-12-31

& O O

2024-12-31

4 979 517
4 979 517

2024-12-31

& O

19 (21)

2023-12-31

6 032 845
503 530
6 536 375

2023-12-31

209 154 800
209 154 800

2023-12-31

20 206 620
10 064 520

30 271 140

2023-12-31

4 863 747
4 863 747

2023-12-31

140 058
140 058

. m a mm 2 a2 2 2 mm a am =



655

3

ﬁi?"&?*

FH{ Fo

DLONAN

273 s T

= 2 7

"r'-|-'¢

Boetten Fastigheter AB 20 (21)
Org.nr 556345-2753

Not 29 Skulder till intresseforetag

2024-12-31 2023-12-31
Boetten Asset 0 22 100 000
0 22 100 000
Not 30 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

2024-12-31 2023-12-31
Upplupna semesterloner 369 750 350 651
Upplupna sociala avgifter 332 553 337 380
El/Vatten 5390 810 499 723
Ovrigt 83 157 521 419
1376 270 1709 173

Not 31 Justering for poster som inte ingar i kassaflodet
2024-12-31 2023-12-31
Avskrivningar 5125615 5 037 338
Resultat frin HB och KB -4 392 249 -4 051 713
Garantiavsitiningar/Aterforingar -371 840
Forlust vid forsidljning av andelar 1 koncernbolag -250 230
Ej kfa paverkande nedskrivning 22 100 000
Aterliggning nedskrivning aktieportfolj -617 466
Aktieutdelning som ej ér likvida medel -1 243 289
Vinst avyttring materiella anl tillgang -59 470
733 366 20 543 330
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Undertecknade forsdkrar hdrmed att arsredovisningen har uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen

och god redovisningssed, att aktuella redovisningsnormer har tillimpats och att limnade uppgifter

stimmer med faktiska forhallanden

Taby den 20 maj 2025

Michael Joalkim Nordlander
Ordforande B} Ledamot

f-*" Iﬂ_,.rf*‘ .’Mﬁ_“ﬂ,.. el -t
Niclas Nordlander Erik Gavelin
Verkstiallande Direktor Ledamot

Var revisionsberdttelse har 1damnats den 20 maj 2025

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

gnus Thorling
Atiktoriserad revisor



Revisionsberattelse

Till bolagsstamman i Boetten Fastigheter AB, org.nr 556345-2753
Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Boetten Fastigheter AB for ar 2024.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med arsredovisningsliagen och ger en i alla
vasentliga avseenden rattvisande bild av Boetten Fastigheter ABs finansiella stallning per den 31 december
2024 och av dess finansiella resultat och kassaflode for aret enligt arsredovisningslagen.
Forvaltningsberattelsen ar forenlig med arsredovisningens ovriga delar.

Vi tillstyrker darfor att bolagsstamman faststaller resultatrakningen och balansrakningen for Boetten Fastigheter
AB.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt dessa standarder beskrivs narmare i avshittet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i forhallande till
Boetten Fastigheter AB enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt

dessa Kkrav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens och verkstallande direktorens ansvar

Det ar styrelsen och verkstallande direktoren som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas och att den
ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen. Styrelsen och verkstéllande direktdren ansvarar dven for
den interna kontroll som de bedomer ar nodvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen och verkstallande direktéren for beddmningen av
bolagets formaga att fortsatta verksamheten. De upplyser, nar sa ar tillampligt, om forhallanden som kan
paverka formagan att fortsatta verksamheten och att anvdnda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om
fortsatt drift tillampas dock inte om styrelsen och verkstallande direktéren avser att likvidera bolaget, upphora
med verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till att gbra nagot av detta.

Revisorns ansvar

Vara mal ar att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att |dmna en
revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sékerhet &r en hég grad av sakerhet, men ar ingen
garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och
anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvantas paverka de ekonomiska beslut
som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

En ytterligare beskrivning av vart ansvar for revisionen av arsredovisningen finns pa Revisorsinspektionens
webbplats: www.revisorsinspektionen.selrevisornsansvar. Denna beskrivning ar en del av revisionsberattelsen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar
Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi aven utfort en revision av styrelsens och verkstallande
direktdrens forvaltning for Boetten Fastigheter AB for ar 2024 samt av forslaget till dispositioner betraffande
bolagets vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att bolagsstamman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar
styrelsens [edamaoter och verkstallande direktdren ansvarsfrinet fér rakenskapsaret.
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Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed | Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i forhallande till Boetten Fastigheter AB enligt god revisorssed i Sverige och
har i ovrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens och verkstallande direktorens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget {ill dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust. Vid
forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedomning av om utdelningen ar forsvarlig med hansyn {ill
de krav som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker staller p& storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och staitlining 1 ovrigt.

Styrelsen ansvarar f0r bolagets organisation och forvaltningen av bolagets angelégenheter. Detta innefattar
bland annat att fortlopande bedoma bolagets ekonomiska situation, och att tillse att bolagets organisation ar
utformad sa att bokforingen, medelsforvaltningen och bolagets ekonomiska angeldgenheter i évrigt kontrolleras
pa ett betryggande satt. Den verkstallande direktoren ska skota den l6pande forvaltningen enligt styrelsens
riktlinjer och anvisningar och bland annat vidta de atgarder som ar nédvandiga for att bolagets bokforing ska
fullgéras i éverensstammelse med lag och for att medelsforvaltningen ska skotas pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sakerhet kunna bedoma om nagon styrelseledamot eller
verkstallande direktoren i nagot vasentligt avseende:

o fdretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon férsummelse som kan féranleda
ersatiningsskyldighet mot bolaget, eller

e pa nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust, och darmed vart
uttalande om detta, ar att med rimlig grad av sakerhet bedoma om forslaget ar forenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sakerhet ar en hog grad av sakerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka atgarder eller forsummelser som kan foranleda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forsiag till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte ar
forenligt med aktiebolagslagen.

En yiterligare beskrivning av vart ansvar {0r revisionen av forvaliningen finns pa Revisorsinspektionens
webbplats: www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning ar en del av revisionsberattelsen,

Stockholm den 20 maj 2025

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

Magnus Thorling
Auktoriserad reviso
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