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Forvaltningsberiittelse

Information om verksamheten

jlolaget har 51tt sdte i Stockholm

szis:entliga hindelser under rikens kap*sér‘et

Bolaget har under aret namnéndrats fran SBB Fjarilsvingen AB till Neobo Fjérilsvingen AB.

\B-koncernen dir Neobo

jFas‘ugheter AB org nr 5565 80 2526 ar konee-mmoderbolag

Under 2022 forandrades marknadsléget drastiskt dar en snabbt stigande inflation, i sparen av kriget
1 Ukraina och en europeisk energikris, ledde till atstramningar pa finansmarknaderna.
Kombinationen av stigande rantor och torsamrade tillvaxt utsikter resulterade 1 lagre bostadspriser,
okad forsiktighet och en inbromsande transaktionsmarknad.

Neob@s fastlghetsbestand var de fastlgheter som fanns 1 SBB S dotterbolag Amasten Fastlghets AB
per den 30 september 2022. I slutet av december forviarvades fastigheter om 5,2 mdkr fran SBB och
saldes fastigheter om 5,8 mdkr till SBB. Vid arets slut hade Neobo fa,stlgheter till ett varde av 15,3
mdkr Neobo delades ut tlll SBB S aktleagare den 28 december 2022 och bolaget noterades sedan pa

[ 6vrigt har inga visentliga handelser skett under rakenskapsaret.

Flerarsjamforelse
Bolagets ekonomiska utveckling i sammandrag.

2022 2021 2020 2019
Hyresintédkter tkr 10937 8 766 5701 5292
Driftnetto tkr 5159 4775 2122 1316
Balansomslutmng tkr 96 137/ 90 309 45 282 41 288
Soliditet % 413 46,1 84,0 92,0

Nyckeltalsdefinitioner framgér av not 2.
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Forslag till vinstdisposition
Till arsstimmans forfogande star foljande vinstmedel:

Balanserade vinstmedel 24 733 959
Arets resultat 1911 122

kronor 22 822 837

Styrelsen foreslar att vinstmedlen disponeras sa

att 1 ny radkning overfors 22 822 837
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Resultatrikning Not 2022 2021

Hyresintékter > 10937 8766

Ovriga rorelseintikter 86 0
Driftkostnader -4 521 2071
Underhall -339 -1 537

Forvaltningsadministration -706 -274
Fastighetsskatt -298 -109

Driftnetto 5 5159 4775

Centraladministration _ -179 -327
Av- och nedskrivningar av materiella
anlaggningstillgangar -864 -566

Rorelseresultat 6 4116 3 882

Resultat frin finansiella poster _
Rénteintikter och liknande resultatposter 7
Réntekostnader och liknande resultatposter

2 _
-022

-998

50

Summa resultat fran finansiella poster -996 -622
Resultat efter finansiella poster 3120 3260

Skatt pa arets resultat 9 -5 031 313

Arets resultat -1911 3573

arets totalresultat.
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Balansrikning Not 2022-12-31 2021-12-31
Tillgangar

Materiella anldggningstillgangar
Forvaltningsfastigheter 10 95 812 87 534

Summa anliiggningstillgangar 95 812 87 534
Uppskjutna skattefordringar 11 313

Omsiittningstillgangar 12

Kortfristiga fordringar
HYf@S-fO-rdri‘ﬂgar 158 77

Ovriga kortfristiga fordringar 4 I 213
Forutbetalda kostnader och upplupna intikter 162 1 094

329 2462

Kassaochbank 13

Summa omsittningstillgangar 325 2462

Summa tillgangar 96 137 90 309
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Balansrikning Not 2022-12-31 2021-12-31
Eget kapital och skulder

Bundet eget kapital ,
Aktiekapital 100 100
Uppskrivningstond 14 16 764 16 916

16 864 17016

Fritt eget kapital 15
B.al._ans.e-rat-re sultat 24 734 21010
Arets resultat -1 911 3573

22 823 24 583

Summa eget kapital 39 687 41 599

Avsittningar
Uppskjuten skatteskuld 16 4718

Summa avsittningar 4718 0

Langfristiga skulder 12, 17
Skulder till koncerntéretag 6, 18 1441 501

Summa langfristiga skulder 1 441 501

Kortfristiga skulder 12
Forskott fran kunder 20 0
Skulder till koncernforetag 6 48 069 46 901
Aktuella skatteskulder 196
Ovriga skulder 337 182

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter 1 669 1126

Summa Kortfristiga skulder 50291 48 209

Summa eget kapital och skulder _ 96 137 90309
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Foridndringar i eget kapital

Bundet eget

kapital

Bundet eget
kapital

Bundet eget

kapital

Fritt'e'get

7(29)

Totalt eget

kapital

Aktickapital Uppskrivnings

Eget kapital 2021-01-01

Upplosning uppskrivningstond
Arets resultat och totalresultat

100

-fond
16 916

Eget kapital 2021-12-31
Upplésning uppskrivningsfod

Avrets resultat och totalresultat
Eget kapital 2022-12-31

Klassificering av eget kapital

Aktiekapital

100

100

Reserviond

Fritt eget
kapital
21010

3 573

38 026

3 573 |

24 583

152
-1 912

41399

39 687

I posten aktickapital ingar det registerade aktickapitalet. Antalet aktier uppgar till 1000 st och kvotvardet ar 100 kr

per aktie.
Fritt eget kapital

Fritt eget kapital motsvarar ackumulerade vinster och forluster som genererats i bolaget med, i forekommande fall,
tillidgg for avsittning till reserviond, utdelningar samt dvriga tillskott fran akticigaren.

Arets resultat

Ackumulerade akticigartiliskott uppgar per balansdagen till 0 tkr(0 tkr).

Shprteral Yoy, MKL
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Kassaflodesanalys
Den lopande verksamheten

Rorelseresultat

Not

Jf@ﬂﬁggni’ng av poster som inte ingar i kassaflodet

- Avskrivningar m.m. materiella
anldggningstillgangar

Erhallen rianta
Erlagd ranta
Betald inkomstskatt

Kassaflode fran lopande verksamheten exKl.
rorelsekapital
Forandring av kortfristiga fordringar

Foérandring av kortfristiga skulder

Kassaflode fran l16pande verksamheten
mkl. rorelsekapital

Forvarv av materiella anldggningstillgangar

intresseforetag (netto)

Kassaflode fran finansieringsverksamheten
Arets kassaflode

Likvida medel vid arets borjan

Likvida medel infusionerade bolag

Likvida medel vid arets slut

Iansaklio 0922211355750 1481004 SEmmE
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2021

566
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2 136
1 886
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Noter

Not 1 Allmin information

Neobo Fjarilsvingen AB med org nr 556679-8202 har sitt site i Stockholm.

Bolaget ar ett dottertoretag till Neobo Bostad 3 AB org nr 559062-6254 med sdte 1 Stockholm.

Bolagets huvudsakliga verksamhet ar att, direkt eller indirekt genom bolag, d4ga och forvalta
fastigheter.

Moderbolag i den minsta och storsta koncernen som Neobo Fjérilsvingen AB ér dotterbolag till
och dér koncernredovisning uppréttas ar Neobo Fastigheter AB org nr 556580-2526, med site i
Stockholm.

Not 2 Redovisnings- och virderingsprinciper
Grund for rapporternas upprattande

Bolaget har upprittat sin arsredovisning enligt arsredovisningslagen (1995:1554) och Radet for
finansiell rapporterings rekommendation RFR 2, Redovisning for juridisk person.
Rekommendationen innebiér att bolaget i arsredovisningen for den juridiska personen skall tillampa
samtliga av EU godkédnda IFRS och uttalanden sa langt detta &r mgjligt inom ramen for
é‘rsredovisningslagen och med 'hénsyn il sambandet mel‘lan 'redovisning och beskattning

Arsredovisnin gen har uppréttats utifran antagandet om fortsatt drift.

Bolaget tillampar frivilligt RFR 2 Redovisning for juridiska personer (januari 2022) i enlighet
med reglerna1 BFNAR 2012:3 da bolaget omfattas av en koncernredovisning som upprittas
enligt IFRS.

Bolagets administration har under 2021 tagits 6ver av Newsec och 1 samband med detta har viss
ommbrlcenng av resultatraknmgen g_]orts framst avseende 0V1‘1 ga rorelsemtakter

]amforelsearet har mte gjorts da det ej ar av Vasenthcr karaktar

Andrade redovisningsprinciper

Anvinda redovisningsprinciper overensstimmer med dem som tillampades under
foregaende rdkenskapsar.

Virderingsgrunder tilliimpade vid uppriittande av bolagets finansiella rapporter
Tillgangar, avséttningar och skulder har vérderats till anskaffningsviarden om inget annat

anges nedan.

Funktionell valuta samt redovisningsvaluta

| ansaklio 0922211555750 1491004 GO Siereral Y5W, MKL
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Bolagets funktionella valuta dr svenska kronor, SEK, och utgér rapporteringsvaluta t6r bolaget. Om
inget annat anges redovisas alla siffror i tusentals SEK. Bolaget genomfor for ndrvarande inte nagra
transaktioner i utlindsk valuta.

RESULTATRAI
Foretagets intdkter bestar 1 all visentlighet av hyresintdkter. Intdkter redovisas 1 takt med att
identifierade prestationsataganden har fullféljts av sdljaren och kontroll har 6vergatt till koparen.

forvaltningsfastigheter dr att betrakta som operationella leasingavtal som
mtaktsredomsas 1 resultatraknmgen 1111] art over hyrespenoden Forskottsbetalda hyror redowsas

.....

reducerats m.ed_ v;ardet av l.amna-de .hyre-srabatten

Forsalining av fastigheter redovisas 1 samband med att risker och férmaner ¢vergar till koparen fran
sdljaren. Bedomning av om risker och formaner har évergatt sker vid varje enskilt
avyttringstillfalle.

Hyresintikter fran forvaltningsfastigheter redovisas linjért i resultatrakningen baserat pa villkoren i
hyresavtalen. Ev hyresrabatter periodiseras linjart éver hyresavtalets kontraktstid &ven om betalning
inte sker pa samma sétt.

Riénteintékter redovisas 1 den period de avser.

Personal
Bolaget har varken under innevarande rikenskapsar eller foregaende rakenskapsar haft nagra
anstallda och har ej heller utbetalt ndgra l6ner eller andra erséttningar.

Finansiella intakter och kostnader
ZFinansi'el"la 'i*ntak‘ter och kostnader "bestér av"r'énte'i'ntﬁkter' pé fordringar sa'mt“'r?afntek()stnader pé

eﬁ ek_t.l vrantemetoden,ﬁ_ E.ffﬁkuvrantan ar dejn rant_a som gor a_tt_ ._nuv_arde.t av alla_ framtlda in- .och.
utbetalningar under rintebindningstiden blir lika med det redovisade virdet av fordran eller
skulden. Rénteintdkter respektive rantekostnader inkluderar periodiserade belopp av
-transaktlonskostnader oc:h eventuella rabatter premler oc:h andra, sklllnader mellan det

erfall,

Lﬁnekostnader

Laneutglfter som @r hanforhga t1]1 ﬁnans1er1ng av en tlllgangj som tar en betydande t1d 1 ansprék att
fardigstélla aktiveras som en del av tillgangens anskaffningsvirde. Kostnader for uttag av pantbrev
vid kop av fastighet beaktas ej som finansiell kostnad utan aktiveras och férdelas pa byggnad och
mark och skrivs av enligt principerna beskrivna under avsknvmngar Kostnader for nya pantbrev
som inte ar direkt forknippande med forvérv aktiveras enbart pa byggnad och skrivs av enligt
principerna for byggnad som beskrivs under avskrivningar, Ovriga laneutgifter redovisas som en

kostnad 1 den period de uppkommer.

| ansakiio T 092271 1535357501421 004
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Koncernbidrag
Koncernbidrag redovisas som bokslutsdispositioner.

S’katter

her aven _] u.stenn_g av aktu_e.;ll_ ska_tt hanf@rh_g t1 11 t_1 dl__g_are _perl-oder._

Kortfristiga skattefordringar och skatteskulder for nuvarande och tidigare perioder faststélls till
det belopp som forvéntas aterfas fran eller betalas till Skatteverket.

Aktuell inkomstskatt utgar fran arets skattephktl ga resultat vilket kan skilja sig fran det
redovisade resultatet. Detta beror framst pa mojh gheten att nyttja skatteméassiga avskrlvnmgar pa
fastigheter som kan overstiga de redovisningsmaéssiga, skatteméassiga direktavdrag for vissa
ombyggnationer vilka aktiveras redovisningsmassigt samt befintliga underskottsavdrag.

Uppskjuten skatt berdknas enligt balansrdkningsmetoden med utgangspunkt 1 temporéra
skillnader mellan redovisade och skatteméssiga védrden pa tillgangar och skulder. De temporéra
skillnaderna har huvudsakligen uppkommit genom avskrivning av fastigheter. Uppskjuten skatt
beriknas med tillimpning av de skattesatser och skatteregler som dr beslutade eller i praktiken
beslutade per balansdagen.

re_dowsas, en_dast 1 den_ man d_e_t ar sann.ellkt att des_sa .kommer att _kunn;a utnyttjl as. Vard,et p_a_
uppskjutna skattefordringar reduceras nar det inte lingre bedoms sannolikt att de kan utnyttjas.

leIOpp sOm avsatts t1ll obeskattade reserver utgor skattephktlga temporara sklllnader P& grund

bokslutsdlsposﬂmnema i resultatrakmngen redowsas mkluswe uppsk]uten skatt

1% wwg,m::} CMEL
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KNING

BALANSRA

Férvaltningsfastigheter
Forvaltningsfastigheter bestér av fastigheter (mark eller en byggnad) som innehas i syfte att erhélla
hyresinkomster eller vardestegring eller en kombination av dessa.

Forvaltningsfastigheter redovisas vid forvarvet till anskaffningsvirde, inkluderat direkt hanforbara
transaktionskostnader. Tillkommande utgifter l1dggs till det redovisade virdet for fastigheten om det
ar sannolikt att den ekonomiska nyttan som ar forknippad med fastigheten forbéattras 1 forhallande
till den niva som géllde da den ursprungligen anskaffades. Alla andra tillkommande utgifter
redovisas som kostnad i den period de uppkommer. Efter anskaffningstillfallet redovisas
forvaltningsfastigheten till anskaffningsvirde med avdrag for ackumulerade avskriv ningar och
eventuell nedskrlvmng samt med t1llagg ffar eventuell uppsknvmng Utglfter fc)r reparatloner och

_re;sult_atraknmgten d,en .r,_e;dow smngs_p_en o_d_ da t1llgangen avy;ttr_as..

Linmjar avskrivningsmetod anvinds for samtliga typer av materiella tillgangar. Foljande
avskrivningstider tillampas:

Byggnader 50-100 ar
Markanlaggning 20 ar
Inventarier 5 ar

Hyresgastanpassningar skrivs av utifran hyresavtalets kontraktstid.

Wedskrwnmgar av lcke fmansnella anlaggnmgstlllgangar

Nedskrivningsbeloppet belastar periodens resultatrdkning 1 den period viardenedgangen pavisas.

En tidigare nedskrivning av en tillging aterfors nér det har skett en forandring 1 de antaganden
som v1d nedsknvmngstﬂlfallet lag till grund for att faststalla tlllgangens atervmnmgsvarde Det

Leasing

Samtliga leasingavtal redovisas som operationella leasingavtal i enlighet med undantagsreglerna i
RFR2. Leasingavgifterna kostnadstors linjart ver leasingperiodens 16ptid. Rorliga avgifter
kostnadsfors 16pande for den period till vilka de hanfors. Férmaner erhallna 1 samband med
tecknandet av ett avtal redovisas linjart som en minskning av den totala leasingkostnaden i
resultatet. Samtliga hyreskontrakt betraktas som operationella leasingavtal.

Likvida medel
Likvida medel omfattar kassa, banktillgodohavanden samt kortfristiga placeringar med en
ursprunglig forfallodag pa tre manader eller mindre.

| ansaklio 0922211555750 1491004 GO Siereral Y5W, MKL
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Avsﬁttnin‘gar

kan geras Dar effekten av nar i t1den betalmng sker ar vasenthgj beraknas avsattmngar genom
diskontering av det férvintade framtida kassaflodet till en rintesats fore skatt som aterspeglar
aktuella marknadsbedomningar av pengars tidsvéarde och, om det ar tillampligt, de risker som ar
forknippade med skulden. Avséttningar omprovas vid varje bokslutstillfille.

Finansiella instrument

Finansiella instrument &r varje form av avtal som ger upphov till en finansiell tillgang 1 ett foretag
och en finansiell skuld eller ett egetkapltalmstrument 1 ett annat foretag. Finansiella instrument som
redovisas i balansrakningen inkluderar pa till gang351dan aktier och andelar i foretag dar koncernen
inte har ett bestimmande inflytande (finansiella tillgdngar vérderade till verkligt virde),
derivatinstrument, fordringar hos intresseforetag/joint ventures, andra langfristiga fordringar,
hyrestordringar, Ovriga kortfristiga fordringar, kortfristiga placeringar, samt likvida medel. Bland
skulder aterfinns skulder till kreditinstitut, obligationslan, foretagscertifikat, 6vriga langfristiga
skulder, derivatinstrument, leverantérsskulder, upplupna kostnader samt 6vriga kortfristiga skulder.
Redovisningen beror pa hur de finansiella instrumenten har klassificerats.

Redovisning och borttagande

En finansiell tillgang eller finansiell skuld tas upp 1 balansridkningen néir bolaget blir part enligt
nstrumentets avtalsmassiga villkor. Hyrestordringar tas upp 1 balansrakningen nér faktura har
skickats. Skuld tas upp ndr motparten har presterat och avtalsenlig skyldighet foreligger att betala,
aven om faktura annu inte mottagits. Leverantorsskulder tas upp nér faktura mottagits. En finansiell
-tlllgang och ﬁnan51ell skuld kv1ttas och redowsas med ett nettobelopp 1 balansrakmngen endast nar

ett nettobelepp eller a,tt samt1d1 gt reahsera t111 gangen och reglera skulden En ﬁnan51ell tlllgang tas 1
normalfallet bort fran balansrakningen nir de avtalsenliga réttigheterna till kassaflodena fran den
finansiella tillgangen upphoér. Exempelvis vid mottagen hyresbetalning. Detsamma géller for del av
en finansiell tillgang. En finansiell skuld tas bort fran balansrdkningen nér forpliktelsen 1 avtalet
fullgors eller pa annat sitt utslacks. Detsamma géller for del av en finansiell skuld.

UppZanm g

_kortfrl Stl ga har en loptld kortare an 1 ar.
Leverantorsskulder och andra rorelseskulder har kort forvéantad 16ptid och véarderas utan
diskontering till nominellt belopp.

Leve; am‘rsskulder

l_an_g_fnstl ga skulder...

Leverantorsskulder och andra rorelseskulder med kort 16ptid redovisas till nominellt vérde.

| B Siereral YSIW, MKL
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Aktiedgartillskott
Aktiedgartillskott redovisas hos givaren som en 6kning av aktier 1 dotterbolag och hos mottagaren
som en Okning av fritt eget kapital.

Kassaflodesanalys

Kassaflodesanalysen har upprattats enligt den indirekta metoden, vilket innebér att resultatet
justeras tor transaktioner som 1nte medtort in- eller utbetalningar under perioden samt for
eventuella intidkter eller kostnader som hianfors till investerings- eller finansieringsverksamheten.

Nya och andrade IFRS med framtlda tlllampnmg forvintas inte komma att ha ndgon vésentlig
effekt pa foretagets finansiella rapporter.

'tl_llgangar.

Not 3 Uppskattningar och bedomningar

J_ustemngar 1 .redw s..ad,e ‘varden ior tlll_gan_gar QCh _s.kulde_r und_er nastkommande ar b.ehandl_as 1
huvuddrag nedan.
st asti

Extern marknadSvarderin. av firva';ltnin_-- -heter

Samthga dessa faktorer u.tgor saledes bedommngar av framtlden OCh ar osakra OCh ka,n mte tas som
en uttdstelse om framtida utfall.

Koncernen har under aret tillampat 2-5 % ridnta pa koncerninterna mellanhavanden.

Not 4 Finansiell riskhantering och finansiella instrument

Bolaget 4r genom sin verksamhet exponerat for olika typer av finansiella risker sdsom marknads-
hkwdltets— och kredltnsker Marknadsrlskema bestar 1 huvudsak av ranterlsk

Marknadsrisk
Ramemsk

andrade marknadsrantor Bola,get ar huvudsakhgen exponerat fer rantensk genom dess

1% wwg,m::} CMEL
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lanefinansiering. Lanen 16per med roérlig rdanta vilket innebar att bolagets framtida finansiella
kostnader paverkas vid dndrade marknadsréntor

Valutarisk

Med valutarisk avses risken att verkligt varde eller framtida kassafléden fluktuerar till foljd av
andrade valutakurser. Bolaget bedriver sin verksamhet i Sverige och foretagets in- och
utfloden bestar enbart av SEK. Dérigenom ér bolaget ej exponerat for valutarisk.

Likviditets- och finansieringsrisk

Med likviditetsrisk avses risken att bolaget far problem med att méta dess ataganden relaterade
till bolagets finansiella skulder. Med finansieringsrisk avses risken att bolaget inte kan uppbringa
tillrdcklig finansiering till en rimlig kostnad. | . |

Kredit och motpartsrisk

Med kreditrisk avses risken for att motparten 1 en transaktion orsakar bolaget en forlust genom att
inte fulltolja sina avtalsenliga forpliktelser. Bolagets exponering for kreditrisk ar huvudsakligen
hanforlig till kundfordringar. Befintliga kunders finansiella situation f6ljs 16pande upp for att pa
ett tidigt stadium 1dentifiera varningssignaler.

Bolagets maximala exponering for kreditrisk bedoms motsvaras av boktorda virden pa
samtliga finansiella tillgdngar. |
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Virdering av finansiella instrument

Klassz?{zcermg och mm’ermg av f ncmszel!a le!gangar

Skuldinstrument

Klassificeringen av finansiella tillgangar som ar skuldinstrument baseras pa koncernens
affarsmodell for forvaltning av tillgangen och karaktaren pa tillgangens avtalsenliga kassafloden.
Koncernens skuldinstrument klassificeras till upplupet anskaffningsvirde och innefattar: fordringar
hos intresseforetag/joint ventures, andra langfristiga fordringar, hyresfordringar, ovriga kortfrlstlga
fordringar, upplupna intikter, kortfristiga placeringar, samt likvida medel. Finansiella tillgdngar
klassificerade till upplupet anskaffnmgsvardevarderas initialt till verkligt varde med tillagg av
transaktionskostnader. Hyresfordrmgar redovisas initialt till det fakturerade vardet. Efter forsta
redovisningstillfallet varderas tillgangarna enligt effektivrantemetoden. Tillgangar klassificerade
till upplupet anskaftningsvirde innehas enligt aftfarsmodellen att inkassera avtalsenliga kassafloden
som endast ar betalningar av kapitalbelopp och ranta pa det utestaende kapitalbeloppet.
Tillgangarna omfattas av en forlustreservering for forvéntade kreditforluster, for vidare
information, se not Finansiella risker.

Egetkapitalinstrument _ , _ _
Koncernens egetkapitalinstrument bestar av innehav 1 aktier (noterade och onoterade) samt 6vriga
vérdepaper* Samﬂi‘ga av koncernen‘s ie;getkapitali‘nstrument‘ véirder'as t‘ill 'verkli gt"vﬁ'rde via

och den effektlva delen av sakrmgen redov1sas 1 ”Ovngt totalresultat” Verkhgt varde faststalls
enligt beskrivning i not Finansiella instrument.

Klassificering och vardering av finansiella skulder
Finansiella skulder klassificeras till upplupet anskaffningsvirde med undantag av dervat.
Finansiella skulder redovisade till upplupet anskaftningsvirde véirderas initialt till verkligt varde

mkluswe transaktlonskostnader Efter det forsta redowsnmgstﬂlfallet varderas de t111 upplupet

'f'j ”Ovrl_gt totalresultat Verkll gt Varde faststalls enll gt besknvmng 1 not Fmansmlla, mstrument

Nedskrivning av finansiella ﬁ!lgc%n oqr
Koncernens finansiella tillgangar som redovisas till upplupet anskaffningsvirde, omfattas av
;nedsknvmng fc:)r forvantade kredltforluster Nedskrlvmng for kredltforluster ar framatbhckande

kredﬂrl, sk___

Hyregf@rdf‘mgar

Ovriga finansiella tillgangar redovisade till upp!upef anskaffningsviirde
For Fordringar hos intresseforetag/joint ventures, Ovriga kortfristiga fordnngar samt Likvida medel
tillampas en nedskrivningsmodell med tre stadier. Initialt, samt per varje balansdag, redovisas en

| B Siereral YSIW, MKL
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fortustreserv for de nastkommande 12 manaderna, alternativt f6r en kortare tidsperiod beroende pa
aterstaende 16ptid (stadiel). Om det har skett en visentlig 6kning av kreditrisk sedan forsta
redovisningstillfillet redovisas en forlustreserv for tillgangens aterstaende 16ptid (stadie 2). For
tillgangar som bedoms vara kreditférsamrade reserveras fortsatt for forvantade kreditforluster for
den aterstaende l6ptiden (stadie 2) For kredit-forsdmrade tillgangar och fordringar baseras
berdkningen av rénteintékterna pa tillgdngens redovisade virde, netto av forlustreservering, till
skillnad mot pd bruttobeloppet som i foéregdende stadier.

Vid virdering av forvintade kreditforluster tillampar koncernen en metod baserad pa extern
kreditrating. Forviantade kreditforluster varderas utifran sannolikhet tor fallissemang, forlust
givet fallissemang samt exponeringen vid fallissemang. Koncernen har definierat fallissemang
som da betalning av fordran &r 31 dagar forsenad eller mer, eller om andra faktorer indikerar att
betalningsinstillelse foreligger.

For kreditforsdmrade tillgangar och fordringar gors en individuell bedémning dér hansyn tas till
historisk, aktuell och framatblickande information. Varderingen av forvantade kreditforluster
beaktar eventuella sikerheter och andra kredittorstirkningar 1 form av garantier. De finansiella
tillgangarna redovisas i balansrdkningen som netto av bruttovirde och forlustreserv.

Foriandringar av forlustreserven redovisas i resultatrakningen.
Hantering av kapitalrisk
Bolagets mal avseende kapitalstrukturen &r att trygga bolagets férmaga att fortsitta sin verksamhet,

sa att det kan generera avkastning till aktiedgarna och nytta for andra intressenter samt uppratthalla
en optunal kap1ta,1 struktur for att halla kostnadema for kapltalet nere. For att uppratthalla eller _]ustera

’kap1ta1 t111 aktlea garna, utfarda nya aktler eller salja tlllgancrar for a,tt mmska skuldema

1% wwg,m::} CMEL
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Not 5 Operationella leasingavtal

2021

Framtida minimileaseavgifter som kommer att erhallas
avseende 1cke uppsigningsbara leasingavtal

Forfaller till betalning inom ett ar _ 4255
Forfaller till betalning senare dn ett men itnom 5 ar 1 094
Forfaller till betalning senare dn fem ar 84

5 433

Foretaget har ingatt operationella hyresavtal med hyresgéaster avseende uthyrning av

torvaltningstastigheter. De kommersiella leasingkontrakten har oftast hyresvillkor mellan 0-30 ar

med fast hyra samt avtalad indexupprikning.

Inga visentliga operationella leasingataganden foreligger.

Iansaklio 092271 13557201491004 EmE  Siereral YW, MKL
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Not 6 Transaktioner med nirstiende

Bolaget har en nirstaenderelation med bolag inom Samhillsbyggnadsbolaget 1 Norden AB-
koncernen samt efter dgarbytet Neobo Fastigheter AB-Koncernen. |

Bolagets transaktioner med nérstdende inbegriper utlaning av bolagets dgare och pd de lanen
belopanderinta.

Rinta beridknas kvartalsvis pa genomsnittlig beldning fran de tva senaste kvartalen.

Bolaget koper tjdnster avseende teknisk och administrativ torvaltning fran Neobo Fastigheter AB

Bolagets totala inkop och forséljning med andra foretag inom hela den foretagsgrupp som
bolaget tillhor presenteras i tabellen nedan:

Forsaljning (tkr) _
Inkop (tkr) 979 322
Kortfristiga skulder hos koncernforetag (tkr) 48 069 46 901
Kortfristiga fordringar hos koncernféretag (tkr) -
Langfristiga skulder hos koncernforetag (tkr) 1 441 501
Langfristiga fordringar hos koncernforetag (tkr) - -

Not 7 Rinteintikter och liknande resultatposter

Rénteintdkter koncernforetag
Rianteintikter

2022

2021

o O

Summa 2 0

Not 8 Rantel

<ostnader och liknande resultatposter

2022 2021

Réantekostnader koncernforetag -990 -501
Ovriga ridntekostnader -8 -121

Summa olele 622

Iansaklio 092271 13557201491004 EmE  Siereral YW, MKL
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Not 9 Skatt pi drets resultat

2022 2021

Aktuell skattekostnad : (
Uppskjuten skattekostnad -5 031 313

Total skattekostnad . -5 031 313

Redovisat resultat fore skatt 3120 3 260

Skatt berdknad enligt géllande skattesats, 20,6% (20,6%) -643 -671
Skatteeffekt av ej skattepliktiga intikter ' 0
Skatt hanforlig till av_skrivningar pa markinventarier -1
Justering uppskjuten skatt temporara skillnader fastigheter -4 181 1 001
Justering uppskjuten skatt carry forward rinta -188 0
Eftekt dndrad skattesats 0 =17

Redovisad skattekostnad -5 031 313

Iansaklio 092271 13557201491004 EmE  Siereral YW, MKL
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Not 10

Ingéende ackumulerade anskaftningsvarden

Inkop

Forvaltningsfastigheter

Pagaende nyanlaggningar och forskott avseende materiella

anlaggningstillgangar

Utgaende ackumulerade anskaffningsvérden

Ingaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Ingéende ackumulerade uppskrivningar
Arets avskrivningar pd uppskrivet belopp
Utgaende ackumulerade uppskrivningar

Utgaende restvérde enligt plan

Varav boktért varde mark
Pagdende nyanlaggnmcrar och torskott avseende materiella anlaggmngstﬂlgangar har rubricerats
om och ingdr i Forvaltningsfastigheter. Aven jamforelsearet har rubricerats om.

Upplysning om verkli gt varde pa forvaltningsfastigheter

Byggnaderna utgérs i sin helhet av forvaltningsfastigheter.

2022-12-31

73 035
6710

2432

21(29)

2021-12-31

30205
30 992

11 858

82 197

-2 298
-712

73 055

-1 871
427

2298

16916
-139
16777

95812

87534

20 631

0 825

Det verkliga virdet for fastigheterna uppgar till 272,2 mkr. Vérdering av fastighetsbestandet

har gjorts kvartalsvis av oberoende virderare.

Virderingarna har baserats pa en analys av nuvérdet pa framtida kassafloden for respektive
tastighet dédr hidnsyn tagits till géllande hyreskontraktsvillkor, marknadslage, hyresnivaer, drifts-,
underhélls- och forvaltningsadministrationskostnader samt behov av investeringar. Kalkylperioden
utgor 10 ar. Under kalkylpen oden utgors mtakterna av avtalade hyresnwaer fram 1:111 avtalshden

Drift- och underhallskostnader har bedomts utifran foretagets verkliga kostnader, och har anpassats
tlﬂ fastlghetens sklck och alder. Kostnadema bedoms oka 1 takt med mﬂatmn Investenngar har

Varden. Langmkhg Vakans b_eaktas. 1 Vardenngama ._och bedoms _utlfran _fastlghet_ens _1 age o.ch. skick

Kalkylrénta och d‘i-rekttaVk&Stn‘ingskrav ar bfas erat pa extern varderares erfarenhetsméssiga

Vardemgz har skett till niva 3, _[F:RS- 13 (Indata for tillgangen eller skulden som inte baseras
pa observerbara marknadsdata).

saklion 09222115557501491004 s
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Not 11 UppS kju’t:en skattefordran

2022-12-31 2021-12-31

Uppskjuten skattefordran hdanfor sig till f6ljande:
Underskottsavdrag 0 313

Summa uppskjuten skattefordran 0o 313
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Not 12 Finansiella instrument

Finansiella

Finansiella _ti1‘1gangar/skuldef
tillgangar/skulder varderade

vérderade till upplupet  till verkligt virde
tkr, 2022-12-31 anskaffningsvirde  via Arets resultat
Finansiella tillgangar
Hyresfordrlngar ' 158 0
Ovriga kortfristiga fordringar -k 0

Summa 162

Finansiella skulder

Ovriga langfristiga skulder 1 441
Ovriga kortfristiga skulder 48 069
Upplupna kostnader 337

Summa 49 847

& OO0 O

Finansiella Finansiella

tillgangar/skulder tillgangar/skulder

virderade till upplupet ~ vérderade till verkligt

tkr, 2021-12-31 anskaffningsvirde wvirde via Arets resultat
Finansiella tillgingar | ' '

Hyrestfordringar 5 0

Summa 5

e

Finansiella skulder

Ovriga langfristiga skulder 501
Leverantorsskulder Ovriga 119
kortfristiga skulder 53
Upplupna kostnader 487

Sunmma 1162

[ ovanstaende tabell presenteras koncernens finanstella tillgangar och skulder, upptagna till
redovisat virde, klassificerade i kategorierna enligt IFRS 9.

_ o Noterade priser pa Andra observerbara ~ Ej observerbar
tkr, 2022-12-31 aktiva marknader indata indata
Tillgangar virderade till verkligt virde
Finansiella tillgdngar virderade till
verkligt viarde (aktier och andelar) 0
Derivatinstrument 0
Likviditetsplaceringar

O O
<O
i M e

Tillgangar for vilka upplysning om
verkligt viarde limnas

| ansaklio 0922211555750 1491004 GO Siereral Y5W, MKL
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Noterade priser pa Andra observerbara

tkr, 2022- 12-31 _ _ aktiva marknader indata
Fordringar hos intresseforetag/joint
ventures 0 0

Skulder virderade till verkligt virde

Derivatinstrument 0 0

verkligt varde lamnas
Skulder till kreditinstitut
Obligationslan
Foretagscertifikat

Ovriga l&ngfristiga skulder

Summa

Noterade priser pi Andra observerbara
tkr, 2021-12-31 aktiva marknader indata

Tillgangar viirderade till verkligt viirde
Finansiella tillgangar virderade till
verkligt virde (aktier och andelar) 0 0

Derivatinstrument 0 0

Likviditetsplaceringar

Tillgangar for vilka upplysning om
verkligt varde lamnas _
Fordringar hos intresseforetag/joint

ventures

Skulder virderade till verkligt virde
Derivatinstrument 0 0

verkligt virde limnas
Skulder till kreditinstitut
Obligationslan
Foretagscertifikat

Ovriga langfristiga skulder

—
N
—
—

Summa

24(29)

Ej observerbar

indata

Ej observerbar

indata

Det har inte skett nagra forflyttningar mellan nivaerna i hierarkin for verkligt virde under 2022,

Virdering till verkligt vérde per 2021-12-31;
Jamforelse ar

Det har inte skett ndgra forflyttningar mellan nivéerna i hierarkin for verkligt varde under 2021.
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Finansiella tillgangar virderade till verkligt vérde
Posten avser mnehav 184 Val noterade som ¢ onoterade aktler och ovrl ga vardepapper som Varderas

ob_serverbara. data. anv a_nts _for att. faststalla. va;rde.t._
Deriv-atinstmm :ent

enh gt kontraktets v1llkor och forfallodagar och med utgangspunkt 1 marknadsrantan pa
balansdagen.

Likviditetsplaceringar
Posten avser placering 1 borsnoterade bolag

Riantebdrande fordringar och skulder
Koncernens rintebdrande fordringar och skulder som avses 1 detta stycke bestar av Fordringar
hos mtresseforetag/j omt Ventures Skulder t111 kredltmstltut Obh gatlonslan Foretagscertlﬁkat

bedem.s.. vara densamma SOM Nar lanen mglcks..

Kortfristiga fordringar och skulder

For foljande kortfristiga fordrmgar och skulder bedéms det redovisade virdet reflektera verkligt
vérde hyresfordringar, Gvnga kortfristiga fordringar, upplupna intékter, leverantorsskulder,
upplupna kostnader och 6vriga kortfristiga skulder. Nagon indelning i nivaer enligt
virderingshierarkin gors inte for dessa poster.
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Not 13 Likvida medel

2022-1 2- 31 2021-12-31

Likvida medel 1 kassaflodesanalysen 0 0

Not 14 Upps‘skrﬁivn-ingsfond
2022-12-31 2021-12-31

Ingdende saldo 16 916 16 916
Nedskrivning av uppskrivet belopp 152

Utgaende saldo 16 764 16 916

Uppskrivningar av anlaggningstillgangar fordndrar ) anldggningarnas skatteméssiga restvirde, och
som en konsekvens hérav aterldggs avskrivningarna pd uppskrivningsbeloppen sasom e;

Not 15 Forslag till disposition av resultatet
Till arsstimmans forfogande star foljande vinstmedel (tkr):

Balanserade vinstmedel 24 734
Arets resultat -1911

Styrelsen foreslar att vinstmedlen disponeras sa

att i ny rakning 6verfors 22 823

22 823
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Not 16 Uppskjuten skatteskuld

2022-12-31 2021-12-31

Uppskjuten skatteskuld hantor sig till toljande: .
Underskottsavdrag 521
Temporira skillnader pa

fastigheter 5 240 0

Summa uppskjuten skatteskuld _ 471

Forandringen mellan aren har redovisats over resultatrakningen.

Not17  Upplining

2022-12-31 2021-12-31

Forfallotider o _ . _
Den del av langfristiga skulder som forfaller t1ll betalning

Ovriga skulder 1441 0

Summa : 1441 0

Not 13 Langfristiga skulder hos koncernféretag

2022-12-31 2021-12-31

Ingaende ackumulerade anskaffningsvarden 501 6 587
- Tillkommande skulder 940
- Avgaende skulder 0 -6 086
- Omklassificeringar m m 0

Utgaende ackumulerade anskaffningsvéarden 1 441 501
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Not 19 Stillda sikerheter

2022-12-31

2021-12-31

For egna avsattningar och skulder
Fastighetsinteckningar

Stillda sikerheter till forman for koncernforetag

192 180

Summa stillda sikerheter

192 180
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Not 20 Visentliga hiindelser efter rikenskapsarets slut

Inga visentliga hindelser efter rakenskapsarets slut.

Resultat- och balansrakningen kommer att forelaggas drsstamman - - for faststallelse.

Stockholm Datum enligt digital signatur

Ylva Sarby Westman
Ordférande

Var revisionsberittelse har lamnats Datum enligt digital signatur

Ernst & Young AB

Mia Keridnen Larsson
Auktoriserad revisor
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Vi har utfért en revision av arsredovisningen for i Neobo
Fijdrilsvingen AB for ar 2022.

Enligt var uppfattning har drsredovisningen uppréttats i enlig-
het med érsredﬁwsmngslagen och ger en | aIIa vasentllga avse-

.stallnmg per den 31 december 2022 ach av dess f:nan5|ella:

resultat och kassafidde for aret enligt arsredmlsmngslagen
Farvaltn]n_gsb_erattel_s_e_n ar forenlig med arsredovisningens
Bvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att bolagsstdmman faststaller resultat-
rakningen och balansrakningen.

Vi har utfért revisionen enligt. Internatmnal Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
enligt dessa standarder beskrivs n&rmare i avsnittet Revisorns

ansvar. Vi &r oberoende i férhallande till Neobo Fjarllsvmgen

AB enligt-god revisorssed i Sverige och har i &vrigt fullgjort vart

yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrdckliga och
andamalsenliga som grund f8r vara uttalanden.

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisringen
upprdttas och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovis-
ningslagen. Styrelsen ansvarar aven for den interna kontroll

som den bed&mer ar n’ﬁdvéndigf fér att uppratta en arsredovis-

ning som inte innehaller ndgra vésentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredwlsnmgen ansvarar styrelsen for
bedamnmgen av bﬂlagﬁts formaqa att fortsatta verksamheten.
Den upplyser ndr sa ar tilldmpligt, om foérhallanden som kan
pﬁverka formagan att fortsitta verksamheten och att anvanda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift
tilldmpas dock inte om styrelsen avser att likvidera bolaget,
upphéira med verksamheten eller inte har ndgot realistiskt
alternativ till att géra ndgot av detta.

aktlgheter vare 519 dessa beror pa Gegentllgheter eller
mlsstag, och att ldmna en revisionsberittelse som innehaller

vara uttalanden. Rimlig sakerhet @r en hog grad av sakerhet,

men &r ingen-garanti for att en revision som utférs enligt ISA
och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en

'-vasentllg felaktlghet nm en sadan fmns Felaktlgheter kan

yas;e_ntlng__a pm d_e ens_kllt eller tl_llsammans rlmlige;n _kan:

férvantas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar

med.grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellf
-amdﬁme och har en profess‘iﬁrne;-llt.;s_k,ep;tis__k installning under

® "i'den'tifi'er'ar GCh'bedﬁme?r iri riSkern‘a fijr vﬁse'ntliga fe‘l"a‘k‘tig--

heter eller mlsstag, utformar och utfar gransknmgs--

-atgarder bland annat utifrdn dessa risker och inhdmtar
revisionsbevis som &r tillrackliga och dndamalsenliga for

att utgéra en grund fér vara uttalanden. Risken for att inte

upptacka en vasentlig felaktighet till foljd av oegent-
Ilgheter ar hdgre &n for en vasentlig felaktighet som beror

pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta

agerande i maskopi, férfaiskning, avsiktliga uteldmnanden,

felaktig information eller asidosédttande av intern kontroll.

s skaffar vi 0ss en forstdelse av den del av bolagets interna

kantroll som har betydelse for var revision for att utforma

granskningsatgérder som &r idmpliga med hansyn till om-

sténdigheterna, men inte foér att uttala oss om effekti-

viteten i den mterna kontrollen.

¢ utvdrderar vi lampligheten i de redawsnmgsprmuper som

anvands och r:mllgheten i styrelsens uppskattningar i redo-
visningen och tillhérande upplysmngar

..osakerhetsfaktor som avser sadana handelser eller fbr-'
hadllanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets
férmaga att fortsétta verksamheten. Om vi drar slutsatsen-'

-att det fmns en vasenthg asakerhetsfaktﬂr maste w l rew-

ningarnai arsredowsmngen om den vasentllga esakerhets-

faktf}rn eller om sadana upplysnmgar ar ctlllrackllga-

baseras pa de rewsrgnsbews som mhamtas fram t|II_

_datumet far rewsmnsberattelsan Dock kan framtlda han-

'fartsatta verksamheten

o utvdrderarviden dvergripande presentationen, strukturen
och innehallet i adrsredovisningen, déribland upplys-

ningarna, och om- &rsredovisningen &terger de under-

liggande transaktiorierna och handelserna pa ett satt som

ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens

planerade Gmfattnlng och inriktning samt tldpunkten for den.

Vi maste ocksa informera om betydelsefulla iakitagelser under
revisionen, daribland de eventuella betydande brister | den

interna kontrollen som vi identifierat.
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Utdver var revision av-arsredovisningen har vi d&ven utfért en
revision av styreisens férvaltning av i Neobo Fjdrilsvingen AB
for ar 2022 samt av forslaget tiil dispositioner betraffande
balagets vinst eller f6riust.

Vi tlllstyrker att bolagsstdmman disponerar vinsten enligt
'farslaget i fﬂrvaltmngsberattelsen och beviljar styrelsens
ledamadter ansvarsfrihet fér rékenskapsaret.

ansvar enllgt derma beskrws narmare i avsnlttet Rewsams

ansvar. Vi dr oberoende i férhallande till Neobo Fjarilsvingen
ABenligt god revisorssed i Sverige och hari dvrigt fullgjort vart

yrkéseﬁtis-ka? ansvar ehlifgt? dessa krav,

Som en del av en revision enligt god revisiohssed i Sverige

anvénder vi professionellt omdome och har en professionellt
skeptisk Instalining under hela revisionen. Granskningen av

-fﬁrualtmngen och forslaget till dlSpOSItIGnEF av bolagets vinst
eller forlust grundar sig framst pa revisionen av rdken-
skaperna. Vilka tillkemmmande granskningsatgarder som utfers;

baseras pa var professionella beddmning med utgangspunkt i
risk och vasentlighet. Det innebdr att vi fokuserar gransk-
ningen pa sadana atgarder, omraden och férhallanden som &r

vasentliga for verksamheten och-dar avsteg och Overtradelser
skulle ha sdrskild betydelse for bolagets situation. Vi gar

igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgarder och andra férhallanden som &r relevanta for vart
Uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag f8r vért uttalande

-.ﬂm styrelsens fﬁrslag tiII dispamtimer betraffande balagets;.

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget {ill
dispositicner betréaffande bolagets vinst eller fériust. Vid
-forslag t|II utdelmng mnefattar detta bland annat en bedom-

Ilkwdltet och stallnlng i wngt

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och férvaltningen

av bolagets angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortldpande beddéma bolagets ekonomiska situation och att
tillse att bolagets organisation &r utformad sd att bokfdringen,

medelsforvaltningen och bolagets ekonomiska angeldgenheter
| 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

viart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed
vart uttalande om ansvarsfrinet, ar att inhamta revisionsbevis

fér att med en rimlig grad av sakerhet kunna bedéma om
styrelseledamoten i nagot vésentligt avseende:

5 "ft.’..’il'-EtE!Qi_t;fﬂé;g'ﬁh atgard eller gjort sig skyldig till nagﬁn for-
summelse sem kan foéranieda ersattningsskyldighet mot

bﬁﬁl-ag.et eller

.arsredﬁwsmngslagen eller mlagsardmngen

Vart mél betriffande revisionen av férslaget till dispositioner

av bolagets vinst eller fériust, och darmed vart uttalande om
detta, ar att med rimlig grad av sakerhef bedoma om forslaget

ar forenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sékerhet &r en hdg grad av sdkerhet, men ingen garanti
for att en revision som utférs enligt god revisionssed i'Sverige

alltid kommer att upptdcka atgdrder eller férsummelser som
kan féranleda ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett

forslag till dispositioner av bolagets vinst -eller forlust inte dr
Torenligt med aktiebolagslagen..

Arsredovisningen avgavs inte i sddan tid att det, enligt 7 kap.
10 § aktlebolagslagen varit mmllgt att halla rsstamma inom
sex manader efter rékenskapsarets utgang
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