Faststallelseintyg

Undertecknad styrelseledamot i Aavaviken fastigheter AB intygar hdrmed dels att denna kopiaav
arsredovisningen 6verensstdmmer med originalet, dels att resultat- och balansrakningen faststalits. pa
arsstdmma 2023- O+07F . StAmman beslutade ocksa att godkanna styrelsens férslag till
resultatdisposition.
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Forvaltningsberéttelse
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Styrelsen for Aavaviken fastigheter AB, 556285-7531, med sate i Haparanda, harmed har uppréattat

arsredovisning for rakenskapsaret 2022-01-01 - 2022—12-31

Allmant om verksamheten

Bolaget bedriver fastighetsforvaltning i Haparanda Kommun. | férvaltningen ingar fastigheterna

Gripen 7, Haparanda 10:16, Képmannen 1, Hélsan 1, Riddaren 3 och Trehérningen 15.

Fastigheterna inrymmer bostéder och lakaler

Utvecklmg av foretagets verksamhet, resultat och stallnmg

- | 2022—12—-31 2021-42—-31 2020-12-31 019- [2-31
éette'o.m'_s-é?ttni;ng@_ - 5821 5870 5792 5463
Resultat efter finansiella poster 705,3 270,8 740,1 =490
Balansomslutning 27 569 28 521 19 848 18 799
Soliditet % 18,4 16,3 4,7 1,7
Definitioner: se not

Vasentliga hdndelser under rakenskapsaret

Belopp i Tkr
201 8-1 2-31
5748

286

21 322

11,5

Bolaget har under rakenskapsaret féréndrat redovisningsprincip for redovisning av fastighetsvéardet

varav de ingaende balanserna har korrigerats.

Eget kapital
Aktiekapital, =~ Reservfond | __
nyemission ovr bundna Balanserad

under reg fonder vmst-

e T T OBE 505 ——

Disposition enligt beslut av arets stdmma 143 55_7
Arets resultat [
Vid arets slut 400 000 20 000 4 228 850

Forslag till disposition av foretagets vinst eller forlust
Styrelsen foreslar att fritt eget kapital, kronor 4 644 015, disponeras enligt foljande:

Balanseras i ny rakning
Summa

-tallhorande note[ IL

Arets
vinst

143 557
-143 557
415 165
415165

~ Beloppikr
e

4 644 015
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Belopp i kr

Nettoomsattning
Ovriga rérelseintékter

Rérelsens kostnader

Ovriga externa kostnader

Personalkostnader

Avskrivningar av materiella anlaggningstiligangar
Ovriga rérelsekostnader

Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster

Ranteintakter och liknande resultatposter
Rantekostnader och liknande resultatposter
Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt
Skatt pa arets resultat

Arets resultat

17 844

T 5839198

-2 811 976

1370

532 923

_ 2022-12-31
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2021-01 -201__ -

5 869 593
14

5869607

-3 624 643
-512 489
-952 304

780 141

-509 309

705 314

415165

270 832

-127 275
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Belopp i kr

TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar

Materiella anléggningstillgangar
Byggnader och mark
Inventarier, verktyg och installationer

Finansiella anidgggningstillgangar
Fordringar hos koncernféretag

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

Summa omsattningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

S N

23 605 032
15136

23 620 168

2032004

1252 399

91 349

T 1343748
572 810
1916 558

57 568 730

28 520 907

3(9)

2021-12-31

24 838 525
20 632

24859 157

2080617

25652172 26939 774

110
106 661

"1 253 447

327 686

1581133

&
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L
Beloppikr Not 20221231  2021-12-31

(n EGET KAPITAL OCH SKULDER
&5 Eget kapital

S Bundet eget kapital

Aktiekapital

Reservfond

Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller forlust
Arets resultat

Summa eget kapital

Avsittningar

Avsattningar for dvriga skatter

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut

Skulder till koncernforetag

Kortfristiga skulder
Skatteskulder

Skulder till kreditinstitut
Leverantérsskulder
Ovriga kortfristiga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

400 000
20 000

4 228 850
415 165

4 644 015

5064 015

772430

18 778 445
- 110000

47 792
766 248
228 806
169 333

28 520 907 ,

400 000

T 420000 420000

4 085 293
143 557

4 228 850

4 648 850

816 121

772430 816121

20 021 371
110 000

-101 289
986 244
474 074

92 832
1472704

2 924 565

2
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper
Belopp i kr om inget annat anges

Allménna redovisningsprinciper

Arsredowsnmgen har uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och Bokfdringsndmndens
allménna rad BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Vél”'rderings;:ﬁnc*iper mm

nedan

Materiella anldggningstillgangar

Materiella anlaggningstiligangar redovisas till anskaffningsvérde minskat med ackumulerade
avskrivningar enligt plan och eventuella nedskrivningar.
Avskrivning sker linjart ver den forvaniade nyttjandeperioden med hansyn till vasentligt restvérde.

Foljande avskrivningstider tillampas:

Stommar 50-100 ar
Yttre ytskikt 15-63 ar
Fonster och dorrar 20-50 ar
Inre ytskikt 16 ar

Ovrigt 20-60 ar
Markanlaggnmgar 20 ar
Inventarier, verktyg och installationer 510 ar
Komponentindeining

Matenella anlaggmngstlllgéngar har delats upp pa komponenter nar kemponenterna &r betydande

anlaggnmgstﬂlgéng byts ut, utrangeras eventuell kvawarande del av den gamla komponenten och
den nya komponentens anskaffningsvarde aktiveras. Utgifter for I6pande reparationer och underhall
redovisas som kostnader.

Inkomstskatter

Total skatt utgors av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Skatter redovisas i resultatrékningen, utom da

underliggande transaktion redovisas direkt mot eget kapital varvid tillhdrande skatteeffekter redovisas

i eget kapital.

Aktuell skatt _

Aktuell skatt avser inkomstskatt for innevarande rakenskapsar samt den del av tidigare
rakenskapsars inkomstskatt som @nnu inte redovisats. Aktuell skatt beréknas utifran den skattesats
som galler per balansdagen.

Uppskjuten skatt
Uppskjuten skatt &r inkomstskatt som avser framtida rékenskapsar till f6ljd av tidigare héndelser.
Redovisning sker enligt balansraknmgsmetoden Eniligt denna metod redovisas uppskjutna

skatteskulder och uppskjutna skattefordringar pa temporéra skillnader som uppstér mellan bokforda
'respektwe skattemassnga varden for tillgangar och skulder samt f6r 6vriga skattemassiga avdrag eller

Uppskjutna skattefordringar nettoredovisas mot uppskjutna skatteskulder endast om de kan betalas

med ett nettobelopp Uppskjuten skatt beraknas utlfrén gallande skattesats pa balansdagen Eﬁekter

:skaﬁefcrdran redovisas som fi nanSIeII anlaggnmgstlllgang ach u_ppskjuten skatteskuld som
avsattning.
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Uppskjuten skattefordran avseende underskottsavdrag eller andra framtida skatteméssiga avdrag
redovisas i den omfattning det ar sannolikt att avdragen kan avraknas mot framtida skattemassiga
overskott.

Pa grund av sambandet mellan redovisning och beskattning sarredovisas inte den uppskjutna
skatteskulden som ar hanforlig till obeskattade reserver.

Not 2 Anstallda och personalkostnader

Medelantalet anstéllda
2022-01-01-  2021-01-01-

Totalt 1 1

Not 3 Byggnader och mark

I e 2022-12-31  2021-12-31
Ackumulerade anskaffningsvdrden -

-Vid arets borjan 41 561 381 32 655 831
-Uppskrivningar - 8 905 550
Vid érets slut 41 561 381 41 561 381

Ackumulerade avskrivningar

-Vid arets borjan -16 722 856 -16 741 657
-Arets avskrivning _ -1233493  -081199
Vid &rets slut - -17956349  -16722 856

Redovisat varde vid arets slut m m
Varav mark

Ackumulerade anskaffningsvarden . 2001015 2001015
Redovisat vérde vid arets slut 2001015 2001015

Not 4 Inventarier, verktyg och installationer
) _ - _ . 2022-12-31  2021-12-31
T e __ _
-Vid &rets bérjan _ 187 658 187 658
187 658 187 658
Ackumulerade avskrivningar
-Vid &rets bdrjan ' -167 026 -161 530
-Arets avskrivning _ <5496  -5496
-172 522 -167 026

Redovisat virde vid arets slut T 15136 20 052,
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Not 3 Uppskjuten skatt

2022-12-31

Belopp vid arets mgéng
Arets avséttning

Avskrivning latent skatt
Uppskjuten skatteskuld
Uppskjuten skatteskuld

2021-12-31

Belopp vid arets ingang

Arets avsétining

Latent skatt hanforligt till uppskrivning av fastigheter

Uppskjuten skatteskuld
Uppskjuten skatteskuld
Not 6 Léng_i_fﬁstiga skulder

Ovnga skulder tlll kredltmstitut

Kortfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut

Skulder som forfaller senare an fem ar fran balansdagen

Stillda sédkerheter for dvriga skulder

Fastighetsinteckningar

Not 7 Checkrakningskredit
Beviljad kreditlimit

Not 8 Nyckeltalsdefinitioner
Balansomslutning:

Totala tillgangar.

Soliditet;

Uppskjuten
skatteskuld

816 121

15 265
-58 956

772430

772430

__753 578

816121

816 121

2022-12-31

18 778 445

18 778 445

766248 986244

15 713 453

43 220 500

43 220 500

2022-12-31

500 000

(Totalt eget kapital + 79,6 % av obeskattade reserver) / Totala tillgéngar.

-

7(9)

20 021 371

20 021 371

16 479 701

T 15713453 16 479 701

2021-12-31
43220500
43 220 500

- 2021-12-31

500 000
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Not 8 Checkriakningskredit
2022-12-31

8(9)

_2021-12-31

Beviljad kreditlimit

Not 9 Nyckeltalsdefinitioner
Balansomsiutning:
Totala tillgéngar.

Soliditet: _
(Totalt eget kapital + 79,6 % av obeskattade reserver) / Totala tiligangar. .

500 000
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Underskrifter
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Var revisionsberéitelse har lamnats
KPMG AB
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Uttalanden

Grunci fc:r uitalandon

Vl anser att de rews:ansbews vi har inhamtat &r tlllrackhga och andamalsanhga som grund far vara uttalanden

‘omodiff erade uttalanden | Rappert om érsredw:snmgen

beddmningen av bolag

Till bolagsstamman i Aavaviken Fastigheter AB, org. nr 5656285-7531

Rapport om ﬁmgﬁ@@@wgmw@]@n
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'blld av Aavawken Fastlgheter ABS fmansaella stallmng per den 31 december 2022 mh av dess f nans:ella resultat far éret enhgt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar férenlig med arsredovisningens dvriga delar.

Vi tlllstyrker déarf6r att bo!agsstamman fasistaller resultatrékningen och balansrakningen.
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beskrws narmare i avsmttet Rewsoms ansvar. VI ér aber@ende i fﬁrhallande till Aavawken Fastlgheter AB enlagt gc:-d rewsurssed i Svenge ach
har | dvrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

f, Trarts 8 L L =2 am -l R L [Ty —

Rewsionen av arsredawsnmgen for &r 2021 har utforts av en annan revisor som l&mnat en revisionsberattelse daterad den § april 2022 med
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upplyser, nar sa &r tilldmpligt, om férhallanden som kan paverka
...... farmagan att fortsétta verksamheten och att anvéanda antagandet om

Styrelsen ansvarar éveh fbr den mtema kontroll som den bedomer &  fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte. om
nﬁdvéndlg for att upprétta en érsredwlsmng som inte innehaller styrelsen avser att likvidera bolaget, upph6ra med verksamheten
nagra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa eller inte har nagot realistiskt alternativ till att géra nagot av detta.
oegentligheter eller misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen fér
ets formaga att fortsatta verksamheten. Den

el S0 A e, st A5 5 e ., S Yl i 3 BN 2

Rewsams ansvar

Véra mal &r att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida — utvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som
arsredowsnmgen som helhet inte Innehaller nagra vésentliga anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, redovisningen och tillhdrande upplysningar. |

och att lamna en revisionsberattelse som innehéller vara uttalanden. T | T

Rimlig sékerhet &r en hég grad av sékerhet, men &r ingen garantl for ~ — drarvien s[utsats om Iampllgheten | att styre*ls‘en' anvander

att en revision som utftrs enligt ISA och god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptacka en vésentltg felaktighet om en sadan
finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller
misstag och anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans
rimligen Kan férvéntas paverka de ekonomiska beslut som
anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

.arsredowsmngen Vi drar ecksa en slutsats med grund i de
inh&mtade revisionsbevisen, om huruvida. det finns nagon
vésentlig osdkerhetsfaktor som avser sadana héndelser eller
forhallanden som kan leda till betydanda_twvel om holagets
formaga att fortsétta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att

det finns en vésentlig osékerhetsfaktor, maste vi
Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionelit omdome revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna

och har en professionellt skeptisk instélining under hela revisionen. | arsredovisningen om den vasentliga osékerhetsfaktorn eller,
Dessuton: om sadana upplysningar &r ofillrackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis

— Identifierar och beddmer vi riskerna for vasentliga felaktigheter i som inhdmtas fram till datumet for revisionsberittelsen. Dock

érsredawsnmgen vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfér granskningsatgérder bland annat

utifran dessa risker-och inhdmtar revisionsbevis som ar
tiliréckliga och dndamalsenliga for aft utgdra en grund for vara

uttalanden. Risken for att inte upptécka en vésentlig felaktighet

kan framtida héndelser eller férhallanden géra att ett bolag inte
léngre kan fortsatta verksamheten.

utvarderar vi den vergripande presentationen, strukturen och
,mnehallet [ arsredowsnmgen daribland upplysningarna, och om

—— skaffar vi 0ss en forstaglse av-den del av bolagets interna

till folid av oegenthghet&r ar hogre dn for en vésentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldmnanden,
felaktig information eller asidosé&ttande av intern kontroll.

rsredwusnmgen aterger de underifiggande transaktionerna och
héndelserna pa ett satt som ger en rittvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Vi maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland
de eventuella betydande brister i den interna kontroilen som vi

identifierat.

kontroll som har betydelse fér var revision fér att utforma
granskningsatgarder som &r [Ampliga med hénsyn till
omstédndigheterna, men inte for att uttala oss om effektiviteten i
den interna kontrollen.

Revisionsberéttelse Aavaviken Fastigheter AB, org. nr 556285-7531, 2022 1(2)
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Litover var. rewsion av arsredovisningen har vi aven utfort en revision av styrelsens forvaitning for Aavaviken Fastigheter AB for ar 2022 samt

av fﬁrs!aget tlll dtspcsatmner betraffande bclagets vmst eller forlust

réikenskapsaret
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Grand for uttalanden
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Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar, Vi &r
oberoende i forhallande till Aavaviken Fastigheter AB enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort vart yrkesetnska ansvar enligt

dessa Krav.

V[ anser att de rewslonsbews vi har mhamtat ar tlllracki:ga och andamalsenhga som grund for vara uttalanden

betréffande balagets wnst eller fcﬁriust Vid farslag till utdelmng
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r
forsvarlig med hansyn till de krav som bolagets verksamhetsan,
omfattning och risker stéller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stalining i Gvrigt.

It i

wm_u—bﬂtunu - e e

‘Revisorns ansvar |
Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och dédrmed vart
uttalande om ansvarsfrinet, ar att inhamta revisionshevis for att med
en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot
i nagot vasentligt avseende:

— foretagit ndgon atgérd eller gjort sig skyldig till nagon
férsummelse som kan féranleda erséattningsskyldighet mot

bolaget, eller

—— pa nagot annat sétt handlat i strid med aktiepbolagslagen,
arsredowsnmgslagen eller balagsardnlngen

balagets vmst el!er fortust och darmed vart uttalande om detta ar att
med rimlig grad av sakerhet bedéma om forslaget 4r forenligt med
aktiebolagslagen.

anhg sékerhat ér en h'c:ig grad"av sakerhet men mgen garantl fdr att

.......

'att upptécka étgarder elier fbrsummelser som kan feranleda

D

Haparanda den

KPMG AB
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Sty’r’elsen ansvarar fm bol*agets erg.amsafion och fo'waltnl'ngen a'v
bedéma balagets ek@namtska Sltuatmn ech att tlllse att bclagets
organisation &r utformad sa att bokféringen, medelsfawaltmngen och
bolagets ekonomiska angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett

betryggande satt.
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erséttningsskyldighet mot bolaget, eller att ett férslag till dispositioner
av bolagets vinst eller forlust inte ar forenligt med akiiebolagsiagen.

Su‘m:e;n' del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvdnder
vi professionelit omdome och har en professionellt skeptisk
mstéllnmg under haia revnsuonen Gransknmgen av fawaltmngen och

'framst pa rewsmnen av rakenskapema Vﬂka tlllkemmande

granskningséatgérder som utférs baseras pa var professionella
bedbmning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebar att
w fokuserar granskmngan pa sadana étgérder amraden och

.atgarder ach andra forhallanden som ér releuanta fm’ vart uttalande

om ansvarsfrinet. Som underlag fér vart uttalande om styreisens
férslag till dispositioner betréffande bolagets vinst eller férlust har vi

granskat om forslaget ar forenligt med aktiebolagslagen.

Kopians Gverensstammelse med
ongmalet inlygas:
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