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Arsredovisning

for

PAAA Kapital AB

556636-0102

Réakenskapsaret

2022-05-01 - 2023-04-30

Faststillelseintyg

Undertecknad styrelseledamot i PAAA Kapital AB intygar att resultatradkningen och balansrdkningen i
arsredovisningen har faststillts pa arsstimma den 25 oktober 2023. Arsstdmman beslutade att godkénna
styrelsens forslag till resultatdisposition.

Jag intygar ocksa att innehallet i arsredovisningen och revisionsberittelsen stimmer dverens med
originalen.

Ralkénber o den 25 oktober 2023
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PAAA Kapital AB
Org nr 556636-0102

za&rsredovisning och koncernredovisning for rikenskapsaret
2022-05-01 - 2023-04-30

Styrelsen och verkstillande direktoren avger foljande arsredovisning och koncernredovisning,

Innehall Sida
- forvaltningsberittelse 2
- koncernens rapport éver totalresultat 12
- koncernens rapport dver finansiell stillning 14
- koncernens rapport over toridndringar 1 eget kapital 16
- koncernens rapport dver kassafloden 17
- moderbolagets rapport dver totalresultat 18
- balansrdkning f6r moderbolaget 19
- sammandrag avseende fordndring 1 moderbolagets eget kapital 21
- kassaflodesanalys f0r moderbolaget 22
- noter, gemensamma f0r moderbolag och koncern 23

Om inte annat sarskilt anges, redovisas alla belopp 1 tusental kronor. Uppgifter inom parentes avser
foregdende ar.
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Forvaltningsberattelse

Styrelsen och verkstidllande direktoren for PAAA Kapital AB, organisationsnummer 556636-0102,
avger hiarmed redovisning for koncernen och moderbolaget for rikenskapsar 2022/2023. Uppgifter
inom parentes avser foregaende rikenskapsar.

Arsredovisningen har upprittats enligt International Financial Reporting Standards (IFRS) utgivna
av International Accounting Standards Board (IASB) samt tolkningsuttalanden fran International
Financial Reporting Interpretation Committee (IFRIC), sadana de antagits av EU. Vidare har Radet
for finansiell rapporterings rekommendation RFR 1, Kompletterande redovisningsregler fOr
koncerner, tillampats.

Information om verksamheten

PAAA Kapital-koncernen (nedan bendmnd koncernen), som bedriver fastighetsforvaltning, bestar
av moderbolaget samt de heldgda dotterbolagen:

Lokstallarna i Falkenberg AB - Ager och forvaltar fastigheter i handelsomradet lokstallarna i
Falkenberg med ankarhyresgésterna ICA Kvantum och Systembolaget. Mindre utbyggnad av ICAs
lokaler har pabdorjats efter rikenskapsarets slut och 1 samband med detta har lokalhyran och
hyrestiden justerats.

Ekingen Forvaltning AB - Ager och forvaltar totalt fyra fastigheter varav 3 stycken ir
samhillsfastigheter som uthyres till Falkenbergs kommun samt en ytterligare fastighet som anvénds
koncerninternt.

Ekingen Service AB - Ager och forvaltar en fastighet med en busstvitt och bussuppstillningsplats i
centrala Falkenberg.

PAAA Kapital Forvaltnings AB - Ager Ekéngen Servicebostider AB som #ger och forvaltar fyra
samhillsfastigheter som uthyres till Falkenbergs kommun. Bolaget dger dven del av Ekskon tva

Sverige AB.

Ekingen Breared Forvaltning AB - Ager och forvaltar en stérre kommersiell fastighet i Varberg
med bland annat hyresgésterna Coop Forum, Systembolaget och Nordic Wellness.

Ekingen Stationshus AB - Ager en fastighet i Falkenberg som omfattar det gamla stationshuset i
Falkenberg samt en kontorsfastighet med Hallandstrafiken som hyresgést.

Ekingen Projekt AB - Bolaget 4r under avveckling da koncernens gemensamma funktioner
overforts till Ekangen Fastighetsservice AB.

Krimaregard Fastighets AB - Ager och forvaltar en histgard i Falkenberg som ska detaljplaneras.
Tangarondellens Fastighets AB - Ager en tomt i industriomradet Téngarondellen samt dger genom

dotterbolag kommande anslutningsavgifter vid framtida utbyggnader pa tidigare salda fastigheterna
1 industriomradet Tangarondellen, Falkenberg.

+ Signerat 2023-10-25 10:59:28 UTC Oneflow ID 5955845 Sida 2 /58
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Kustvag AB - Ager och forvaltar en kommersiell fastighet 1 handelsomradet lokstallarna i
Falkenberg.

Ekidngen Fastighetsservice AB - Bolaget innefattar koncernens gemensamma funktioner sasom
personal och utrustning for att administrera och forvalta koncernens tillgangar.

Sandgatan 56 Fastighet AB - dger en mindre bostadsfastighet 1 centrala Falkenberg.

PAAA Fastigheter i Falkenberg AB - Bolaget bedriver konsultverksamhet.

Fiberettan i Falkenberg AB - Ager en stor industrifastighet pa stdra astranden i Falkenberg,
fastigheten uthyres idag i huvudsak till logistikverksamhet. Bolaget har en langsiktig malsittning
att omvandla fastigheten till ett av Falkenbergs mest attraktiva och stdrsta bostadsomrade.

Ekingen Alegriand Fastigheter AB - Ager en mindre fastighet i nérheten av koncernens omrade
Lokstallarna.

TSB i Falkenberg AB - Ags till 85 % frin och med 1 september 2022 och bedriver en sportbutik i
Falkenberg under varumirket Team Sportia. Verksamheten bedrivs 1 fastigheten som dgs av
Kustvag AB.

Bolaget dger dven aktier 1 intresseforetagen:

Centrumgirdet Holding AB - Bolaget har tva heligda dotterbolag Centrumgirdet AB och R11 och
R13 AB. Centrumgirdet AB dger 4 fastigheter och R11 och R13 AB &ger 2 stycken fastigheter.
Samtliga av dessa fastigheter ligger tillsammans och bildar ett omrade som kommer bli ett framtida
bostadsomrade som vi valt att kalla Gamla station.

Centrumgirdet Utveckling AB - Ags tillsammans med lika delar av Derome AB, Granulit AB och
PAAA Kapital AB. Tillsammans ska vi exploatera marken som dgs av Centrumgéirdet Holding AB
och bebygga detta omrade med bostider.

Forenade Fastigheter 1 Falkenberg AB - Ager och forvaltar genom dotterbolag en samhillsfastighet
som dr uthyrd till Falkenbergs Kommun.

Forenade Fastigheter Fredsfalken AB - Ager Alyckan Fastigheter AB. Alyckan Fastigheter AB iiger
en detaljplanerad fastighet med framfor allt bostdder, totalt kan denna bebyggas med drygt 300
ligenheter. Alyckan Fastigheter AB dger dven 33 % av Ekobilen 7 Fastigheter AB som #ger en
storre kontorsfastighet i Falkenberg som &r uthyrd pa lingre kontrakt.

Nanork Holding i Falkenberg AB - Ar vid balansdagen ett vilande bolag, #gde tidigare Kronan
Shopping 1 Falkenberg.

Ekskon tva Sverige AB (fd Skoéna Hus Holding AB) - Ar vid balansdagen ett vilande bolag, dgde
tidigare Skéna Hus Forsédljning AB och UAE Arkitekthus AB.

Fonssons Holding AB - Ager en tomt i Falkenberg.

Oneflow ID 5855845 Sida 3/ 58
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BPM Butik 1 Varberg AB - Driver en blomsterbutik 1 Varberg. Verksamheten bedrivs 1 fastigheten
som dgs av Ekiingen Breared Forvaltning AB.

Affdrsidé

Utveckla och forvalta fastigheter med utgangspunkt fran langsiktighet i val av hyresgéster och
Ovriga risker som skapar en sidkerhet for fastighetsforvaltningen men som dven ger mojlighet att ta
aktiv del 1 olika utvecklingsprojekt av fastigheterna.

Investeringar sker dven i rena utvecklingsprojekt som inte paverkar forvaltningsfastigheterna men
som Over tiden skapar mervarden for koncernen. Utvecklingsprojektet skall alltid utvirderas for att
passa in 1 den egna verksamheten men kan dven vara avsett 10r extern avyttring.

Strategi
Var strategi dr att bolaget skall vara en attraktiv hyresvird och detta genom att vi tillsammans med

hyresgésterna utvecklar attraktionskraften av fastigheterna. Vi arbetar dven med att utveckla och
driva samhéllsutvecklingen framat 1 de orterna vi dr verksamma.,

Affdrsmodell

a) Bolaget satsar pa fastigheter av god kvalitet,
b) Bolaget etablerar sig pa orter med positiv befolkningsutveckling,

Finansiella mal

€ Riéntetickningsgraden skall 6ver tid uppga till minst 3 ger,

. Soliditeten skall dver tid uppga till en niva som dr betryggande. Soliditeten skall vara sa
stark att den mojliggor konkurrenskraftiga finansieringsvillkor 1 kommande forvirv.

Organisation / Medarbetare
Koncernen har en liten och kompetent organisation som mdojliggdr snabbt agerande vid

affarstransaktioner eller 1 andra situationer dar sa kriavs. Var ambition ar att alltid vara nidra kunden
och marknaden.

Fastighetsbestandet

Bolagets verksambhet bestar av forvaltning av fastigheter 1 Vistsverige med fokus pa Falkenberg
och Varberg genom heldgda och deldgda aktiebolag.

Koncernen dger 24 st fastigheter (24 st). Fastigheternas sammanlagda uthyrningsbara yta uppgar i
koncernen vid rikenskapsarets utgang till 55 134 kvadratmeter (54 233), fordelat pa logistikyta
27 145 (26 244), butiksyta 18 260 (18 260), kontorsyta 609 (609), bostadsyta 164 (164),
samhéllsfastigheter 5 896 (5 896) samt ovriga ytor 3 060 (3 060).
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Darutover dger intresseforetagen 10 stycken fastigheter (9 st). Dessa fastigheters sammanlagda
uthyrningsbara yta uppgar vid ridkenskapsarets utgang till 17 472 kvadratmeter (15 472) dér den
storre delen dr logistiksyta 8 927 (7 427).

Hyresvirdet i koncernens heldgda fastighetsbestand beddms till 57,8 mkr (51,9 mkr) till detta
tillkommer debiteringar av hyresgésternas omfattande drift-, media- och underhallsansvar.

Visentliga hiindelser under rikenskapsaret

Koncernens hyresintikter har under rakenskapsaret 6kat med 2,6 mkr jimfort med forgdaende ar
vilket motsvarar cirka 5,2 %, 6kningen beror till storsta del pa hojningen av KPI men dven pa de
investeringar som gjorts i fastigheterna. For rikenskapsaret 2023/2024 kommer hyresintikterna 6ka
betydligt d& KPI hojts markant. Da TSB i Falkenberg AB under del av rikenskapsaret varit
koncernforetag har det skett eliminering av koncernens hyresintéikter med ca 1,1 mkr.

Koncernen har under rikenskapsaret arbetat aktivt med att sdnka driftkostnader vilket paverkat
koncernens resultat med cirka 0,8 mkr. Dock har de flesta av koncernens hyresgéster egna
abonnemang for energi eller blir debiterade tor dess forbrukning.

Intresseforetaget Alyckan Fastigheter AB har under aret fatt sin fastighet Falkenberg Troinge 2:21
detaljplanerad for bostdder och denna detaljplan har nu vunnit laga kraft vilket inneburit en 6kad
virdering.

Bolaget har forvirvat ytterligare 40 % i TSB i Falkenberg AB. Agd del efter forvirv uppgdr till 85
%. TSB i Falkenberg AB bedriver en sportbutik 1 Falkenberg. Vid tilldggstorvirvet uppkom en
goodwillpost om 9,2 mkr. Vid balansdagen gjordes en nedskrivning av denna med 3,2 mkr till 6
mkr da omséttning och marginaler gatt ned pa grund av konjunkturliiget.

PAAA Kapital AB har under rdkenskapsaret genomfort en fondemission om 95 mkr och dérefter en
sinkning av aktiekapitalet med 95 mkr.

Koncernens resultat

Arets forvaltningsresultat uppgick till 22 500 tkr (23 655 tkr), vilket motsvarar 34 830 kr per aktie
(36 618 kr).

Arets totalresultat uppgick till 44 158 tkr (62 330 tkr). Resultatet har piverkats av orealiserade
virdeforiandringar avseende fastigheter med 277 tkr (29 829 tkr) samt nedskrivning goodwill med

3 244 tkr (O tkr). Koncernens hyresintikter uppgick under aret till 54 641 tkr (52 021 tkr).
Kontraktsportfoljen bedéms per 30 april ha ett hyresvérde pa helarsbasis om 57,8 mkr (51,9 mkr),
till detta tillkommer drift-, media- och underhadllsansvar for hyresgisterna som helt eller delvis
debiteras hyresgiisterna.

+/ Signerat 2023-10-25 10:59:28 UTC Oneflow ID 5955845 Sida 5/ 58



iYL A<
o e R ey

FESTTTY LIV G
SAXL 3 G

PAAA Kapital AB 6(57)
556636-0102

Den ekonomiska uthyrningsgraden uppgick per bokslutsdagen 98,5 % (98,5 %).
Fastighetskostnaderna uppgick till 21 005 tkr (21 773 tkr) under aret.

Driftsoverskottet har okat till 33 636 tkr (30 248 tkr). Finansnettot uppgick till -8 074 tkr
(-3 955 tkr) varav orealiserade vardefordndringar pa rantederivat uppgick till O tkr (O tkr). Per
balansdagen 2023-04-30 finns det inga utestaende swappar.

Kassaflode, finansiell stallning och likviditet

Koncernens tillgangar uppgick den 30 april till 905 715 tkr (859 915 tkr). Dessa har finansierats
dels med eget kapital om 471 571 tkr (429 418 tkr) och dels med skulder 434 144 tkr (430 497 tkr)
varav 302 511 tkr (315 942 tkr) dr rdntebdrande. Kassaflode fran den 16pande verksamheten f6re
forandring av rorelsekapital uppgick till 23 222 tkr (24 319 tkr).

Koncernens likvida medel uppgick till 13 191 tkr (17 084 tkr).

Forvarv och Investeringar

Koncernen

Investeringar i fastighetsforvérv, samt fastigheter via bolag, uppgick till O tkr (1 993 tkr). Under
aret gjorda investeringar 1 befintliga fastigheter uppgick till 10 073 tkr (12 528 tkr). Kostnadstord
reparation och underhall uppgick under rdkenskapsaret till 6 094 tkr (6 035 tkr).

Flerarsjamforelse
Koncernens och moderbolagets ekonomiska utveckling 1 sammandrag 1 tkr:

2022/23  2021/22  2020/21  2019/20 2018/19

Koncernen

Hyresintakter 54 641 52 021 49 042 43 528 41 466
Driftdverskott 33 636 30 248 26 089 24 494 26 367
Resultat efter finansiella poster 48 925 71 200 51 688 43 390 40 878
Forvaltningsresultat fore skatt 22 500 23 635 17 781 15 674 20 015
Balansomslutning 905715 859915 815004 751630 677 960
Soliditet 1 % 52 50 45 47 47
Avkastning pa totalt kapital % 6 9 . 6 7
Avkastning pa eget kapital 1 % 10 17 14 12 13
Skuldsédttningsgrad % 36 37 42 40 40
Réntetdckningsgrad ggr 3,8 7,0 4,6 4,6 6,3
Medelantal anstédllda 13 7 4 1 0

o’ Signerat 2023-10-2510:59:28 UTC Oneflow 1D 5955845 Sida 6/ 58
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N 2022/23  2021/22  2020/21 2019/20 2018/19

e Moderbolaget

- Resultat efter finansiella poster 6138 18995 16750 5478 24570

Balansomslutning 210565 201142 200386 93490 107 659

" Soliditet i % 68 70 60 41 34

= Avkastning pa totalt kapital % 4 10 9 6 23
Avkastning pd eget kapital 1 % 4 14 14 14 68

Nyckeltalsdefinitioner framgar av not 1.

Miljsfragor

Koncernen ser miljofragor som en naturlig del av sin verksamhet och arbetar aktivt med att vidta
miljobesparande atgirder 1 savil den l6pande forvaltningen som vid mer omfattande
ombyggnationer.

Koncernen har under ridkenskapsaret installerat flertalet solcellsanldggningar och producerar cirka
380 000 kwh per ér.

Koncernen har dven under och efter rdkenskapsaret effektiviserat och investerat for att
elférbrukningen ska minska, totalt berdknar vi att bespara cirka 900 000 kwh.

Maojligheter och risker

Koncernens verksamhet, finansiella stallning och resultat kan komma att paverkas av ett antal
riskfaktorer.

Hyror och kunder

Koncernens intiikter paverkas av fastigheternas uthyrningsgrad, mojligheten att ta ut
marknadsmissiga hyror samt kundernas betalningsformaga. Bolaget fokuserar 16pande pa
hyresnivabevakning och vakansgrad for att optimera viardeutvecklingen pa fastighetsbestandet.

Uthyrningsgrad och hyresnivder styrs till stor del av den allméinna och den regionala
konjunkturutvecklingen. Koncernen arbetar med langa l6ptider for att minimera risken for stora
svingningar i vakanser och bortfall av hyresintikter 1 fastighetsbestandet.

Vid arsskiftet uppgick den ekonomiska uthyrningsgraden till 98,5 % (98,5 %). De 3 storsta
kunderna svarar for 48 % (48 %) av de totala hyresintdkterna, deras genomsnittliga kontraktstid
uppgar till 4,0 ar (5,0 ar). Den totala genomsnittliga kontraktstiden for samtliga heldgda fastigheter
ar 3,9 ar (4,6 ar). Efter rikenskapsarets slut har en forlangning skett av kontraktstiden for ICA
vilket forldnger den genomsnittliga kontraktstiden for samtliga heldgda fastigheter med cirka 1 ar.
En fordndring pa +/- 1 procent pa hyresintikterna skulle paverka forvaltningsresultatet med +/- 0,5

mkr (0,5 mkr).
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Skuldforvaltning och riskhantering

Koncernens storsta finansiella risk édr avsaknad av finansiering. For att begrénsa
refinansieringsrisken arbetar bolaget kontinuerligt med att omférhandla lan och att diversifiera
forfallostrukturen av lanen. Det arbetet sdkerstéller samtidigt att en konkurrenskraftig langsiktig
finansiering vidmakthalls.

Koncernens finansiering sker genom tva olika banker f6r att minska refinansieringsrisken,
fordelningen mellan dessa tva banker 4r cirka 50 % vardera.

Kreditbindningstiden skiljer sig mellan bankerna, 0,7 ar respektive tillsvidare med
uppsédgningstiden 0,5 ar.

Den genomsnittliga rdntebindningstiden uppgick till 1,0 ar (1,0 ar). For att minska effekter av
paverkan fran negativa fordndringar i rdntelédget tecknar bolaget swappar. Per balansdagen
2023-04-30 finns det inga utestdende swappar.

Rénterisk avser risken for fordndringar av marknadsréntor, vilket paverkar koncernens resultat och
kassaflode. Hogre marknadsrinta innebér hogre rdntekostnad, men det sammanfaller ofta ocksa
med hogre inflation och ekonomisk tillvixt. Det medfor att 6kade rantekostnader delvis
kompenseras av savil minskade vakansgrader och hégre hyresintdkter genom Okad efterfragan
savil som att hyrorna regleras med index. Om rintenivan stiger med 1 procentenhet sa okar
rintekostnaderna for koncernens rintebédrande skulder med 2,9 mkr (2,9 mkr) rdkenskapsaret

2023/2024.

Andelen lan med rintebindningstid kortare dn 12-manader uppgick till 100 % (100 %). Fér mer
information se not 25, Finansiella risker.

Fastighetskostnader

I fastighetskostnader ingar direkta kostnader sasom kostnader for drift, media, underhall, och
fastighetsskatt. Stor del av koncernens hyresgiéster har ett omfattande drift-, media- och
underhallsansvar. De svarar normalt sett for allt inre underhall samt alla taxebundna drift- och
mediakostnader. Med lokal ndrvaro 6kar kunskapen om respektive fastighetsbehov av
torebyggande insatser, vilket 1 ldngden dr mer kostnadseffektivt dn omtattande reparationer.
Koncernen arbetar kontinuerligt med forbéttringar gillande driftskostnader sasom virme- och
elférbrukning for att standigt forbattra kostnadseffektiviteten med hjélp av rationella tekniska
[6sningar, praktiska insatser och kontinuerlig uppftljning. En torindring med +/- 1procent av
tfastighetskostnaderna skulle paverka resultatet fore skatt med 0,2 mkr (0,2 mkr).

Virdefordndringar forvaliningsfastigheter

Koncernen redovisar sina forvaltningsfastigheter till verkligt varde med vardefordandringar 1
resultatrikningen. Marknadsbedomningar av fastigheter innehaller alltid ett visst matt av osidkerhet
1 gjorda antaganden och berdkningar. Osékerheten avseende enskilda fastigheter beddms 1
normalfallet ligga inom intervallet +/- 5-10 procent. Osédkerheten varierar med typ av fastighet,
geografiskt ldge och med fastighetskonjunktur. Koncernen téljer 10pande upp de attdrer som
genomforts pa marknaden for att underbygga och sikerstidlla viarderingarna. Dessutom diskuterar
bolaget 16pande med externa aktorer savil kop som forséljning av fastigheter samt later regelbundet
delar av fastighetsbestandet virderas av extern part, vilket ger ytterligare végledning. Se dven not 4,

« Signerat 2023-10-25 10:59:28 UTC Oneflow ID 5955845 Sida 8 /58
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Forvaltningsfastigheter. Resultat fore skatt skulle paverkas med +/- 39,6 mkr (39,0 mkr) vid en
virdeforindring av forvaltningsfastigheterna med +/- 5 procent. Soliditeten, skulle vid fem procent
positiv vardefordndring uppga till 53 % (51 %) och vid fem procent negativ vardefordndring uppga

till 51 % (49 %).

Kdnslighetsanalys

Faktor Fordndring Resultateffekt fore skatt,
mkr

Hyresintiikter +/- 1 procent 0,5 mkr (0,5 mkr)

Ekonomisk uthyrningsgrad +/- 1 procentenhet 0,6 mkr (0,5 mkr)

Réntenivan for rdntebédrande skulder + 1 procentenhet -2,9 mkr (-2,9 mkr)

Fastighetskostnader +/- 1 procent 0,2 mkr (0,2 mkr)

Virdeforindringar fastigheter +/- 1 procent 7,9 mkr (7,8 mkr)

Fastigheternas virde

Forvaltningsfastigheter redovisas 1 koncernens rapport dver finansiell stillning till verkligt virde
och virdefordandringarna redovisas 1 koncernens rapport over totalresultatet.

Per bokslutsdagen 2023-04-30 har koncernen inhdmtat en extern virdering utford av Newsec
avseende 82 % av fastighetsvirdet samt sa har resterande 18 % virderats internt av bolaget i
samrad med Newsec. 27 % av virderingarna gjorda av Newsec dr av Oversiktlig karaktir.
Virderingen dr baserad pa en kassaflodesanalysmodel innebérande att fastighetens virde baseras pa
nuvardet av prognostiserade kassafldden jimte restvirde under kalkylperioden. Kalkylperioden
uppgar for det stora flertalet av fastigheterna till fem ar, men 1 de fall da kontraktsldngder, eller
andra omstidndigheter, dr ldngre dn fem ar sa har kalkylperioden anpassats for att inrymma alla
prognosticerbara visentliga hindelser. Varje fastighet véarderas individuellt genom att
nuvirdesberidkna framtida kassafloden, dvs framtida hyresbetalningar minskade med bedtémda
drifts- och underhallsutbetalningar samt restvérdet ar 5 for de flesta enheterna. Bedomda
hyresinbetalningar samt drifts- och underhallsutbetalningar har hérletts fran befintliga hyresintékter,
drifts- och underhallskostnader. Kassaflodet marknadsanpassas genom att beakta eventuella
fordndringar 1 uthyrningsgrad och uthyrningsnivaer savil som drifts- och underhallsutbetalningar.
Till grund for samtliga kassaflodeskalkyler har antagits en intlation om 6,0 % under 2023 och
dédrefter 2 % arligen.

Hyresinbetalningar

Hyresutvecklingen bedtms f6lja inflationen med hénsyn tagen till gidllande indexklausuler 1
kontrakten under dess 16ptider. Da kontrakten 16per ut sker en bedomning om kontrakten anses bli
forldangt till radande marknadsniva samt att risken bedéms huruvida lokalen kan bli vakant.
Vakanser bedéms utifran gédllande vakanssituation med en succesiv anpassning till beddmd
marknadsmaéssig vakans med hénsyn till objektets individuella férutséttningar.

Drifts- och underhallsutbetalningar
Vid bedomning av fastighetens framtida fastighetskostnader har utfalls- och prognosmaterial samt

berdknade normaliserade kostnader anvants.
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Direktavkastning

Direktavkastningskrav och kalkylrdntor som anvinds 1 kalkylen har hérletts ur jdmtorbara
transaktioner pa fastighetsmarknaden. Viktiga faktorer vid val av forrdntningskrav &r ldge,
hyresniva och fastighetens skick. I not 4 redovisas anviinda direktavkastningskrav och kalkylréntor.

Koncernens fastighetsbestand har virderingsméssigt klarat sig béttre jamtort med branschen 1 stort.
Stor andel indexreglerade hyresavtal tillsammans med stabila hyresgéster har medfort bestaende
fastighetsvarden.

Skatt

Koncernen redovisar en aktuell skattekostnad om -644 tkr (-227 tkr) och en uppskjuten
skattekostnad om -4 123 tkr (-8 643 tkr). Aktuell skatt har berdknats utifran gillande skattesats om
20,6 procent och uppskjuten skatt med skattesatsen 20,6 procent.

Uppskjuten skatt uppstar framforallt som f6ljd av temporira skillnader mellan redovisade virden

och skatteméssiga virden avseende forvaltningsfastigheterna. I koncernen finns skatteméssiga
underskott om 4,9 mkr (5,0 mkr), dessa underskott dr spirrade fram till 2023-05-01.

Agarforhallanden

Bolaget dgdes per 30 april 2023 enligt nedan:
Hakan Johansson 50 %
Roger Johansson 50 %

Egna aktier

Bolaget dger inga egna aktier.

Framtida utveckling

Sveriges inflation kommer att paverka koncernen genom att den storsta delen av koncernens
hyreskontrakt dr indexreglerade och kommer fa dkade hyresintékter under 2023 med cirka 10 %.
Koncernens nettobelaningsgrad pa dess heldgda fastigheter uppgar till endast cirka 37 %, dérfor
berdknar vi att koncernens kassaflode vara oforindrat eller en aning béttre under kommande
riakenskapsar.

Virdeforandringar for koncernens fastigheter kan paverkas av de hogre rdntorna och darmed hogre
avkastningskrav fran investerare. Newsecs beddmning 1 oktober 2023 &r dock att koncernens
heldgda fastigheter har paverkats lite da koncernens hyresgéster anses stabila och att eventuella
fordandringar 1 direktavkastningskravet gar jimt ut med det dkade driftnettot.

Finansieringskostnaderna kommer att 6ka under kommande rikenskapsar men att realréntan trots
allt troligen kommer vara negativ under det ndrmsta aret.
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Koncernen har flertal intressanta utvecklingsmaojligheter 1 bade heldgda och delédgda fastigheter. Av
dessa utvecklingsfastigheter sa ér de flesta lagt belanade eller helt obelanade.

Forslag till vinstdisposition
T1ll arsstimmans forfogande star féljande vinstmedel:

Balanserade vinstmedel
Arets resultat

Styrelsen foreslar att vinstmedlen disponeras sa att

1 ny rikning dverfors

& Signerat 2023-10-25 10:59:28 UTC
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134 817 273
7 698 460

142 515 733

142 515 733

142 515733
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Koncernens rapport over totalresultat Not 2022-05-01
-2023-04-30
Hyresintikter 2 34 641
Fastighetskostnader 2.3, 8 -21 005
Driftsoverskott 33 636
Virdefordndringar forvaltningstastigheter,
orealiserade 4 277
Ifél‘valtnings- och administrationskostnader 2,5,6,8 -3 224
Ovriga rorelseintakter 162
Omsiittning sporthandel 13 146
Kostnader sporthandel 7 -12 930
Nedskrivning goodwaill -3 244
Andel 1 intressefOretags resultat 9 29 176
Rorelseresultat 21 26 999
Finansiella poster
Finansiella intdkter 10 172
Finansiella kostnader 11 -8 846
Finansnetto -8 074
Resultat fore skatt 48 9235
Inkomstskatt 12 -4.°7677
Arets resultat | 44 158
Arets totalresultat 44 158

12(57)

2021-05-01
-2022-04-30

52 021
-21 773

30 248

29 829
-2 929
291

17716

75 155

703
-4 638

-3 955

71 200

-8 870

62 330

62 330
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Koncernens rapport over totalresultat Not

Arets resultat hinforligt till
Moderbolagets aktiedgare
Innehav utan bestdmmande inflytande

Arets totalresultat hanforligt till
Moderbolagets aktiedgare
Innehav utan bestimmande inflytande

Forvaltningsresultat fore skatt (exklusive
sporthandel)

Forvaltningsresultat fore skatt per aktie

(exklusive sporthandel), kr

Resultat efter skatt per aktie, kr 13

2022-05-01
-2023-04-30

44 299
-141

44 299
-141

22 500

34 830
68 574

13(57)

2021-05-01
-2022-04-30

62 330

62 330

23 033

36 618
96 486

] koncernen forekommer inget Ovrigt totalresultat varfor arets resultat dverensstimmer med arets

totalresultat.
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Koncernens rapport over finansiell
stallning

Tillgangar
Anliiggningstillgangar

Immateriella anldggningstillgangar
Goodwill

Materiella anldggningstillgangar
Forvaltningstastigheter
Maskiner och inventarier

Finansiella anliggningstillgangar

Andelar 1 intresseforetag och gemensamt styrda
fOretag

Fordringar hos intresseftretag och gemensamt
styrda foretag

Andra langfristiga virdepappersinnehav

Summa anlidggningstillgangar

Omséttningstillgangar

Fardiga varor och handelsvaror

Ravaror och férnddenheter/pagiende arbete
Kundfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
Likvida medel

Summa omséttningstillgangar

Summa tillgangar

o Signerat 2023-10-25 10:59:28 UTC

Not
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i

138
19, 20

2023-04-30

6 000

6 000

791 032
[ 116

792 148

46 040

31974
1 000

79 014

877 162

10 845
447
480

1 864
1731
13 191

28 553

905 715
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2022-04-30

|

780 682
1 308

781 990

30 666

26 511
1 000

28 177

840 167

442
08
1239
885

17 084

19 748

859 915
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Koncernens rapport over finansiell
stallning

Eget kapital och skulder

Eget kapital hanforligt till moderbolagets
aktieagare

Aktiekapital

Balanserade vinstmedel inklusive arets resultat

Summa eget kapital
Innehav utan bestimmande inflytande
Totalt eget kapital

Langfristiga skulder
Uppskjuten skatteskuld
Réntebdrande skulder till ndrstaende

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut
Checkrikningskredit

Leverantorsskulder
Aktuella skatteskulder

.Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intikter
Summa kortfristiga skulder

Summa eget kapital och skulder

« Signerat 2023-10-25 10;:59:28 UTC
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24

12
23, A6

25, 27
19
2

28

2023-04-30

1 000
468 712

469 712

1 859

471 571

98 810
1 733

100 543

299 443
1335
10 194
2 049

3 453
17 127

333 601

905 715
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2022-04-30

1 000
428 418

429 418

429 418

04 248
6 533

100 781

309 409

1 087
1296
4 168
137756

329716

859 915
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Koncernens rapport over forandringar 1 eget kapital

Innehav
Balanserat utan
Aktie-  resultat oclbestimmande Totalt eget
kapital arets resultat inflytande kapital
Ingaende eget kapital 2021-05-01 1000 366 088 - 367 088
Arets totalresultat 62 330 : 62 330
Summa transaktioner med bolagets
igare 0 0 0 0
Utgaende eget kapital 2022-04-30 1000 428 418 - 429 418
Ingaende eget kapital 2022-05-01 1000 428 418 - 429 418
Arets totalresultat 44 299 -141 44 158
Tillkommande minoritet 2 000 2 000
Utdelning -4 005 - -4 005
Summa transaktioner med bolagets
agare 0 -4 0035 0 -4 005
Utgaende eget kapital 2023-04-30 1 000 468 712 1 859 471 571
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Koncernens rapport over kassafloden

Den lopande verksamheten
Driftsoverskott

Ovriga rorelseintikter och rorelsekostnader
Forvaltnings- och administrationskostnader
Omsittning sporthandel

Kostnader sporthandel

Poster som inte paverkar kassaflodet
Erhallen rdnta mm

Betald rinta mm

Erhallen/Betald skatt

Kassaflode fran den lopande verksamheten fore

forandring av rorelsekapital

Kassaflode fran forandringar i rorelsekapital

Fordndring rorelsefordringar
Forédndring rorelseskulder

Kassaflide fran den lopande verksamheten

Investeringsverksamheten

Forviry av fastigheter

Investeringar 1 befintliga fastigheter
Investeringar 1 maskiner och inventarier
Salda fastigheter/koncernftretag
Investeringar 1 koncernftretag
Investeringar i intresseforetag

Salda intresseftretag

Utdelning fran intresseftretag
Foréndring fordringar intresseforetag

Kassafldde fran investeringsverksamheten
IFinansieringsverksamheten

Amortering av skuld

Fordndring utnyttjad checkrikningskredit
Utbetald utdelning

Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel vid arets borjan

Likvida medel vid arets slut
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2022-05-01
-2023-04-30

33 636
162

-3 224
13 146
-12 930
38
772

-8 846
109

23224

-1 024
5 802

28 000

-10 073
-134

-5 320
-1 750

9 005
-5 463

-13 735

-14 7766
613
-4 005

-18 158

-3 893
17 084

13 191
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2021-05-01
-2022-04-30

30 248
291
-2 929

254
703
-4 658
410

24 319

764
-2 834

22 249

-1 993
-12 528
-1 223

17 600

-784
11 301
7450
-3 748

16 075

-23 863

-23 865

14 459
2 023

17 084
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Moderbolagets rapport over totalresultat  Not

Nettoomsiéttning

Driftsoverskott

Bruttoresultat

Forvaltnings- och admintstrationskostnader 6
Ovriga rorelseintiakter

Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster

Resultat fran andelar 1 koncernforetag 29
Resultat fran andelar i intresseféretag och gemensamt

styrda foretag 30
Rénteintdkter och liknande resultatposter 2l
Rintekostnader 32

Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner 33
Skatt pa arets resultat 12

Arets vinst

2022-05-01
-2023-04-30

114

114

114

-374
126

-134

73519

-595
1 424
2 076

6272

6 138

1 800
-240

7 698

18(57)

2021-05-01
-2022-04-30

129

L9

-  misma mm

129

-246

-117

9 907

9078
703
-576

19 112

18 995

1 639
-331

20 303

I moderbolaget forekommer inget Ovrigt totalresultat varfor arets resultat 6verensstimmer med

arets totalresultat.
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Balansrikning for moderbolaget Not 2023-04-30 2022-04-30

Tillgangar

Anliggningstillgangar
Finansiella anldggningstillgangar

Andelar i koncernféretag 34 156 056 150 592

Fordringar hos koncernfGretag 35 10 838 14 216

Andelar 1 intresseforetag och gemensamt styrda

foretag 9 644 474

Fordringar hos intresseforetag och gemensamt styrda

foretag 16 31974 26 511

Andra langfristiga vardepappersinnehay 17 1 000 1 000
200 512 192793

Summa anliggningstillgangar 200 512 1927793

Omsittningstiligangar

Kortfristiga fordringar

Fordringar hos koncernféretag D 674 2 038

Ovriga kortfristiga fordringar 108 116

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 18 153 208

3935 2.302

Kassa och bank 4 118 5 987

Summa omsittningstillgangar 10 053 8 349

Summa tillgangar 210 565 201 142
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Balansrikning for moderbolaget Not 2023-04-30 2022-04-30

Eget kapital och skulder

Kget kapital
Bundet eget kapital
Aktiekapital 24 1 000 1 000
Uppskrivningsfond 36 - 95 000
Reserviond 20 20
1 020 96 020
Fritt eget kapital
Balanserat resultat 134 818 23 320
Arets vinst 7 698 20 303
142 516 43 823
Summa eget kapital 143 536 139 843
Langfristiga skulder 26
Skulder till koncernforetag 60 150 50519
Rintebdrande skulder till ndrstaende 1733 6 533
Summa langfristiga skulder 61 883 57 052
Kortfristiga skulder
Skulder till koncernféretag 4275 2 903
Skulder till intresseforetag - 38
Aktuella skatteskulder 571 331
Ovriga kortfristiga skulder 80 055
Upplupna kostnader och férutbetalda intékter 28 220 20
Summa Kkortfristiga skulder 5 146 4 247
Summa eget kapital och skulder 210 565 201 142
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Sammandrag avseende forindring 1 moderbolagets eget kapital

Antal

aktier, st
Ingaende eget kapital 2021-05-01 646
Arets resultat
Summa transaktioner med bolagets
agare 0
Utgaende eget kapital 2022-04-30 646
Ingaende eget kapital 2022-05-01 646
Arets resultat
Fondemission 0
Minskning av aktiekapitalet 0
Utdelning
Summa transaktioner med bolagets
agare -0
Utgaende eget kapital 2023-04-30 646

« Signerat 2023-10-25 10:59:28 UTC

Aktie- Uppskriv-
kapital ningsfond

1 000

1 000

1 000

95 000
-95 000

1 000

95 000

95 000

95 000

-95 000

| &
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Totalt eget

kapital
119 540
20 303

0

139 843

139 843
7 698

O

0

-4 005

-4 005

Balanserat
resultat och
Reserv- arets
fond resultat
20 23 520
20 303

0 0
20 43 823
20 43 823

7 698

O 0

0 95 000

-4 005

0 -4 005
20 142 516
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Kassaflodesanalys for moderbolaget

Den lopande verksamheten
Rorelseresultat

Erhallen rinta

Erhallna utdelningar

Betald ridnta

Betald skatt

Kassaflode fran den lopande verksamheten fore
forandring av rorelsekapital

Kassaflode fran forindringar i rorelsekapital
Forindring rorelsefordringar
Foridndringar rorelseskulder

Kassaflode fran den lopande verksamheten

Investermgsverksamheten

Investeringar 1 koncernforetag

Salda koncernforetag

Investeringar 1 intresseforetag

Sdlda intresseforetag

Okning i 6vriga finansiella anldggningstillgdngar
Minskning 1 6vriga finansiella anldggningstillgangar

Kassaflode fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten

Foridndring langfristiga skulder koncernforetag
Amortering av skuld

Erhallet koncernbidrag

Limnat koncernbidrag

Utbetald utdelning

Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel vid arets borjan

Likvida medel vid arets slut

+ Signerat 2023-10-25 10:59:28 UTC

2022-05-01
-2023-04-30

-134

1 424
8 361
-2 076

7 313

-3 573
659

4 661

-3 334
12
-1 750

-5 920
3 835

-9 156

o1
-4 300
4 230
-2 430
-4 005

2 626

-1 869
5 987

4118
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2021-05-01
-2022-04-30

117
703
450

576
40

420

-1 469
2 907

1 858

-1 547
10 007

-784
10708

6 623

25 007

-10 845
-11 900
6 004
-4 365

-21 106

5 759
228

> 987
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Noter, gemensamma for moderbolag och koncern

Not 1 Tillimpade redovisningsprinciper

Allmiéin information

De finansiella rapporterna for PAAA Kapital AB, per den 30 april 2023, har godkints av styrelsen
det datum som framgar av elektronisk underskrift och kommer att foreldggas arsstdmman den 26
oktober 2023 for faststdllande. PAAA Kapital AB, organisationsnummer 556636-0102, med site 1
Falkenberg, utgdr moderbolaget for en koncern med dotterbolag enligt not 34, Andelar 1
dotterforetag. Bolaget &r registrerat 1 Sverige och adressen till bolagets huvudkontoret dr Sandgatan
36 (Box 139), 311 22 Falkenberg. PAAA Kapital AB ir ett fastighetsbolag som ska dga, effektivt
forvalta och aktivt utveckla vilbeldgna fastigheter som har forutsédttningar att generera ett stabilt
viaxande kassafléde och en god virdetillvixt.

Redovisningsprinciper

Koncernredovisningen har upprittats 1 enlighet med International Financial Reporting Standards
(IFRS) utgivna av International Accounting Standards Board (IASB) samt tolkningsuttalanden fran
International Financial Reporting Interpretation Committee (IFRIC), sddana de antagits av EU.
Vidare har Radet for finansiell rapporterings rekommendation RFR 1, Kompletterande
redovisningsregler for koncerner, tilldmpats.

Arsredovisningen fér moderbolaget har upprittats enligt Arsredovisningslagen, Rédet for finansiell
rapporterings rekommendation RFR 2 (Redovisning f6r juridiska personer) och uttalande fran
Radet for finansiell rapportering. Moderbolaget tillampar samma redovisningsprinciper som
koncernen forutom 1 de fall som anges nedan under avsnittet Moderbolagets redovisningsprinciper.
De avvikelser som forekommer mellan moderbolagets och koncernens principer téranleds av
begransningar i mojligheterna att tillimpa IFRS 1 moderbolaget till f61jd av arsredovisningslagen.
Den funktionella valutan for moderbolaget dr svenska kronor, vilken dven utgor
rapporteringsvalutan fér moderbolaget och koncernen. De finansiella rapporterna presenteras 1
svenska kronor avrundade till tusen kronor om inte annat anges.

Tillgangar och skulder dr redovisade till historiska anskaffningsvérden, fOrutom
forvaltningsfastigheter och derivat som virderas till verkligt vérde.

Att uppritta finansiella rapporter 1 enlighet med IFRS kriver att foretagsledningen gor
bedomningar och uppskattningar samt gor antaganden som paverkar tillimpningen av
redovisningsprinciperna och de redovisade beloppen av tillgangar, skulder, intdkter och kostnader.
Uppskattningarna och antagandena baseras pa historiska erfarenheter och andra faktorer som under
radande forhallanden forefaller vara rimliga. Resultatet av dessa uppskattningar och antaganden
anvinds sedan for att bedoma de redovisade virdena pa tillgangar och skulder som inte annars
framgar tydligt fran andra kéllor. Verkligt utfall kan avvika fran dessa uppskattningar och
bedomningar. Uppskattningarna och antagandena ses dver regelbundet. Andringar av
uppskattningar redovisas i den period dndringen gors om #ndringen endast paverkat denna period
eller i den period éndringen gors och framtida perioder om dndringen paverkar bdade aktuell period
och framtida perioder. Bedomningar gjorda av foretagsledningen vid tilldimpningen av IFRS, vilka
har en betydande inverkan pa de finansiella rapporterna, och gjorda uppskattningar som kan
medfora vidsentliga justeringar 1 paféljande ars finansiella rapporter beskrivs nédrmare 1 not 22,
Viktiga uppskattningar och beddmningar. De angivna redovisningsprinciperna for koncernen har
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tilldmpats konsekvent pa samtliga perioder som presenteras i koncernens finansiella rapporter, om
inte annat framgar nedan. Koncernens redovisningsprinciper har tillimpats konsekvent pa
rapportering och konsolidering av dotterbolag.

Klassificering m m

Anldggningstillgangar och langfristiga skulder bestar i allt visentligt av belopp som {orviintas
atervinnas eller betalas efter mer @n tolv manader riknat fran balansdagen. Omsittningstillgangar
och kortfristiga skulder bestdr 1 allt vésentligt av belopp som forvéntas atervinnas eller betalas inom
tolv manader rdknat fran balansdagen. I kortfristiga skulder till kreditinstitut ingar ett ars avtalad
amortering samt krediter som enligt avtal skall aterbetalas under kommande ar.

Konsolideringsprinciper

Dotterbolag dr foretag som star under ett bestimmande inflytande, vilket betyder att PAAA Kapital
AB dger mer dn 50 % av aktierna eller andelarna. Bestimmande inflytande innebér direkt eller
indirekt en rétt att utforma ett foretags finansiella och operativa strategier i syfte att erhalla
ekonomiska fordelar. Vid bedémningen om ett bestdimmande inflytande toreligger, skall potentiella
rostberittigande aktier som utan drdjsmal kan utnyttjas eller konverteras beaktas.

Dotterbolag redovisas enligt forviarvsmetoden. Metoden innebiér att forvirv av ett dotterbolag som
klassas som rérelseforvirv betraktas som en transaktion varigenom koncernen indirekt forvarvar
dotterbolagets tillgangar och Overtar dess skulder och eventualforpliktelser. I analysen faststélls
dels anskaffningsvirdet for andelarna eller rorelsen, dels det verkliga virdet pa forvdrvsdagen av
forviarvade identifierbara tillgangar samt dvertagna skulder och eventualforpliktelser. I
kopeskillingen ingar dven verkligt virde pa alla tillgangar eller skulder som dr en f6ljd av en
overenskommelse om villkorad kopeskilling. Forvirvsrelaterade kostnader kostnadsfors nér de
uppstar. For varje forvirv avgor koncernen om alla innehav utan bestimmande inflytande 1 det
forvirvade foretaget redovisas till verkligt virde eller till innehavets proportionella andel av det
forvirvade foretagets nettotillgangar. Anskaffningsvirdet for dotterbolagsaktierna respektive
rorelsen utgors av de verkliga virdena per 6verlatelsedagen for tillgangar, uppkomna eller
overtagna skulder och emitterade egetkapitalinstrument som lamnats som vederlag 1 utbyte mot de
forviarvade nettotillgangarna samt transaktionskostnader som 4r direkt hinforbara till forvirvet.

Vid rorelseférviry dir anskaffningskostnaden dverstiger nettovirdet av forvirvade tillgangar och
Overtagna skulder samt eventual{orpliktelser, redovisas skillnaden som goodwill. Nér skillnaden ar
negativ redovisas denna direkt 1 resultatrdkningen. Nir fOrvarv sker av ett bolag utgor forvirvet
antingen ett forvirv av rorelse eller fOrviry av tillgang. Ett forviry av tillgang identifieras om det
forvarvade bolaget endast dger en eller flera fastigheter. Till dessa fastigheter finns hyreskontrakt,
men det finns ingen personal anstélld i1 bolaget som kan bedriva rorelse. Nér ett forviry sker av en
grupp av tillgangar eller nettotillgangar som inte utgdr en rorelse fordelas anskaffningsvérdet f6r
gruppen pa de enskilda identifierbara tillgangarna och skulderna i gruppen baserat pa deras relativa
verkliga virden vid forvarvstidpunkten.

Dotterbolags finansiella rapporter tas in 1 koncernredovisningen fran och med den tidpunkt det
bestimmande inflytandet uppstadr till det datum da det bestdmmande inflytandet upphor.

Forandringar i 4garandel i ett dotterforetag utan forandring av bestimmande iflytande
Transaktioner med innehavare utan bestimmande inflytande som inte leder till forlust av kontroll
redovisas som egetkapitaltransaktioner - dvs som transaktioner med &dgarna 1 deras roll som &gare.
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Vid forviry fran innehavare utan bestimmande inflytande redovisas skillnaden mellan verkligt
virde pa erlagd kopeskilling och den faktiska forvéirvade andelen av det redovisade virdet pa
dotterforetagets nettotillgangar i eget kapital. Vinster och forluster pa avyttringar till innehavare
utan bestimmande inflytande redovisas ocksa i eget kapital.

Transaktioner som elimineras vid konsolidering

Koncerninterna fordringar och skulder, intédkter eller kostnader och orealiserade vinster eller
forluster som uppkommer fran koncerninterna transaktioner mellan koncernbolag, elimineras 1 sin
helhet vid upprittandet av koncernredovisningen.

Intresseforetagsredovisning

Intresseforetag ér alla de foretag dér koncernen har ett betydande men inte bestimmande inflytande,
vilket 1 regel géller for aktieinnehav som omfattar mellan 20% och 50% av rosterna. Innehav 1
mtresseforetag redovisas enligt kapitalandelsmetoden. Vid tilldimpning av kapitalandelsmetoden
vérderas investeringen inledningsvis till anskaffningsvérde och det redovisade vérdet okas eller
minskas ddrefter for att beakta koncernens andel av intressefOretagets vinst eller forlust efter
forvarvstidpunkten. Koncernens redovisade virde pa innehav 1 intresseforetag inkluderar goodwill
som 1dentifieras vid forvirvet.

Intakter sporthandel
Forséljning av varor redovisas nér visentliga risker och fordelar 6vergar fran séljare till kopare i
enlighet med forsdljningsvillkoren. Forsiljningen redovisas efter avdrag tor moms och rabatter.

Hyresintikter

Hyresintikter redovisas linjdrt 1 koncernens rapport over totalresultatet baserat pa villkoren i
hyresavtalet. Den sammanlagda kostnaden for limnade hyresrabatter redovisas som en minskning
av hyresintdkterna linjirt 6ver leasingperioden. Hyresaviseringen bokfors 1 den period den avser.

L.easingavtal

PAAA Kapital som leasegivare:

Leasingavtal dér i allt vidsentligt alla risker och formaner forknippade med dgandet faller pa
leasegivaren klassificeras som operationella leasingavtal. Samtliga nuvarande hyreskontrakt
hintorliga till PAAA Kapitals forvaltningsfastigheter &r, sett ur ett redovisningsperspektiv, att
betrakta som operationella leasingavtal.

PAAA Kapital som leasetagare:
] easingavtal redovisas som en finansiell skuld och en nyttjanderéttstillgang. PAAA Kapital AB har
inga operationella leasingavtal, dir man &r leasetagare.

Leasingavtal kortare dn 12 manader klassificeras som korttidsavtal och ingar ddrmed inte 1 de
redovisade skulderna eller nyttjanderitterna.

Leasingavtal dédr den underliggande tillgdngen har ett 1agt viarde redovisas som operationell leasing
och ingar ddrmed inte i de redovisade virdena for tillgang med nyttjanderitt respektive
leasingskuld. Betalningar som gors under leasingtiden (efter avdrag for eventuella incitament fran
leasegivaren) kostnadsfors 1 resultatrikningen linjdrt 6ver leasingperioden.
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Finansiella intakter och kostnader

Finansiella intdkter och kostnader bestar av rianteintikter pa bankmedel och fordringar samt
rdntekostnader pa skulder. Rénteintikter pa fordringar och rintekostnader pa skulder berdknas med
tillimpning av effektivrintemetoden. Effektivrintan dr den rdnta som gor att nuvérdet av alla
framtida in- och utbetalningar under rintebindningstiden blir lika med det redovisade virdet av
fordran eller skulden. Rénteintikter respektive rintekostnader inkluderar periodiserade belopp av
transaktionskostnader och eventuella rabatter, premier och andra skillnader mellan det
ursprungligen redovisade virdet av fordran respektive skuld och det belopp som regleras vid
forfall. Radntekomponenten i finansiella leasingbetalningar dr redovisad i1 koncernens rapport dver
totalresultatet genom tilldimpning av effektivrintemetoden. Lanekostnader som &r direkt hdnférbara
till konstruktion eller produktion av en tillgang och som tar betydande tid i1 ansprak att fardigstilla
for avsedd anvindning eller forsédljning inkluderas 1 tillgangens anskaffningsvirde. Aktivering av
lanekostnader sker under forutsidttningen att det 4r troligt att det kommer att leda till framtida
ekonomiska fordelar och kostnaderna kan mitas pa ett tillforlitligt sétt.

Finansiella instrument

Finansiella instrument virderas och redovisas i koncernen 1 enlighet med reglerna 1 IFRS 9.
Finansiella instrument som redovisas 1 koncernens rapport dver finansiell stidllning inkluderar pa
tillgangssidan likvida medel och kundfordringar. Bland skulder aterfinns leverantorsskulder,

derivat och laneskulder. Finansiella instrument redovisas initialt till anskaffningsvirde motsvarande
mstrumentets verkliga viarde med tilldgg for transaktionskostnader for alla finansiella instrument
férutom finansiella instrument varderade till verkligt varde via resultatrdkningen vars
transaktionskostnader redovisas 1 resultatrikningen. De finansiella instrumenten klassificeras vid
forsta redovisningen utifran det syfte instrumenten forviarvades vilket paverkar redovisningen
dérefter.

En finansiell tillgang eller finansiell skuld tas upp 1 koncernens rapport dver finansiell stdllning nér
bolaget blir part till instrumentets avtalsméssiga villkor. Kundfordringar och hyresfordringar tas
upp nér faktura/avisering har skickats och betalningar motsvarande fordrans véarde dnnu e influtit.
Skuld tas upp ndr motparten har presterat och avtalsenlig skyldighet toreligger att betala, d&ven om
faktura dnnu inte mottagits. Leverantorsskulder tas upp nir faktura mottagits.

En finansiell tillgang tas bort fran koncernens rapport over finansiell stillning nir rittigheterna i
avtalet realiseras, forfaller eller bolaget forlorar kontrollen éver dem. Detsamma géller for del av en
finansiell tillgang. En finansiell skuld tas bort nér forpliktelsen i avtalet fullgors eller pa annat sétt
utsldcks. Detsamma géller f6r del av en finansiell skuld. Forvirv och avyttring av finansiella
tillgangar redovisas pa affarsdagen, som utgor den dag da bolaget forbinder sig att forvirva eller
avyttra tillgangen. Uppldning redovisas nér likviden erhalls. Bolaget fordelar sina finansiella
instrument 1 foljande kategorier 1 enlighet med IFRS 9.

Lanefordringar och kundfordringar

Lanefordringar och kundfordringar &r finansiella tillgangar som inte &r derivat, som har faststdllda
eller faststdllbara betalningar och som inte dr noterade pa en aktiv marknad. De ingar i
omséttningstillgangar med undantag for poster med forfallodag mer dn 12 manader efter
rapportperiodens slut, vilka klassificeras som anldggningstillgangar. Koncernens lanefordringar och
kundfordringar utgérs av Kundfordringar och andra fordringar samt Likvida medel 1
balansrikningen. En fordran provas individuellt avseende beddmd forlustrisk och upptas till det
belopp varmed den beréknas inflyta. Nedskrivningar gors fOr osikra fordringar och redovisas 1
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rorelsens kostnader.

Likvida medel
Likvida medel bestar av kassamedel samt omedelbart tillgdngliga tillgodohavanden hos banker och
motsvarande institut samt kortfristiga likvida placeringar med en 16ptid fran
anskaffningstidpunkten understigande tre manader vilka dr utsatta for endast en obetydlig risk for
virdefluktuationer.

Finansiella tillgangar som kan séljas

Finansiella tillgangar som kan séljas &r tillgangar som inte 4r derivat och dér tillgingarna
identifierats som att de kan séljas eller inte har klassificerats i nagon av ¢vriga kategorier. De ingdr
i anldggningstillgangar om ledningen inte har f6r avsikt att avyttra tillgangen inom 12 manader
efter rapportperiodens slut.

Finansiella tillgangar virderade till verkligt virde via resultatrikningen

Finansiella tillgangar virderade till verkligt véirde via resultatrdkningen 4r finansiella tillgangar som
innehas f6r handel. En finansiell tillgang klassificeras 1 denna kategori om den forvérvas
huvudsakligen 1 syfte att sdljas inom kort. Derivat klassificeras som att de innehas f6r handel om de
inte dr identifierade som sédkringar. Tillgangar 1 denna kategori klassificeras som
omsittningstillgangar om de forvintas bli reglerade inom tolv manader, annars klassificeras de som
anldggningstillgangar.

Derivat

Derivatinstrument utgors av ranteswappar for att tdcka risker fOr rénteforéndringar. Derivat ér
ocksa avtalsvillkor som &dr inbdddade 1 andra avtal. Inbdddade derivat skall sdrredovisas om det inte
ar ndra relaterade till virdkontrakten. Derivatinstrument redovisas till verkligt vérde.
Virdefordndringar pa derivatinstrument, fristaende savél som inbdddade, redovisas 1 koncernens
rapport over totalresultatet. Koncernen tilldmpar inte sikringsredovisning.

Nedskrivningsprovning for finansiella tillgangar

Vid varje rapporttillfille utvirderar foretaget om det finns objektiva bevis pa att en finansiell
tillgang eller grupp av tillgangar 4r i behov av nedskrivning. Objektiva bevis utgérs av observerbara
forhallanden som intréiffat och som har en negativ inverkan pa mdjligheten att atervinna
anskaffningsvardet. Vid nedskrivning av ett egetkapitalinstrument som #4r klassificerat som en
finansiell tillgang som kan séljas omfores tidigare redovisad ackumulerad forlust 1 eget kapital till
koncernens rapport dver totalresultatet. Atervinningsvirdet for 1anefordringar och kundfordringar
vilka redovisas till upplupet anskaffningsvirde berdknas som nuvérdet av framtida kassatloden
diskonterade med den effektiva rinta som géllde da tillgangen redovisades forsta gangen.
Tillgangar med en kort 16ptid diskonteras inte. En nedskrivning redovisas som kostnad 1
koncernens rapport dver totalresultatet.

Ovriga finansiella skulder

Upplaning

Upplaning redovisas initialt till erhallet belopp efter avdrag for transaktionskostnader. Efter
anskaffningstidpunkten véarderas lanen till upplupet anskaffningsvirde enligt effektivrintemetoden.
Langfristiga skulder har en férvéantad 16ptid ldngre dn 1 ar medan kortfristiga har en 16ptid kortare
an 1 ar. Ldmnade utdelningar redovisas som skuld efter det att bolagsstdmman godként
utdelningen. Leverantorsskulder och andra rorelseskulder har kort forvéntad 16ptid och vérderas
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utan diskontering till nominellt belopp.

Leverantorsskulder

Leverantorsskulder dr forpliktelser att betala for varor eller tjénster som har forvérvats 1 den
l6pande verksamheten fran leverantorer. Leverantorsskulder klassificeras som kortfristiga skulder
om de forefaller inom ett ar eller tidigare (eller under normal verksamhetscykel om denna &r
ldngre). Om inte, tas de upp som langfristiga skulder.

Leverantorsskulder redovisas inledningsvis till verkligt véirde och dérefter till upplupet
anskaffningsvirde med tillimpning av effektivrintemetoden.

Immateriella tillgangar

Goodwill
Goodwill uppstar vid forvirv av dotterforetag och avser det belopp varmed kopeskillingen,

eventuellt innehav utan bestimmande inflytande 1 det forviarvade foretaget samt verkligt vérde per
forvdrvsdagen pa tidigare egetkapitalandel i det forvarvade foretaget, overstiger verkligt virde pa
identifierbara forvirvade nettotillgangar. Om beloppet understiger verkligt varde for det forvirvade
dotterforetagets nettotillgangar, i hdndelse av ett forvirv till lagt pris, redovisas mellanskillnaden
direkt 1 resultatrdkningen.

I syfte att testa nedskrivningsbehov, fordelas goodwill som fOrvirvats 1 ett rorelsefOrviry till
kassagenererande enheter eller grupper av kassagenererande enheter som forvéntas bli gynnade av
synergier fran forvirvet. Varje enhet eller grupp av enheter som goodwill har férdelats till
motsvarar den ldgsta niva i koncernen pa vilken goodwillen 1 fraga 6vervakas 1 den interna
styrningen.

Goodwill nedskrivningstestas arligen eller oftare om hédndelser eller dndringar 1 fo6rhallanden
indikerar en mojlig vardeminskning. Det redovisade virdet pd den kassagenererande enhet som
goodwillen hanforts till jAimférs med atervinningsviardet, vilket dr det hogsta av nyttjandevardet och
det verkliga virdet minus forsidljningskostnader. Eventuell nedskrivning redovisas omedelbart som
en kostnad och aterfors inte.

Materiella anliiggningstillgangar

Inventarier tas upp till anskaffningsvirdet efter avdrag for ackumulerade avskrivningar och
eventuella nedskrivningar. Avskrivningar pa inventarier kostnadsfors sa att tillgangens vérde skrivs
av linjirt 6ver dess berdknade nyttjandeperiod.

Foljande avskrivningsperioder tilldmpas:

Maskiner och inventarier 10 ar

Avskrivningar pa inventarier redovisas bland férvaltnings- och administrationskostnader.

Forvaltningsfastigheter

Forvaltningsfastigheter dr fastigheter som innehas 1 syfte att erhalla hyresintikter eller
virdestegring eller en kombination av dessa. Initialt redovisas forvaltningsfastigheter till
anskaffningskostnad, vilket inkluderar till forvirvet direkt hdnforbara utgifter och lanekostnader.
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Forvaltningsfastigheter redovisas enligt verkligt virde metoden. Det verkliga virdet baseras pa en
extern virdering av hela fastighetsbestandet.

Newsec (82 % av fastighetsvirdet) och bolaget internt 1 samrad med Newsec (18 % av
fastighetsvérdet) har genomf6rt en marknadsvirdering av koncernens fastighetsbestand. 27 % av
varderingarna gjorda av Newsec dr av oversiktlig karaktir. Verkliga viirden baseras pa
marknadsvarden, vilket dr det bedomda belopp som skulle erhallas 1 en transaktion vid
vardetidpunkten mellan kunniga parter som 4r oberoende av varandra och som har ett intresse av att
transaktionen genomfors efter sedvanlig marknadsforing ddr bada parter forutsitts ha agerat
insiktsfullt, klokt och utan tvang. Savil orealiserade som realiserade virdeférandringar redovisas 1
resultatrakningen.

Intikt av fastighetsforséljningar redovisas normalt pa tilltrddesdagen om inte risker och formaner
overgatt till koparen vid ett tidigare tillfdlle. Kontrollen 6ver tillgdngen kan ha Gvergatt vid ett
tidigare tillfdlle dn tilltridestidpunkten och om sa har skett intdktsredovisas fastighetsforséljningen
vid denna tidigare tidpunkt. Vid bedomning av intdktsredovisningstidpunkt beaktas vad som
avtalats mellan parterna betrdffande risker och férmaner samt engagemang 1 den 16pande
forvaltningen. Dirutdver beaktas omstdndigheter som kan paverka affidrens utgang vilka ligger
utanfor séljarens och/eller koparens kontroll. Om koncernen pabdrjar en ombyggnation av en
befintlig forvaltningsfastighet for fortsatt anvindning som forvaltningsfastighet redovisas
fastigheten dven fortsdttningsvis som forvaltningsfastighet. Fastigheten redovisas enligt verkligt
virdemetoden och omklassificeras inte till materiell anldggningstillgang under ombyggnadstiden.
Tillkommande utgifter 14ggs till det redovisade virdet endast om det 4r sannolikt att de framtida
ekonomiska fordelar som dr forknippade med tillgangen kommer att komma foretaget till del och
anskaffningsvirdet kan berdknas pa ett tillforlitligt sdtt. Andra tillkommande utgifter redovisas som
kostnad i den period de uppkommer. Avgorande f6r beddmningen nér en tillkommande utgift liggs
till det redovisade virdet d4r om utgiften avser utbyten av identifierade komponenter eller delar
ddrav, varvid sddana utgifter aktiveras. Aven i de fall ny komponent tillskapats liggs utgiften till
det redovisade virdet.

Nedskrivningar

De redovisade viardena for koncernens tillgangar, med undantag for forvaltningsfastigheter,
finansiella instrument och uppskjutna skattefordringar, prévas vid varje balansdag {or att bedoma
om det finns indikation pa nedskrivningsbehov. Om nagon sadan indikation finns beréknas
tillgangens atervinningsvirde. For undantagna tillgangar enligt ovan provas virderingen enligt
respektive standard.

Om det inte gar att faststéilla vdsentliga oberoende kassafloden till en enskild tillgang skall vid
provning av nedskrivningsbehov tillgangarna grupperas till den ligsta niva dér det gar att
identifiera vésentliga oberoende kassafloden, en sa kallad kassagenererande enhet. En nedskrivning
redovisas nér en tillgangs eller kassagenererande enhets redovisade virde Overstiger
atervinningsvirdet. En nedskrivning belastar resultatrdkningen.

Atervinningsvirdet pa tillgdngar tillhérande kategorin lanefordringar och kundfordringar vilka
redovisas till upplupet anskatfningsvirde berdknas som nuviérdet av framtida kassafléden
diskonterade med den effektiva ridnta som géllde da tillgangen redovisades forsta gangen.
Tillg&ngar med en kort 16ptid diskonteras inte. Atervinningsvirdet p& Svriga tillgéngar 4r det hogsta
av verkligt virde minus forsiljningskostnader och nyttjandevérdet. Vid berdkning av
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nyttjandevirdet diskonteras framtida kassafléden med en diskonteringsfaktor som beaktar riskiri
rdnta och den risk som dr forknippad med den specifika tillgdngen. For en tillgang som inte
genererar kassafloden som dr vésentligen oberoende av andra tillgangar berdknas
atervinningsvirdet for den kassagenererande enhet till vilken tillgangen hor.

Aterforing av nedskrivningar

Nedskrivningar av lanefordringar och kundfordringar som redovisas till upplupet
anskaffningsvirde aterfors om en senare 6kning av atervinningsvardet objektivt kan hianfoéras till en
héindelse som intréffat efter det att nedskrivningen gjordes.

Varulager
Varulagret virderas, med tillimpning av fOrst in~fOrst ut-principen, till det lagsta av

anskaffningsvirdet och det verkliga virdet pa balansdagen.

Kassaflodesanalys
Kassaflodesanalysen har upprittats enligt den indirekta metoden, vilket innebér att resultatet

justeras for transaktioner som inte mediort in- eller utbetainingar under perioden samt £6r
eventuella intdkter eller kostnader som hénfors till investerings- eller finansieringsverksamheten.

Avsattningar

En avsittning redovisas 1 balansrikningen nir koncernen har en befintlig legal eller informell
forpliktelse som en f6ljd av en intréffad hiindelse och det dr troligt att ett utfléde av ekonomiska
resurser kommer att kridvas for att reglera forpliktelsen samt att en tillforlitlig uppskattning av
beloppet kan goras. Dér effekten av nér 1 tiden betalning sker dr visentlig, berdknas avsittningar
genom diskontering av det forvintade framtida kassaflodet till en réntesats fore skatt som
aterspeglar aktuella marknadsbedémningar av pengars tidsvirde och om det &r tillimpligt, de risker
som &r forknippade med skulden.

Skatter

Inkomstskatt utgtrs av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Inkomstskatt redovisas 1
resultatrikningen utom da underliggande transaktion redovisas i &vrigt totalresultat eller direkt mot
eget kapital varvid tillhorande skatteeffekt redovisas 1 ovrigt totalresultat eller 1 eget kapital.
Aktuell skatt dr skatt som ska betalas eller erhallas avseende aktuellt ar, med tillimpning av de
skattesatser som &r beslutade eller 1 praktiken beslutade per balansdagen. Hit hér dven justering av
aktuell skatt hdnforlig till tidigare perioder.

Uppskjuten skatt beriknas enligt balansrikningsmetoden med utgéngspunkt i temporira skillnader
mellan redovisade och skattemissiga virden pa tillgangar och skulder. Féljande temporira
skillnader beaktas inte, forsta redovisningen av tillgangar och skulder som inte &r rorelseforviry
och vid tidpunkten for transaktionen inte paverkar vare sig redovisat eller skattepliktigt resultat.
Vidare beaktas inte heller temporira skillnader hénforliga till andelar 1 dotter- och intressebolag
som inte forvintas bli aterférda inom 6verskadlig framtid. Virderingen av uppskjuten skatt baserar
sig pa hur redovisade virden pa tillgangar eller skulder férvéntas bli realiserade eller reglerade. Det
bokforda virdet pa koncernens forvaltningsfastigheter antas realiseras genom forséljning 1 slutet av
anvidndningen. Skattesatsen pa vinsten dr den som skulle gélla pa en direkt forsdljning av
fastigheten som redovisas 1 koncernens rapport dver finansiell stidllning oavsett om koncernen
skulle strukturera forsdljningen via avyttring av dotterbolag, vilket skulle kunna innebéra en annan
skattesats. Den uppskjutna skatten berdknas sedan utifran respektive temporira skillnader och
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skattekonsekvenser som hérror fran atervinning genom forsédljning. Uppskjuten skatt berdknas med
tillimpning av de skattesatser och skatteregler som &r beslutade eller 1 praktiken beslutade per
balansdagen. Uppskjutna skattefordring och skatteskulder nettoredovisas om dessa giller samma
skatteverk.

Uppskjutna skattefordringar avseende avdragsgilla temporira skillnader och underskottsavdrag
redovisas endast i den man det 4dr sannolikt att dessa kommer att kunna utnyttjas. Vérdet pa
uppskjutna skattefordringar reduceras nér det inte lingre beddms sannolikt att de kan utnyttjas.

Nar forvirv sker av ett bolag utgdr forvarvet antingen ett forvarv av rorelse eller forvérv av
tilleang. Ett forvarv av tillgdng identifieras om det férvédrvade bolaget endast dger en eller tlera
fastigheter. Till dessa fastigheter finns hyreskontrakt, men det finns ingen personal anstilld 1
bolaget som kan bedriva rérelse. Vid redovisning som ett forvérv av tillgang redovisas ingen
uppskjuten skatt. Samtliga av PAAA Kapital AB genomftrda forvirv har klassats som forvarv av
tillgang varfor ingen uppskjuten skatt initialt redovisas hinforlig till fastigheter avseende dessa
forvarv.

Eventualforpliktelser

En eventualforpliktelse redovisas nér det finns ett mdjligt atagande som hérrdr fran intréffade
hidndelser och vars férekomst bekriftas endast av en eller flera osédkra framtida hidndelser eller nér
det finns ett atagande som inte redovisas som en skuld eller avséttning pa grund av att det inte &r
troligt att ett utfléde av resurser kommer att krivas.

Segmentsrapportering

Enligt IFRS 8 Rorelsesegment skall rorelsesegment rapporteras pa ett sdtt som Overensstammer
med den interna rapporteringen som ldmnas till den hogste verkstillande direktoren. Eftersom
redovisningsprincip dr frivillig for féretag utan noterade vérdepapper sa har PAAA Kapital AB-
koncernen valt att inte tillimpa IFRS 8&.

Nya redovisningsprinciper 2023/2024 och senare

Ett antal nya standarder och tolkningar triader 1 kraft for rikenskapsar som bérjar 1 maj 2023 och
senare och har inte tilldimpats vid upprittandet av denna finansiella rapport. Inga av de publicerade
standarder som énnu ej tritt i kraft bedoms fa nagon visentlig paverkan pa koncernen.

Moderbolagets redovisningsprinciper

Moderbolaget har upprittat sin arsredovisning enligt arsredovisningslagen (1995:1554) och Radet
for finansiell rapporterings rekommendation RFR 2, Redovisning f6r juridisk person.
Rekommendationen innebér att moderbolaget i arsredovisningen for den juridiska personen skall
tillimpa samtliga av EU godkénda IFRS och uttalanden sa langt detta dr mojligt inom ramen for
arsredovisningslagen och med hinsyn till sambandet mellan redovisning och beskattning.
Rekommendationen anger vilka undantag och tilldgg som giller 1 foérhallande till IFRS.

Skillnader mellan koncernens och moderbolagets redovisningsprinciper
De angivna redovisningsprinciperna for moderbolaget har tillimpats konsekvent pa samtliga
perioder som presenterats 1 moderbolagets finansiella rapporter.

Klassificering och uppstdillningsformer
Moderbolagets resultatrdkning och balansrikning dr uppstillda enligt arsredovisningslagens
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scheman. Skillnaden mot IAS 1, Utformning av finansiella rapporter, som tilldimpas vid
utformningen av koncernens finansiella rapporter ér frimst redovisning av finansiella intdkter och
kostnader samt eget kapital.

Dotterbolag
Andelar 1 dotterbolag och intressebolag redovisas 1 moderbolaget enligt anskafiningsvirdemetoden.

Intiikter

Anteciperade utdelningar

Anteciperad utdelning fran dotterbolag redovisas 1 de fall moderbolaget ensamt har ritt att besluta
om utdelningens storlek och moderbolaget har fattat beslut om utdelningens storlek 1nnan
moderbolaget publicerat sina finansiella rapporter.

Finansiella garantier

Moderbolagets finansiella garantiavtal bestar 1 huvudsak av borgensforbindelser till férman {6r
intresseforetag. Finansiella garantier innebér att bolaget har ett atagande att ersétta innehavaren av
ett skuldinstrument for forluster som denne adrar sig pa grund av att en angiven géldenir inte
fullgdr betalning vid forfall enligt avtalsvillkoren. For redovisning av finansiella garantiavtal
tillampar moderbolaget RFR 2 p 72 som innebér en littnad jdm{ort med reglerna 1 IAS 39 nir det
géller finansiella garantiavtal utstdllda till férman for dotterbolag och intressebolag. Moderbolaget
redovisar finansiella garantiavtal som avséttning 1 balansrikningen nir bolaget har ett atagande for
vilket betalning sannolikt erfordras for att reglera atagandet.

Skatter

I moderbolaget redovisas obeskattade reserver inklusive uppskjuten skatteskuld. 1
koncernredovisningen delas ddremot obeskattade reserver upp pd uppskjuten skatteskuld och eget
kapital.

Koncernbidrag och aktiedigartillskott

Foretaget redovisar koncernbidrag och aktiedgartillskott 1 enlighet med Radet {or finansiell
rapportering RFR 2. Aktiedgartillskott fors direkt mot eget kapital hos mottagaren och aktiveras 1
aktier och andelar hos givaren, 1 den man nedskrivning e erfordras. Koncernbidrag redovisas som
bokslutsdisposition i resultatrdkningen. Skatteeffekten redovisas 1 enlighet med IAS 12 1
resultatrikningen.

Nyckeltalsdefinitioner
Soliditet

Eget kapital och obeskattade reserver (med avdrag for uppskjuten skatteskuld) 1 foérhallande till
balansomslutningen.

Avkastning pa totalt kapital
Resultat fore finansiella kostnader i1 forhallande till balansomslutningen.

Avkastning pa eget kapital
Resultat efter finansiella poster i forhallande till eget kapital och obeskattade reserver (med avdrag
tor uppskjuten skatteskuld).
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Skuldsédttningsgrad
Rintebdrande nettoskuld (rdntebédrande lan fran kreditinstitut minskat med likvida medel) dividerad
med fastigheternas marknadsvirde.

Forvaltningsresultat
Resultat exklusive virdefordndringar, andel i intresseforetags resultat fore skatt, derivat och skatt.

Rintetdckningsgrad
Resultat fore skatt med aterldggning av finansnetto, vardefordndringar samt andel 1 resultat fran
intressebolag, 1 forhallande till finansnettot exklusive virdefordandring derivat.

Hyresvirdet
Hyresvirdet avser kontrakterade hyresintikter pa arsbokslutsdagen.

Not 2 Operationell leasing

Leasingavtal diar koncernen ar leasetagare
Det finns tre stycken leasingavtal avseende personbilar, dir koncernen ér leasetagare. Betalningar

som gors under leasingperioden kostnadstors 1 resultatrikningen linjért 6ver leasingperioden.
Kostnaden for dessa under 2022/2023 dr 577 tkr (549 tkr) och ingar 1 posten forvaltnings- och
administrationskostnader 1 koncernen.

Framtida minimileaseavgifter, som ska erldggas avseende icke uppsigningsbara leasingavtal:

Forfaller till betalning inom ett ar: 152 tkr (197 tkr)
Forfaller till betalning senare dn ett men inom 5 ar: 106 tkr (126 tkr)

Leasingavtal diar koncernen ar leasegivare
Koncernen hyr ut sina forvaltningsfastigheter enligt operationella leasingavtal. De framtida icke

uppsigningsbara leasingbetalningarna dr som foljer:

Koncernen

2023-04-30 2022-04-30

Bostider, parkeringar, garage mm (inom ett ar) 120 120
Kommersiella lokaler:
Inom ett ar 54 437 49 373
1-5 ar 123 881 125 423
>5ar 40 590 55 448

219 028 230 364
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L De intidkter som ir angivna avseende bostéder ir en totalhyra och pa lokaler en bashyra exkl.

4 kostnader for bréansle, VA och fastighetsskatt dir inte dessa kostnader ingar i den avtalade

o bashyran.

51: Normalt tecknas kommersiella hyreskontrakt pa 3-5 ar med en uppsédgningstid om 9-12 manader.
e

>

Den genomsnittliga kontraktsldngden i portféljens kommersiella kontrakt uppgick till 3,9 ar (4,5
ar). Koncernen har 1 juni 2023 forldngt ett hyreskontrakt som innebér att den genomsnittliga
kontraktsldngden 6kade till 5,0 ar.

Not 3 Specifikation av fastighetskostnader
Koncernen
2022-05-01  2021-05-01
-2023-04-30 -2022-04-30
Driftkostnader J 871 6 540
Reparation och underhall 6 094 6 035
Fastighetsskatt 1 873 2 130
Fastighetsskotsel 6725 6 625
Ovrigt 442 443
Summa 21 005 21773
Not 4 Forvaltningsfastigheter
Koncernen
2023-04-30 2022-04-30
Ingaende verkligt virde 780 682 753 932
Forvary - 1993
Investeringar 1 befintliga fastigheter 10 073 12 528
ViardetOrindring 277 29 829
Forsdljning - -17 600
Utgaende verkligt virde 791 032 780 682
Taxeringsvarden forvaltningstastigheter
Byggnader 191 471 191 471
Mark 40 4386 38 644
sSumma taxeringsvirde 231 957 230 115
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Samtliga forvaltningsfastigheter har bedémts vara 1 niva tre 1 vérdehierarkin enligt
IFRS 13 ” Virdering till verkligt varde”.

Forvaltningsfastigheter redovisas 1 koncernens rapport dver finansiell stillning till verkligt virde
och virdeforindringarna redovisas 1 koncernens rapport over totalresultatet.

Fastigheternas verkliga virde baseras pa extern och intern virdering. Koncernen har inhimtat en
extern virdering utford av Newsec avseende 82 % av fastighetsvirdet samt sd har resterande 18 %
varderats internt av bolaget 1 samrad med Newsec. 27 % av virderingarna gjorda av Newsec dr av
dversiktlig karaktédr. Newsec dr oberoende vérderingsman med erkédnda och relevanta
kvalifikationer och med aktuella kunskaper 1 fastigheter av den typ och med det lage som &r
aktuellt. Verkligt virde dr det bedomda belopp som skulle inkasseras 1 en transaktion vid
vardetidpunkten mellan kunniga parter som &r oberoende av varandra och som har ett intresse av att
transaktionen genomfors efter sedvanlig marknadsforing, dédr bada parter forutsétts ha agerat
insiktsfullt, klokt och utan tvang.

Den externa véirderingen dr baserad pa en pa en kassaflédesanalysmodel innebérande att
fastighetens virde baseras pa nuvérdet av prognostiserade kassafldden jimte restvarde under
kalkylperioden. Kalkylperioden uppgar for det stora flertalet av fastigheterna till fem ar, men 1 de
fall da kontraktsldngder, eller andra omstidndigheter, dr lingre dn fem ar sa har kalkylperioden
anpassats for att inrymma alla prognosticerbara visentliga héindelser. Varje fastighet virderas
individuellt genom att nuvardesberikna framtida kassafléden, dvs framtida hyresbetalningar
minskade med bedomda drifts- och underhallsutbetalningar samt restvardet ar 5 for de flesta
enheterna. Bedomda hyresinbetalningar samt drifts- och underhallsutbetalningar har hirletts fran
befintliga hyresintikter, drifts- och underhallskostnader. Kassaflodet marknadsanpassas genom att
beakta eventuella fordndringar 1 uthyrningsgrad och uthyrningsnivaer savil som drifts- och
underhallsutbetalningar. Till grund for samtliga kassaflodeskalkyler har antagits en inflation om 6,0
% under 2023 och dérefter 2 % arligen.

Faststidllande av verkliga virden stdds av faktiska transaktioner pa marknaden.

Hyresinbetalningar

Hyresutvecklingen beddms f6lja inflationen med hédnsyn tagen till gillande indexklausuler 1
kontrakten under dess 16ptider. Da kontrakten 16per ut sker en bedomning om kontrakten anses bli
forlangt till radande marknadsniva samt att risken bedoms huruvida lokalen kan bli vakant.
Vakanser bedoms utifran gillande vakanssituation med en succesiv anpassning till bedomd
marknadsmissig vakans med hinsyn till objektets individuella f6rutsédttningar.

Drifts- och underhallsutbetalningar
Vid bedomning av fastighetens framtida fastighetskostnader har utfalls- och prognosmaterial samt

beriknade normaliserade kostnader anvants.
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A Direktavkastning
- Direktavkastningskrav och kalkylrdntor som anvinds 1 kalkylen har hérletts ur jimforbara
r‘j transaktioner pa fastighetsmarknaden. Viktiga faktorer vid val av férrdntningskrav ir lédge,

hyresniva och fastighetens skick. Nedan redovisas anvédnda direktavkastningskrav och kalkylréntor.

FFFFF

Kalkylrintekrav for Direktavkastnings- Medelvirde av

diskontering av krav f0r beddmning direktavkastningskrav {or

framtida kassafloden, % av restvirde, % beddmning av restvirde, %

Kommersiella fastigheter 7.3-9.3 5,1-6,9 6,0

Investeringsataganden
Per den 30 april 2023 har koncernen totalt 0,3 mkr (6,0 mkr) i investeringsataganden for
nybyggnad/ombyggnad/exploateringsavtal. |

Not 5 Avskrivningar maskiner och inventarier

Koncernen
Av arets avskrivningar pa maskiner & inventarier om totalt 397 tkr (254 tkr) redovisas 192 tkr (254
tkr) under forvaltnings- och administrationskostnader, 192 tkr (0 tkr) som fastighetskostnader och

13 tkr (O tkr) som kostnader sporthandel.

Not 6 Ersittning till revisorerna

Koncernen Moderbolaget
2022-05-01 2021-05-01 2022-05-01  2021-05-01
-2023-04-30 -2022-04-30 -2023-04-30 -2022-04-30

PwC

Revisionsuppdraget , 383 316 151 113
Skatteradgivning 9 - 9 -
Summa 392 316 160 113

——r—rer—r—r—r——r——

Med revisionsuppdrag avses granskning av drsredovisningen och bokforingen samt styrelsens och
verkstillande direktorens forvaltning. Dessutom ingar dvriga arbetsuppgifter som ankommer pa
bolagets revisor att utfora samt radgivning eller annat bitride som foranleds av 1akttagelser vid
sadan granskning eller genomftrandet av sddana Ovriga arbetsuppgifter. Allt annat &r konsultation.
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¥ Not 7 Kostnader sporthandel/Fardiga varor och handelsvaror

e

[.f; Koncernen

= 2022-05-01 2021-05-01

H -2023-04-30 -2022-04-30

-

%

f Handelsvaror 9 149 -
Ovriga externa kostnader 1475 :
Personalkostnader 2243 -
Avskrivningar 13 -

12 930 0

Bolaget dger numera 85 % av aktierna 1 TSB i Falkenberg AB som bedriver en Team Sportia-butik 1
Falkenberg.

Firdiga varor och handelsvaror 1 balansrdkningen avser 1 sin helhet lager Team Sportia-butiken.

Not 8 Loner, andra ersattningar och sociala kostnader

Koncernen har 1 medelantal 9 st (5 st) anstidllda mén och 4 st (2 st) kvinnor.

Lon till VD och styrelseledamot: 1 312 tkr (1 126 tkr).

L.on till ovriga anstéllda: 4 541 tkr (2 429 tkr).

Sociala avgifter: 2 109 tkr (965 tkr).

Pensionskostnader VD och styrelseledamot: 63 tkr (10 tkr).
Pensionskostnader 6vriga anstdllda: 132 tkr (130 tkr).
SUMMA: 8 157 tkr (4 660 tkr).

Avtal om avgangsvederlag eller andra forpliktelser finns inte.

Foretagets styrelseledamoter har ej erhallit nagot styrelsearvode. Utdver VD/styrelse finns inga
andra anstillda ledande befattningshavare.
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Not 9 Andelar 1 intresseforetag och gemensamt styrda foretag
Org nr Séte Kapital-
andel (%)

Forenade Fastigheter 1 Falkenberg AB 556842-6059 Falkenberg 50
Nanork Holding 1 Falkenberg AB 556849-5807 FHalkenberg 335
Ekskon tva Sverige AB 556735-7750 Falkenberg 33
Fonssons Holding AB 559097-4928 Falkenberg 50
BPM Butik i Varberg AB 5359257-5525 Falkenberg 33
Forenade Fastigheter Fredsfalken AB 559084-0624 Falkenberg 50
Centrumgirdet Holding AB 5359084-0723 Falkenberg 38
Centrumgirdet Utveckling AB 559371-2291 Falkenberg L5
Ekome Vision Holding AB 559389-5013 Falkenberg 2

Kapital- Rostritts- Redovisat Antal Redovisat virde

andel %  andel % virde  andelar 1 koncernen
Direkt dgda
Forenade Fastigheter 1 Falkenberg
AB 50 50 25 500 7 191
Nanork Holding 1 Falkenberg AB 35 35 18 350 26
Fonssons Holding AB 50 50 115 250 115
BPM Butik 1 Varberg AB 35 - X 50 50 000 50
Forenade Fastigheter Fredsfalken
AB 50 50 174 500 37 394
Centrumgirdet Holding AB 38 38 209 380 631
Centrumgirdet Utveckling AB 33 33 30 3 000 30
Ekome Vision Holding AB 23 &0 23 2 294 L)
Summa: | 644 45 460
Indirekt dgda
Ekskon tva Sverige AB 33 33 B 333 580
Summa: 0 380
Utgaende virde i koncernen: 46 040
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0 Koncernen Moderbolaget
2 2023-04-30 2022-04-30 2023-04-30  2022-04-30
Ingaende anskaffningsvirde 30 666 30917 1791 2 420
Inkop 23 49 23 49
Aktiedgartillskott 1727 735 1727 735
Salda aktier -6 547 -11 301 -180 -1 413
Arets resultatandel inkl
viardefordandring 29 176 17716 - -
Avgar erhallen utdelning -9 005 -7 450 - -
Utgdende anskaffningsvirde 46 040 30 666 3 361 1791
Ingdende nedskrivning - - -1 317 -650
Nedskrivning : - -1 400 -667
Utgaende nedskrivning 0 0 2717 -1 317
Redovisat virde 46 040 30 666 . 644 474
Not 10 Finansiella intdkter
Koncernen
2022-05-01 2021-05-01
-2023-04-30 -2022-04-30
Rénteintikter 772 703
Summa 772 703
Not 11 Finansiella kostnader
Koncernen
2022-05-01 2021-05-01
-2023-04-30 -2022-04-30
Réntekostnader till kreditinstitut -8 564 -4 017
Ovriga riantekostnader -82 -65
Riéntekostnader till nédrstaende -200 -576
Sumima -8 346 -4 658
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Not 12 Skatter

Moderbolaget
2022-05-01  2021-05-01
-2023-04-30 -2022-04-30

Koncernen
2022-05-01 2021-05-01
-2023-04-30 -2022-04-30

Aktuella skattekostnader
(-)/skatteintikter(+)
Aktuell skatt -644 -227 -240 -331

Summa aktuell skatt -644 -227 -240 -331

Uppskjuten skattekostnad
(-)/skatteintakt (+)
Uppskjuten skatt hdnforlig till

tordndring av obeskattade reserver -416 289 -
Uppskjuten skatt hanforlig till

temporira skillnader pa fastigheter -3 685 -8 238 -
Uppskjuten skatt vid fordndring av

underskottsavdrag -22 -116 - -
Summa uppskjuten skatt -4 123 -8 643 0 0
Totalt redovisad skatt -4 767 - -8 870 -240 -331
Koncernen 2022/23 2021/22
Avstimning av effektiv skatt

Resultat fore skatt 48 925 71 200
Skatt enligt gillande skattesats fOr

moderbolaget 20,6 % (20,6 %) -10 079 -14 667
Skatteeffekt av ej skattepliktiga intidkter och

e] avdragsgilla kostnader -698 2 148
Skatteeffekt skattefr1

resultatandel/vardeforandring intressefGretag 6 010 3 649
Effekt dndrad skattesats

Redovisad effektiv skatt -4 767 -8 870
Moderbolaget 2022/23 2021/22
Avstamning av effektiv skatt

Resultat fore skatt 7 938 20 634
Skatt enligt gillande skattesats for moderbolaget 20,6 % (20,6 %) -1 635 -4 251
Skatteeffekt av ej skattepliktiga intdkter och ej avdragsgilla

kostnader 1 393 3 920
Redovisad effektiv skatt -240 -331
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Uppskjuten Uppskjuten
Koncernen skattefordran skatteskuld Netto

Uppskjuten skattefordran och skatteskuld
Uppskjuten skattefordran och skatteskuld hdntor sig till f6ljande:

LIV

- T
Tt

T Lt

H Fastigheter -93 460 -93 460
o Obeskattade reserver -6 361 -6 361
Underskottsavdrag 1011 1011
Kvittning -1 011 1011
Summa 0 -98 810 -98 810

Inga ej aktiverade underskottsavdrag foreligger.

Redovisat
over Forvirv och

Balans per resultat- avyttring av ~ Balans per
Koncernen 2022-05-01 rédkningen bolag 2023-04-30
Forandring av uppskjuten skatt i
temporira skillnader och
underskottsavdrag
Fastigheter -89 775 -3 685 -93 460
Obeskattade reserver -5 506 416 -439 -6 361
Underskottsavdrag 1 033 22 1 011
Summa -94 248 -4 123 -439 -98 810

Not 13 Resultat per aktie

Berdkningen av resultat per aktie har baserats pa arets resultat hinforligt till moderbolagets
aktiedgare uppgaende till 44 299 tkr (62 330 tkr) och pa ett vigt genomsnittligt antal aktier under
aret uppgaende till 646 stycken (646).

Nagon utspddning har ej skett under aret.
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Not 14 Goodwill

Koncernen
2023-04-30 2022-04-30

TREYTET TG
i 2 AN S

Ingaende anskatiningsvédrden

9 244

Arets aktiverade utgifter -
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden 0 244 6
Ingaende nedskrivningar - -
Arets nedskrivningar -3 244 -
Utgaende ackumulerade nedskrivningar -3 244 6
Utgaende restvirde enligt plan 6 000 _é
Not 15 Maskiner och inventarier
Koncernen

2023-04-30  2022-04-30

Ingaende anskaffningsvérden 2 438 1253
Arets {Ordndringar

-Inkop 134 1223
-Ink6p genom forvarv av koncernforetag 1 005 -
-Forsiljningar och utrangeringar - -38
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden 3577 2 438
Ingaende avskrivningar -1 130 -914
Arets fordndringar

-InkOp genom torvirv av koncernforetag -934 -
-Forsdljningar och utrangeringar - 33
-Arets avskrivningar enligt plan -397 -254
Utgdende ackumulerade avskrivningar -2 461 -1 130
Utgaende restvirde enligt plan 1116 1 308
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Not 16 Fordringar hos intresseforetag och gemensamt styrda foretag

Koncernen Moderbolaget

2023-04-30 2022-04-30  2023-04-30 2022-04-30

Ingdende virde 26 511 22 763 26 511 22 763
Tillkommande fordringar 5 920 21 837 3 94 21 837
Avgaende fordringar 457 -18 089 457 -18 089
Utgaende virde 31974 26 511 31 974 26 511
Not 17 Andra langfristiga virdepappersinnehav
Avser 4.166 aktier 1 Bastad tennis & Hotell AB, 556594-3288.
Not 18 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

Koncernen Moderbolaget

2023-04-30  2022-04-30

Upplupna hyresintékter 81 81
Upplupna rinteintidkter 198 208
Forutbetalda forsta foérhéjda

leasingavgifter 230 292
Ovriga poster 1222 304
Sumima 1731 885

Not 19 Checkrikningskredit

Beviljat belopp pa checkrikningskredit uppgar till
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Not 20 Kassaflodesanalys

Koncernen
2022-05-01  2021-05-01

-2023-04-30 -2022-04-30

Iy T iAW
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Likvida medel

Foljande delkomponenter ingar 1 likvida medel:

Kassa och bank 13 191 17 084
Summa enligt balansrdkningen 13 191 17 084
Summa enligt kassaflodesanalysen 13 191 17 084
Erhallna och betalda rantor

Erhallen ranta mm 112 703
Betald rdnta mm -8 846 -4 658
Summa -8 074 -3 955

Not 21 Nirstaende

Nirstaenderelationer
Koncernen
Koncernen dgs per 2023-04-30 av:

Hakan Johansson 50 %
Roger Johansson 50 %

Moderbolaget
Moderbolaget har bestimmande inflytande dver dotterbolag enligt not 34, Andelar 1 dotterforetag.

Sammanstillning 6ver nirstaendetransaktioner

Koncernen
Dotterbolaget Ekidngen Projekt AB har salt for 675 tkr (699 tkr) avseende fastighetsskotsel och

administration till dvriga koncerntoretag.

Intresseforetagen har kopt fastighetsadministrativa tjanster och fastighetsskotsel av Ekéngen
Projekt AB for O tkr (2 tkr).

Intresseforetagen har betalt rantor till moderbolaget avseende utlanat kapital om 667 tkr (703 tkr).

Moderbolaget har skulder till ndrstaende privatpersoner med 634 tkr (2 687 tkr). Rintekostnaderna
pa skulder till ndrstaende privatpersoner uppgick under aret till 80 tkr (397 tkr).

Moderbolaget har skulder till ndrstaende bolag med 1 100 tkr (3 846 tkr). Resultatet har belastats
med riantekostnader pa dessa skulder med 120 tkr (179 tkr).

Koncernforetaget Ekéngen Fastighetsservice AB har fakturerat 8 803 tkr (6 727 tkr) avseende
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o fastighetsskotsel och administration till dvriga koncernforetag.
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Koncernforetaget Kustvag AB har fakturerat hyra till koncerntoretaget TSB 1 Falkenberg AB med 1
075 tkr fran 1 september 2022 fram till 2023-04-30.
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Transaktioner med nyckelpersoner i ledande stallning
Foretagets styrelseledaméter har ej erhallit ndgot styrelsearvode. Se dven not 8 f6r information om

I6n & ersittning till VD och styrelseledamot.

Not 22 Viktiga uppskattningar och bedomningar

Foretagsledningen tillika styrelsen har diskuterat utvecklingen, valet och upplysningarna avseende
koncernens viktiga redovisningsprinciper och uppskattningar samt tillimpningen av dessa.

Forvaltningsfastigheter
For viktiga antaganden och bedommningar 1 samband med vérdering av torvaltningsfastigheter se not

4, Forvaltningsfastigheter. Koncernen redovisar sina fastigheter enligt verkligt véirde metod vilket
innebir att virdeforindringar redovisas i resultatrdkningen. Resultatet kan darfor paverkas
visentligt.

Klassificering av forvary
Redovisningsstandarden IFRS 3s regel om klassificering av forvirv som rorelseforvirv eller

tillgangsforvary utgar fran att en individuell bedomning maste goras av varje enskild transaktion.
For arets forvirv har beddmningen inneburit att transaktionen har klassificerats som rérelseforvirv.
Se not 39 RorelsetOrviry.

Not 23 Uppgifter om moderbolaget

PAAA Kapital AB dr ett svenskregistrerat aktiebolag med séte 1 Falkenberg. Adressen till
huvudkontoret 4r Box 139, 311 22 Falkenberg. Bestksadressen dr Sandgatan 36.
Koncernredovisningen for ar 2022/2023 bestar av moderbolaget och dess dotterbolag, tillsammans
bendmnd koncernen.
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Not 24 Aktiekapital

Forandring Totalt antal Totalt antal ute-

Dag Manad Ar Hindelse antal aktier aktier stdende aktier
19 nov 2002  Starttidpunkt 1 000 1 000
10 mars 2011 Fondemission 1 000 1 000
30 apnl 2016 Inlbsen -120 830 880
30 april 2016 Fondemission 880 880
31 okt 2018 Inldsen ~-80 800 800
31 okt 2018 Fondemission 800 800
14 aug 2020 Inldsen -154 646 646
14 aug 2020 Fondemission 646 646
3  jan 2023 Fondemission 646 646
3 jan 2023 Minskning aktiekapital 646 646

Aktiekapitalet bestar av 646 aktier (646 aktier) med kvotvirde 1.548 kr (1.548 kr).
Aktierna dr fullbetalda.

Not 25 Finansiella risker

Kvotvirde
per aktie, kr
100,00

1 000,00

1 000,00

1 136,36

1 136,36

1 250,00

1 250,00

1 547,99
148 606,81
1 547,99

46(57)

Totalt aktie-
kapital, kr
100 000

1 000 000
880 000

1 000 000
909 091

1 00 000
807 500

1 000 000
96 000 000
1 000 000

Koncernen ir genom sin verksamhet exponerad for flera olika slags finansiella risker. Med

finansiella risker avses rinterisk, likviditetsrisk, refinansieringsrisk, prisrisk och kreditrisk.

Finansiella transaktioner skall genomforas utifran en samlad bedomning av koncernens finansiella

stidllning.

Koncernens mal avseende kapitalstrukturen dr att trygga koncernens férmaga att fortsétta sin

verksambhet, sa att den kan fortsétta att generera avkastning till aktiefigarna och nytta for andra

intressenter.

For att uppratthalla eller justera kapitalstrukturen, kan koncernen forédndra den utdelning som
betalas till aktiedigarna, aterbetala kapital till aktiedgarna, utfirda nya aktier eller sélja tillgdngar f6r

att minska skulderna.

Pa samma sétt som andra foretag i branschen bedomer koncernen kapitalet pa basis av
skuldsittningsgraden. Detta nyckeltal berdknas som rédntebidrande nettoskuld dividerad med
fastigheternas marknadsvirde. Nettoskuld berdknas som total upplaning (rdntebédrande lan fran

kreditinstitut) med avdrag for likvida medel. Under 2022/2023 var koncernens strategi att

uppritthalla en betryggande skuldséttningsgrad.

Skuldsattningsgraden per 30 april 2023 respektive 2022 var som foljer:

2023-04-30 2022-04-30
Total rintebidrande 299 443 309 409
Avgar: likvida medel -13 191 -17 084
Nettoskuld 286 252 292 3235
Marknadsvirde fastigheter 791 032 780 682

Skuldsittningsgrad 36 % (37 %)
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Beriakning av verkligt varde

Nedan visas finansiella instrument virderade till verkligt virde, utifran hur klassificeringen 1
verkligt viardehierarkin gjorts. De olika nivaerna definieras enligt f6ljande:

» Noterade priser (ojusterade) pa aktiva marknader for identiska tillgangar eller skulder (niva 1)

« Andra observerbara data for tillgangen eller skulder dn noterade priser inkluderade 1 niva 1,
antingen direkt (dvs. som prisnoteringar) eller indirekt (dvs. hérledda fran prisnoteringar) (niva 2).
 Data for tillgangen eller skulden som inte baseras pa observerbara marknadsdata (dvs. e;
observerbara data) (niva 3)

Per balansdagen finns inga finansiella instrumnet som dr vdrderade till verkligt vidrde via
resultatrdkningen.

Refinansieringsrisk

Med refinansieringsrisk avses risken att moderbolaget och dess dotterbolag inte kan aterfinansiera
sig 1 framtiden eller endast till kraftigt 6kade kostnader. PAAA Kapital AB och dess dotterbolag
har idag inga skriftliga kreditloften, utan arbetar kontinuerligt med att ta upp nya lan och
omforhandla befintliga Ian.

Likviditetsrisk
Med likviditetsrisk avses risken att sakna tillrackligt med likvida medel f6r att kunna fullfélja
foretagets betalningsataganden. Per bokslutsdagen uppgick likvida medel till 13 191 tkr

(17 084 tkr).

Skulder
virderade
Finansiella till verkligt
tillgdngar  virde via  Ovriga
Kund- och som kan resultat-  finansiella
Koncernen lanefordringar sdljas rikningen skulder  Summa
2023-04-30
Kundfordringar 480 - - - 430
Likvida medel 13 191 - - - 13 191
Summa fordringar 13 671 0 0 0 13 671
Langfristiga rdntebédrande skulder - - - 1733 1733
Derivatinstrument - - - - :
Kortfristiga rintebdrande skulder - - - 300778 300778
Leverantorsskulder - - - 10 194 10 194
Summa skulder 0 0 0 312705 312705
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Skulder
virderade
Finansiella till verkligt
tillgdngar  virde via  Ovriga
Kund- och som kan resultat-  finansiella
Koncernen lanefordringar sdljas rdkningen  skulder  Summa
2022-04-30
Kundfordringar 08 - - 98
Likvida medel 17 084 - - 17 084
Summa fordringar 17 182 0 0 17 182
Langfristiga rdntebidrande skulder - - 6 533 6 533
Derivatinstrument - - . -
Kortfristiga rintebidrande skulder - - 309409 309 409
Leverantorsskulder - # 1 087 1 087
Summa skulder 0 0 317029 317 029
Finansiella
tillgdngar Ovriga
Kund-och somkan finansiella
Moderbolaget lanefordringar sdljas skulder Summa
2023-04-30
Kundfordringar - - - -
Likvida medel 4118 = - 4118
Summa fordringar 4 118 0 0 4118
Langfristiga raintebidrande skulder - - 1733 1 733
Kortfristiga rintebidrande skulder - : - -
Leverantorsskulder - - - -
Summa skulder 0 0 1733 1733
2022-04-30
Kundfordringar - - : -
Summa fordringar 5 987 0 0 S 987
Langfristiga rantebidrande skulder : - 6 533 6 533
Kortfristiga rintebdrande skulder - - - -
Leverantorsskulder - - - -
Summa skulder 0 0 6 533 6 533
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Rinterisk

Riénterisk avser risken for forandringar av marknadsrintor, vilket paverkar koncernens resultat och
kassafldde. Den faktor som frimst paverkar rianterisken &r réntebindningstiden. Lang
rdntebindningstid innebér en forutsdgbarhet 1 kassaflddet, men innebér generellt hogre
rintekostnader. Koncernen har valt att ha en kort rdntebindningstid pa de rintebdrande skulderna
till bank. Derivat redovisas 16pande till verkligt virde 1 balansrikningen och virdeférandringar
redovisas 1 resultatrakningen utan tillimpning av sdkringsredovisning. Virdeforidndringar fran
derivat uppkommer vid fordndrade rdntenivaer och dr inte kassaflodespaverkande, sa ldnge de inte
avyttras under 16ptiden. Per balansdagen 2023-04-30 finns det inga utestaende swappar.

Om ridntenivan stiger med 1 procentenhet sa Okar réntekostnaderna f6r bolagets réntebdrande
skulder med 2,9 mkr (2,9 mkr) rikenskapsaret 2023/2024.

Prisrisk

Koncernens intéikter paverkas av fastigheternas uthyrningsgrad, nivan pa marknadsméssiga hyror
samt kundernas betalningsférmaga. En fordndring av den ekonomiska uthyrningsgraden med

+/- 1 procentenhet paverkar resultat fore skatt med +/- 0,6 mkr (0,5 mkr).

Kreditrisker

Kundfordringar

Risken att koncernens kunder inte uppfyller sina dtaganden, det vill séiga att betalning ej erhalls f6r
kundfordringar, utgér en kundkreditrisk. Koncernens kunder kreditkontrolleras varvid information
om kundernas finansiella stdllning inhdmtas fran olika kreditupplysningsforetag. En berdkning av
kreditrisken gors i samband med nyuthyrning och lokalanpassning {6r befintlig kund. Bankgaranti,
depositioner av fortida hyror eller annan sidkerhet kan krdvas {0r kunder med lag kreditvardighet
eller otillrdcklig kredithistorik. I syfte att f6lja kundernas kreditvirdighetsutveckling sker en
16pande kreditbevakning. Huvudsakliga delen av bestandet utgdrs av kommersiella fastigheter dér
merparten av hyresgisterna har mycket betryggande kreditrating.

Upplaning, forfallostruktur och réntor
Overgripande malséittning for finansforvaltningen ar att upplaningen skall sékerstélla bolagets kort-

och langfristiga kapitalférsorjning, anpassa den finansiella strategin och hanteringen av finansiella
risker efter bolagets verksamhet sa att en langsiktig stabil kapitalstruktur uppnas och bibehalls samt
att uppnad biista mojliga finansnetto inom givna riskramar.

Vid drets utgang hade koncernen bindande laneavtal till kreditinstitut om sammanlagt 299 443 tkr
(309 409 tkr). Kreditavtalen utgdrs av bilaterala avtal med svenska banker. Netto rdntebdrande
skulder till kreditinstitut efter avdrag fOr likviditet (likvida medel) om 13 191 tkr (17 084 tkr)
uppgick till 286 252 tkr (292 325 tkr).

Med hinsyn till kort kreditbindning sa motsvarar bokftérda virden pa de langfristiga lanen verkligt
virde.

Kreditavtalen innehaller sedvanliga uppsédgningsvillkor. Kreditbindningstiden skiljer sig mellan
bankerna, 0,7 ar respektive tillsvidare med uppsdgningstiden 0,5 dar. Den genomsnittliga effektiva
rdntan per bokslutsdagen uppgick till 4,61 procent (1,29 procent). Den genomsnittliga
rantebindningstiden vid samma datum uppgick till 1,0 ar (1,0 ar). Andelen ldn med
rdntebindningstid kortare dn 12-manader uppgick till 100 procent (100 procent).
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Uppdelning av skulder till kreditinstitut gors 1 kortfristig respektive langfristig del 1

balansrikningen utifran kapitalbindningens torfa

omforhandlas under rikenskapsaret 230501-240430.

Inga av koncernens banklan innehaller covenanter.

Loptidsanalys finansiella skulder

loprofil. Kortfristig del avser 1an som kommer att

Kassaflddet per ar avseende finansiella skulder vid antagande om nuvarande storlek pa koncernen.
Kassaflddet avser rintekostnader, amortering, leverantorsskuld och reglering av dvriga finansiella

skulder. Finansnettot har beridknats utifran koncernens genoms

rianteintikter.

ittliga rinta med avdrag tor

Refinansiering sker lopande, varfor inga rintekostnader har angetts for lingre &n 5 ar.

Koncernen 2023-04-30
Forfallostruktur lan

Ovriga rintebdrande skulder
Réntekostnader

Leverantorsskulder

Summa:

Koncernen 2022-04-30
Forfallostruktur lan

Ovriga rintebsirande skulder
Réntekostnader

Leverantorsskulder

Summa

Moderbolaget 2023-04-30
Ovriga rintebirande skulder
Réantekostnader

Summa

Moderbolaget 2022-04-30
Ovriga rintebédrande skulder
Rintekostnader

Summa
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Not 26 Upplaning

Ingen faststilld amorteringsplan finns f6r skulder till koncerntéretag och rintebirande skulder till
nidrstaende.

Not 27 Derivatinstrument

Koncernen anvinder riantederivat for att uppna 6nskad rantebindningsstruktur, vilket innebir att det
over tiden uppstar viardeforandringar 1 rintederivatportféljen. Virdeforindringarna uppkommer
framst till f6ljd av fordindrade marknadsrintor. I balansrikningen redovisas verkligt virde som
kortfristiga eller langfristiga tillgangar eller skulder baserat pa I6ptiden for derivatet. Per
balansdagen 2023-04-30 finns det inga utestaende swappar.

Not 28 Upplupna kostnader och forutbetalda intiakter

Koncernen Moderbolaget
2023-04-30 2022-04-30 2023-04-30  2022-04-30

Upplupna rdntekostnader 1271 435 200 . .

Forutbetalda hyresintikter 13 129 12 337 - -

Upplupna [6ner 1inkl semesterloner 315 199 - -

Upplupna sociala avgifter 265 63 - -

Ovriga poster 1 947 702 20 20

Summa 17 127 13 736 220 20
Not 29 Resultat fran andelar i koncernforetag

Moderbolaget

2022-05-01 2021-05-01

-2023-04-30 -2022-04-30

Realisationsresultat vid forsdljningar -37 9 907

Utdelningar 7 556 -

73519 9907
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o Not 30 Resultat fran andelar i intresseforetag och gemensamt styrda foretag
::: Moderbolaget
" 2022-05-01 2021-05-01
" -2023-04-30 -2022-04-30
S
r Utdelningar 305 450
Realisationsresultat vid forsédljningar - 9 295
Nedskrivningar -1 400 -667
Summa -595 9 078
Not 31 Ovriga riinteintikter och liknande resultatposter
Moderbolaget
2022-05-01 2021-05-01
-2023-04-30 -2022-04-30
Rénteintdkter 722 703
Rinteintdkter koncernforetag 702 -
Summa 1 424 703
Not 32 Réintekostnader
Moderbolaget
2022-05-01 2021-05-01
-2023-04-30 -2022-04-30
Réntekostnader till koncernforetag -1 876 -
Rintekostnader till ndrstaende -200 -576
Summa -2 076 -576
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Not 33 Bokslutsdispositioner
Moderbolaget
2022-05-01 2021-05-01
-2023-04-30 -2022-04-30
Erhallna koncernbidrag 4 230 6 004
Ldmnade koncernbidrag -2 430 -4 365
Summa 1 800 1 639
Not 34 Andelar i dotterforetag
Org nr Site Kapitalandel (%)
Lokstallarna 1 Falkenberg AB 556611-6769 Falkenberg 100
Ekédngen Forvaltning AB 556614-6923 Falkenberg 100
Ekédngen Service AB 356674-0428 Falkenberg 100
PAAA Kapital Forvaltning AB 5356717-8792 Falkenberg 100
Ekédngen Breared Forvaltning AB 556748-9603 Falkenberg 100
Ekéngen Stationshus AB 556738-8268 Falkenberg 100
Ekédngen Projekt AB 556908-0244 Falkenberg 100
Krimaregard Fastighets AB 556789-7631 Falkenberg 100
Tangarondellens Fastighets AB 556691-4981 Falkenberg 100
Kustvag AB 556719-1472 Falkenberg 100
PAAA Fastigheter i Falkenberg AB 559106-7318 Falkenberg 100
Fiberettan 1 Falkenberg AB 556715-6202 Falkenberg 100
Ekéngen Alegriand Fastigheter AB 5356784-4575 Falkenberg 100
Ekédngen Fastighetsservice AB 559010-0466 Falkenberg 100
Sandgatan 56 Fastighet AB 559123-3597 Falkenberg 100
TSB 1 Falkenberg AB 356758-6705 Falkenberg 85

Kapital- Rostritts- Antal Redovisat

andel % andel % aktier virde
Lokstallarna 1 Falkenberg AB 100 100 1 000 36 100
Ekéngen Forvaltning AB 100 100 1 000 100
Ekidngen Service AB 100 100 1 000 100
PAAA Kapital Forvaltning AB 100 100 1 000 100
Ekédngen Breared Forvaltning AB 100 100 1 000 60 100
Ekéngen Stationshus AB 100 100 1 000 100
Ekédngen Projekt AB 100 100 1 000 50
Krimaregard Fastighets AB 100 100 1 000 2 576
Tangarondellens Fastighets AB 100 100 1 000 2 367

 Signerat 2023-10-25 10:59:28 UTC

Oneflow ID 5955845 Sida 53/ 58



PAAA Kapital AB 34(37)
556636-0102

L) Kapital- Rostritts- Antal Redovisat
= andel %  andel % aktier virde
5*::’ Kustvag AB 100 100 1 200 4 600
- PA AA Fastigheter 1 Falkenberg AB 100 100 1 000 50
= Fiberettan i Falkenberg AB 100 100 1 000 37 550
4 Ekingen Alegrind Fastigheter AB 100 100 1 000 1262
Ekingen Fastighetsservice AB 100 100 1 000 3 940
Sandgatan 56 Fastighet AB 100 100 1 000 1 548
TSB 1 Falkenberg AB 83 835 5 100 53513
Summa 156 056
Moderbolaget
2023-04-30 2022-04-30
Ingaende anskaffningsvérden 56 694 55 247
Arets tOrdndringar »
-Ink6p av andelar 5514 1 547
-Forsidljningar av andelar/likvidering -50 -100
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden 62 158 56 694
Ingdaende uppskrivningar och nedskrivningar 93 898 03 898
Utgdende uppskrivningar och nedskrivningar 03 898 03 898
Utgaende redovisat vérde 156 036 150 592
Not 35 Fordringar hos koncernforetag
Moderbolaget
2023-04-30 2022-04-30
Ingaende virde 14 216 24 587
Tillkommande fordringar - 605
Avgaende fordringar -3 378 -10 976
Utgaende virde 10 838 14 216
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Not 36 Uppskrivningsfond

Moderbolaget

2023-04-30 2022-04-30
Ingaende saldo 95 000 95 000
Okning av aktiekapitalet genom fondemission -95 000 -
Utgaende saldo 0 95 000
Ovan avser i sin helhet uppskrivning av aktier 1 koncerntoretag.
Not 37 Stillda sikerheter

Koncernen

2023-04-30  2022-04-30

Avseende skulder till kreditinstitut
Fastighetsinteckningar 315 258 331 258

Summa stillda sidkerheter | 315 258 331 258

Not 38 Eventualforpliktelser

Koncernen Moderbolaget
2023-04-30 2022-04-30 2023-04-30 2022-04-30

Borgen t6r intresseforetags
forbindelser 36 388 5 100 36 388 5 100

Summa eventualforpliktelser 36 388 5 100 36 388 5 100
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PAAA Kapital AB 56(57)
556636-0102

Not 39 Rorelseforvary

PAAA Kapital AB har den 1 september 2022 forvérvat ytterligare 40 % av aktierna 1 TSB 1
Falkenberg AB. Agd del efter forvdrv uppgar till 85 %. K&peskillingen f6r forvérvet av dessa 40 %
uppgick till 5 333 tkr. Virdet av de forvirvade tillgangarna och skulderna 1 bolaget vid forvirvet

var f6ljande:
Redovisat 1 Redovisat 1
bolaget Justering koncernen
Likvida medel 13 13
Inventarier 71 71
Varulager 11132 11 132
Kortfristiga fordringar 329 529
Utnyttjad checkrikningskredit =722 ~722
Kortfristiga skulder -6 495 -6 495
Uppskjuten skatteskuld -439 -439
Summa forviarvade identifierade nettotillgangar 4 528 -439 4 089
Verkligt virde 100 %* 13 333
Goodwill 9 244

*Kopeskilling for 40 % #r 5 333 tkr.

Vid balansdagen gjordes en nedskrivning av goodwill med 3 244 tkr till 6 000 tkr da omsittning
och marginaler gatt ned pa grund av konjunkturlédget.

Kassautflode vid forvirv av dotterforetag, efter avdrag £6r forvirvade likvida medel:

Kontant kopeskilling 5333
Avgar forvirvade likvida medel -13
Nettoutflode av likvida medel 5 320
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PAAA Kapital AB 57(57)
556636-0102

Resultat- och balansrikningarna kommer att foreldggas darsstdmman 2023-10-26 for faststéllelse.

Falkenberg den dag som framgar av elektronisk underskrift

Hakan Johansson Roger Johansson
Verkstillande direktor Ordforande

Var revisionsberittelse har lamnats den dag som framgar av elektronisk underskrift

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

Bengt Kron Viktoria Larsson
Huvudansvarig revisor/Auktoriserad revisor Auktoriserad revisor
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PAAA KAPITAL AB 556636-0102 Sverige

Signerat med Svenskt BanklD 2023-10-24 14:29:49 UTC

b wjrilalial

Namn returnerat fran Svenskt BankID: Lars Sune Roger Johansson Datum

Roger Johansson
Leveranskanal: E-post

Signerat med Svenskt BankiD 2023-10-25 06:10:49 UTC

Namn returnerat fran Svenskt BankiD: Bernt Hakan Olof Johansson Datum

Hakan Johansson
Leveranskanal: E-post

OHRLINGS PRICEWATERHOUSECOOPERS AB 556029-6740 Sverige

Signerat med Svenski BanklD 2023-10-25 10:59:28 UTC
Namn returnerat fran Svenskt BankiD: BENGT KRON Datum
Bengt Kron

Auktoriserad revisor
Leveransikanai: E-post

Signerat med Svenskt BankiD 2023-10-25 10:44:21 UTC

Namn returnerat fran Svenskt BanklD: VIKTORIA LARSSON Datum

Viktoria Larsson

Auktoriserad revisor
Leveranskanal: E-post
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Revisionsberattelse

Till bolagsstdmman i PAAA Kapital AB, org.nr 556636-0102

p— ey Jrmp g -yl I fr F el B B

Rapport om arsredovisningen och koncernredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen och koncernredovisningen for PAAA Kapital AB for
rakenskapsaret 1 maj 2022 till 30 april 2023.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger eni alla
vésentliga avseenden rittvisande bild av moderbolagets finansiella stallning per den 30 april 2023 och av dess
finansiella resultat och kassaflode for aret enligt arsredovisningslagen. Koncernredovisningen har uppréattats |
enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden rattvisande bild av koncernens
finansiella stéllning per den 30 april 2023 och av dess finansiella resultat och kassafléde for aret enligt
International Financial Reporting Standards (IFRS), sasom de antagits av EU, och arsredovisningslagen.
Forvaltningsberéttelsen ar forenlig med arsredovisningens och koncernredovisningens évriga delar.

Vi tillstyrker darfor att boilagsstémman faststaller koncernens och moderbolagets rapport éver totalresultatet
samt koncernens rapport éver finansiell stdllning och moderbolagets balansrdakning.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt international Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i férhallande Hill
moderbolaget och koncernen enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrdckliga och dandamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens och verkstallande direktorens ansvar

Det ar styrelsen och verkstéllande direktéren som har ansvaret for att arsredovisningen och
koncernredovisningen upprattas och att de ger en réattvisande bild enligt arsredovisningslagen och, vad géller
koncernredovisningen, enligt IFRS, sa som de antagits av EU, och arsredovisningslagen. Styrelsen och
verkstallande direktéren ansvarar dven for den interna kontroll som de beddmer ar nédvéndig f6r att uppratta
en arsredovisning och koncernredovisning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa
beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid uppréattandet av arsredovisningen och koncernredovisningen ansvarar styrelsen och verkstéllande
direktéren for beddmningen av bolagets och koncernens férmaga att fortsatta verksamheten. De upplyser, nér
sa ar tillampligt, om forhallanden som kan paverka férmagan att fortsétta verksamheten och att anvanda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte om styrelsen och verkstéllande
direki6ren avser att likvidera bolaget, upphtra med verksamheten elier inte har nagot realistiskt alternativ {ill att
gora nagot av detta.

Revisorns ansvar

Vara mal ar att uppna en rimlig grad av sdkerhet om huruvida arsredovisningen och koncernredovisningen
som helhet inte innehaller nagra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag,
och att lamna en revisionsberittelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sdkerhet &r en hig grad av
sdkerhet, men &r ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptacka en vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av
oegentligheter eller misstag och anses vara véasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvantas
paverka de ekonomiska beslut som anvéandare fattar med grund i arsredovisningen och koncernredovisningen.

En ytterligare beskrivning av vart ansvar for revisionen av arsredovisningen och koncernredovisningen finns pa
Revisorsinspektionens webbplats: www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning ar en del
av revisionsberéattelsen.

1av?2
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utéver var revision av arsredovisningen och koncernredovisningen har vi dven utfort en revision av styrelsens
och verkstéllande direktdrens férvaltning fér Paaa Kapital AB f6r réakenskapsaret 1 maj 2022 till 30 april 2023
samt av forslaget till dispositioner betréaffande bolagets vinst eller férlust.

Vi tillstyrker att bolagsstdmman disponerar vinsten enligt férslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar
styrelsens ledamoter och verkstéllande direktéren ansvarsfrinet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i forhallande till moderbolaget och koncernen enligt god revisorssed |
Sverige och har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tilirdckliga och &ndamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens och verkstadllande direktorens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller férlust. Vid
forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r forsvarlig med hansyn till
de krav som bolagets och koncernens verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av
moderbolagets och koncernens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stallning 1 évrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och férvaltningen av bolagets angeldgenheter. Detta innefaitar
bland annat att fortlopande bedéma bolagets och koncernens ekonomiska situation, och att tillse att bolagets
organisation ar utformad sa att bokféringen, medelsférvaltningen och bolagets ekonomiska angelagenheter |
ovrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt. Den verkstallande direktéren ska skdta den [6pande férvaltningen
enligt styrelsens riktlinjer och anvisningar och bland annat vidta de atgdrder som ar nédvéandiga for att bolagets
bokftring ska fullgéras i 6verensstammelse med lag och for att medelsférvaltningen ska skétas pa ett
betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betréffande revisionen av férvaltningen, och darmed vart uftalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot eller
verkstallande direktéren i nagot vasentligt avseende:

o foretagit nagon atgéard eller gjort sig skyldig till nagon férsummelse som kan féranleda ersétiningsskyldighet
mot bolaget, eller

« pa nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller férlust, och darmed vart
uttalande om detta, ar att med rimlig grad av sdkerhet bedéma om férslaget ar férenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sdkerhet ar en hég grad av sakerhet, men ingen garanti fér att en revision som uttérs enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka atgarder eller férsummelser som kan féranleda
ersatiningsskyldighet mot bolaget, eller att ett férslag till dispositioner av bolagets vinst eller férlust inte ar
forenligt med aktiebolagslagen.

=n yiterligare beskrivning av vart ansvar for revisionen av forvaltningen finns pa Revisorsinspektionens
webbplats: www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning ar en del av
revisionsberéttelsen.

Go6teborg den dag som framgar av var elektroniska underskrift

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

Bengt Kron Viktoria Larsson
Auktoriserad revisor Auktoriserad revisor
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