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HEBA Flemingsberg AB

556950-2163

Styrelsen och verkstéllande direktoren for HEBA Flemingsberg AB far harmed lamna sin redogorelse for
bolagets utveckling under rakenskapsaret 2022-01-01 - 2022-12-31.

Om inte annat sarskilt anges, redovisas alla belopp i hela kronor (sek).
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FASTSTALLELSEINTYG

Undertecknad styrelseledamot i HEBA Flemingsberg AB intygar att resultatrakningen och balansrakningen |
arsredovisningen har faststallts pa arsstimma 2023-05-31. Arsstamman beslutade att godkénna styrelsens forslag till hur

vinsten ska fordelas.
Jag intygar ocksa att innehallet i arsredovisningen och revisionsberattelsen stammer dverens med originalen.

_ Stockhgim 2023-05
7id

Patrik Emanuelsson
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FORVALTNINGSBERATTELSE

VERKSAMHETEN

Verksamhet och organisationen

Bolaget dger och férvaltar bostadsfastigheten Generatorn 7 i Flemingsbergsdalen, Huddinge och ar ett helagt
dotterféretag till HEBA Hyresratten AB (Org nr: 556861-6121) med sate i Stockholm som i sin tur ar ett helagt
dotterforetag till HEBA Fastighets AB (publ.) (Org nr: 556057-3981) med sate i Stockholm.

Bolaget har inte haft nagra anstallda under aret. Fastighetsadministration och fastighetsskotsel sk&ts av personal fran
koncernmoderbolaget HEBA Fastighets AB i Stockholm som fakturerar HEBA Flemingsberg AB kvartalsvis avseende
administrativa tjdnster.

Lan fran koncernbolag I6per med marknadsmassiga villkor, i évrigt féreligger inga andra transaktioner med narstaende
bolag eller fysiska personer. Inga arvoden har utgatt till styrelsen.

Framtiden
Ett fortsatt positivt resultat forvantas. Bolaget férutser ocksa mdjligheter att fortsatta att utveckla och foradla
fastighetsbestandet.

Investeringar och forsaljningar
| vardehdjande fastighetsatgarder har 1 180 (2 638) Kkr investerats under aret. Inga forvarv eller forséljning av
fastigheter eller nagra andra vasentliga handelser har skett under aret.

Risker och osakerhetsfaktorer

Av HEBA Flemingsberg ABs totala intakter kommer drygt 80% fran bostadshyresgéster. Vakansgraden ar mycket lag och
hyrorna dr férhallandevis sdkra och férutsdgbara. HEBA Flemingsberg ABs fastighet &r beldagen i ett attraktivt omrade
som praglas av dverefterfragan.

HEBA Flemingsbergs enskilt storsta driftskosthadspost ar varmekostnaden. Bostadsfastigheten ar ansluten till
fjarrvédrme. Varmekostnaden kan variera kraftigt ar fran ar beroende pa vaderlek och energipris.

Samtliga fastigheter i HEBA-koncernen varderas vid arsskiftet till verkligt varde av extern varderingsman. Vid kvartal 1, 2
och 3 gors en rullande extern vardering av en tredjedel av bestandet och resterande tva tredjedelar virderas internt.
HEBA Flemingsberg AB &r dven exponerat avseende finansierings- och ranterisker. Hanteringen av dessa risker beskrivs i
not 3.

Kriget i Ukraina

| slutet av februari 2022 pabdrjade Ryssland en invasion av Ukraina. Kriget i Ukraina paverkar projekt med 6kande
kostnader och risk for forseningar. Aven energipriser och réntekostnader paverkas.

Med Hebas starka finansiella stéllning och stabila projektportfolj ar var bedémning att bolagets i6nsamhet inte har
paverkats vasentligt av kriget i Ukraina under 2022.
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FLERARSOVERSIKT

2201-2212 2101-2112
Hyresintakter 29 934 347 29 455 104
ROrelseresultat 19 052 866 18 539 122
Resultat efter finansiella
poster 14 290 194 15 024 588
Balansomslutning 353 070 550 355 638 790
Soliditet % 13 10
FORANDRINGAR | EGET KAPITAL

Aktiekapital

Belopp vid arets ingang 50 000
Resultatdisposition enligt bolagsstimman:
Balanseras i ny rakning
Arets resultat
Belopp vid arets utgang 50 000
RESULTATDISPOSITION
Medel att disponera:
Balanserat resultat 36 639 931
Arets resultat 10 784 599
Summa 47 424 530
Forslag till disposition:
Utdelning 5 000 000
Balanseras i ny rakning 42 424 530
Summa 47 424 530

Styrelsens yttrande om vinstutdelning

2001-2012
29 315 000
19 175 000

14 832 000
356 654 000
-

Balanserat

resultat
25 389 430
11 250 502

36 639 932

1901-1912
28 260 000
18 334 000

13 450 000
373 395 000
4

Arets

resultat
11 250 502

-11 250 502
10 784 599
10 784 599

3(14)

1801-1812
28 139 000
18 274 000

12 654 000
367 584 000
28

Totalt
36 689 932
0

10 784 599
47 474 531

Styrelsens uppfattning ar att den féreslagna utdelningen ej hindrar bolaget fran att fuligéra sina forpliktelser pa kort
och lang sikt, ej heller att fullgéra erforderliga investeringar. Den féreslagna utdelningen kan ddrmed forsvaras med

hansyn till vad som anfors i ABL 17 kap. 3 § 2 st.

Bolagets resultat och stéllning framgar av efterféljande resultat- och balansrakning med noter.
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RESULTATRAKNING 1.2,3,4

2022-01-01 021-01-01
2022-1 2-31 2021-12-31
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Rorelseintakter
Hyresintékter 29 934 347 29 455 164

Summa rorelseintikter 29 934 347 29 455 164

Fastighetskostnader

Underhallskostnader -287 394 -350 094
Driftkostnader -6 406 338 -5 591 894

Fastighetsskatt | -488 001 -425 999
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Finansiella poster

Ranteintakter 10 857 —
Rantekostnader 7 -4 773 529 -3 514 534
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Bokslutsdispositioner
Ovriga bokslutsdispositioner -1 159 401 -1 847 130

Summa bokslutsdispositioner -1 159 401 -1 847 130
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Skatter
Skatt pa arets resultat -2 346 194 -1 926 956
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TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgdngar

Byggnader och mark 10
Summa materiella anliiggningstillgangar
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Omsattningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 11
Ovriga fordringar 2
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 13
Summa kortfristiga fordringar

Summa omsittningstillgangar
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EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Aktiekapital

Summa bundet eget kapita

50 000
50 000

Fritt eget kopttal
Balanserat resuitat
Arets resultat

Summa fritt eget kapital

36 639 931
10 784 598
47 424 530
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50 000
50 000

25 389 430
11 250 502
36 639 932
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Skulder till koncernforetag 289 574 750 304 867 466
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cz Driftnetto 22 752 614 23 087 177
Centraladministration -14 130 -883 768
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Erlagd rénta -4 773 529 -3 514 534

Kassafléde fran den l6pande verksamheten fore fordndringar
av rorelsekapital 17 975 812 18 688 875

Forandringar i rorelsekapital
Forandring av kortfristiga fordringar 62 386 -11 768
Forandring av kortfristiga skulder -406 317 3 598 342

v
i -'\-':" A gt

- ' - ¢ 1 . " -
., % = ' Z, w L = - - W ¥ LR ™ v o et Gt L Lt ; & ¥ | " woe s - L o " _. L
; 4 ‘ 3 5 w e ‘ x WA " b A i - Y * P ¥ 5 ¥ ;
' ¢ = i - P a . ] =y 4 -
e o -5 £ . . DR " . v F PR i R Paaov
] ¥ < i
assaflode fran den l6pande verksamheten - ,, 5 % %k Y | ~
1 L - yooooA ¢ N A - . i - - Iy =
- 5 " S - i ' " L ] ' i
e 4 "" = : | - . e T P 3 L . e . i ; Y [ ' lh qh“!‘\.'ﬁ}- o, " o, e ; :-:_ S iLF o e . . b -\.E

Investeringsverksamheten
Investering i byggnad och mark -1 179 764 -2 638472
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Kassaflode fran investeringsverksamheten S -1179764 . 2638472

Finansieringsverksamheten
Lamnade koncernbidrag -1 159 401 -1847 130

Forandring av langfristiga skulder -15 292 716 -17 791 131
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Redovisnings- och virderingsprinciper

HEBA Flemingsberg AB, org nr: 556950-2163, ar ett aktiebolag registrerat i Sverige. Féretagets sate ar i Stockholm.
HEBA Flemingberg ABs verksamhet ar att dga och forvaita bostadsfastigheter, foretradelsevis i Stockholmsomradet.

Arsredovisningen fér HEBA Flemingsberg AB har fran och med ar 2017 upprittats enligt arsredovisningslagen, Radet for
finansiell rapporterings rekommendation RFR 2 Redovisning for juridiska personer och uttalanden fran Radet for
finansiell rapportering.

RFR 2 innebar att bolaget i arsredovisningen 1or den juridiska personen skall tilampa samtliga av EU godkanda 1FRS och
uttalanden sa langt detta ar méjligt inom ramen for arsredovisningslagen och Tryggandelagen och med hansyn till
sambandet mellan redovisning och beskattning. Rekommendationen anger vilka undantag och tillagg som skall géras
fran IFRS.

IFRS 16 Leasingavtal ersatte fran och med 2019 existerande standarder inom IFRS avseende redovisning av leasingavtal.
RFR 2 innehaller ett undantag fran de férandringar som IFRS kommer att medfdra for leasingtagare och da bolaget har
valt att tillampa undantagsreglerna i RFR2 har inférandet av IFRS 16 ej fatt ndgon effekt for bolaget.

Fran och med 2020 har IASB intagit en férandring av IFRS 3 som behandlar gransdragningen mellan rérelse- och
tillgangsforvarvy genom att en ny definition av rérelse har intagits. | praktiken medfér den nya definitionen att om
kdpeskillingen for aktierna i ett foretagsforvary i allt vasentligt ar hanforligt till marknadsvardet pa forvarvade
fastigheter utgor forvarvet ett sa kallat tillgangsforvarv. Det innebar forenklat att dvervdrdet i sin helhet allokeras till
fastigheter och att ingen goodwill darmed uppstar.
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2.1 VIKTIGA UPPSKATTNINGAR OCH ANTAGANDEN FOR REDOVISNINGSANDAMAL

FOr att kunna uppréatta redovisningen enligt god redovisningssed maste foretagsledningen och styrelsen géra
beddmningar och antaganden som paverkar redovisade intakts- och kostnadsposter respektive tillgangs- och
skuldposter samt 6vriga upplysningar. Faktiskt utfall kan skilja sig fran gjorda beddmningar. Det omrade dar
uppskattningar och antaganden skulle kunna innebéra risk for justeringar i redovisade varden for tillgangar och skulder
under kommande rdakenskapsar ar framst vardering av forvaltningsfastigheter. Dar kan bedSmningarna ge en
betydande paverkan pa koncernens resultat och finansiella stallning. Varderingen kraver en bedémning av det framtida
kassaflodet samt faststallande av diskonteringsfaktor (avkastningskrav). De antaganden och bedémningar som har
gjorts framgar av not 10.

2.2 INTAKTER

Hyresintdkter periodiseras linjart dver hyresperioden. Forskottshyror redovisas som forutbetalda intdkter. Intdkter fran
fastighetsforsaljning bokfors pa tilltradesdagen om inte risker och férmaner férknippade med fastigheten dvergatt till
kbparen vid ett tidigare tillfalle. Erhallen utdelning redovisas som en finansiell intdakt. Ranteintakter och rantebidrag
resultatfors | den period de avser.
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2.3 LEASING

Samtliga leasingavtal klassificeras som operationella leasingavtal da en vasentlig del av risker och férmaner som
forknippas med dgandet faller pa leasegivaren. HEBA Flemingsberg AB ar leasegivare avseende hyreskontrakt, se not 2.2
och not 5. Leasingavgifter periodiseras linjart dver leasingperioden.

2.4 BYGGNADER OCH MARK
Byggnader och mark redovisas till anskaffningsvarde minskat med avskrivningar och eventuella nedskrivningar.

Vid reparationer och ombyggnader aktiveras endast sadana arbeten som medfdr en varaktig resultatforbattring genom

nOjd hyra eller sankt kostnad. Vid fastighetsforvary besiktigas byggnaderna noggrant och erforderliga atgarder

<ostnadsberdknas. Vid varderingen tas hansyn till reparations- och underhallsbehovet, som sedan aktiveras efter
atgardande i anslutning till tilltradet.

Avskrivning enligt plan baseras pa bedémd nyttjandeperiod och gors pa anskaffningsvardet enligt foljande:

-Byggnader 1%

Skattemadssigt gors avdrag for maximalt tillatna avskrivningar.

2.5 KONCERNBIDRAG
Koncernbidrag inom koncernen redovisas enligt alternativregeln, dvs att saval erhalina som lamnade koncernbidrag

redovisas som bokslutsdisposition.

2.6 NEDSKRIVNINGAR
Nedskrivning sker nar det redovisade vardet 6verstiger det s k atervinningsvadrdet. Bedomning sker for varje enskild
tillgang.

2.7 LIKVIDA MEDEL
Som likvida medel klassificeras kassa och tillgodohavanden i bank samt kortfristiga likvida placeringar med en I6ptid av
maximalt 3 manader. Checkrékningskredit hanfors till laneskulder under kortfristiga rantebarande skulder.

2.8 KUNDFORDRINGAR

Kundfordringar kategoriseras som “Lanefordringar och kundfordringar” vilket innebar redovisning till upplupet
anskaffningsvarde. Da kundfordrans forvantade 16ptid ar kort sker redovisning till det belopp som fdrvantas inflyta utan
diskontering enligt metoden for upplupet anskaffningsvérde. Nedskrivningar av kundfordringar redovisas som

driftskostnad.

2.9 LEVERANTORSSKULDER
Leverantdrsskulder kategoriseras som "Andra skulder” vilket innebar redovisning till upplupet anskaffningsvérde.
Leverantorsskulders forvantade 16ptid ar kort, varfor skulden redovisats till nominellt belopp utan diskontering.

2.10 OVRIGA FINANSIELLA SKULDER

Langfristiga rantebarande skulder och kortfristiga rantebarande skulder kategoriseras som "Andra skulder” och varderas
till upplupet anskaffningsvarde. Rantekostnader redovisas |6pande i rapport dver totalresultat. Aktivering sker nar
rantekostnaden hanfors till storre ny-, till-, eller ombyggnader. Pantbrevskostnader inrdknas i anskaffningsvardet for

fastigheten i den man de beddéms som vardehdjande. Langfristiga skulder har en férvantad I6ptid langre an 1 ar medan
kortfristiga har en 16ptid kortare &n 1 ar.
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2.11 SKATT

Total skatt utgdrs av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Aktuell skatt ar skatt som skall betalas eller erhallas avseende
aktuellt ar. Hit hor aven justering av aktuell skatt hanforlig till tidigare perioder. Uppskjuten skatt berdknas enligt
balansrakningsmetoden med utgangspunkt fran temporira skillnader mellan redovisade och skattemaéssiga varden pa
tillgangar och skulder. Obeskattade reserver redovisas inklusive uppskjuten skatteskuld. Uppskjuten skatteskuld
redovisas till nominellt belopp pa skillnaden melian fastigheternas bokfdrda varde och skattemassiga varde och medtas
| balansrakningen. Forandringen av uppskjuten skatt som belAper pa aret redovisas i resultatrakningen.

2.12 SEGMENTSREDOVISNING

HEBA Flemingberg ABs verksamhet omfattar forvaltning av ett homogent fastghetsbestand.Nagra vasentliga skillnader
ifraga om risker och mdojligheter beddms ej f6religga. Bolagets interna rapporteringssystem ar uppbyggt foér uppféljning
av geografiska omraden.

Med anledning hdrav ldmnas ej nagon rapportering per segment.
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HEBA Flemingsberg AB &r i egenskap av nettolantagare exponerad for finansiella risker. Framforallt exponeras HEBA
Flemingsberg AB for ranterisk, refinansierings- och likviditetsrisk samt kredit- och motpartsrisk. Koncernens finanspolicy
reglerar hur de finansiella riskerna skall hanteras samt anger limiter och vilka finansiella instrument som far anvandas.

Ranterisk

Den rantebarande upplaningen medfdr att HEBA Flemingsberg AB exponeras for ranterisk. Med ranterisk avses risken
for negativ paverkan pa bolagets resultat och kassafléde till f6ljd av férandringar | marknadsrantan. Hur snabbt en
varaktig forandring i rantenivaerna far genomslag pa bolagets finansnetto beror pa upplaningens rantebindningstid.

HEBA Flemingsberg AB har aven koncerninterna lan som [dper med réanta pa marknadsméssiga villkor.
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For bolagets finansiella instrument féreligger det inte nagra véasentliga skillnad | dovisade vard h verkl
ard rfor | arskild lysni kiigt varde 13 Rantenive 2 balansd inklusive marginaler, f&
varaen varior ingen sarskila uppiysning om verkilgt varae lamnas. Rahtentvaer pa balansaagen, inKiusive marginaier, 10r
|2 ik | lanek k Kundfordri hl drsskulder h liga korta l6ptid
anen motsvarar vilikoren 1 tanekontrakien. Kunaror ringar oc everantorsskuider har samt 10a KOrtd Opti er.
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Antal kontrakt Hyra (tkr) Andel av varde
Lokaler * 57 4 200 14,3%
Bostader 184 23 928 81,5%
Garage och p-platser 86 1231 4,2%
Summa 327 29 359 100%

*} Overvdagande del avser kontraktsvarde for 15-arigt hyresavtal med Lidl Sverige KB
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Inga revisionskostnader har belastat bolagets rakenskaper under aret. De revisionskostnader som ar att hanfora till

bolaget har fakturerats agarbolaget HEBA Fastighets AB (pubi.)

"Not. 7 - .Rantekostnader- .

Rantekosthader
Rantekostnader, koncernforetag

'th: 8 Bﬁkslutsdispcsitionéf

Ldmnade koncernbidrag

Not 9 | Inkomstsl;vatf

Skattekostnaden bestar i huvudsak av féljande delar:

Redovisad skatt i resultatrdkningen
Férandring av uppskjuten skatt
Summa redovisad skatt

Effektiv skattesats (%)

Avstdmning av effektiv skattesats
Resultat fore skatt

Skatt enligt gallande skattesats 20,6 (20,6) %
Skatteeffekt av ej skattepliktiga intakter
Skatteeffekt av ej avdragsgilla kostnader
Justering for skatter avseende féregaende ar
Underskottsavdrag tidigare ar

Skatteeffekt ranteavdragsbegransning
Ovriga skattemaéssiga justeringar

Summa redovisad skatt

Effektiv skattesats (%)

T, - v m TN ke
FAAM) S 10 I 2 Lhisgie e

Surmear BE, Lis,GH R

0227 001
-635 -108
-4 772 893 -3 514 426
-4 773 528 -3 514 534
a0 2R
-1 159 401 -1 847 130
-1 159 401 -1 847 130
T 20020 202
2 346 194 1926 956
2 346 194 1 926 956
18 15
13 130 793 13 177 457
2 704 943 2714 556
356 322
-210 ~
- -986 784
-359 050 38 674
_ 160 188
155 -
2 346 194 1926 956
18 15
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Ingaende anskaffningsvarden 362 743 578 360 105 106
Foérdndringar av anskaffningsvdrden
Inkép 1179764 2638 472
Utgaende anskaffningsvarden 363 923 342 362 743 578
Ingaende avskrivningar -15 657 691 -11 993 404
Fordndringar av avskrivningar
Arets avskrivningar -3 685 618 -3 664 287
Utgaende avskrivningar -19 343 309 ~15 657 691
Mark 7 633 000 7 633 000
Mark 7 633 000 7 633 000
Redovisat virde 352 213 033 354 718 887
Taxeringsvarde byggnad 320 000 000 231 000 000
Taxeringsvarde mark 89 800 000 81 600 000
Fastigheten innehas i syfte att generera hyresintdkter och vardestegring och klassificeras som forvaltningsfastighet.
Fastigheten har externvérderats av Savills Sweden AB som ar ett oberoende konsultforetag med auktoriserade
fastighetsvérderare.
Varderingen har utforts genom sa kallad kassaflodesanalys av fastigheten. Till storre delen av
koncernens varderingar har en femarig kalkylperiod anvénts. Jdmfdrelse och analys har dven gjorts av
genomforda kdp av fastigheter.
Féljande antaganden och bedémningar har anvéants:
- Inflationen ar f6r 2023 bedédmd till 4 % och under resterande del av kalkylperioden till 2,0 % per ar i enlighet med
Riksbankens inflationsmal.
- Hyresutvecklingen har i huvudsak antagits f6lja inflationen eller fér lokaler med lokalhyres-
kontraktets indexupprakning. Hyrorna har i forekommande fall anpassats till marknadshyra
vid kontrakttidens utgang.
- Kalkylrénta och avkastningskrav baseras pa analyser av genomférda transaktioner, samt
individuella bedémningar avseende risknivan, sannolik képare och fastighetens marknadsposition.
Marknadsvardet for fastigheten uppgar till 723 (752) Mkr, vilket Gverstiger fastighetens bokférda varde med 370,8
(397,3) Mkr. Fastighetens direktavkastningskrav ligger i intervallet 3,25-3,75%.
aNotH “Kundferdrmgar 5 e Aie ;fﬁ; ﬁ;’; ;; H :% Gt 2022 12-31 2021-'[2, 31
Kundfordringar 45 085 46 642
45 085 46 642
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Not 16 - Forfallotid sk“ulder+
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Skattekonto 117 205
Skattefordran 688 384
805 589
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Forutbetalda dvriga kostnader 6 844
6 844
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Aktiekapital Antal Roster a' Summa roster
Serie A 500 1 500
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Ingaende balans 8 040 151

Forandring enligt resultatréakning 2 346 194

Summa utgaende balans 10 386 345

Ovriga ej rintebdrande skulder
Forfaller inom 1 ar 5634 925

Rintebdrande skulder

Forfaller efter § ar 289 574 750
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Not 17 . Réntebirande skulder
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289 574 750
289 574 750

HEBA Fastighets AB

Koncernskuld l6per med ranta pa marknadsmassiga villkor.
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116 185
750 384
866 569
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Revisionsberattelse
Till bolagsstamman | HEBA Flemingsberg AB, org.nr 556850-2163

Rapport om arsredovisningen
fhialanien

Vi har utfort en revision av arsredovisningen fér HEBA Flemingsberg AB
for rakenskapsaret 2022-01-01 —~ 2022-12-31.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en | alla vasentliga avseenden rattvisande
bild av HEBA Flemingsberg ABs finansiella stélining per den 31 december
2022 och av dess finansiella resultat och kassaflode for aret enligt
arsredovisningslagen. Férvaliningsberattelsen ar forenlig med
arsredovisningens ovriga delar.

Vi tillstyrker darfér att bolagsstdmman faststéller resultatrakningen och
balansrakningen.
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Vi har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och
god revisionssed | Sverige. Vart ansvar enligt dessa standarder beskrivs
narmare | avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r oberoende i forhallande till
HEBA Flemingsberg AB enligt god revisorssed | Sverige och har | avrigt
fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrdckliga och
andamalsenliga som grund fér vara uttalanden.
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Det ar styrelsen och verkstallande direktéren som har ansvaret for att
arsredovisningen upprattas och att den ger en réittvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen och verkstallande direkiGren ansvarar
aven fér den interna kontroll som de beddmer ar nddvandig for att upprétta
en arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen och verkstéllande
direktoren fér beddémningen av bolagets formaga att fortséatta
verksamheten. De upplyser, nér sa ar tillampligt, om férhallanden som kan
paverka férmagan aft fortsatta verksamheten och att anvénda antagandet
om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte om
styrelsen och verkstéllande direktoren avser att likvidera bolaget, upphdra
med verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till att géra nagot
av detia.
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Vara mal &r att uppna en rimlig grad av sékerhet om att arsredovisningen
som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa
beror pa oegentligheter eller misstag, och att [&mna en revisionsberéttelse
som innehaller vara uttalanden. Rimlig s&kerhet &r en hig grad av
sdkerhet, men ar ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA och
god revisionssed | Sverige alltid kommer att upptécka en vasentlig
felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av
oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller
tillsammans rimligen kan férvantas paverka de ekonomiska beslut som
anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt omddme och
har en professionellt skeptisk installning under hela revisionen. Dessutom:

s identifierar och bedémer vi riskerna for vasentliga felaktigheter |
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag,
utformar och utfér granskningsatgarder bland annat utifran dessa riskel
och inhamtar revisionsbevis som &r tillrickliga och andamalsenliga for
att utgora en grund for vara uttalanden. Risken for alt inte upptécka en
vasentlig felaktighet till féljd av cegentligheter ar hégre an for en
vasentlig felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan
innefatta agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldamnanden,
felaktig information eller asidosattande av intern kontroll.

e skaffar vi oss en forstaelse av den del av bolagets interna kontroll som
har betydelse fér var revision for aft utforma granskningsatgarder som
ar lampliga med hansyn till omstandigheterna, men inte {or att uttala
oss om effektiviteten | den interna kontrollen.

« utvarderar vi ldmpligheten i de redovisningsprinciper som anvdnds och
rimligheten i styrelsens och verkstéllande direktérens uppskattningar i
redovisningen och tillhdérande upplysningar.

 drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen och verkstéllande
direktéren anvander antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade
revisionsbevisen, om det finns nagon vasentlig osakerhetsfaktor som
avser sadana hadndelser eller férhallanden som kan leda till betydande
tvivel om bolagets formaga att fortsatta verksamheten. Om vi drar
slutsatsen att det finns en visentlig osakerhetsfaktor, maste vi |
revisionsberéttelsen fasta uppmarksanmheten pa upplysningarna i
arsredovisningen om den vasentliga osékerhetsfaktorn eller, om sadane
upplysningar ar otillréackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen.
Vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram till
datumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida héndelser eller
férhallanden gora att ett bolag inte langre kan fortsétta verksamheten.

o utvarderar vi den évergripande presentationen, strukturen och innehalle
i arsredovishingen, daribland upplysningarna, och om arsredovisningen
aterger de underliggande transaktionerna och héndelserna pa ett sétt
som ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den. Vi maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi identifierat.
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Rapport om andra Krav enligt lagar och andra
torfattningar

iittalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi aven utfort en revision av
styrelsens och verkstallande direktérens forvaltning av HEBA
Flemingsberg AB for rikenskapsaret 2022-01-01 — 2022-12-31 samt av

forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att bolagsstédmman disponerar vinsten enligt forslaget i
férvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledaméter och verkstéllande
direktéren ansvarsfrihet for rékenskapsaret.

Csromnic For pilalandan

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt
denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i
forhallande till HEBA Flemingsberg AB enligt god revisorssed i Sverige
och har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Stwrelsens och verksigllande direlddrons ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande
bolagets vinst eller foriust. Vid forslag till utdelning innefattar detta bland
annat en bedomning av om utdelningen ar forsvarlig med hansyn till de
krav som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa
storleken av bolagets egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och
stalining i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och férvaltningen av bolagets
angeldgenheter. Delta innefattar bland annat att fortidpande bedoma
botagets ekonomiska situation och att tilise att bolagets organisation ar
utforrnad sa att bokforingen, medelsférvaltningen och bolagets ekonomiska
angeldgenheter i dvrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt. Verkstéllande
direktéren ska skéta den [6pande forvaltningen enligt styrelsens riktlinjer
och anvisningar och bland annat vidta de atgarder som ar nédvandiga for
att bolagets bokforing ska fullgoras | dverensstammelse med lag och fér att
medelsforvaltningen ska skoétas pa ett betryggande satt.

OISO IS BNBVAY

Vart mal betréffande revisionen av férvaltningen, och darmed vart uttalande
om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis for att med en rimlig grad
av sakerhet kunna bedtma om nagon styrelseledamot eller verkstéallande
direktdren i nagot vasentligt avseende:

« fOretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till nagon férsummelse som
kan féranleda ersattningsskyldighet mot bolaget, eller

e pa nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovishingslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets
vinst eller forlust, och dérmed vart uttalande om detta, ar att med rimlig
grad av sakerhet beddma om forslaget &r férenligt med aktiebotagslagen.

Rimlig sdkerhet dr en hég grad av sakerhet, men ingen garanti for att en
revision som utférs enligt god revisionssed | Sverige alltid kommer att
upptécka atgarder eller férsummelser som kan foéranleda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett férslag till dispositioner av
bolagets vinst eller 1orlust inte &r forenligt med aktiebolagsiagen.

Som en det av en revision enligt god revisionssed | Sverige anvénder vi
professionellt omddme och har en professionelit skeptisk instéilning under
hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till
dispositioner av bolagets vinst eller fériust grundar sig framst pa revisioner
av rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utfors
baseras pa var professionella bedomning med utgangspunkt i risk och
vasentlighet. Det innebar att vi fokuserar granskningen pa sadana
atgérder, omraden och forhallanden som ar vasentliga for verksamheten
och dér avsteg och évertradelser skulle ha sarskild betydelse fér bolagets
situation. Vi gar igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag,
vidtagna atgadrder och andra forhallanden som &r refevanta for vart
uttalande om ansvarsfrihet. Som underiag {6r vart uttalande om styrelsens
forslag till dispositioner betraffande bolagets vinst eller forust har vi
granskat styrelsens motiverade vitrande samt ett urval av underiagen for
detta for att kunna bedéma om forslaget ar férenligt med aktiebolagslagen.

Stockholm per datum for var elektroniska underskrift
Ernst & Young AB

Fredric Havrén
Auktoriserad revisor

2(2)

Penneo dokumentnyckel 3LOV2 3681D-FTCQU XFXHG-TSDBS-GTTE)



)
A
el
L7

9
Lo
“{
o ur)
()
'~
G
{4

PENN30

Signaturerna i detta dokument dr juridiskt bindande. Dokumentet dr signerat genom Penneo™ for sdker digital signering.
Tecknarnas identitet har lagrats, och visas nedan.

"Med min signatur bekréftar jag innehdllet och alla datum i detta dokumentet.”

Fredric Havrén
Auktoriserad revisor

Serienummert: 19711024xxxx
IP: 94,255 XXX. XXX '

2023-05-30 18:27:48 UTC BankID B s

Detta ¢
sighering

okument dr digitalt signerat genom Penneo.com. Den digitala
sdatan | dokumentet ar sakracl och validerad genom det datorgenererade

hashvarc
med el

et hos det originella dokumentet. Dokumentet ar last och tidsstémplat
certifikat fran en betrodd tredje part. All kryptografisk information ar

innesluten i denna PDF, for framtida validering om sa kravs.

Hur man

verifierar originaliteten hos dokumentet

Detta dokument ar skyddat genom ett Adobe CDS certifikat. Nar du 6ppnar

dokumentet i Adohe Reader bor du se att dokumentet ar certifierat med Penneo e-
signature service <penneo@penneo.com> Detla garanterar att dokumentets
innehall inte har andrats.

Du kan verifiera den kryptografiska informationen 1 dokumentel genom att
anvianda Penneos validator, som finns pa https://penneo.com/validator

Pennec dokumentnyckel: 3LOVZ2-3681D-FTCQU-XFXHG-TSDES-GTTE)



