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Org.nr. 556598-1627

i0s Fastigheter Skelleftea AB

FORVALTNINGSBERATTELSE

Arsredovisningen dr upprittad i tusentals svenska kronor, TSEK, dir ¢j annat anges. Uppgifier inom parentes avser foregiende ar.

Verksamheten
Bolagets huvudsakliga verksamhet bestar 1 att forvirva, forvalta, forddla och f6rsilja fastigheter. Verksamheten bedrivs 1 Skelleftea

och styrelsens séte dr 1 Ostersund. Bolaget forviirvades 2010-10-01 av Dios Fastigheter VI AB, org.nr 556561-0861, med site i
Ostersund.

Flerarsjimfdrelse*

2024 2023 2022 2021 2020
Nettoomsitining 5037 4 807 4 663 5011 4 979
Res. efter finansiella poster ~19 939 -19 184 -7 861 -4 917 -5 648
Balansomslutning 734 555 717 331 739 506 764 184 726 561
Agarforhallanden

Bolaget dr heldgt dotterbolag till Di6s Fastigheter VI AB, org.nr 556561-0861. Bolaget 4r sedan tidigare moderbolag till det heldgda
dotterbolaget Dits Fastigheter Skellefted 1 AB, org.nr 556550-0161 med site i Ostersund. Under 2015 fSrvirvades dessutom
ytterligare tre bolag, Dids Fastigheter Skellefied Il AB, org.nr 559023-3507, Dids Fastigheter Skellettea Il AB, org.nr 559023-3531
samt Dits Fastigheter Hjorten AB, org.nr 559023-3515. Samtliga bolag dgs till 100% av Dids Fastigheter Skelleftea AB.

Koncernredovisning upprittas av Dids Fastigheter AB (publ), org.nr 556501-1771, som &r moderbolag 1 koncernen.

Visentliga hindelser under rikenskapsaret

Rékenskapsaret 2024 priglades av en allmin ekonomisk nedgéng, ldgre rintor frin centralbankerna och geopolitisk osidkerhet.
Bolaget har fokuserat pa effekten och dess paverkan pa verksamheten och lépande anpassat strategier och beslut. Bedomningen &r att
bolaget klarat omstéllningen vil.

Visentliga hindelser efter rikenskapsarets slut
Inget av visentlighet utdver information 1 not 19 har skett efier rikenskapsérets slut.

Forvintad framtida utveckling samt visentliga risker och osikerhetsfaktorer
Under det kommande aret kommer verksamheten att bedrivas med oftrindrad inriktning. Bolaget bedtmer att det mte finns nagra
visentliga risker eller osikerhetsfakiorer som bolaget star infor.

Personal
Bolaget har e haft ndgra anstillda under innevarande eller foregaende ar, varfor nagra loner eller erséittningar ¢ har utbetalats.

Information om risker och osidkerhetsfaktorer

Bolagets verksamhet, resultat och stillning paverkas av ett antal riskfaktorer och grundar sig 1 vissa fall pa beddmningar. Riskerna
som paverkar resultat och kassafldde dr frimst hanforliga till kreditrisk samt f6rindring 1 hyresniva, uthymimgsgrad, allmén
kostnadsutveckling, rintenivaer och likviditeten pa fastighetsmarknaden. Koncernens riskhantering dr centraliserad tili Di6s
Fastigheter AB (publ.) och en beskrivning av riskhanteringen finns 1 det bolagets arsredovisning.

Hallbarhetsupplysningar

Hallbarhetsarbetet dr en central del av bolagets verksamhet och bidrar genom lngsiktiga investeringar och en eftektiv forvaltning till
en positiv utveckling. Ett vl integrerat hillbarhetsarbete bidrar till affirer som tar ansvar f6r miljd, klimat och ménniskor.
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Dios Fastigheter Skelleftea A
Org.nr. 556598-1627

Resultatdisposition (kronor)

Forslag till disposition av bolagets vinst

Till arsstimmans tortogande star

balanserad vinst 15 368 762

arets vinst 329 526
15 698 288

Styrelsen foreslar att

1 ny rdkning dverfores 15 698 288
15 698 288

Enligt drsredovisningen framgar att koncernbidrag uppgéaende till 15 590 tkr har erhéllits frin Di6s Fastigheter Skelleftea 11 AB, org.nr
559023-3507 och 13 390 tkr har erhallits fran Di6s Fastigheter Skelleftea III AB, org.nr 559023-3531.

Betriffande bolagets resultat och stillning i 6vrigt hdnvisas till efterfoljande resultat- och balansrékningar, rapporter dver
eget kapital, kassflédesanalys med tillhérande noter.
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Dios Fastigheter Skelleftea AB
Org.nr. 556598-1627

RESULTATR A

Rorelsens intakter m.m.
Hyresintdkter

Rorelsens kostnader

Fastighetskostnader

Ovriga externa kostnader

Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar

Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster

Ovriga rinteintiakter och liknande resultatposter
Ovriga rinteintikter frin koncemnforetag
Rintekostnader och liknande resultatposter
Réntekostnader till koncerntoretag

Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner

Avsittning till periodiseringsfond
Fordndring av avskrivningar utdver plan
Erhallna koncernbidrag

Resultat {06re skatt

Skatt pa arets resultat

Arets resultat och totalresultat

Not

2,4

i
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2024-01-01
2024-12-31

5 037

5 037

-1 604
-296
-966

2023-01-01
2023-12-31

4 807

-2 866

Zi7l

19 436
-1 647
-39 899

4 807

-1 412
-272
-952

-22 110

-19 939

-5 447
L]

28 980

-2 636

2. 171

13

18 478

-1 412

-38 434

23 644

3705

-3 375

-21 355
-19 184
-3 848

53
31 510

330

25715

6 531

-3 620

2 911



i6s Fastigheter Skelleftea AB
Org.nr. 556598-1627

BALANSRAKT
TILLGANGAR

Anlédggningstillgangar

Materiella anlidggningstillgangar
Forvaliningsfastigheter

Pagiende nyanlidgeningar och forskott avseende materiella
anldggningstillgangar

Summa materiella anldggningstillgangar

Finansiella anliggningstillgangar
Andelar 1 koncerntoretag

Fordringar hos koncernftretag

Summa finansiella anldggningstiligangar

Summa anldggningstillgangar

Lms &.ﬂﬁﬂgggﬂﬂg éﬂgﬁﬁ“

Kortfristiga fordringar

Fordringar hos koncerntoretag

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
Summa kortiristiga fordringar

Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

3~k

10
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2024-12-31

35 588

1 213

36 801

318 656
330 531

2023-12-31

36 554

0

36 554

318 656
350 551

649 207

686 008

48 415
10
122

649 207

685 761

31 508
25
37

48 547

48 547

734 535

31 570

31 570

717 331



Dios Fastigheter Skelleftea AB
Org.nr, 556598-1627

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Aktickapital

Reserviond

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Obeskattade reserver
Periodiseringsfond

Ackumulerade avskrivningar utdver plan
Summa obeskattade reserver

Avsittningar
Uppskjuten skatteskuld
Summa avsittningar

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Skulder till koncermnforetag
Summa langfristiga skulder

Sk‘uldar till l{redltmstltut
LeverantSrsskulder

Skulder till koncernftretag
Aktuell skatteskuld

Ovriga skulder
Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter
Summa kortiristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

11

12

13

10, 14

10

15
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2024-12-31

4 100
5 800

10 000

15 368
330

2023-12-31

4 100
5 900

15 693

10 000

12 457
2911

25 693

16 589
1127

15 368

17716

1 000

25 368

11 142
1 238

1 000

29 295
654 577

12 380

991

683 872

310

9

334

3 705
8

1 903

991

29 528
645 309

6 265

734 555

674 837

310
95

O

2 (053
2

1 290

3755

717 331



Ingaende balans per 1 januari 2023
Arets resultat
Utgdende balans per 31 december 2023

Ingdende balans per 1 januari 2024

Arets resultat
Utgdende balans per 31 december 2024

Uppskrivnings-

Aktiekapital fond
4 100 4

4 100 0

4 100 0

4 100 0

Sida 7av 17

Reserv-
fond
5 900

5900

5 900

5 900

Balanserat
resultat

12 457
2911
15 368

15 368
330
15 698

Sumina
Eget kapital
22 457

2 911

25 368

25 368
330
25 698



Dios Fastigheter Skelleftea AB
Org.nr. 556598-1627

DESANALYS

Den l6pande verksamheten

Rorelseresultat

Justeringar 10r poster som inte ingar 1 kassaflédet
Erhallen ranta m.m.

Erlagd rénta

Betald inkomstskatt

Kassaflode fran den lépande verksamheten
fore forandringar av rorelsekapital

Kassaflode fran fordndringar av rorelsekapital
Minskning(+)/6kning(-) av kundfordringar
Minskning(+)/6kning(-) av fordringar
Minskning(-)/0kning(+) av leverantorsskulder
Minskning(-)/0kning(+) av kortfristiga skulder

Kassaflode fran den lopande verksamheten

Investeringsverksamheten

Forvarv av pagaende nyanldggningar och forskott gvseende
materiella anldggningstillgangar

Kassafléde fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten
Koncernbidrag

Upptagna langfristiga lan
Amortering ldngfristiga ldn

Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Likvida medel vid arets borjan
Likvida medel vid arets shat

Not

16

Sida B av 17

2024-01-01
2024-12-31

2 171
966

19 437
-41 546
-3 366

-22 3338

-1

-16 977
-86
2599

2023-01-01
2023-12-31

% 171
952

18 491
-39 846
-3 614

-36 803

-1 213

-21 846

21 630
-892
-5 715

-1 213

28 980
9 265
-233

-6 822

38016

-9500
7731

& (O

6 831

=



Dios Fastigheter Skelleftea AB
Org.nr. 356598-1627

Not1l  Redovisnings- och virderingsprinciper

Arsredovisningen for Dios Fastigheter Skellefted AB har upprittats i enlighet med Arsredovisningslagen och Radet for
finansiell rapporterings rekommendation RFR 2 Redovisning {6r juridiska personer. Tillimpning av RFR 2 mnebér att
moderforetaget sa 1dngt som mdjligt tillimpar alla av EU godkinda International Financial Reporting Standards (IFRS) samt
tolkningar av IFRS Interpretations Committee (IFRIC) inom ramen for Arsredovisningslagen och Tryggandelagen samt
beaktat sambandet mellan redovisning och beskattning.

Principerna #r oforindrade jamfort med foregiende ar. I redovisningen har virdering av poster skett till anskaffningsvirde.
Nedan beskrivs de visentliga redovisningsprinciper som tillampats.

Nva och dndrade standarder och tolkningar som dnnu ej tritt ikraft
Ett antal nya eller indrade IFRS triader ikraft forst under kommande ridkenskapsédr och har inte fortidstillimpats vid

upprittandet av dessa finansiella rapporter. Samtliga nya och éndrade [FRS med framtida tillimpning fOrvéntas inte komma
att ha nagon visentlig effekt pa bolagets finansiella rapporter.

De nya och dndrade standarder och tolkningar som har givits ut men som trider ikraft for rikenskapsar som borjar efter den
1 januari 2024 har inte fatt ndgon visentlig effekt pa foretagets finansiella rapporter.

Visentliga beddmningar antaganden och riskhantering

Fér att kunna uppritta finansiella rapporter enligt RFR2 maéste foretagsledningen géra beddmningar och antaganden som
paverkar redovisade tillgdngar, skulder, intdkter och kostnader. Dessa bedomningar baseras pé savil historiska erfarenheter
som andra faktorer som beddmts som rimliga under ridande omstindigheter. Faktiskt utfall kan skilja sig fran dessa
beddmningar om andra antaganden gors eller andra forutséttningar foreligger. Bedomningar och antaganden ses Gver
regelbundet. Andringar av beddmningar redovisas i den period éndringen gors om dndringen endast paverkar denna period,
eller den period dndringen gors och framtida perioder om dndringen paverkar bade aktuell period och framtida perioder.

Prévning av nedskrivning

Ett antal visentliga antaganden och bedomningar méaste goras nir nyttjandevirde mits baserat pa de till tillgdngen hdnforliga
forvintade framtida diskonterade kassaflodena, till exempel avseende faktorer som diskonteringsriinta, tillvixt samt
rorelsekapitalbehov. Prognoser for framtida kassafloden baseras pd bista mojliga beddmningar av framtida intikter och
rorelsekostnader, grundade pé historisk utveckling, allminna marknadsforutséttningar, utveckling och prognoser for

branschen samt annan tillgdnghig information.

Foretaget dr genom sin verksamhet exponerat for olika typer av finansiella risker sasom marknads-, likviditets- och
kreditrisker. Marknadsriskerna bestr i huvudsak av rinterisk. Det dr bolagets styrelse som &r ytterst ansvarig 10r
exponering, hantering och uppfoljning av féretagets finansiella risker. De ramar som géller f0r exponering, hantering och
uppfoljning av de finansiella riskerna framgér av koncernens finanspolicy.

Virdering av finansiella tillgangar och skulder
Bolaget tillimpar inte IFRS 9 1 juridisk person.

ECL pé koncerninterna fordringar har beriiknats med den generella modellen baserat pa /intern/ rating med antagande om lag
kreditrisk samt med hinsyn till sidkerheter i fastigheter. Sammantaget blir reserven ovisentligt pa grund av stabila parter och
goda sidkerheter och redovisas darfor inte. Bolaget f6ljer beddmningen 16pande.

Vid forsta redovisningstillfillet redovisas finansiella instrument till anskaffningsvirde enligt ARL, med vilket avses det
belopp som motsvarar utgifterna for tillgdngens forvirv med tilldgg for transaktionsutgifter som dr direkt hinforligt till
forvirvet. Finansiella instrument redovisas pa likviddag alt forande instituts bokforingsdag. Nedan specificeras
redovisningsprinciperna for de finansiella instrument som dterfinns 1 bolaget.

Koncernfordringar

Fordringar ingdr i omsittningstillgdngar med undantag for poster med forfallodag mer dn 12 ménader efter balansdagen,
vilka klassificeras som anlidggningstillgangar. Fordringar redovisas initialt till anskaffningsvérde, t6r kortfristiga fordringar
sker efterfoljande redovisning till ligsta virdets princip, for fordringar klassificerade som anliggningstillgingar sker
efterfljande redovisning till anskaffningsvirde minus nedskrivningar.

Likvida medel
Likvida medel utgérs av placeringar med forfallodag mnom tre manader fran anskaffningstidpunkten samt spirrade

banktillgodohavanden som forvintas bli reglerade inom 12 ménader efter balansdagen.
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Dids Fastigheter Skelleftea AB
Org.nar. 556598-1627

Upplaning

Upplaning redovisas inledningswvis till verkligt viirde, netto efier transakiionskostinader. Upplaning redovisas direfter till
upplupet anskafiningsvirde och eventuell skillnad mellan erhallet belopp (netto efter transaktionskostnader) och
aterbetalningsbeloppet redovisas 1 resultatrikningen fordelat dver laneperioden, med tillampning av effektivrantemetoden.
Upplaning klassificeras som kortfristiga skulder om inte koncernen har en ovillkorlig ritt att skjuta upp betalning av skulden
1 atminstone 12 méanader efter balansdagen. Lanckostnader redovisas 1 resultatrikningen 1 den period till vilken de hinfor

s1g.

Leverantorsskulder
Leverantdrsskulder redovisas inledningsvis till verkligt viirde och direfter till upplupet anskafiningsvirde med tilldmpning

av effektivrintemetoden. Redovisat virde f6r leverantdrsskulder forutsitts motsvara dess verkliga virde, eftersom denna
post dr kortfristig till sin natur.

Intiktsredovisning

Bolagets hyresintidkter delas upp 1 tva delar, hyresindkter och serviceimntikter. Hyresintikter imnbegriper sedvanlig hyra
inklusive index och fastighetsskatt medan serviceintdkter avser tilliggsdebitering av taxebundna intékter och intikter
avseende fastighetsskotsel.

Bolagets hyresavtal klassificeras som operationella leasingavtal. Hyresintdkter redovisas linjirt som en mtikt i
resultatrikningen &ver kontraktsperiodens lingd. Limnade hyresrabatter periodiseras linjirt dver hyreskontraktets l6ptid.
Serviceintdkter redovisas 1 takt med att tjAnsterna utfors.

Fastighetstorsdljning
Resultat fran fastighetsforsdljning redovisas da kontrollen som forknippas med dganderitten dvergar till koparen. Vinst eller
forlust som uppstér vid forsdljning av forvaltningsfastighet utgdrs av skilinaden mellan forséljningspris och redovisat virde.

Laneutgifter
Laneutgifter redovisas 1 resultatrikningen 1 den period de uppkommer. Koncernmellanhavanden belastas med riinta.

Materiella anldggningstillgangar

Forvaltningsfastigheter

Samtliga fastigheter 1 foretaget klassificeras som forvaltningsfastigheter. Med forvaltningsfastigheter menas att de innehas 1
syfte att generera hyresintékter eller virdedkning eller en kombination av bada. Forvaltningsfastigheter redovisas initialt till

anskaffningsvirdet, Darefter redovisas de till anskaffningsvirde efter avdrag for ackumulerade avskrivningar och eventuella
nedskrivhingat.

Anskaffningsvirdet bestar av inkdpspriset och utgifter som dr direkt han{orliga till forvirvet. Tillkommande utgifter
avseende en forvaltningsfastighet skall ldggas till det redovisade virdet for fastigheten ifrdga om det 4r sannolikt att den
ekonomiska nytta som ar f0rknippad med fastigheten {6rbéttras 1 torhallande till den niva som géllde da den ursprungligen
anskaffades. Alla andra tillkommande utgifier skall redovisas som kostnader 1 den period de uppkommer.

En fastighet upphor att redovisas som tillgang 1 samband med att den avyttras eller nér den slutligt tas ur bruk och det
beddms att den inte kommer att betinga nagot virde 1 samband med en framtida avyttring.

Avskrivningar pa materiella anliggningstillgingar

Avskrivningar pa materiella anldggningstillgangar kostnadsfors dver tillgangens nyttjandeperiod som uppskattas till:

Antal ar
Bygonader 100
Byggnadsinventarier 20
Markanldggningar 20
Inventarier 5
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Dids Fastigheter Skelleftea A
Org.nr. 556598-1627

Nyttjandeperioden for mark dr obegrénsad och dérfor skrivs mark mte av.

Beddmda nyttjandeperioder, restviarden och avskrivningsmetoder omprévas 16pande, minst 1 shutet av varje
rilkenskapsperiod. Effekten av eventuella dndringar 1 bedomningar redovisas framatriktat.

Borttagande fran balansrikningen

Det redovisade virdet f6r en materiell anldggningstillgang tas bort fran rapporten dver finansiell stdllning vid utrangering
eller avytiring, eller nir inga framtida ekonomiska fordelar vintas fran anvindning eller utrangering/avyttring av tillgangen.
Den vinst eller forlust som uppstir vid utrangering eller avyttring av tillgangen, utgdrs av skillnaden mellan eventuella
nettointikten vid avytiringen och dess redovisade virde, redovisas i resultatet 1 den period nér tillgangen tas bort fran
rapporten over finansiell stilining.

Nedskrivningar av forvaliningsfastigheter

Vid varje balansdag analyserar foretaget de redovisade virdena for materiella tillgdngar for att faststilla om det finns nagon
indikation pd att dessa tillgdngar har minskat i viirde. Om s #r fallet, berdknas tillgdngens atervinningsvirde for att kunna
faststilla virdet av eventuell nedskrivning. Atervinningsvirdet dr det hogre virdet av det verkliga virdet minus
forsdljningskostnader och dess nyttjandevirde. Vid beridkning av nyttjandevirde diskonteras uppskattat framtida kassafldde
till mavirde med en diskonteringsrinta fore skatt som aterspeglar aktuell marknadsbedémning av pengars tidsvérde och de
risker som forknippas med tillgdngen. Om atervinningsvirdet for en tillgang faststills till ett ligre virde dn det redovisade
virdet, skrivs det redovisade virdet pa tillgdngen ned till atervinningsvérdet. En nedskrivning ska omedelbart kostnaditras 1
resultatrikningen. DA en nedskrivning sedan aterfors, okar tillgdngens redovisade virde till det omvirderade
dtervinningsvirdet, men det forhdjda redovisade virdet fir inte 6verskrida det redovisade virde som skulle faststéllts om
ingen nedskrivning gjorts av tillgdngen under tidigare ar. En aterféring av en nedskrivning redovisas direkt 1
resultatrdkningen.

Fordringar

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beréiknas inflyta.

Ovriga tillgingar, avsittningar och skulder

Ovriga tillgdngar, avsittningar och skulder har virderats till anskaffningsvidrden om inget annat anges nedan.

Andelar 1 koncernitretag |
Andelar 1 koncernforetag redovisas till anskaffningsvirde efter avdrag for eventuella nedskrivningar. Férvirvsrelaterade

kostnader for andelar i koncernforetag ingir som en del 1 anskaffningsvirdet. Ett moderforetag far redovisa anteciperad
utdelning och koncernbidrag frin dotterforetag i det fall moderforetaget har ritt att ensamt besluta om virdedverforingens
storlek och moderforetaget innan dess finansiella rapporter publiceras fattat beslut betrdffande viirdedverforingens storlek.

Koncernbidrag | |
Foretaget tillimpar alternativregeln nir det giller redovisning av koncernbidrag vilket innebér att savil lamnade som

erhillna koncembidrag redovisas som bokslutsdisposition.
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Dios Fastigheter Skelleftea A
Org.nr. 556598-1627

Inkomstskatt
Skattekostnaden utgdrs av summan av aktuell skatt och uppskjuten skatt.

Aktuell skatt

Aktuell skatt berdknas pa det skattepliktiga resultatet for perioden. Skattepliktigt resultat skiljer sig fran det redovisade
resultat 1 resultatrdkningen da det har justerats {or ¢j skattepliktiga intdkter och ej avdragsgilla kostnader samt for intdkter
och kostnader som #r skattepliktiga eller avdragsgilla 1 andra perioder. Foretagets akiuella skatteskuld berdknas enligt de
skattesatser som har beslutats eller aviserats per balansdagen.

Uppskjuten skatt

Uppskjuten skatt redovisas pa temporira skillnader mellan det redovisade vérdet pa tillgangar och skulder 1 de finansiella
rapporterna och det skattemissiga virdet som anvinds vid berdkning av skattepliktigt resultat. Uppskjuten skatt redovisas
enligt den s k balansrdkningsmetoden. Uppskjutna skatteskulder redovisas {0r t princip alla skatteplikiiga temporira
skillnader, och uppskjutna skattefordringar redovisas 1 princip for alla avdragsgilla temporéra skillnader 1 den omfattning det
ar sannolikt att beloppen kan utnyttjas mot framtida skattepliktiga &verskott,

Det redovisade virdet pa uppskjutna skattefordringar provas vid varje bokslutstilifdlle och reduceras till den del det inte
ldngre dr sannolikt att tillrdckliga skattepliktiga 6verskott kommer att finnas tillgidngliga for att utnyttjas, helt eller delvis,
mot den uppskjuina skattefordran.

Uppskjuten skatt beriknas enligt de skattesatser som {6rvintas gélla 16r den pertod da tillgangen atervinns eller skulden
regleras, baserat pa de skattesatser (och skattelagar) som har beslutats eller aviserats per balansdagen.

Uppskjutna skattefordringar och skatteskulder kvittas da de hinfor sig till inkomstskatt som debiteras av samma myndighet
och da fdretaget har 10r avsikt att reglera skatten med ett nettobelopp.

Aktuell och uppskjuten skatt 16r pertoden

Aktuell och uppskjuten skatt redovisas som en kostnad eller intédkt 1 resultatrikningen, utom nér skatten ar hanforlig till
tfransaktioner som redovisats 1 dvrigt totalresuliat eller direkt mot eget kapital. I sddana fall ska dven skatten redovisas i
dvrigt totalresultat eller direkt mot eget kapital.

Aktiedgartillskott

Aktiedgartillskott som en dgare lAmnar redovisas som en dkning av andelens redovisade varde. Aktiedgartillskott som en
dgare erhaller redovisas direkt 1 eget kapital.

Eventualiorpliktelser

En eventualforpliktelse dr en m&jlig forpliktelse till 6ljd av intrdfiade hindelser och vars {6rekomst endast kommer att
bekriftas av att en eller tlera osékra framtida héndelser, som inte helt hgger inom f{6retagets kontroll, mtriffar eller uteblir,
eller en befintlig forpliktelse till £6ljd av intriffade héndeiser, men som inte redovisas som skuld eller avséittning eftersom
det inte dr sannolikt att ett utfléde av resurser kommer aft krivas {0r att reglera forpliktelsen eller tOrphiktelsens storlek inte
kan berdknas med tillricklig tillforlitlighet. Eventualforpliktelser redovisas 1 not.
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UPPLYSNINGAR TILL ENSKILDA POSTER

Not 2

Hyresintikter 2024

Odiskonterat belopp avseende icke uppsédgningsbara leasingavtal exklusive variabla leasingavgifter:

Nettoomsiitining uppdelad pa verksamhetsgren

2023

3779
1 028

4 807

2 325
3 243
0

Hyresintikter 3819

Serviceintdkier 1 218
5 037

Firfallotidpunkt

Inom ett ar 956

Senare dn ett &r men mom fem ar 3 380

Senare an fem ar 1 424
5 760

5 568

Foretagets intdkter bestar i huvudsak av leasingintikter (hyresintikter) frin operationella leasingavtal. Intikter redovisas till
det verkliga viirdet av den ersittning som erhillits eller kommer att erhdllas, med avdrag for mervirdeskatt, rabatter och

liknande avdrag.

Summan av arets variabla avgifter som ingér i rikenskapsarets resultat uppgar till 548 Tkr (229). Hyresavtalens
forfallotidpunkt framgér av ovanstiende tabell, angivaa belopp avser arlig hyresintékt.

Not3  Fastighetskostnader 2024 2023
Driftskostnader -1 237 -1 064
Reparation och underhall -96 -8
Fastighetsskatt -239 -238
Fastighetsférsékring -32 -32

-1 604 -1412

Not4  Inkép och férsiljning inom koncernen 2024 2023
Andel av {orsédljningen som avser koncerntoretag 0,0% 0,2%
Andel av inkdpen som avser koncernidretag 20,4% 19,9%

Not 5  Ersdttning till revisorer

Inget revisionsarvode har belastat bolagets rikenskaper under dret. De revisionskostnader som dr att héinfora till bolaget har

fakturerats till moderbolaget Dids Fastigheter A

B (publ), org.nr 556501-1771.
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ios Fastigheter Skelleftea AB

Oreg.nr. 556598-1627

Not 7

Not &

2023

-3 614

Skatt pa arets resultat 2024
Aktuell skatt -3 366
Uppslguten skatt -9
-3 375
Avstdmning av effektiv skatt
Resultat fore skatt 3705
Skattekostnad 20,60% (20,60%) -763
Skatteefiekt av:
Ej avdragsgilla kostnader 0
E) skattepliktiga intdkter 0
Skatteméssiga justeringar 9
Schablonintikt periodiseringsfond -60
Et avdragsgillt rintenetto -2 352
Skillnad redovisat viirde och skatteméssigt virde
byggnader -9
Summa -3 375

Skattemdssiga justeringar bestar frimst av temporéra skillnader pa fastigheter samt skattemissiga avdrag {6r vissa

ombyggnationer pa fastigheter, vilka aktiveras redovisningsmaéssigt.

-3 619

6 531

-1 345

-2 235

-3 619

2023-12-31

44 168
2 220

46 388
-8 882
-952

-9 834

Forvaltningstastigheter 2024-12-31
Ingaende anskaffningsvirde 46 3838
Omklassificeringar (
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden 46 388
Ingaende avskrivningar -9 834
Arets avskrivningar -966
Utgdende ackumulerade avskrivningar -10 801
Utgéende redovisat virde 35 588
Redovisat virde byggnader 32 450
Redovisat virde mark 3 138

35 588

Uppegitt om verkligt virde
Verkligt viirde forvaltningsfastighet 60 700

36 554

33 416
3 138

36 554

61 900

Vid upplysning om verkligt virde anvinds kassatlodesmetoden, motsvarande niva 3 1 virderingshierakin enligt IFRS 13. Det
dr en avkastningsbaserad marknadssimulering dir de betalningsstrémmar som fastighetsbestandet forvintas ge upphov till
analyseras och diskonteras. Kalkylperioden 4r tio ar. I uppgift om verkligt virde ingar pagaende projekt, vilket redovisas till

nedlagda kostnader.

Hela portfoljen genomgér extern virdering under aret. Dessutom genomitr extern virderare fysisk besikining av samtliga

fastigheter inom en trearsperiod samt lépande besiktning vid stérre f6rindringar.

Pagaende nyanldggningar och forskott avseende

2023-12-31

2211
9
-2 220

materiella anldggningstillgangar 2024-12-31
Ingaende anskaffningsvirde 0
Inkdp 1213
Omiklassificeringar 0
Utgaende ackumulerade anskafiningsviirden 1213
Utgdende redovisat virde 1213
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Not 10

Not 11

Not 12

Not 13

Andelar 1 koncernforetag

Foretag

Organisationsnuminer Site

Dids Fastigheter Skelleftea [ AB
556550-0161 Ostersund

Dios Fastigheter Skelleftea I AB
559023-3507 Ostersund

Dids Fastigheter Skelleftea IIL AB
559023-3531 {Ostersund

Di6s Fastigheter Hjorten AB )
559023-3515 Ostersund

Finansiell riskhantering

Antal/Kap.
andel %
10 000

100%
300

100%
500

100%
500

100%

2024-12-31

Redovisat

varde
25 000

132 916

134 961

25779

2023-12-31

Redovisat

varde
25 000

132916

134 961

25779

318 656

318 656

Syftet med den finansiella riskhanteringen &r att hantera riskerna i de exponeringar som uppstar till f6ljd av bolagets
verksamhet. De priméra riskerna som bolaget dr exponerad for dr rdnterisk, finansierings- och likviditetsrisk samt kreditrisk.
[ det yttersta moderbolaget, Dids Fastigheter AB (publ.), finns en faststilld finanspolicy som giller {or varje enhet inom
koncernen. I finanspolicyn anges mandat och limiter for hantering av de finansiella riskerna samt den dvergripande
ansvarsfordelningen. Den finansiella verksamheten skall bedrivas si att kostnaderna for finansiell riskhantering minimeras.

Kapitalhantering

Den finansiella verksamheten ir centraliserad till moderbolaget. Finansfunktionen fungerar som koncernens internbank med
ansvar for koncernens finansiering, hantering av finansiella risker samt cash management.

Upplysningar om aktiekapital

Antal/virde vid arets ingang
Antal/virde vid arets utgiang

Periodiseringsfond

Periodiseringsfond 2019
Periodiseringstond 2020
Periodiseringsiond 2021
Periodiseringsfond 2022

Periodiseringsfond 2023
Periodiseringstond 2024

Avsittningar

Skillnad redovisat virde och skattemissigt virde

byggnader
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Antal aktier

41 000
41 000

2024-12-31

2 460
2130
471
233
5 848
5 447

Kvotvirde per

akftie
100
100

2023-12-31

2 460
2 130
471
233
5 848
0

16 589

2024-12-31

1 000

i1 142

2023-12-31

991

1 000

991



Dios Fastigheter Skelleftead AB
Org.nr. 556598-1627

Not 15

Not 16

Not 17

Not 18

Not 19

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut
Amortering efter 5 ar

Skulder till koncernfdretag
Amortering efter 5 ar

Summa amortering efter 5 ar
Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter

Férutbetalda hyror
Upplupna driftskostnader
Upplupna rintekostnader
Upplupna projektkostnader

Justering for poster som inte ingar i kassaflodet

Avskrivningar

Disposition av vinst eller foriust

Forslag till disposition av bolagets vinst

T1ll arsstdmmans fértogande star
balanserad vinst
arets vinst

Styrelsen foreslar att
1 ny rdkning dvertores

Enligt drsredovisningen framgar att koncembidrag uppgdende till 15 590 tkr har erhadllits fran D10s
Fastigheter Skelleftea IT AB, org.nr 559023-3507 och 13 390 tkr har erhallits fran Di6s Fastigheter

Skelleftea 111 AB, org.nr 559023-3531.

Stillda sidkerheter

Fastighetsinteckningar
Aktier och andelar 1 dotterbolag

Visentliga hiindelser efter rikenskapsarets slut

15 368
330

2024-12-31

2 493
28 055

654 577
654 577

682 632
2024-12-31
1 133

194

107
468

1 902

2024-12-31

966

2023-12-31

29 528
28 283

645 309
0

28 288
2023-12-31
1 164

126

0
0

15 698

15 698

15 6698

Inga visentliga hindelser har intrafiat efter rikenskapsarets slut.
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966

2024-12-31

31 000
318 656

1 250
2023-12-31

952

952

2023-12-31

31 000
318 656



Dios Fasticheter Skelleftea AB
Org.nr. 556598-1627

N

TER

a‘vid ssarz.

2025-05-30

Var revisionsberittelse har lamnats den 30 maj 2025.

Auktoriserad revisor
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Till bolagsstimman i Dios Fastigheter Skelieftea AB

organisationsnummer 556598-1627

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Dids Fastigheter
Skellefted AB for rakenskapsaret 2024-01-01 - 2024-12-31.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet
med arsredovisningsiagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av Dids Fastigheter Skelleftea ABs finansiella

stalining per den 31 december 2024 och av dess finansiella resultat

och kassaflode for aret enligt drsredovisningslagen.
Forvaliningsberattelsen ar forenlig med arsredovisningens Ovriga
delar.

Vi tillstyrker darfor att bolagsstamman faststaller resultatrakningen

och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfoért revisionen enligt International Standards on Auditing

(ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt dessa
standarder beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar

oberoende | forhallande till Dids Fastigheter Skelleftea AB enligt
god revisorssed i Sverige och har i évrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackiiga och
dndamalsenliga som grund f6r vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
upprattas och att den ger en réattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna
kontroll som den bedomer dr nddvandig for att uppratta en
arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av drsredovisningen ansvarar styrelsen f6r
beddmningen av bolagets férmaga att fortsatta verksamheten.
Den upplyser, nar sa ar tillampligt, om férhallanden som kan
paverka fédrmagan att fortsdtta verksamheten och att anvdnda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift
tillampas dock inte om styrelsen avser att likvidera bolaget,
upphdra med verksamheten eller inte har nagot realistiskt
alternativ till att géra nagot av detta.

Revisorns ansvar

Vara mal dr att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag,
och att ldmna en revisionsberattelse som innehaller vara
uttalanden. Rimiig sdkerhet dr en hog grad av sakerhet, men ar
ingen garanti for att en revision som utfors entigt ISA och god
revisionssed i Sverige afltid kommer att upptacka en vasentlig
felaktighet om en sadan finns, Felaktigheter kan uppsta pa grund
av oegentligheter eller misstag och anses vara vdsentliga om de

enskilt eller tillsammans rimligen kan torvantas paverka de
ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund |
arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionetlt
omddme och har en professionelit skeptisk instdllning under hela
revisionen. Dessutom:

e [dentifierar och bedémer vi riskerna for vasentliga
felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och uttér
granskningsatgarder bland annat utifran dessa risker och
inhamtar revisionsbevis som &r tilirdckliga och andamalsenliga
for att utgbra en grund for vara uttalanden. Risken for att inte
uppticka en vasentlig felaktighet till foljd av cegentligheter ar
hogre an for en vasentlig felaktighet som beror pa misstag,
eftersom cegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig information
eller dsidosattande av intern kontroll.

e skaffarvi oss en forstaelse av den del av bolagets interna
kontroll som har betydelse for var revision for att uttorma
granskningsdtgarder som ar [dmpliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte f6r att uttala oss om
effektiviteten i den interna kontrollen.

e Utvdrderar vi ldmpligheien i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tilihérande upplysningar.

e drarvien slutsats om lampligheten | att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhémtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osdkerhetsfaktor som avser sadana handelser elter
farhallanden som kan feda till betydande tvivel om bolagets
formaga att fortsatta verksamheten. Om vi drar siutsatsen att
det finns en vésentlig osdkerhetsfaktor, maste vi |
revisionsherdttelsen fasta uppmarksamheten pa
upplysningarna i arsredovisningen om den vasentliga
osakerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar dr
otilirdckliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Vara
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till
datumet f6r revisionsberattelsen. Dock kan framtida handelser
eller forhallanden gdra att ett bolag inte 13ngre kan fortsatta
verksamheten.

e utvirderar vi den 6vergripande presentationen, strukturen
och innehallet i arsredovisningen, dariblana upplysningarna,
och om arsredovisningen aterger de underliggande
transaktionerna och handelserna pa ett sé&tt som ger en

rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Vi
maste ocksa informera om betydeisefulla iakitageiser under
revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna
kontrollen som vi identifierat,



Rapport om andra krav enligt lagar och
andra forfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi daven utfort en
revision av styrelsens forvaltning t6r Digs Fastigheter Skelleftea AB
for rakenskapsaret 2024-01-01 - 2024-12-31 samt av férslaget till

dispositioner betratfande bolagets vinst eller 1oriust.

Vi tillstyrker att bolagsstdmman disponerar vinsten enligt forsiaget
i forvaltningsberdttelsen och beviljar styrelsens ledamot
ansvarsfrihet for rékenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar.
Vi ar oberoende i forhallande till Dios Fastigheter Skelleftea AB
enligt god revisorssed i Sverige och har i Ovrigt fullgjort vart
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tilirackliga och
dndamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret {or forsiaget till dispositioner
betraffande bolagets vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en beddmning av om utdeiningen ar
férsvarlig med héansyn till de krav som bolagets verksamhetsart,
omfattning och risker stélier pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringshehov, likviditet och stallning i dvrigt.

Stvrelsen ansvarar for bolagets organisation och férvaitningen av
holagets angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att

fortlopande beddma bolagets ekonomiska situation ach att tillse
att bolagets organisation ar utformad sa att bokforingen,
medelsférvaliningen och bolagets ekonomiska angeldgenheter |
dvrigt kantrolleras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betrdffande revisionen av férvaltningen, och dédrmed vart
uttalande om ansvarsfrinet, dr att inhamta revisionsbevis for att
med en rimlig grad av sdkerhet kunna beddma om nagoen
styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

e fOretagit nagon atgéard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
bolaget, eller

e panagot annat satt handlati strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av
bolagets vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta, ar
att med rimlig grad av sdkerhet bedoma om {orslaget ar forenligt
med aktiebolagslagen.

Rimlig sdkerhet dr en hég grad av sakerhet, men ingen garanti for
att en revision som utfors enligt god revisionssed | Sverige alltid
kommer att uppticka atgirder eller férsummelser som kan
foranleda ersatiningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till
dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte dr férenligt med
aktiebolagslagen.

Dids Fastigheter Skelleftea AB
organisationsnummer 556598-1627

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander vi professionellt omdodme och har en professionellt
skeptisk instdllning under hela revisionen. Granskningen av
férvaltningen och forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller
fortust grundar sig frimst pa revisionen av rdkenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsatgarder som utfdrs baseras pa var
professionelia beddmning med utgangspunkt i risk och
vasentlighet. Det innebéar att vi fokuserar granskningen pa sadana
atgdrder, omraden och forhallanden som dr vésentliga for
verksamheten och dar avsteg och Overtrédelser skutle ha sarskila
betydelse for bolagets situation. Vi gar igenom och prévar fattade
beslut, besiutsunderlag, vidtagna atgérder och andra torhallanden
som ar relevanta f6r vart uttalande om ansvarsfrihet. Som
underlag for vart uttalande om styrelsens forslag tili dispositioner
hetraffande bolagets vinst eller forlust har vi granskat om torslaget
ar forenligt med aktiebolagslagen.

Ostersund 2025-05-30

Deloitte B

Flisabeth MHallstrom
Auktoriserad revisor



