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Sveafastigheter Skelleftea Bagaren 7 AB
Org.nr, 559368-3559

Forvaltningsberattelse
Arsredovisningen ar uppréattad | svenska kronor, SEK. Om inget annat anges, redovisas alla belopp
kronor. Uppagifter inom parentes avser foregaende rakenskapsar.

| tusental

Viasentliga hdndelser under ridkenskapsaret

finansmarknaden.
Under aret omstrukturerades och refinansierades Sveafastigheter-koncernen dar koncernmoderbolaget ar

sveafastigheter AB (publ).
Market den 18 oktober 2024,

Verksamhet
Solagets verksamhet ar att, direkt eller indirekt genom bo Solaget har sitt

sate | Stockholm.

Bolaget har under aret bytt namn fran Samhall 124 AB till Sveafastigheter Skelleftea Bagaren 7 AB

Under aret har bolaget salts av Samhall 123 AB (558368-3542) till Sveafastigheter 1.212 Holding AB
(959266-0855).

Innehav av egna aklier
Solaget har inget innehav av egna aklier.

Flerarsoversikt (tkr) 2024 20723 2022
Hyresintakter G163 1714 0
Resultat efter finansiella poster -3 360 -1 377 -104
Balansomslutning (tkr) 102 788 101 689 42 245
Soliditet (%) 0,2% 0,6% 1,9%

Forslag till vinstdisposition (kr)
Styrelsen féreslar att till férfogande staende vinstmedel

Balanserad vinst 3 776 896
Arets resultat 2 776 844
52

disponeras sa att
| ny rakning overfores 57
52
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Sveafastigheter Skelleftea Bagaren 7 AB
Org.nr, 559368-3559

1jan. 2024- 1 jan. 2023-
Not 31 dec. 2024 31 dec. 2023

Hyresintakter o 5 163 1714
Owvriga rérelseintakter 3 831 0

Summa rorelseintakter 10 094 1714

Fastighetskostnader & -0 474 -425
Ovriga externa kostnader -289 -91
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar -964 0

Summa rorelsekostnader 7 8 727 516
Korelseresultat 3 367 1198

Resultat fran finansiella poster
Owvriga ranteintakter och liknande resultatposter & 1818 43
Réantekostnader och liknande resultatposter 9 -8 535 -2 618

Summa resultat fran finansiella poster £ 71T -2 575
Resultat efter finansiella poster -3 350 -1 377

Bokslutsdispositioner
Férandring periodisenngsfond 0 -209
Summa bokslutsdispositioner 0 -209

Resultat fore skatt -3 350 -1 586

Skatt pa arets resultat 10 427 -130

Arets resultat 3777 -1 716

Arets resultat dverensstammer med totalresultatet fér bolaget.
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Sveafastigheter Skelleftea Bagaren 7 AB
Org.nr, 559368-3559

Not 31 dec, 2024 31 dec, 2023

Anlaggningstillgangar
Materiella anlaggningstillgangar

Farvaliningsfastigheter 11 90 478 0

Pagaende nyanlaggningar och forskott
avseende materiella anlaggningstillgangar 19 287 a9 278

¥

Finansiella anldganingstillgangar
QOwriga fordringar 3 8918 0

Fordringar hos koncernféretag 13 0 2 298
Uppskjuten skattefordran 1649 0

Summa anlaggningstillgangar 99 947 101674

Omsattningstill
Bortfristiga fordringar

gangar

k.undfordringar 14 44 0
Fordringar hos koncernféretag 13 2 /56 0
Ovriga fordringar 26 25
F&rutbetalda Kostnader och upplupna Intakter 15 16 0

Kassa och bank 0 0

Summa omsattningstillgangar 2 841 25

Summa tillgangar 102 788 101 699

| 4 (20)

Signed EH, O, LS, JM




Sveafastigheter Skelleftea Bagaren 7 AB
Org.nr, 559368-3559

Not 31 dec. 2024 31 dec. 2023

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital 16

Bundet eqet kapita

Aktiekapital 25 25
Summa bundet eget k . _

Halanserat resultat 3777 2 146
Arets resultat 3777 -1 7186

Summa fritt eget kapital 0 430

Summa eget kapital 25 455

CObeskattade reserver
Periodiseringsfonder ... 00000 s
Summa obe

skattade reserver 208 208

Langfristiga skulder
Jppskjuten skatteskuld 296 0
Skulder till koncernfbretag 17 100 938 90 543

Summa langfristiga skulder 101 534 a0 843

Kortfristiga skulder
Leverantdrsskulder 1 9
Skulder tll koncernfdretag 17 0 g 505
Aktuella skatteskulder 243 130
Ovriga skulder 18 149 23
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter e R ——
Summa kortfristiga skulder 1019 10 192
= 102 788 101 699
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Sveafastigheter Skelleftea Bagaren 7 AB
Org.nr, 559368-3559

Aktie- Balanserat Summa eget
kapital kapital

Ingaende eget kapital,
2023-01-01

Arets resultat 0 -1 718 -1 718
Akteagartfiskot 0000000000000 01 3/ 1 379

tgaende eget kapital, 25 430 455
2023-12-31

235 771 796

T

Ingaende eget kapital,
2024-01-01
Arets resultat §; 3777 B3TTT

‘Utgaende eget kapital,
2024-12-31

Signed EH, O, LS, JM




Sveafastigheter Skelleftea Bagaren 7 AB
Org.nr, 559368-3559

Kassaflodesanalys
1 jan. 2024- 1 jan. 2023-
Not 31 dec. 2024 31 dec. 2023

Lépande verksamhet

Rorelseresultat 3 367 1198
Aterlaggning av avskrivningar 264 4,
Erhallen ranta 1 818 43
Erlagd ranta -8 535 -2 618
Hetald skatt 113 0

Kassaflode fran den I6pande verksamheten
fore forandringar | rorelsekapital -2 272 -1 377

Forandring rorelsefordringar -3 978 0
Férandring rorelseskulder 219 -17 258

Kassaflode fran den I6pande verksamheten 6 032 -18 635

Kassaflode fran investeringsverksamhet
Investering | férvaltningsfastigheter 670 -af 927
Vidarefakturering av projekt 3 222 0

Kassaflode fran investeringsverksamheten 2 552 -o7 927

Kassaflode fran finansieringsverksamhet 20

Erhallna aktiedgartillskott 3 347 1375
Fdrandring av koncernfordringar -458 -1 527
Férandring av Koncernskulder 500 76 714

Kassaflode fran finansieringsverksamheten 3 480 76 562

Arets kassaflode 0 o
Likvida medel i bérjan av aret 0 0

Likvida medel vid arets slut 21 0 0
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Sveafastigheter Skelleftea Bagaren 7 AB
Org.nr, 559368-3559

Namn: Sveafastigheter Skellefte
Org nummer. 509368-3558
Huvudsaklig verksamhet: Fastighetsférvalining

Koncernférhallanden
Solaget ar dotterfdretag till Sveaftastigheter 1.212 Holding AB, 558266-0855. Narmast dverordnade

moderforetag som upprattar koncernredovisning i vilken féretaget ingar ar Sveafastigheter Holding 1.2 AB,
org.nr. 558464-0947 med sate | Stockholm. Moderforetag f6r hela koncernen ar Samhallsbyggnadsb
Morden AB. 5H8881-7660. med sate | Stockholm.

Not 2 Grunder for upprattandet av arsredovisningen

Arsredovisningen har upprattats utifran antagandet om fortlevnad {going concern). Tillgangar och skulder ar
varderade till sina historiska anskaffningsvarden.

De finansiella rapporterna har upprattats i enlighet med Arsredovisningslagen och RFR 2 — Redovisning for
juridiska personer. Bolaget tillampar frivilligt RFR 2 | enlighet med reglerna i BFNAR 2012:3 da bolaget ar ett
dotterféretag till samhalls

oyggnadsbolaget | Norden AB, 5968981-7/660 som tillampar IFRS | dess
koncernredovisning,

Not 3 Vasentliga redovisningsbedomningar, uppskattningar och
antaganden

Nar styrelsen och verkstéllande direktéren upprattar finansiella rapporter | enlighet med tillampade

redovisningsprinciper maste vissa uppskattningar och antaganden géras som paverkar det redovisade vardet

av tillgangar, skulder, intakter och kostnader. De emraden dar uppskattningar och antaganden ar av stor

betydelse for foéretaget och som kan komma att paverka resultat- och balansrakning om de andras beskrivs

nedan:

Varderning av forvaltningsfastigheter

Upplysningen om férvaltningsfastigheternas verkliga varde baseras pa antaganden om framtida kassafléde
och diskonteringsfaktorer. Dessa antaganden kan ge en betydande paverkan pa koncernens resultat och
finansiella stélining. Fér viktiga antaganden och bedédmningar | samband med vardering av

Skatt

Uppskjuten skatt redovisas till nominellt varde utan diskontering. Den verkliga skatten ar betydligt lagre pa
grund av dels mdgjlighet att sélja fastigheter skatteeffektivt, dels till 18lld av tidsfaktorn. Den uppskjutna
skatten ar baserad pa skattesatsen 20,6 procent.
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Sveafastigheter Skelleftea Bagaren 7 AB
Org.nr, 559368-3559

Intaktsredovisning
Foretagets intakter bestar i all vasentlighet av hyresintdkier. Intakier redovisas da det ar troligt att
ekonomiska férdelar kommer féretaget tillgodo och att intakterna kan faststéllas pa ett tillférlitligt satt.

Hyresintakter

Hyresintakter fran férvaltningsfastigheter ar att betrakta som operationella leasingavtal som intaktsredovisas |
resultatrakningen linjart dver hyresperioden, Forskottsbetalda hyror redovisas som forutbetalda intakter, | de
fall hyresrabatter térekommer har de redovisade hyresintékterna reducerats med vardet av ldmnade
hyresrabatter.

Inkomstskatter
Periodens skattekostnad omfattar aktuell och uppskjuten skatt,

Aktuell iInkomstskatt
Kortfristiga skattefordringar och skatteskulder fér nuvarande och tidigare perioder faststalls till det belopp

som forvantas aterfas fran eller betalas till Skatteverket. De skattesatser och skattelagar som tillampas fér att
berakna beloppet ar de som ar antagna eller aviserade pa balansdagen.

Aktuell inkomstskatt hanforlig till posterftransaktioner som redovisas | eget kapital redovisas | eget kapital och
inte | resultatrékningen.

Uppskjuten inkomstskatt

Uppskjuten skatt redovisas pa balansdagen i enlighet med balansrakningsmetoden for temporara skillnader
mellan tillgangars och skulders skattemassiga och redovisningsméassiga varden. Uppskjuten skatt beraknas
med tllamplig skattesats som beslutats eller aviserats per balansdagen och som férvantas galla nar den
uppskjutna skatten realiseras eller regleras.

Uppskjutna skatteskulder uppkommer framférallt pa grund av skillnader mellan bokféringsmassiga
avskrivningar och skattemassiga avskrivningar pa férvaltningsfastigheter.

Uppskjutna skattefordringar redovisas endast | den omfattning att det ar sannolikt att framtida overskott
kommer att finnas tillgangliga, mot vilka de temporéra skillnaderna kommer att Kunna utnyttjas.

Uppskjutna skattefordringar och skatteskulder kvittas nar det finns en legal kviltningsratt for aktuella
skattefordringar och skatteskulder och nar de uppskjutna skattefordringarna och skatteskulderna hantér sig
till skatt debierade av samma skattemyndighet dar det finns en avsikt att reglera saldona genom
nettobetalningar.

Lanekostnader
Laneutgifter utgérs av ranta och andra kostnader som uppstar nar ett féretag lanar pengar. Laneutgifter
redovisas som en kKostnad | den period de uppkommer.,
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Sveafastigheter Skelleftea Bagaren 7 AB
Org.nr, 559368-3559

Forvaltningsfastigheter
Forvaltningsfastigheter bestar av fastigheter (mark eller en byggnad) som innehas i syfte att erhalla
hyresinkomster eller vardestegring eller en kombination av dessa.

Fdrvaltningstastigheter redovisas vid forvarvet till anskaffningsvarde, inkluderat direkt hanforbara
transaktionskostnader. Tillkommande utgifter [aggs till det redovisade vardet 16r fastigheten om det ar
sannolikt att den ekonomiska nyttan som ar férknippad med fastigheten forbattras i férhallande till den niva
som gallde da den ursprungligen anskaffades. Alla andra tillkommande utgifter redovisas som kostnad i den
period de uppkommer. Efter anskaffningstillfallet redovisas férvaltningsfastigheten till anskaffningsvarde med
avdrag fér ackumulerade avskrivningar och eventuell nedskrivning samt med tillagg for eventuell
uppskrivning. Utgifter f&ér reparationer och l6pande underhall kostnadsfdrs | den period de uppkommer.

Avsknivning berdknas enligt féljande: Antal ar
Forvaliningsfastigheter 100 ar
Nedskrivning av icke-finansiella anldggningstillgangar

Tillgangar som lopande skrivs av skall nedskrivningstestas narhelst handelser eller férandringar
forhallanden indikerar att det redovisade vardet kanske inte ar atervinningsbart.

En nedskrivning av tillgangar, med undantag av finansiella instrument som omfattas av nedskrivning for
forvantade kreditfériuster, gdrs med det belopp varmed tillgangens redovisade varde Gverstiger dess
atervinningsvarde. Atervinningsvardet ar det hdgre av tillgangens verkliga varde minskat med
férsaliningskostnader och dess nyttjandevérde.

Finansiella instrument

Finansiella instrument ar varje form av avtal som ger upphov till en finansiell Hﬁgmg ett féretag och en
finansiell skuld eller ett eget kaptalinstrument | ett annat féretag. Finansiella instrument som redovisas |
balansrakningen inkluderar pa tillgangssidan likvida medel, kundfordringar, derivatinstrument, &vriga
fordringar och upplupna intdkter. Pa skuldsidan aterfinns leverantérsskulder, rantebarande skulder,
derivatinstrument och upplupna kostnader.

Redowvisning och borttagande
En finansiell tillgang eller finansiell skuld tas upp | | balansrakningen nér bolaget blir part enligt instrumentets

avtalsmassiga villkor. Kundfordringar tas upp | balansrakningen nar faktura har skickats och féretagets ratt till
ersatining ar ovillkorlig. Skuld tas upp nar motparten har presterat och avtalsenlig skyldighet foreligger att

betala, aven om faktura annu inte mottagits. Leverantdrsskulder tas upp nar faktura mottagits.

En finansiell tillgang och finansiell skuld kvittas och redovisas med ett nettobelopp | balansrakningen endast

nar det foreligger en legal ratt att kvitta beloppen samt att det foreligger avsikt att mg %m posterna med ett
nettobelopp eller att samtidigt realisera tillgangen och reglera skulden. En finansiell tillgang tas bort fran
pbalansrakningen nar rattigheterna | avtalet realiseras, forfaller eller nar bolaget ma‘*mma‘* kontrollen dver dem.
Detsamma géaller for del av en finansiell tillgang. En finansiell skuld tas bort fran balansrakningen nar
forpliktelsen i avtalet fullgérs eller pa annat satt utslacks. Detsamma galler for del av en fmnﬁ Eé skuld. Vid
varje rapporttillfalle utvarderar féretaget om det finns objektiva indikationer pa att en finansiell tillgang eller
grupp av finansiella tillgangar ar i behov av nedskrivning.

.................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................... 10 (20)




Sveafastigheter Skelleftea Bagaren 7 AB
Org.nr, 559368-3559

Vinster och férluster fran borttagande ur balansrakning samt effekter av omférhandling av lan, som innebar
en modifiering av lanet, redovisas | resultatet.

Med anledning av sambandet mellan redovisning och beskattning, tillampas inte reglerna om finansiella
instrument enligt IFRS 9 i bolaget som juridisk person, utan bolaget tillampar i enlighet med ARL
anskaffningsvardemetoden. Finansiella anlaggningstillgangar varderas darmed till anskaffningsvarde och
finansiella omsatiningstillgangar enligt lagsta vardets princip, med tillampning av nedskrivning for férvantade
kreditforluster enligt IFRS 9 avseende tillgangar som &r skuldinstrument. Fér évriga finansiella tillgangar
baseras nedskrivning pa marknadsvarden. Derivatinstrument med negativt verkligt varde redovisas som en
skuld till det negativa verkliga vardet med vardeférandring | resultatet. Finansiella skulder redovisas till
upplupet anskaffningsvarde, med tillampning av effektivrantemetoden.

Bolaget tillampar undantaget att inte vardera finansiella garantiavtal till forman for dotter- och intressebolag
samt joint ventures | enlighet med reglerma 1 IFRS 9 utan tillampar istallet principerna f4r vardering enligt |1AS
37, Avsattningar, eventualforpliktelser och eventualtiligangar.

Nedsknvning av finansielfa tillgangar varderade till upplupet anskaffningsvérde

Medskrivning for kreditférluster enligt IFRS 9 ar framatblickande och en férlustreservering gdrs nar det finns
en exponering fér kreditrisk, vanligtvis vid forsta redovisningstilifallet. Férvantade kreditfériuster aterspeglar
nuvardet av alla underskott | kassafloden hanforliga till fallissemang antingen fér de nastkommande 12
manaderna eller fér den férvantade aterstaende |&ptiden f6r det finansiella instrumentet, beroende pa
tillgangsslag och pa kreditférsamring sedan forsta redovisningstillfallet. Forvantade kreditfériuster aters
ett objektivt, sannolikhetsvagt utfall som beaktar flertalet scenarier baserade pa rimliga och verifierbara
prognoser.

peglar

Den férenklade modellen tillampas fér leasing-/kundfordringar och eventuella avialstillgangar, En
forlustreserv redovisas, | den férenklade modellen, for fordrans eller tillgangens foérvantade aterstaende

Fér dvriga poster som omfattas av forvantade kreditfdrluster tillampas en nedskrivningsmodell med tre
stadier. Initialt, samt per varje balansdag, redovisas en forlustreserv fér de nastkommande 12 manaderna,
alternativt f6r en kortare tidsperiod beroende pa aterstaende [6ptid (stadie 1). Om det har skett en vasentlig
Skning av kreditrisk sedan frsta redovisningstillfallet, medférande en rating understigande Iinvestment grade,
redovisas en forlustreserv for tillgangens aterstaende 16ptid (stadie 2). Fér tillgangar som beddms vara
kreditférsamrade reserveras fortsatt for forvantade kreditférluster for den aterstaende |6ptiden (stadie 3). Fér
kreditférsamrade tillgangar och fordringar baseras berakningen av ranteintakterna pa tillgangens redovisade
varde, netto av forlustreservering, till skillnad mot pa bruttobeloppet som i féregaende stadier.

Varderingen av férvantade kreditforluster baseras for leasing-/kundfordringar, fordringar pa koncernbolag och
eventuella avtalstillgangar pa historiska kundférluster kombinerat med framatblickande faktorer. Fér
kreditforsamrade tillgangar och fordringar gérs en individuell beddémning dar hansyn tas till historisk, aktuell
och framatblickande information. Varderingen av férvantade kreditférluster beaktar eventuella sakerheter och
andra kreditférstarkningar 1| form av garantier.

De finansiella tillgangarna redovisas i balansrakningen till upplupet anskaffningsvarde, det vill séga netto av
bruttovarde och férlustreserv. Férandringar av firlustreserven redovisas | resultatrdkningen.

Likvida medel

Likvida medel | kassaflodesanalysen bestar av kassamedel samt omedelbart tillgangliga tillgodohavanden
hos banker och motsvarande nstitut, vilka redovisas som Kassa och bank 1 balansrdkningen, samt
kortfristiga likvida placeringar med en |6ptid fran anskaffningstidpunkten understigande tre manader. Likvida
medel omfattas av kraven pa forlustreservering fér férvantade kreditforluster.
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Sveafastigheter Skelleftea Bagaren 7 AB
Org.nr, 559368-3559

Gransdragning mellan omséttnings- och anldggningstillgangar samt mellan kort- och langfristiga
Bolaget klassificerar en tillgang som en omsattningstillgang nér bolaget férvantas realisera tillgangen, eller

avser att salja eller forbruka tillgangen, under bolagets normala verksamhetscykel eller inom 12 manader
efter rapporperioden samt nar bolaget innehar tillgangen primart f6r handelsandamal eller aft tillgangen
utgors av likvida medel. Alla andra tillgangar klassificeras som anlaggningstillgangar.

Bolaget klassificerar en skuld som en kortfristig nar bolaget forvantas reglera skulden under bolagets
normala verksamhetscykel eller inom 12 manader efter rapportperioden samt nar bolaget innehar skulden
primart fér handelsandamal eller att bolaget inte har en ovillkorad rattighet per balansdagen att senarelagga
skuldens reglering i minst 12 manader efter rapportperioden. Alla andra skulder klassificeras som
langfristiga.

Redovisning av koncernbidrag
Koncernbidragq redovisas som bokslutsdisposition.

Kassaflodesanalys

Kassafldden fran den l6pande verksamheten redovisas enligt den indirekta metoden, vilket innebar att
resultatet justeras for transakltioner som inte medfart in- eller utbetalningar, upplupna eller forutbetalda poster
som avser fidigare eller kommande perioder samt for eventuella intakter och kostnader som hanfors till
investerings- eller finansieringsverksamhetens kassafléden.

Nya standarder, dndringar och tolkningar av befintliga standarder som dannu inte har tratt | kraft och

som inte har tillampats 1 fortid
Inga nya standarder, &ndringar och tolkningar av befintliga standarder har tillkommit.

Kommande andringar | RFR 2
Bolagets bedédmning ar att inga kommande andringar av RFR 2 som ska tillampas for rakenskapsar som

pabdrias den 1 januari 2025 eller senare kommer att ha en vasentlig paverkan pa bolagets finansiella
rapporter.

Fdretaget hyr ut sina forvaltningsfastigheter enligt operationella hyresavtal och hyresintakterna, reducerat
med eventuella hyresrabatter, redovisas linjart éver hyresperioden.

1jan. 2024- 1 jan. 2023-

31 dec. 2024 31 dec, 2023

Hyresintakter 6 163 1714

summa hyresintakter 6 163 1714

Solagets leasingavtal avser bostader, parkeringsplatser och kommersiella lokaler. Leasingavtal fér
bostader/parkeringsplatser, de kommersiella leasingavtal har oftast en hyresperiod om 3 manader till 36
manader.

Framtida odiskonterade hyresintakter, exklusive variabla hyror, avseende ICKe uppsagningsbara
operationella hyresavial per den 31 december ar enligt féljande:

Mindre an 1 ar 5 788 5 801
1-5ar 3 3
Mer &n 5 ar 0 0

Framtida hyresinbetalningar 5 788 5 801
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Sveafastigheter Skelleftea Bagaren 7 AB
Org.nr, 559368-3559

Not 6 Fastighetskostnader

1jan. 2024- 1 jan. 2023-
31 dec. 2024 31 dec. 2023
5182 287

3 99

1jan. 2024- 1 jan. 2023-
___________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________

Fastighetskostnader avseende forvaltningstastigheter som
genererat hyresintakter 5474 425

Andel av arets totala ink&p som skett fran andra féretag inom
koncernen 11% 25%

Not 8 Ranteintdakter och liknande resultatposter

1jan. 2024- 1 jan. 2023-
31 dec. 2024 31 dec. 2025

summa rantekostnader och liknande resultatposter 8 535 2618
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Not 10

pa arets resultat

De huvudsakliga komponenterna nar det galler skattekostnader fér rdakenskapsaret med avsiut den 31
december 2024 ar fdljande:

1jan. 2024- 1 jan. 2023-

31 dec. 2024 31 dec. 2023

Aktuell skatt 0 130
Férandring av uppskjuten skatt pa temporéra skillnader -427 0
Summa redovisad skatt -A27 <130

Avstamning av effektiv skattesats 2024 2023
Resultat fore skatt -3 350 -1 H86

enligt gallande skattesats, 20,6 procent 690 327
epliktiga poster som e finns | bokféringen -1 0

Skatt pa e avdragsqilla kostnader o086 0
Skatt pa e] avdragsgilla rantekostnader -1 116 4

Skatteeffekt av temporara skillnader

a

Den genomsnittliga effektiva skattesatsen ar -12,7 procent (-8,2). Under aret har ingen inkomstskatt
redovisats | eget kapital.

Uppskjuten skatt 31 dec. 2024 31 dec. 2023

Uppskjuten skattefordran
Ingaende varde {
Skattekostnad (-) /intakt (+) redovisad | resultatrékningen 165

Utgaende virde 169 0

oo
i

‘Utgaende virde 596 0
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Not 11 Forvaltningsfastigheter

Ingaende ackumulerade anskaffningsvarden 4, 4,
Arets aktivering 96 442 0
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden b 442 0

Ingaende ackumulerade avskrivningar 4, 4,
Arets avskrivning -964 0
0

tgaende ackumulerade avskrivningar

Upplysning om verkligt varde pa forvaltningsfastighete

Verkligt varde ar det beddmda belopp som skulle inkasseras | en transaktion vid vardetidpunkten mellan
kunniga parter som ar oberoende av varandra och som har ett intresse av att transaktionen genomftars eller
sedvanlig marknadsfoéring, dar bada parter férutsatts ha agerat insiktsfullt, kiokt och utan tvang.

Det verkliga vardet pa forvaltningsfastigheterna uppgar till 113 mkr (109). Samtliga fastigheter har per
balansdagen wvarderats externt av varderingsinstitutet Newsec Advice AB, wvilka ar véletablerade
fastighetsvarderare som auktoriserats av féreningen Samhéllsbyggarna, som ansvarar f6r auktorisation av
fastighetsvarderare | Sverige.

Varderingsmetodik

Fastighetsinnehavet varderas till verkligt varde och hanfdérs till niva 3 i verkligt vardehierarkin, Det innebar att
verkligt varde har bestamts med hjalp av indata som inte ar cbserverbar pa marknaden. Vardet har bedémts |
enlighet med varderingshandledning upprattad av MSCI, fore detta IPD Svenskt Fastighetsindex.
Varderingshandledningen baseras pa tillampning av  International Valuation Standard, VS
Marknadsvarderingen genomfirs av externa varderingsforetag och vid vardebeddmningen tillampas normalt
en kombination av orisprismetod genom avstamning mot genomforda transaktioner av likartade objekt och

direktavkastningskravet.

Det ar bolagets beddmning att fastigheten fér narvarande anvands pa dess maximala och basta satt.

Not 12 Pagaende nyanlaggningar och forskott avseende materiella
anlaggningstillgangar

31 dec. 2024 31 dec, 2023

Ingaende ackumulerade anskaffningsvarden 99376 41449
Inkép under aret 670 57 27
Vidarefakturering av projekt -3 222 0

Utgaende ackumulerade anskaffningsvérden 382 99 376
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Not 13 Fordringar hos koncernforetag

31 dec, 2024 31 dec, 2023

Ingaende ackumulerade anskaffningsvarden 2 2498 771
Fdérandring fordringar 458 15627
Utgaende ackumulerade anskaffningsvéarden 2 756 2 298

Bolagets fordringar pa koncernféretag redovisas i balansrakningen enligt nedan:

Finansiella anlaggningstiligangar 1dec. 2024 31 dec. 2023

Langfristiga fordringar hos koncernforetag
Lan till koncernbolag 0 2 298

Omséttningstillgangar 31 dec. 2024 31 dec. 2023
Kortfristiga fordringar hos koncernforetag
Fordran pa koncembolag 2 /o6 4,

Kundfordringar 4 0
Reservering fér forvantade kreditfdriuster 0 0

Aldersfordelning kundfordringar

Forfallna, antal da . |
belopp  reserverat

gar, 2024

E| férfalina fordringar 16 0
Fdrfallna fordringar 0-29 dagar 0 0
Farfallna fordringar 30-89 dagar 28 0
Forfallna fordringar > 90 dagar 0 0

Redovisat varde 44 0

Tabellen visar frvantat redovisat varde vid fallissemang, brutto.

Aldersfordelning kundfordringar
Nominellt Varav

Forfallna, antal dagar, 2023 belopp reserverat

E) férfalina fordringar 0
Fdrfallna fordringar 0-29 dagar 0
Forfallna fordringar 30-89 dagar 0
Forfallna fordringar > 90 dagar 0

Redovisat varde 0 0

Tabellen visar forvantat redovisat varde vid fallissemang, brutto.

Kreditkvaliteten pa fordringar som inte ar férfallna eller nedskrivna bedéms vara god.

| 16 (20)

Signed EH, O, LS, JM




Sveafastigheter Skelleftea Bagaren 7 AB
Org.nr, 559368-3559

Nedsknvning av kundfordnngar
Fordringar utgdrs | huvudsak av kundfordringar for vilka bolaget har valt att tillampa den fiérenklade metoden

fér redovisning av forvantade kreditfériuster. Detta innebar att férvantade kreditfdrluster reserveras for
aterstaende Ioptid, vilken forvantas understiga ett ar for samtliga fordringar. Foretaget reserverar for
forvantade kreditfériuster baserat pa historiska kreditfériuster samt framatriktad information. Kunderna har
likartade riskprofiler, varfér kreditrisken initialt beddms kollektivt f6r samtliga kunder. Eventuella stdrre

enskilda fordringar bedéms per motpart. Féretaget skriver bort en fordran nar det inte langre finns nagon

forvantan pa att erhalla betalning och da aktiva atgarder for att erhalla betalning har avslutats.

Not 15 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

Forklaring till poster | balansrakningen
Artiekapital
Avser det registrerade akliekapialet.

Balanserat resultat
Balanserat resultat utgdrs av ackumulerade vinster och férluster | bolaget samt i férekommande fall erhallna
aktieagartilskott och med avdrag t6r lAmnade utdelningar.

Not 17 Finansiella instrument och finansiell riskhantering

Solaget ar exponerat for ett antal finansiella nsker som féretaget hanterar inom ramen fdr den finanspolicy
som godkants av styrelsen. Det évergripande malet ar att ha en kostnadseffektiv finansiering inom fGretaget
och hantera de finansiella riskerna genom att ulnytlja finansiella instrument. Foretagets framsta finansiella

finansiella omsatiningstillgangar enligt lagsta vardets princip. Fér samtliga finansiella instrument ar det
bokférda vardet en approximation av det verkliga vardet, varfér dessa poster inte indelas i nivaer enligt
varderingshierarkin.

De framsta riskerna som foretaget ar utsatt for ar ranterisk, kreditrisk och likviditets- och refinansieringsrisk.

Ranterisk
Fluktuationer i rantesatserna paverkar féretagets rantekostnader. Féretagets policy for ranterisker ar
utformad fér att minska inverkan fran ranteférandringar pa redovisat resultat. Bolagets externa rantebarande

skulder uppgick per balansdagen tll O kr (0).
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Kreditrisk

Kreditrisk definieras som risken att en motpart | en transaktion inte kan fullflja sina ataganden. F&r
|

nolaget
utgérs denna risk primart av kundfordringar och koncerninterna fordringar. | de fall en av bolagets kunder
skulle hamna pa obestand eller fa andra betalningssvarigheter kan bolaget asamkas ekonomisk skada.
Ledningen anser daremot att det inte existerar nagon betydande koncentration av kreditrisk hos nagon
enskild kund eller motpart fér bolaget.

Bolaget har inte erhallit nagra stéllda sakerheter fér de finansiella nettotiligangarna.

Kreditkvaliteten for finansiella tillgangar som varken forfallit till betalning eller ar nedskrivna bedéms vara
god. Beddmningen har gjorts att det inte har skett nagon vasentlig dkning av kreditrisk fér nagon av bolagets
finansiella tillgangar per balansdagen.

Likviditets- och refinansieringsrisk

Finansieringsrisker avser risk fér svarigheter att erhalla finansiering fér verksamhet vid en given tidpunkt. |
bolagets finansieringspolicy anges att bolagets externa laneportfél] ska ha en loptidsstrukiur som reducerar
refinansieringsrisker,

Refinansieringsrisker minskas genom bolagets malséattning att uppratthalla en spridning i forfallostrukturen
for utestaende skulder.

Riskhantering av kapital

Foretagets kapitalstrukiur ska hallas pa en niva som sakerstaller méjligheten att driva verksamheten vidare
for att skapa avkastning till aktiedgarna, samtidigt som en optimal struktur uppratthalls for att minska
capitalkostnaderna.

31 dec, 2024 31 dec, 2023

Réntebédrande lan
Tabellen nedan visar foretagets rantebarande lan.

31 dec. 2024 31 dec. 2023
Langfnstiga:
Lan fran koncernféretag 100 938 90 843

Summa langfristiga skulder 100 938 90 843

Féretagets lan har féljande ranteférfallostruktur:

< & man 6—12 man 1till 5 ar Mer @n 5 ar Summa
31 dec. 2024
Lanebelopp 0 O 100 935 0 100 938

| tabellen nedan sammanfattas aterbetalningsplanen fér langfristiga skulder.

IEE———————————— 3 DL, FUSA 1 D, SN

Mellan 1 och 5 ar 100 938 90 843
Senare an 5 ar q 9

sSumma 100 938 90 843
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Not 18 Ovriga skulder

0 1
149 23

Not19 Upplupna kostnader och foruthetalda intakter

Upplupna fastighetskostnader 135 21
Fédrutbetalda hyresintakter 469 486
Ovriga poster 23 22

_ 1 jan. 2024 émmaw& ﬁwawfm tring
Kortfristiga:

E| rantebarande skulder,

koncernforetag 9 505 -9 505 0 0 0
Langfristiga:

Hantebirande skulder,

Emm:@mfﬁ retag () () ? m 53&

S&mm& 0 0

Fer den 31 december 2024 hade foretaget O kr tillgangliga | outnytljade godkénda Krediter, for vilka alla
tidigare villkor hade upptylits.

Solagets beddmning om forvantade Kreditfdriuster kopplat till likvida medel bedbms avse ovasentliga belopp,
varfor ingen reserv for férvantade kreditforluster redovisas.

Se aven not 17 betraffande bolagets finansiella instrument och riskhantering.

Not 22 stallda sakerheter och eventualforpliktelser

T ——————————————————————— 31 dec. 2024 31 dec. 2023

stallda sakerheter Tor egna skulder till kreditinstitut:
Fastighetsinteckningar 55 400 0

Eventualférpliktelser
Inga eventualférpliktelser finns | bolaget.

Not 23 Vasentliga handelser efter rakenskapsarets slut
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