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- forvalmingsberitielse
- resultatrakning

- balansrakning

= noter

- underskrifter

Grillby Fastigheter AB

Org.nr. 559268-6116

Styrelsen far hiirmed avldmna arsredovisning for riikenskapsaret 2022-01-01 - 2022-12-31

Innehall Sida

oo ~3 Ut DO

Undertecknad styrelseledamot i Grillby Fastigheter AB intygar hirmed, dels att denna kopia av drsredovisningen dverensstimmer med
originalet, dels alt resultat- och balansrikning faststéllts pa arsstimma den 9 januari 2024.
Stimman beslot tillika godkéinna styrelsens forslag betriiffande den uppkomna forlusten.
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Grillby Fastigheter AB
Org.nr. 559268-6116

FORVALTNINGSBERATTELSE
Arsredovisningen Hr upprittad i svenska kronor, SEK,

Verlsamlieten

Foretagets verksamhet &r att bedriva k6p och {6rséljning av fastigheter samt handel med viirdepapper och dénmned {6renlig

verksambhel,

Flerivsjimforelse®

2022
Nettoomsittning 0
Res, efter finansiella poster -556 797
Balansomslutning 12 665 431
Soliditet (%) 52,15

*Definitioner av nyckeltal, se noter

Vésenth;:a hfmdelsel undel r ‘a"kensk‘ipsal et

‘Visentliga hiindelser efter rikenskapsarets slut

2020/2021
§)

-492 695
2 332 305
"“1 8,98

Utvecklingen pd fastighetsmarknaden under 2023 har medfo1t att bolaget inte kunnat pabosja sin fastighetsutveckling. Det har medfort
att bolaget fatt likviditetsproblem. Ledningen gor bedémningen att det inte kommer péverka den fortsatta driften da fastigheterna kan

siljas for att 16sa likviditetsproblemen.,

Fardndringar i eget kapital

Aktiekapital
Belopp vid jimférelsedrets ingdng

enl faststilld balansrikning 0

Justerade belopp vid

Ovrigt bundet

eget kapital
0

Ovrigt fritt
eget kapital

0

Avets

resuliai

0

Summa fritt
eget kapital

jdimforelsearets ingang 0

Nyemission 50000
Arets forlust

Justerade belopp vid

0

- - g a i

e
=t

-492 695

0
-492 695

rets inging

Resu]ta’tdisgj enl. beslut av
Arsstimma:

Uppskrivningsfond fastighet- 8

Arets forlu st

50 000

9577 612

-492 695
O

492 695

0
-556 797

-492 695

0
0

Belopp vid rets utgdng

50000

9577 612
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Grillby Fastigheter AB
Org.nr. 559268-6116

Resultatdisposition
Forslag till behandling av bolagets forlust

Till &rsstimmans forfogande star

balanserad forlust -492 695
arets forlust =336 797
-1.049 492

Styrelsen foreslar att
i ny rikning Gverfores 11049492
-1 049 492

Betriffande bolagets resultat och stéllning i 6vrigt hdnvisas till efterfoljande
resultat- och balansrikningar med tillhorande noter. !l

Sida'3 av'8




Grillby Fastigheter AB
Org.nr. 559268-6116

Rorelsens intilkter m.m.
Rovelsens kostnader
Ovriga externa kostnader
Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster
Rintekostnader och liknande resultatposter

Resultat efter finansiella poster

z&mtg resultat

Not

Sida 4 av 8

2022-01-G1
2022-12-31

124014

=124 014

. 432783

2021-12-31

-380125

=380 125

-380 125

-112 570

— 432783

-356 797

-112 570

-492. 695

5561797



Gl.lllby Fastigheter AB
Org.nr. 559268-6116

BALANSRAKNING

TILLGANGAR
Anléggningstillgangar

Materiella anliiggningstillgangar
Byggnader och mark

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar
Fordringar hos koncernforetag

Ovriga fordringar

Kassa och bank
Kassa och bank
Summa kassa och banlk

Summa oms#tiningstillgdngar

SUMMA TILLGANGAR

Sida 5 av 8

10 500 000
10 500 000

10 500 000

611194

2021-12-31

... 922 388
022 388

922 388

0

5 544

2 165431

12 665 431

1351832

58 085

4..
S 544

- 58085
1409917

2332305 p|




Grillby Fastigheter AB
Org.nr. 559268-6116

BALANSRAKNING
EGET KAPITAL OCH SKULDER.

Eget kapital

Bundet eget kapital
Aktiekapital
Uppskrivningsfond

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Arets resultat

Sumuma eget kapital

Avséttningar
Uppskjuten skatteskuld
Summa avysittningar

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortiristiga skulder
Leverantdrsskulder

Ovriga skulder ,

Upplupna kostnader och frutbetalda intikter

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

Sida6av8

2022-12-31

50 000
7604 624

7 654 624

-492. 695
=556 797

-1 049 492

50000
0

557000

0

492 695

492695

1972988
1972 988

2 775 000

2 775000

27775 000D

29259
1 136 409
146 643

1312311

12 665 431

2775 000




Grillby Fastigheter AB

Org.nr, 559268-6116

Redovisnings- och varderingsprinciper

Alswdowsnmgen har for forsta gangen upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och BENAR 2012:1 Amredowsmng

och koncernredovisning (K3).

Oveigangen till K3 har inte féranlett nigra 4ndrade redovisningsprinciper.

Fordringar _ ) - o
_Fm‘dri_l-_’igﬁr: har up p.t_agits till de b elopp varmed de berdknas infiyta,

Ovri iga tillgdngan, avsitiningar och skulder
Ovriga tillgAngar, avséttningar och skulder har virderats till anskaffningsvirden om inget annat anges nedan,

Materiella anldggningstillgdngar

Materiella anliggningstillgdngar redovisas till anskaffningsviirde med avdrag for ackumulerade avskrivningar och eventuella

nedskrivningar, Tillgdngarna skrivs ay linjirt dver tillgdngarnas bedomda nyttjandeperiod férutom mark som inte skrivs av,

Nyttiandeperioden omprévas per varje balansdag. Féljande nyttjandeperioder tillimpas:

Al’lt& 1 3 éf

Byggnader 50

Inkmn ?fska ff

'Aktuell ska.tt VAL dez as tﬂl det sannohkd b@lo_ppet enllgt da skattesatser och skatteregler som géller pa balansdagen.

Uppskjuten skatt dr inkomstskatt for skattepliktigt resultat avseende framtida rikenskapsar till f6ljd av tidigare transaktioner

eller hindelser,

Uppskjuten skatt berdknas pa temporira skillnader. En temporér skillnad finns n#r det redovisade viirdet pa en tillgang eller

skuld skiljer sig frén det skatteméssiga vérdet. Temporéra skillnader beaktas ej i skillnader hénforliga till investeringar i

dotterforetag, filialer, intresseféretag eller joint venture om foretaget kan styra tidpunkten for aterféring av de temporira
skillnaderna och det inte #r uppenbart att den temporéra skillnaden kommer att 4terforas inom en Overskédlig framtid,
Skillnader som hiirrdr fran den forsta redovisningen av goodwill eller vid den forsta redovisningen av en tﬂlgaug eller skuld
sdvida inte den héinforliga transaktionen &r ett rorelseférvérv eller paverkar skatt eller redovisat resultat utgor inte heller
temporira skillnader,

det ar---sann@hkt att avdragan kan avr aknas mot framtlda skattemasmga welskott

Avs;}"fmff?gm
ett utﬂode av resurser kammer att kravas fm att wglara forphktelsm ach. bﬂlgppen kan uppskattas p"l ett tﬂlfoﬂlthgt sa.tt
Tidpunkten eller beloppet for utflédet kan fortfarande vara oséker.

Avsittningar for omstroktureringar redovisas bara om en faststélld och utforlig omstruktureringsplan har utarbetats och
inforts, eller om féretaget ninst har offentliggjort planens huvuddrag till dem som berdrs av den, Avsittningar redovisas inte
for utgifter som hor samman med den framtida verksamheten,

En avsittning redovisas till den bésta uppskattningen av det belopp som kedvs for att reglera forpliktelsen pa balansdagen.
Avs"tttnmgm tas endast 1 ansprak f6r de utgifter som avsittningen ursprungligen var avsedd for, Avsittningar diskonteras t1]1
sina nuviirden dér pengars tidsvirde dr visentligt. Ji

1. ..":

UPPLYSNINGAR TILL ENSKILDA POSTER
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\AnpaAndersson M.

Grillby Fastigheter AB
Org.n. 5592068-6116

NOTER

Not 2  Byggnader och mark
Ingdende anskaffningsviirde
Inkdp - |
Ulgéende ackumulerade anskaffningsviirden
_f\_licf_t‘s uppskrivningar _
Utgdende ackumulerade uppskrivaingar nelto
Utgaende redovisal virde
Redovisat viirde byggnader
Redovisat viirde mark

Not3  Uppskrivningsfond

Arets uppskrivning
Belopp vid drets utging

Amortering inom 2 till 5 fir

Not5  Stiillda sikerheter
Rastighetsinteckningar
Not 6 Definjtion av nyckeltal

Solidiet - o
Justerat eget kapitali procent av balansomslutning

Stefah Sydfots/
2023-09-29

_- .]_jn' g janurari 2024

q .

Aulktoriserad revigor
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2022-12-31

0

922388

9577612

9577612

10 500 000

10011 135
488 865

2021-12-31

O
922 388

022 388

0

10 500 000
2022-12-31
7604 624

7604 624

2022-12-31

2 775 000

2775 000

2022~12-31

3475000

027 388

433 523
488 865

2021-12-31

0
0

2021-12-31

2775000

2 775000
2021-12-31

2 275 000
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REVISIONSBERATTELSE

Till bolagsstimman 1 Grillby Fastigheter AB
Org.nr. 559268-6116

Rapport om drsredovisningen

Uttalaiden
Jag har utfdrt en revision av arsredovisningen foy Grillby
I’astighetel AB forar2022.

.med érsmdomamngslagen och gel eni alla vasenthga a’vseenden

rittvisande bild av Grillby Fastigheter ABs finansiella stillning per
den 31 december 2022 och av dess finansiella resultat for aret enligt

&rsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen dr forenlig med

arsredovisningens Svriga delar.

Jag tlllstyikel dhrﬂh att bolagsstdimman faststiller resultatrakningen

Grund for uttalanden
Jag har utfort revisionen enhgt International Standards on Auditing

(I8A) och god revisionssed 1 Sverige. Mitt ansvar enligt dessa

standarder beskrivs niirmare i avsnittet "Revisomns ansvar”, Jag dr
oberoende i forhallande till Grillby I"astlghctel AB enligt god

revisorssed i Sverige och har i ovrigt fullgjort mitt yrkesetiska

ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis j jag har inhiimtat #r tillvickliga och

ﬂndﬂmélsenliga som grund for mina uttalanden.

_llkwdltelsm ﬂblem eﬂei lﬁkenskapsﬁlets shut, Bﬁlaget i bel oende

av alt forstiljningen av fastigheten genumf‘ms 61 att 16sa.
likviditetsproblemen. Forséljningsprocessen har pabbrjats men har
dnnu inte slutforts, detta medfSr att det finns en visentlig
ostikerhetsfakior som kan leda till betydande tvivel om bolagets
fSrmaga att fortstitta sin verksambet,

Styrelsens ansvar

Det 4r styrelsen som har ansvaret for att drsredovisningen uppriittas
och att den ger en réttvisande bild enligt &rsredovisningslagen.

Sly1 elsan ansvarar dven fm den mtel na kmltmll som clsn. bedemel
négm vasentll_ga felaktig_hete; vare Sig dessa beml pa
oegentligheter eller misstag,

Vid uppréittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av bolagets forméga att fortsétta verksamheten. Den
upplyser, nédr sa dr tilldmpligt, om forhéllanden som kan péverka
formégan att foristtta ver ksamheten och att anviinda antagandet om

fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om
stymlsen avset att lil{v;tdela bﬂlaget upphbla med velksamheten

Revisorns ansvar

Mina mal #r att uppnd en rimlig grad av siketrhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehaller négra viisentliga
felaktigheter; vare sig dessa beror pé oegentligheter eller misstag,

och att limna en revisionsberittelse som innehdller mina

uttalanden. Rimlig stkerhet dren hog grad av sikerhet, men &r
ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god
revisionssed i Sverige alltid kommey att upptiicka en viisentlig
felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppstd pé grund av
oegentligheter eller misstag och anses vara visentliga om de enskilt
eller tillsammans rimligen kan forviintas paverka de ekonomiska

beslut som anvindare fatfat med grund i drsredovishingen.

Som del av en revision enligt ISA anviinder j Jag__pl ofessionellt

omddme och har en professionellt skeptisk instélining under hela
revisionen. Dessuton:

+ identifievar och bedtmer jag riskerna for visentliga felaktigheter i

-ﬂlsmduvrsmngen vare Slg dessa bei or pﬁ ﬁegenthghetﬁ[ ellez

ngSSﬁ uskel ﬁch mhdmtal 1ewsmnsbews som #r tllllcickliga Gci
tandamalsenhga ﬁ)l '1tt utgma en grund f‘or mma uttalanden Risken

amdesattande. ay mtﬂm._konh 011

« skaffar jag mig en {Orstielse av-den del av bolagets interna
kontroll som har betydelse f6r min revision for att utforma
granskningsaiglirder som dr 1dmpliga med hémsyn till
omstindigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrolien.

« utvirderar jag limpligheten i de redovisningsprinciper som
anvinds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen
och tillhdrande upplysningar.

: dl‘ﬁl jag en Slutsats ﬂm lzimphghéten i 'at‘t SWIBISE'H' aﬁvﬁndei

.J ag d1 ar mksﬁ en. slutsats, med gmnd i de mhéimtade

revisionsbevisen, om hwuvida det finns ndgon visentlig
osikerhetsfaktor som avser sidana hindelser eller forhallanden som

kan leda till betydande tvivel om bolagets forméga att forisiitta

verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en visentlig
asakeihetsfaktm mﬁste Jag i 1ewsmnsbm attelsen f‘astfi

ottllrackhga, modlfiexa uttalandat om alsmdawsmngen Mma
slutsatser baseras pd de revisionsbevis som inhidmtas fram till
datumet for revisionsberéttelsen. Dock kan framtida héndelser eller
forhallanden gira att ett bolag inte lingre kan fortsitta
verksamheten,

- u"tvardei"'u j'a'g den ijvfe”lgtipande 'pl‘ie*santﬁ'tim'eﬁ sty uktm en- nﬁli

handels_ema _p"i elt Sdﬂl som gea en 1_attvlsande bi_ld

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade

omfattning och inrikining samt tidpunkten forden. J ag maste ocksa

inforimera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen,

daribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen
som jag identifierat.

1(2)
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra firfattningar

Uttalanden
Utdver min revision av &rsredovisningen har jag dven utfort en
lewsmn av slyrelsens Riz valtmng fm Gullby FaStig’hetei AB f‘m él"-

eller f‘cu Iust

relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet, Som underlag {f6r mitt
uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betréffande
bolagets vinst eller forlust har jag granskat om forslaget v forenligt
med aktiebolagslagen,

Anmiirkning

Arsredovisningen har inte uppriittats i sddan tid att det varit mojligt

att, enligt 7 kap, 10 § aktlebelagslﬂgen hélla drsstimma inom sex

Jag Elllstyl ker att bolagsstdmman behandlar fSrlusten enligt
forslaget i forvaltningsberiitelsen och beviljar styrelsens ledamot
ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

Grand for uitala f den

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt
ansvar enligi denna beskrivs néirmare 1 avsnittet "Revisorns ansvai”
Jag v oberoende i forhallande till Grillby Fastigheter AB enligt gad
revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Jag anser ait de revisionsbevis jag har inh#imtat #r tillréckliga och
dridamalsenliga som grund formina uttalanden,

Styrelsens ansvar

Det #irstyrelsen som har ansvaret fr forslaget till dispositioner
betréffande bolagets vinst eller forlust, Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ir
forsvarlig med hiinsyn till de krav som bolagets verksamhetsart,

omfattning och riskei stiller pa storleken av bolagets egna kapﬂal-

koﬂsehdermgsbelmv likviditet och stallning i 8vrigt.

.Styl elsen ansvar'n ﬁn bolagels mgamsatmn och f‘drvalmmgen av

:fmtl@pande bedéma bo]agels ekmﬁmlska szm atlon @ch a‘lt tillse att
bolagets organisation &r utformad sa att bokforingen,
niedelsforvaltningen och bolagets ekonomiska angeltigenheter i

......

gvrigt kontrolleras pa ett betryggande stitt,

Revisorns ansyar
Mitt mél betriiffande revisionen av forvaliningen, och ddrmed mitt

uttalande om-ansvarsfrihiet, dr att inhimta revisionsbevis {6r att med
en rimlig grad av siikerhet kunna beddma om nigon styrelseledamot
i nigot visentligt avseende:

+ foretagit ndgon atghrd eller gjort sig skyldig till ngon

forsimimelse som kan foranleda erstittningsskyldighet mot bolaget,
eller

e pﬁ nﬁ’got anna[ s’eilt 'h.a.n.d'lat i s’trid: med a‘ktiébﬂlﬂgsfl-ja;g_eﬁ,

Mitt il b?@ti‘dffﬁnde revisionen av R s-l_.a'g_at-tﬁl dispositioner av
'bﬁh'gEfS'Vinst elle'a' f”ﬁi‘ Ius’t och d:il med mi’t’t’ u'tta'i ande 0‘111"detta elr

_-med aktiebmhgshgen

Rimlig sikerhet #r en hog grad ayv sikerhet, men ingen garanti for
att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptiicka dtgérder eller forsummelser sont kan
foranteda ersétiningsskyldighet mot bolaget, eller att ett frslag {ill
dispositioner av bolagets vinst eller fdriust inte #r forenligt med
aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvinder jag professionellt omdome och har en professionellt
skeptisk instillning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dnsposmenm av bolagets vinst eller
foriust grundar sig fiimst pa revisionen av rikenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsatgérder som utférs baseras pa nin
professionella bedbmnmg med utgangspunkt i risk och visentlighet.
Dat mn@bal att yig fﬁkusm ar gransknmgen pﬁ sédana ﬁtgfiidm

d i: 'wsteg ech bveltlddelsei skulle ha S Sklld betydelse fb:
bolagets situation, Jag gér igenom och provar fattade beslut,
bestutsunderlag, vidtagna atgirder och andra forhillanden som it

2(2)

“Anna-Andersson

manader efter lcikenskapsélets utgang

Auktoriserad revisor




