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Undertecknad styrelseledamot i Karelia Invest AB intygar hdrmed dels att denna kopia av
arsredovisningen dverensstdmmer med originalet, dels att resultat- och balansrékningen faststéllts pa
arsstdmma 2025-06-4C . Stamman beslutade ocksa att godkanna styrelsens forslag till

resultatdisposition.
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Forvaltningsberittelse

§tyrelsen och verkstallande direktdren for Karelia Invest AB, 556369-9932, far harmed avge
arsredovisning 1or rakenskapsaret 2024.

Verksamheten
Allmédnt om verksamheten

Ff;')_retaget rped sate | Karlstad kommun bedriver frémst fastighetsférvaltning genom dotterféretag.
HarutOver atager sig bolaget dven f6rvaltningsuppdrag.

Bolaget svarar for koncerngemensamma funktioner och all personal &r anstélld i bolaget, vilket 4r
forklaringen till att bolaget redovisar negativt rérelseresuitat.

Resultatandel i ett fastighetsférvaltande koncemnféretag (kommanditbolag) redovisas som finansiell
post.

Koncernens bostadsfastigheter | Karlstad ar liksom tidigare fullt uthyrda.

Flerarsoversikt Belopp i Tkr

- o 2024 2023 2022 2021
Netftoomséattning 17 24 25 12
Resultat efter finansiella poster -381 -512 -750 -1 064
Resultat fore skatt | 779
Soliditet, % 13 77 81 83

Forandringar i eget kapital

Aktie- Reserv- Fritt eget

B B kapital fond kapital

Vid arets bdrjan 100 000 20 000 19 1561 082
Disposition enl arsstémmobesiut

Utdelning -1 226 000

Arets resultat -281 495

Vid arets silut 100 000 20 000 17 643 587

Resultatdisposition
Styrelsen foreslar att till férfogande staende vinstmedel, kronor 17 643 587, disponeras entigt foljande:

Belopp i kr
Utdelning, [100 000 aktier *12,57 kr per aktie] 1 257 000
Balanseras i ny rékning 16 386 587
Summa 17 643 587

Motivering

Bolagets egna kapital har berdknats i enlighet med svensk lag och bokféringsndmndens uttalanden.
Styreisen finner att full tckning finns for bolagets bundna egna kapital efter den féreslagna

vinstutdelningen.
Styrelsen finner &ven att den féreslagna utdelningen till aktiedgarna &r frsvarlig med hansyn till de

parametrar som anges i 17 kap 3 § andra och tredje styckena i aktiebolagslagen (verksamhetens art,
omfattning och risker samt konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i Gvrigt). Styrelsen vill darvid

framhalla foljande.

Folokopians sverenssitimmelse
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Verksamhetens art, omfattning och risker

Styrelsen beddmer att bolagets egna kapital efter den féreslagna vinstutdeiningen kommer att vara
tillrackligt stort i relation till verksamhetens art, omfattning och risker. Styrelsen beakiar i

sammanhanget bland annat bolagets historiska utveckling, budgeterande utveckling,
investeringsplaner samt konjunkturldget.

Konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i 6vrigt

Konsolideringsbehov

Styrelsen har foretagit en allsidig beddmning av bolagets ekonomiska stalining och dess mdjligheter ati
pa sikt infria sina ataganden. Mot denna bakgrund anser styrelsen att bolaget har goda férutsattningar
att ta framtida affarsrisker och aven tala eventuella férluster. Planerade investeringar har beaktats vid
bestdmmandet av den foreslagna vinstutdelningen. Vinstutdelningen kommer heller inte att negativt

paverka bolagets farmaga att gora ytterligare affarsméassigt motiverade investeringar enligt antagna
planer.

Likviditet

Den foreslagna vinstutdelhingen kommer inte att paverka bolagets formaga att i ratt tid infria sina
betalningsforpliktelser. Bolaget har god tiligang till likviditetsreserver i form av bankmedel och
placeringar.

Stallning i dvrigt

Styrelsen har dvervagt alla 6vriga kdnda férhallanden som kan ha betydelse for bolagets ekonomiska

stallning och som inte beaktats inom ramen for det ovan anférda. Dérvid har ingen omsténdighet
framkommit som gar att den féreslagna utdelningen inte framstar som férsvarlig.

Bolagets resultat och stéllning framgar av efterféljande resultat- och balansrakningar med noter.
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Resultatrakning

Belopp i kr Not 2024-01-01- 2023-01-01-

2024-12-31 2023-12-31

Rorelseintakter, lagerforandring m.m.

Nettoomsattning 17 300 24 000
Ovriga rérelseintékter o 20 487 )
Summa rérelseintakter, lagerforandring m.m. 46 787 24 000
Rorelsekostnader

Ovriga externa kostnader -197 277 -238 333
Personalkostnader 2 -534 800 -0b7 056
Av- och nedskrivningar av materiella och

immateriella anlaggningstillgangar 3 ~_-Bre86e  -86892
Summa rorelsekostnader -819 763 -882 881
Rorelseresultat ~772 976 -858 881
Finansiella poster -

Resultat fran andelar i koncernféretag -34 004 -7 384
Ovriga ranteintakter och liknande resuitatposter 462 328 389 579
Rantekostnader och liknande resuitatposter 4 -36 843 -35 288
Summa finansiella poster 391 481 346 907
Resultat efter finansieila poster -381 495 -511 974
Bokslutsdispositioner

Erhallna koncernbidrag ~__100000 185 000
Summa bokslutsdispositioner 100 000 185 000
Resultat fore skatt -281 495 -326 974
Skatter
Arets resultat -281 495 -326 974

Ww
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Balansrakning

Belopp i kr Not 2024-12-31 2023-12-31

TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar j

Inventarier, verkiyvg och instaliationer 313 562 401 248

Summa materiella anldggningstillgangar 313 562 401 248

Finansiella anldggningstillgangar

Andelar i koncernféretag 650 000 650 000

Fordringar hos koncernféretag 281 727 331 731

Andra langfristiga vardepappersinnehav 10 500 000 10 500 000

Summa finansiella anl&ggningstillgangar 11 431 727 11 481 731

Summa anlaggningstillgangar 11745289 11882 979

Omséttningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 49 375 30 000

Ovriga fordringar 1 379 19 206

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 6 000 199 348

Summa Kortfristiga fordringar 56 754 248 554

Kassa och bank

Kassa och bank 12496 161 12876 471

Summa kassa och bank 12 496 161 12 876 471

Summa omsittningstililgangar 12552915 13 125 025

SUMMA TILLGANGAR 24298204 25008 004
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Balansrakning

Belopp i kr Not 2024-12-31 2023-12-31 _

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Akliekapital 100 000 100 000

Reserviond 20 000 20 000

Summa bundet eget kapital 120 000 120 000

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 17 925 082 19 478 057

Arets resultat -281 495 -326 974

Summa fritt eget kapital | 17 643 587 19 151 083

Summa eget kapital 17 763 587 19 271 083

Langfristiga skulder

Skulder till koncernféretag 558 084 343 084

Ovriga skulder 5 848 508 5 238 386

Summa langfristiga skulder 6 406 592 5581 470

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut - 16 578

Leverantdrsskulger 5 467 b7 876

Ovriga skulder 36 683 -11 344

Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 85875 92 341

Summa kortfristiga skulder 128 025 1565 4561
- SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER | 24 298 204 25 008 004

Fotokopians Gverenssiimmelse
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Noter

Belopp i kr om inget annat anges.

Not 1 Redovisningsprinciper

Arsredovisningen har uppréttats i enlighet med Arsredovisningslagen och Bokforingsndmndens
aliméanna rdd BFNAR 2016:10 Arsredovisning i mindre foretag.

Avskrivningsprinciper for anldaggningstillgangar

Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvarden och beréknad nyttjandeperiod.
Foljande avskrivningstider tilldmpas:

Anléggningstillgangar Ar

Materiella anlaggningstillgangar: 10

Definition av nyckeltal
Nettoomsattning

Roreisens huvudintakter, fakturerade kostnader, sidointakter samt intéktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resulfat efter finansiella intékter och kostnader, men fore skatter.

Soliditet
(Totait eget kapital + (100% - aktuell bolagsskattesats av obeskattade reserver) ) / Totala tillgangar

Not 2 Personal

Personal
2024-01-01- 2023-01-01-
2024-12-31 2023-12-31
Medelantalet anstalida
Bolaget : 2 2
Summa 2 2
Not 3 Avskrivningar av materiella och immateriella
anldggningstiligangar
2024-01-01- 2023-01-01-
2024-12-31 2023-12-31
Inventarier, verktyg och installationer 87 686 86 892
Summa 87 686 86 892
Not 4 Rintekostnader och liknande resultatposter
- 2024-01-01- 2023-01-01-
2024-12-37 2023-12-31
Rantekostnader, 6vriga 36 843 35 288
Summa 36 843 35 288

Fotokopians dverenssiimmelse
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Not 5 Inventarier, verktyg och installationer

2024-12-31 2023-12-31
Ackumulerade anskaffningsvérden:
-Vid arets bérjan 1312 214 1 307 414
-Nyanskaffningar 4 800
Vid arets slut 1312 214 1312 214
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets bérjan -910 966 -824 074
-Arets avskrivning anskaffningsvarden -87 686 -86 892
Vid arets siut -998652  -910 966
Redovisat varde vid arets slut 313 562 401 248
Not 6 Andelar | koncernforetag

2024-12-31 2023-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Vid arets bérjan 2 350 000 2 350 000
Vid arets slut 2 350 000 2 350 000
Ackumulerade nedskrivningar:
-Vid arets bérian -1 700 000 -1 700 000
Vid arets slut -1 700 000 -1 700 000
Redovisat virde vid arets siut 650 000 650 000

Specifikation av bolagets innehav av aktier och andelar i koncernféretag

Agarandelen av kapitalet avses, vilket dven dverensstdmmer med andelen av résterna for totalt antal

akfier.
Antal Redovisat
Dotterféretag / Org nr/ Séte andelar i % vérde
Ratorp Forvaltning AB, 556083-7204, Karistad 1 000 100 650 000
Strand Foérvaltniing KB, 916911-7836, Karlstad 100 -
650 000
Not 7 Andra langfristiga vardepappersinnehav
2024-12-31 2023-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Vid arets borjan 10 500 000 10 500 000
Redovisat varde vid arets slut 10 500 000 10 500 000
Not 8 Stidllda sdkerheter och eventualforpliktelser
Stéillda sdkerheter
2024-12-31 2023-12-31
Stallda sékerheter for skulder till kreditinstitut
Andelar i koncernféretag 650 000 650 000

Fotokepians Gverensstiimmelse

med eriginalet intygas: [~ @
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Eventualférpliktelser

Solidariskt betalningsansvar {6r kommanditbolags forpliktielser
Summa eventualférpliktelser

Underskrifter
Karlstad den 2 ? /é"‘ 2 05

Alf-Gorah Blomqvist

| % , "
Min revisionsberéttelse har lamnats den 30/6 - 20 2_9

%/4 S LA

Stefan Mott
Godkand revisor

B(8)
1 009 696 998 218
1 009 696 998 218
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Revisionsberiittelse

Till bolagsstimman i KARELIA INVEST AB
Org.nr 556369-9932

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Jag har uttort en revision av arsredovisningen for KARELIA INVEST AB for rikenskapsaret 2024.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
vésentliga avseenden rittvisande bild av KARELIA INVEST ABs finansiella stillning per den 2024-12-31

och av dess finansiella resultat for aret enligt drsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen ér forenlig med
arsredovisningens dvriga delar.

Jag tillstyrker ddrfor att bolagsstimman faststéller resultatrikningen och balansrikningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt

ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare 1 avsnittet Revisorns ansvar. Jag iir oberoende i forhallande
till KARELIA INVEST AB enligt god revisorssed i Sverige och har i ovrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar tillrdckliga och dndamalsenliga som grund for mina
uttalanden. |

Styrelsens ansvar

Det 4r styrelsen som har ansvaret 16r att arsredovisningen upprittas och att den ger en rittvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven {6r den interna kontroll som den bedémer dr nédvédndig {Or att
uppritta en arsredovisning som inte innehéller nigra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror.pé
oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedomningen av bolagets fSrmaga att fortsétta
verksamheten. Den upplyser, nér sa ar tillampligt, om forhallanden som kan paverka frmagan att fortsitta
verksamheten och att anvinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om

beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar
Mina mal 4r att uppnd en rimlig grad av sikerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller

nagra viisentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att limna en
revisionsberittelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sdkerhet dr en hog grad av sdkerhet, men ar ingen

garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed 1 Sverige alltid kommer att uppticka en
visentlig felaktighet om en sddan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och
anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvéntas paverka de ekonomiska beslut

som anvindare fattar med grund 1 arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk
nstillning under hela revisionen. Dessutom:

Fotokopians sverensstiimmelse
med originatet intygas:
KARELIA INVEST AB, Org.nr 556369-9932
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- identifierar och beddmer jag riskerna for visentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa

F)egentli gheter eller misstag, utformar och utfor granskningsatgirder bland annat utifran dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som dr tillrdckliga och dndamalsenliga for att utgéra en grund for mina uttalanden.

Risken f0r att inte uppticka en visentlig felaktighet till f5ljd av oegentligheter &r hogre én for en visentlig

telaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande 1 maskopi, forfalskning,
avsiktliga uteldmnanden, felaktig information eller asidosittande av intern kontroll.

- skaffar jag mig en forstaelse av den del av bolagets interna kontroll som har betydelse for min revision for att

utforma granskningsétgédrder som dr lampliga med hénsyn till omstindigheterna, men inte for att uttala mig om
effektiviteten 1 den interna kontrollen.

- utvérderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som anvinds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

- drar jag en slutsats om limpligheten i att styrelsen anvinder antagandet om fortsatt drift vid upprittandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det
finns ndgon visentlig osikerhetsfaktor som avser sddana héindelser eller forhallanden som kan leda till
betydande tvivel om bolagets férméaga att fortsétta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en
visentlig osikerhetsfaktor, maste jag i revisionsberittelsen fista uppmirksamheten pa upplysningarna i
arsredovisningen om den visentliga osikerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar #r otillrickliga, modifiera
uttalandet om arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till datumet
for revisionsberéttelsen. Dock kan framtida handelser eller forhallanden gora att ett bolag inte lingre kan
fortsétta verksamheten.

- utvdrderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och innehallet i arsredovisningen, daribland
upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och hiandelserna pa ett sitt
som ger en rittvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten
for den. Jag maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, ddribland de eventuelia

betydande brister 1 den interna kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden
Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens {Grvaltning fOr

KARELIA INVEST AB for rakenskapsaret 2024 samt av forslaget till dispositioner betréffande bolagets vinst
eller torlust.

Jag tillstyrker att bolagsstimman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar
styrelsens ledamot ansvarsfrihet for rdkenskapsaret.

Grund for uttalanden
Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i1 Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs nérmare 1

avsnittet Revisorns ansvar. Jag 4r oberoende i forhallande till KARELIA INVEST AB enligt god revisorssed 1
Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat dr tillrdckliga och dndamalsenliga som grund for mina
uttalanden. '

Styrelsens ansvar

Det ir styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betrdffande bolagets vinst eller forlust.eMistimmelse
et oy aslet intygas: ;e
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forslag till utdelning innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen ir forsvarlig med hidnsyn till

de krav som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker stiller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stillning i Svrigt.

‘?: Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och férvaltningen av bolagets angeldgenheter. Detta innefattar
;ji bland annat att fortlijpgnde beddma bolagets ekonomiska situation och att tillse att bolagets organisation &r
> utformad sa aEt boktdringen, medelsférvaltningen och bolagets ekonomiska angeldgenheter i Gvrigt

i%‘ kontrolleras pa ett betryggande siitt.

E'

Revisorns ansvar

Mitt mal betrdffande revisionen av forvaltningen, och dirmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, 4r att inhimta

revisionsbevis for att med en rimlig grad av sikerhet kunna bedoma om ndgon styrelseledamot i nagot
visentligt avseende:

- fOretagit nagon atgird eller gjort sig skyldig till ndgon forsummelse som kan féranleda erséttningsskyldighet
mot bolaget, eller

- pa nagot annat sétt handlat i strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Mitt mél betridffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust, och didrmed mitt
uttalande om detta, dr att med rimlig grad av sékerhet bedéma om forslaget 4r férenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sdkerhet 4r en h6g grad av sdkerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka atgédrder eller forsummelser som kan féranleda
ersidttningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dispositioner av bolagets vinst eller f6rlust inte &r

forenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed 1 Sverige anvidnder jag professionellt omddme och har en
professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och fSrslaget till
dispositioner av bolagets vinst eller forlust grundar sig frimst pa revisionen av riakenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsatgirder som utfors baseras pa min professionella bedomning med utgangspunkt 1
risk och visentlighet. Det innebér att jag fokuserar granskningen pé sadana atgédrder, omraden och
forhallanden som dr vésentliga for verksamheten och dér avsteg och dvertridelser skulle ha sirskild betydelse
f5r bolagets situation. Jag gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra
forhallanden som #r relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt uttalande om
styrelsens forslag till dispositioner betriffande bolagets vinst eller forlust har jag granskat styrelsens
motiverade yttrande samt ett urval av underlagen for detta for att kunna bedéma om forslaget &r forenligt med

aktiebolagslagen.

Karlstad den 30 jun1 2025

o Aelh—

Stefan Mott
Godkand revisor
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