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Rékenskapsaret

2023-01-01 - 2023-12-31

Undertecknad styrelseledamot i Kungspinnen | AB intygar att resultatrakningen och balansrékningen i

arsredovisningen har faststélits pa arsstdmma den 28 juni 2024. Arsstdmman beslutade att godkénna
styrelsens forslag till resultatdisposition.

Jag intygar ocksa att innehallet i arsredovisningen och revisionsberattelsen stammer dverens med
originalen.

Asa Lindfors
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Styrelsen for Kungspinnen | AB avger foljande arsredovisning for rakenskapsaret
2023-01-01 - 2023-12~31.

Forvaltningsberittelse

Information om verksamheten
B-lagets verksamhet mmfaﬁar agande utvecklmg och fbmaltmng av fast ech las egendcam Under aret har

Kungspinnen | AB ar eit helagt dotterbolag till Vasakronan Holdingfastigheter AB, org nr 55661 1-6850.

Vasentliga hdndelser under rakenskapsaret
Omvaérlden ¢ préglades av geopolitisk osékerhet, en kraftigt stigande inflation och snabbt Gkande rantor.

Detia har 1 sin tur lett till hdgre kredrtmargmaler och samre tillgang till kapitaimarknaden. Hushallens
kopkraft har minskat och Sverige befinner sig i en lagkonjunktur. Vasakronan-koncernen har under aret
framfarallt ﬂaverkats av fortsatt htga drift- och réntekostnader samtidigt som intékterna har okat drivet av

Forvantad framtida utveckling

Bedomningen &r att osékerheten | omvariden fortsatt kommer paverka bolagets verksamhet, men att
Vasakronan-koncernen star stabilt med Iangsiktiga agare och god tillgang till kapital. Vasakronan har
fortsatt ett starkt erbjudande med fina fastigheter i marknader och lagen som efterfragas, och med en

produktpalett som maoter kundernas behov.

Flerarsoversikt (Tkr) 2023 2022 2021 2020 2019
Nettoomséaiining 45 (024 472 156 28 398 8 548 G
Resultat efter finansiella poster 10 050 11193 5 382 -8 808 -4 438
Balansomslutning 419 825 422 890 380 186 434 830 353 179

Risker och osakerheter
Bolaget ar genom sin verksamhet utsatt for en mangd olika risker, dar de affirsméssiga riskerna bedéms

ha stérst paverkan pa bolagets resultat.

'Fasffghefemas marknadsvérde
Véardet pa fastlgheterna ar det riskomrade som enskilt kan ha stérst paverkan pa foretagets ekonomiska
resultat pa kort sikt, dven om det inte ger nagon direkt effekt pa kassaflodet. Vardet paverkas framst av

marknadens antaganden om direktavkastningskrav och marknadshyra, men aven faktorer som foretaget
kan paverka sasom uthyrningar, investeringar och energieffektiviseringar.

Hyregmtaktema paverkas framst av affarsmassiga risker. Tillvaxten | ekonomin styr sysselsattnings-
graden, som &r en vasentlig grund for utbud och efterfragan pa hyresmarknaden och darmed paverkar

vakansgrad och hyresnivaer.

Drift och underhall

Fastighetskostnaderna paverkas av saval affarsmassiga som administrativa risker. Inflationen &r en av de
affarsmassiga riskerna. Men ett visst skydd mot inflationens effekier pa resultatet erhalls i och med att
hyreskontrakt ger mojlighet till uppjustering av hyran vid férandringar i konsumentprisindex. Bland de
administrativa riskerna kan némnas brister i inkdpsprocessen, som kan leda till att inkdpskostnaderna blir

hogre an de borde vara. Denna risk hanteras genom ett strukturerat inkdpsarbete dar stordrifisfordelar tas
{ill vara inom koncermen.

Fastighetsprojekt
Att nyuppfora fastigheter och utveckla befintliga genom investeringar ar ett satt att 6ka avkastningen.
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Riskerna wd pro;ektutvecklmg finns i beddmningar kring hyresmarknadens utveckling, men ocksa i

-utform mngen av pmdukten ech sjalva pro;ektgenemfbrandet Riskerna begransas genam att mvestenngar-

._Iakaler

Fastighetstransaktioner

Ko&p och forsaljning av fastigheter ar ytterligare ett satt att 6ka avkastningen. Riskerna vid transaktioner
begransas genom kvalitetsséikrade interna processer och htg kompetens i transaktionsteamen.

Skatt

Verksamheten paverkas av skatter i form av inkomstskatt, fastighetsskatt och moms. Dessa paverkas i
sin tur av politiska beslut, lagstiftning samt rattsutveckling. Risken begréansas genom en férsiktig och

balanserad hantering av skattefragor, och Kungspinnen | AB &r idag inte féremal fér nagra

skatteprocesser.

Anseende

Anseenderisker paverkar varumarket och dérigenom det ekonomiska resultatet pa sikt. De kan finnas i

alla delar av verksamheten och ar till stm del kopplade tlll personalens agerande Begrénsning av riskerna

Forslag till vinstdisposition

Styrelsen foresiar att till férfogande staende vinstmedel (kronor)

balanserad vinst 36 787 265

arets vinst 678 046

37 465 311

disponeras sa att

| ny rakning 6verfores 37 465 311
37 465 311

FOretagets resultat och stallmng | Ovrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansrékning samt
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Tkr

Hyresintakter

Fastighetskostnader
Driftkostnader
Underhall
Administration
Fastighetsskatt

Driftnetto

Avskrivningar
Rérelseresultat

Finansiella poster

Ranteintakter och liknande resultatposter
Ré-ntekazstnader och Iil-man de resultatposter
Resultat fran finansiella poster

Bokslutsdispositioner
Resultat fore skatt

Skatt
Arets resultat

Resultatrakning

Not

10

2023-01-01
-2023-12-31

45 023

45 023

-1 870

817
-87

18 769

362
-8 082
-8 720

10 049

-9 197
852

-174
678

3(17)

2022-01-01
-2022-12-31

=19 340
16 941

311
-6 059
-5 748

11 193

-4 689
6 504

-1 340
5 164

Bolaget har inga poster att redovisa i 6vrigt totalresultat varmed totalt resultat dverensstdmmer med arets

resultat,
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Balansrikning

TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

F-é.rv.altmizn.g sfastigheter
Pagaende ny- till- och ombyggnader

Finansiella anldggningstillgangar

Fordringar hos koncemforetag

Summa anlaggningstillgangar

Omsattningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Fordringar hos koncernforetag
Ovriga fordringar

Férutbetalda kostnader och upplupna intakter

Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

11, 12
13

14

15

2023-12-31

7 000
338 383

49

79 306
1846

41

81442

81 442

419 825

0
331 383

4(17)

2022-12-31

351 193

7 000
358 193

O

64 668
28

0

64 696

64 696

422 889
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Balansrakning Not 2023-12-31 2022-12-31
TKr

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital
Bundet eget kapital
Aktiekapital 100 100

Fritt eget kapital
Balanserade vinstmedel 36 787 36 787
Arets resultat 678 5 164

37 465 41 951
Summa eget kapital 37 565 42 051

Langfristiga skulder

Skulder till koncernféretag 14 300 000 300 600
Uppskjuten skatteskuld 16 29732 30 372
Summa langfristiga skulder 329 732 330 372

Leverantdrsskulder 14 76 36
Aktuella skatteskulder 815 975
Ovriga skulder 30 967 38 472
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 17 11 670 10 983
Summa kortfristiga skulder 52 528 50 466

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 419 825 422 889
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Forandring eget kapital
Tkr

Aktie-
kapital
Ingaende eget kapital 2022-01-01 100

Arets resultat
Utdelning

Utgaende eget kapital 2022-12-31 100
Ingaende eget kapital 2023-01-01 100

Avets resultat

Utgaende eget kapital 2023-12-31 100

Aktiekapitalet bestar av 1000 aktier med kvotvérdet 100 kr.

Balanserade
vinstmedel

302 787

5164

266 000

41 951

41 951

678

-5 164

37 465

6 (17)

Totalt

eget kapital

302 887

5164
-266 000

42 051
42 051
678

37 565
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2022-01-01
-2022-12-31

2023-01-01

Kassaflode
Kassaflor ammo

Tkr

Den lépande verksamheten

Rorelseresultat 18 770 16 941
Erhalina rantor 362 317
Betalda rantor -9 082 -6 059
Justeringar for poster som inte ingar | kassaflddet 18 19 810 19 340
Betald skatt -975 975
Kassaflode fran den I6pande verksamheten fére

férandring av rorelsekapital 28 885 31 508

Kassafiode fran foréndring av roreisekapitalet

Okning(-) / minskning(+) av rérelsefordringar -16 745 -61 127
Okning(+) / minskning(-) av rérelseskulder -6 976 296 535
Kassaflode fran den l6pande verksamheten 5 164 266 916

Investeringsverksamheten
Investeringar i befintliga fastigheter
Kassaflode fran investeringsverksamheten

-916
916

e O

Finansieringsverksamheten
Utbetald utdelning _ -5 164 -266 000
Kassaflode fran finansieringsverksamheten -5 164 -266 000

Arets kassaflode

Likvida medel vid arets borjan

0

0



Kungspinnen | AB 8 (17)
Org.nr 556701-4278

P hd

Noter

it

A

B Not 1 Alimén information

it i

> Kungspinnen | ABs verksamhet omfattar att &ga och forvalta fastigheter samt darmed forenlig

verksamhet. Bolaget &r ett aktiebolag registrerat i Sverige och med séte | Stockholm. Adressen till

huvudkontoret ar Malmskillnadsgatan 36, 104 25 Stockholm.

Styrelsen har den 2 april 2024 godként denna arsredovisning for offentliggérande.
Not 2 Redovisningsprinciper

Grund for rapporternas upprattande
Arsredovisningen fér Kungspinnen | AB har upprattats i enhghet med Arsredovisningslagen och RFR 2
Redowsnmg for Junduska persaner RFR 2 anger att foretag | sm arsredowsmng ska tnlampa Internatlonal

ramen for Arsredowsnmgslagen och Tryggandelagen samt med hénsyn till sambandet mellan redovlsnlng
-och beskattnmg Rekommendationen anger wlka undantag och tllfagg som kravs i forhallande till IFRS.

Bolaget tillampar de principer som presenteras nedan. Principerna har tillampats konsekvent for alla
presenterade ar, om inte annat anges.

All uppratta rapporter-i gverensstammelse med tildmpade regelverk kraver anvandning av en del vikiiga
uppskattningar for redovisningséndamal. Vidare krévs att ledningen gor vissa bedémningar vid
tillampningen av foretagets redovisningsprinciper. De omraden som innefattar en hég grad av beddmning,
som ar komplexa eller sadana omraden dar antaganden och uppskattningar ar av vasentlig betydelse for
foretagets arsredovisning anges i not 4.

Materiella anldggningstillgangar
Bolaget innehar en fastighet. Fastigheten &r avsedda att ge l&ngfristig hyresavkastning och klassificeras
som forvaltningsfastighet.

F@rvaltmngsfastngheten redowsas tall anskaffnmgsvarde med avdrag for ackumulerade avskrwnmgar och

fervaitmngsfastlgheter och utgér frén RR 24 2 owaltnmgsfastlgheter och RR 12 Mateneﬂa
anlaggningstillgangar i den lydelse dessa hade den 31 december 2004, vilket innebar linjar avskrivning pa
totala anskaffningsvardet pa byggnadsdelen av fastigheten.

| anskaffningsvérdet ingar utgifter som direkt kan hanféras till forvarvet av tillgéngen Tillkemmande
utglfter laggs till tlllgangens redowsade varde eller redowsas som en separat tallgang, beroende pa wlket
'tl Igéngen kommer att komma koncernen tsllgoda och tlllgangens anskaffnmgsvarde kan mata's 'pé eﬁ
tiliférlitligt satt. Redovisat varde for den ersatta delen tas bort fran balansrakningen. Alla andra former av
reparationer och underhall redovisas som kostnader i resultatrakningen under den period de uppkommer.

Inga avskrivningar gors pa mark. Avskrivningar pé andra tillgéngar, for att férdela deras anskaffningsvarde
ner till det berdknade restvardet dver den berdknade nyttjandeperioden, gors linjart enligt féljande:

Byggnader 2 till 4% per ar
Markanléggningar 5% per ar
Byggnadsinventarier 20% per ar
Markinventarier 20% per ar
Inventarier 20% per ar

Tillgangarnas restvérden och nyttjandeperiod prévas vid varje rapportperiods slut och justeras vid behov.
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En tillgédngs redovisade varde skrivs omgéende ner till dess atervinningsvérde om tillgangens redovisade
varde Gverstiger dess bedbmda atervinningsvarde. Vinster och forluster vid avyttring faststalls genom en
jamitreise mellan férséijringsintakien och det redovisade vardet.

For forvaltningsfastigheter presenteras i not ett verkligt vérde, vilket utgdrs av ett marknadsvérde som
arligen faststalls av externa varderingsman. Vasakronan tillampar IFRS 13 "Vardering till verkligt varde”

for fewaltmngsfastlgheter vilket innebér en varderingshierarki i 3 nivaer. Niva 1 - Innebér att det finns
noterade priser pa aktiva marknader for identiska tiligangar eller skulder som foretaget har tillgang till vid
varderingstilifaliet. Niva 2 - Annan indata &n i niva 1 som &r direkt eller indirekt observerbara for tillgangen
eller skulden. Niva 3 - Icke observerbar indata fér tlllgangen eller skulden. Vasakronan berdknar verkligt
varde i enlighet med niva 3 ovan. Verkligt varde baseras pé priser pa en aktiv marknad, justerade, om sé
kravs, for eventuella avvikelser avseende den aktuella tillgangens typ, 1age eller skick. Om s&dan
information inte finns tillganglig, anvands alternativa varderingsmetoder som exempelvis aktuella priser pa
mindre aktiva marknader eller diskonterade kassaflodesprognoser. Dessa varderingar omprovas arligen

av externa varderingsman.

Nedskrivningar av icke-finansiella tillgangar

Ta!lgéngar som &r foremal for avskrivningar utsétts for ett nedskrivningstest om det foreligger en indikation
pa att det redovisade vérdet inte kan atervinnas. En nedskrivning redovisas till det belopp varmed
tillgangens redovisade varde Gverstiger dess atervinningsvéarde. Atervinningsvéardet ar det hogsta av
tillgangens verkliga vérde minskat med forsaljningskostnader och dess nyttjandevarde For tillgangar som
tidigare har skrivits ner gérs per varje balansdag en prévning om aterféring bor géras.

Finansiella anlaggningstiligangar
Finansiella tillgangar som &r avsedda for langsiktigt innehav redovisas till anskaffningsvéarde. Har en
finansiell anlaggningstiligang pa balansdagen ett [agre varde an det bokfdrda vardet skrivs tiligangen ned

tili detta lagre varde om det kan antas ait vardenedgéngen &r bestéende.

Finansiella instrument D o
'Fl'naﬂ?slellsa 'mstmment sem reéedwi'sa‘s ’i‘ balansraknmgeﬁ b‘estér 'huvudsakligen a"v' koncernintetma

Koncerninterna fordrmgar
Det verkliga vardet pa koncerninterna fordringar motsvarar dess redovisade varde, eftersom

diskonteringseffekten inte &r vasentlig.

Kundfordringar
Kundf@rdrmgar redwssas mledmngsws ti” verkhgt varde ach darefter tm uppiupet anskaffmngsvarda

:.tre. ménadar fr;an_ anskaﬁnm gstadp unkten

Koncerninterna skulder
Det verkliga vardet pa koncerninterna skulder motsvarar dess redovisade varde, eftersom
diskonteringseffektert inte ar vasentlig.

LeverantOrsskulder

Leverantorsskulder ar forpliktelser att betala for varor eller tjidnster som har forvarvats i den lopande
verksamheten fran leverantérer. Leveranttrsskulder klassificeras som kortfristiga skulder om de forefaller
inom ett ar eller tidigare (eller under normal verksamhetscykel om denna &r ldngre). Om inte, tas de upp

som langfristiga skulder. Leverantérsskulder redovisas till nomingllt belopp.

Laneskulder redovisas till anskaffningsvérde, netto efter transaktionskostnader.
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Aktuell OCh uppskjuten inkomstskatt

Aktuell skatt ar den skatt som beréknas pa det skattepliktiga resultatet for perioden. Det skattepliktiga
resultatet skiljer sig fran det redovisade resultatet genom att det har justerats for e skattepliktiga och ej
avdragsgilla poster. Aktuell skatt ar skatt som ska betalas eller erhallas avseende aktuellt ar eventuelit
justerat med aktuell skatt hanforligt till tidigare perioder.

Uppskjuten skatt redovisas enligt balansrakningsmetoden, vilket innebar att uppskjutna skatteskulder
redcawsas l balansraknmgen for alla temporéra skxllnader som uppkmmmer mellan de‘t bokfcarda och det

redowsnmgen av tlllgéngar om skulder sem utgor ett tlllgangsforvaw redowsas daremot Inte uppskjuten
skatt. Uppskjutna skattefordringar avseende avdragsgilla temporéra skilinader och underskottsavdrag
redovisas endast i den omfattning det ar troligt att beloppen kan utnyttjias mot framtida skatteméssiga
dverskott. Uppskjuten skatt berdknas enligt lagstadgade skattesatser som har beslutats eller aviserats per
balansdagen och som férvantas galla nar den berérda uppskjutna skattefordran realiseras eller den

uppskjutna skatteskulden regleras.

Belopp som avsatts ti!l obeskattade reserver utgor skattephktlga tem porara sknllnader Pa grund av

obeskattade reserver som en del av de obeskattade reservema Aven bokslutsdlsposstlonema |
resultatréakningen redovisas inklusive uppskjuten skatt.

Intdktsredovisning

intékter varderas till det verkiiga vardet av vad som erhallits eller kommer att erhallas, och matsvarar de
belopp som erhalls for salda varor eﬂer avdrag for rabatter, returer och m;erv;arde_sskatt_ Bolaget redovisar
en ihtakt nar dess belﬂpp kan matas Da Ett t’:l’lforhtllg't sa'tt de‘t ar sannollkt att framtida ekonomiska férdelar

Fewaltmngsfastlgheter hyrs ut under operationella leasingavtal. Hyresintékierna bestar av fast hyra samt
omséttningsbaserade hyror.

Fasta hyresintakter i fastighetsforvaliningen redovisas i den period som hyran avser. Hyresintakter for

férvaltningsfastigheterna redovisas linjart i enlighet med villkoren som anges i géllande hyresavtal. | de fall

hyreskontraktet under viss tid medger en reducerad hyra som motsvaras av en vid annan tidpunkt hégre
hyra, periodiseras denna under respektive déverhyra 6ver kontraktets 16ptid. Rabatterna som lamnas for
begransningar i nyttjanderéatten, vid exempelvis ombyggnation eller i samband med succesiv infiyttning

redovisas i den period de avser.

-pe.rlod da de uppstér

Leasihgavtal

klassmceras som opera’uene Ia Ieasmgavtal Bolagets samtliga hyresavtal ar utlfran detta att betrakta som
operationella leasingavtal. Fastigheter som hyrs ut under operationella leasingavtal inkluderas i posten
forvaltningsfastigheter. Principen for redovisning av hyresintakter framgéar ovan under rubriken

Intéktsredovisning.

Betalmngar som gors avseende @peratuenella leasingavtal, dar Kungspinnen | AB ar leasetagare,
kostnadsférs i resultatrakningen linjart 6ver leasingperioden.

Koncernbidrag _ _ _
Koncernbidrag redovisas som bokslutsdisposition | resultatrékningen.

Aktiedgartiliskott
Aktleagamllskatt fors direkt mot eget kapital hos mottagaren och aktiveras i aktier och andelar hos
givaren, i den man nedskrivning ej behotvs.
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ar ett helagt datterbalag till Vasakronan Holdingfastigheter AB, org nr 556611-6850 , med séate i Stockholm
som ingar i Vasakronan-kancernen. Koncemredawsnmg upprattas inte med stdd av ARL 7:2. \Vasakronan

Holding AB, org nr 556650-4196, med séte i Stockholm uppréattar koncernredovisning.

Av totala inkOp och forsalining métt i kronor avser 16% (13) av inkdpen och 0% (0) av forséljningen andra
foretag inom hela den koncern som bolaget tillndr.
Kungspinnen | AB

'Hﬁllbarhetsrappart
le!aget ingér i hallbarhetsrapport som uppréttas av Vasakronan AB (publ), org nr 566061-4603, med séte
i Stockholm:.

Not 3 Finansiell riskhantering

Kungspinnen | AB &r inte utsatt for nagra vasentliga finansiella risker da all extern finansiering sker via
koncernens moderbolag.

Bolaget ar dock indirekt utsatt for foljande finansiella risker:
- kreditforsGriningsrisk; risken att inte ha tillgang till ﬁnansenng av sin verksamhet
- rénterisk; risken att marknadsrantan forandras pa ett oférdelaktigt satt
- motpartsrisk; risken att en motpart inte kan fullgéra sina ataganden

Koncernens finansiella riskhantering, som syftar till att motverka ovanstaende risker, ar centraliserad till
koncernens moderbolag, Vasakronan AB (publ), org nr 556061-4603.

Not 4 Viktiga uppskattningar och bedomningar for redovisningsandamal

For att kunna upprétta redovisningen enligt god redovisningssed maste féretagsledningen och styrelsen
gbra bedémningar och antaganden. Dessa paverkar redovisade tiligangs- och skuldposter respektive
intakts- och kostnadsposter samt tamnad information i Gvrigt. Bedémningarna baseras pa erfarenheter
och antaganden som ledningen och styrelsen bedomer vara rimliga under radande omstandigheter.
Faktsskt utfall kan sedan skﬂja sng fran dessa bedammngar ch andra f@mtséﬁnmgar uppkemmer Nedan

Verkligt varde pa forvaltningsfastigheter

Farvaltnmgsfastxgheter redovisas fill bokfort varde, men bolaget upplyser om verkligt varde. Verkligt varde
faststalls av foretagsledningen baserat pa fastigheternas marknadsvarde. Vasentliga bedc:’amnmgar har
darmed gjorts avseende bland annat kalkylrénta och direktavkastningskrav, vilka ar baserade pa
varderamas erfarenhetsmassuga bedammngar av marknadens fmrantmngskrau pé Jamfc»rbara fastigheter.,

de't fak’nska behw sam forehgger De externa varderama bes:ktlgar vane fastughet-mmst vart trecije ar.
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Not 5 Hyresintikter
2023-01-01
-2023-12-31

Hyresintékter
Hyresintakter fran dvriga hyresgéster 45 024
45 024

Kontraktsportféliens forfallostruktur
Mer @n 5 ar
46 141

0

12.(17)

2022-01-01
-2022-12-31

42 156
42 156

42 503

Av den kontrakterade hyran utgérs 100 procent av kommersiella kontrakt och 0 av bostéder.

For att minska exponeringen for kreditforluster gors bade vid nyuthyrning och l6pande under

K

kontrakistiden uppfolining av hyresgasternas kreditvardighet, och i vissa fall stalls aven ;kr:av- 'pé::

sékerheter.

Samiliga hyreskontrakt klassificeras som operationella leasingavtal.

Not 6 Arvode till revisorer

Arvode till revisorer har belastat moderbolaget i koncernen, Vasakronan AB (publ).

Not 7 Avskrivningar och nedskrivningar

2023-01-01
-2023-12-31

Byggnader -8 329

Byggnadsinventarier 11 482

-19 811

Not 8 Rinteintidkter och liknande resultatposter

2023-01-01
-2023-12-31

Ranteintakter fran koncernforetag 211
Utdelning fran Brandkontoret 126

Ovriga ranteintakter 24
361

2022-01-01

-2022-12-31

-7 859
-11 482
19 341

2022-01-01

-2022-12-31

166
145

0
311
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Not 9 Bokslutsdispositioner
2023-01-01
-2023-12-31

Lamnade koncernbidrag 9197
-9 197

Not 10 Aktuell och uppskjuten skatt
2023-01-01

-2023-12-31

Skatt pa arets resultat
Aktuell skatt 815

Uppskjuten skatt, forvaliningsfastigheter -640

Totalt redovisad skatt 175

Avstimning av effektiv skatt
2023-01-01
-2023-12-31

Redovisat resultat fore skatt 852

Skatt enligt géllande skattesats -176
Ovriga ej avdragsgilla kostnader i
Ej skattepliktiga intakter o

Redovisad effektiv skatt 174

13 (17)

2022-01-01
-2022-12-31

-4 689
-4 689

2022-01-01
-2022-12-31

0
1340
1340

2022-01-01
-2022-12-31
6 504

-1 340
0
0
1340

Aktuell skatt och uppskjuten skatt har for 2023 bergknats utifran en nominell skattesats pa 20,6 procent.

Not 11 Férvaitningsfastigheter
2023-12-31

Ingaende anskaffningsvéarden
Omklassificeringar 0
421 688

70 495

Ingaende ayskrivhingar
Arets avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat varde 331383

421 688

2022-12-31

388 046
33642
421 688

-51 165
-19 340
-70 495

Verkligt vérde motsvaras av fastigheternas marknadsvérde. De externa varderingar som har utforts per
balansdagen har omfattat bolagets samiliga fastigheter. Fastigheternas verkliga varde har faststailts {ill

954 mkr (1 030).

Marknadsvardena bedéms med hjdlp av en avkastningsbaserad varderingsmetod som bygger pa

kassaflodesanalyser med en kalkylperiod om minst 10 &r. Hyresinbetalningarna beraknas utifran befintliga
lokalhyreskontrakt fram till avtalstidens slut. Lokathyreskontrakt med en utgaende hyra som har beddmis
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vara marknadsmassig har antagits forlangas pa oférandrade villkor efter utgangen av nuvarande
kontraktsperiod, medan dvriga lokalhyror justeras till en bedémd marknadsmaéssig hyresniva. For bostéder
har hyresférandringar intialt bedémts utifrén vilken ort och vilket marknadssegment den enskilda

fastigheten finns i,

Kassaflodet for drift-, underhalls- och administrationskostnader ar baserat pa faktiska kostnader och
erfarenheter av Jamforbara objekt. Investeringar har bedomts utifran det behov som foreligger. De externa
varderarna besiktigar varje fastighet minst vart tredje ar.

Kalkylrénta och dlrektavkastnmgskrav ar baserade pa varderarnas erfarenhetsméssiga bedémningar av
marknadens forvantningskrav pa jamforbara fastigheter. Som underlag har vérderingsféretagen haft

tillgang till samtliga gallande lokalhyreskontrakt, information om vakanta lokaler, faktiska drift- och

underhaliskostnader samt planerade investeringar. Aven historiska utfallssiffror samt prognoser for nésta
ar har utgjort underlag.

eJ detaljplane!agda byggratter Marknadsvardet av ej detaljplanelagda potentlella byggratter ar beroende
av biand annat hur Iangt framskrlden planprocessen ar Byggratter varderas framst med ortpnsanalys

byggratter En byggratt varderas som ett projekt fran den dag det fm ns ett hyresavtal tecknat och/eller att
beslut fattats om projektstart. Ett sédant beslutat projekt varderas med en kassflodesanalys dar framtida
kassafloden diskonteras och avdrag gors fér de investeringar som bedéms uppkomma.

Om avtal har tecknats avseende forsaljning av fastighet anvands det avtalade fastighetsvardet som

marknadsvérde vid kommande kvartalsbokslut.

Not 12 Fastighetsforteckning

Uthyrningsbar  Taxerings-

Fastighetsforteckning area, kvm varde, tkr
Styrpinnen 15, Stockholm 3647 417 000
3 647 417 000

Not 13 Pagaende ny- till och ombyggnader

2023-12-31 2022-12-31
Ingaende anskaffningsvarden 0 32726
Nyanskaffningar 0 916
Omklassificeringar 0 -33 642
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden 0 0
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Not 14 Finansiella instrument

Samtliga finansiella tillgangar och skulder &r klassificerade som kundfordringar, Gvriga finansiella
fordringar, leverantérsskulder och ¢vriga finansiella skulder. Redovisat vérde bedtms inte avvika fran
verkligt varde da fordringarna och skulderna huvudsakligen ar koncerninterna.

2023-12-31 2022-12-31

Finansiella tiligangar
Kundfordringar 49 0
Kundfordringar netto 49 0

Fordringar hos koncernféretag 86 506 71 668
86 556 71 668

Finansiella skulder

Leverantorsskulder 76 36

Skulder till koncernforetag 300 000 300 000
300 076 300 036

Fordringar respektive skulder till koncernforetag bestar av summan av avrékningskonton mot respektive

koncernforetag da bolaget saknar eget bankkonto. Har redovisas huvudsakligen nettot av bolagets

hyresinbetalningar och leverantérsbetalningar.

Not 15 Forutbetalda kostnader och upplupna intédkter

Férutbetalda finansieringskostnader

Not 16 Uppskjuten skatt pa temporira skilinader
Uppskjuten skatt pa temporéra skilinader

Temporira skillnader Uppskjuten

Férvaltningsfastigheter

2022-12-31

0

Temporira skillnader Uppskjuten
skatteford ran

Forvaltningsfastigheter

Samtliga skatteskulder bedoms forfalla efter 12 manader.

0

2023-12-31

41
41

Uppskjuten
skatteskuld
29732
289732

Uppskjuten
skatteskulid
30 372
30 372

2022-12-31

Netto

29732
289732

Netto

30 372
30 372
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Forandring av uppskjuten skatt

Belopp vid

arets ingang

Forvaltningsfastigheter 30 372

30372

Not 17 Upplupna kostnader och férutbetalda intékter

Ovriga poster

Not 18 Justering for poster som inte ingar i kassaflédet

Avskrivhingar

Not 19 Vasentliga hdndelser efter rdakenskapsarets slut

Redovisas |
resultatrak.

2023-12-31

2023-12-31

19 810
19 810

-640
-640

16.(17)

Belopp vid
arets utgang
29 732

29 732

2022-12-31

10 964

2022-12-31

19 340
19 340

Inga vésentliga handelser som paverkar bedémningen av bolagets finansiella stalining har intraffat efter

balansdagen.
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Not 20 Forslag till vinstdisposition _ _
2023-12-31

Férslag till vinstdisposition
Styrelsen foreslar att till forfogande staende vinstmedel
(kronor):

balanserad vinst 36 787 265
arets vinst 678 046
37 465 311

disponeras sé att
i ny rékning overfores 37 465 311
37 465 311

Stockholm den 2 april 2024

C"i' Nerlich

Var revisionsberattelse har lamnats =&k
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Revisionsberdttelse

Denna revisionsberdttelse ersdtter den revisionsberadttelse som vi avidmnat den 5 april 2024.

Till bolagsstémman i Kungspinnen | AB, org.nr 556701-4278

Rapport om arsredovisningen
Uttalanden

Vi har ut‘mrt en-revision-ay arsredwlsmngen for Kungspinnen

| AB fér ar 2023-01-01 - 2023-12-31.

Enligt var uppfattning har &rsredovisningen uppréttats i enlig-
het med arsredovisningslagen och ger en i alla vdsentliga avse-
enden rattvisande bild av Kungspinnen | ABs finansielia
stallning per den 31 december 2023 och av dess finansielia
resultat och kassafléden for aret enligt arsredovnsnmgslagen

Forvaltningsberdttelsen &r foérenlig med arsredovisningens.

ovriga delar.

Vi tillstyrker dédrfor att bolagsstdmman faststéller resultat-

réakningen och balansrakningen.
Grund for uttalanden
Vi har utfort revisionen enligt International Standards on

Audit’ing (BA) GCh go'd revisiensse‘d i Sverige \'fart ahsvaf-

ansvar v: ar ob_eroende i fcrrh_a_l;l_ande tl__ll .ngspmjnen | _A.B:
enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt fuligjort vart

vrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillréckliga och

dndamalsentiga som grund f6r vara uttalanden.
Styrelsens ansvar
Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen

.upprattas och att den ger en réattvisande bild enligt

-arsredomsmngsiagen Styrelsen ansvarar dven fér den interna
Kontroll som de bedtmer dr nddvandig for att upprdita en

arsre'dwiﬁmng som mte‘ mnehallef na’gra vase’nthg’a

mlsstag

Vid upprattandet av arsredawsmngen ansvarar styrelsen for
beddmningen av bolagets formaga att fortsatta verksamheten.

Den upplyser, nér sa ar tilldmpligt, om forhallanden som kan

paverka formaganatt fortsdtta verksamheten ochatt anvinda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift

tillampas dock inte om styrelsen avser att likvidera bolaget,

upphora med verksamheten eller inte har nagot realistiskt

alternativ till att gora nagot av detta.

Revisorns ansvar

Vara mal ar att uppna en rimlig grad av sakerhet om att ars-

redovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga fel-
aktigheter, vare sig dessa beror pd oegentligheter eller

'mtsstag, och att l8mna en revisionsberadttelse som innehdller

vara uttalanden. Rimlig sékerhet &r en hég grad av sékerhet

men dr ingen garanti for att en revision som utfors enltgt ISA

och god revisionssed i Sverige alitid kommer att upptécka en

-vasenthg felaktighet om en sddan finns. Felaktigheter kan

uppstd pé grund av oegentligheter eller misstag och anses vara

-vasentllqa om de enskilt eller tillsammans rimligen kan for-

véntas paverka de ekonomiska beslut som anvdndare fattar
med grund i arsredovisningen.

A mermber firm ol Erast & Yaunty Global L milad

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt

omdome -och har en professionellt skeptisk instdlining under
hela reyisionen. Dessutom:

s identifierar och bedémer vi riskerna for v’ésentiiga felaktig-

heter i arsredowsnmgen vare sig dessa beror pa oegent-
ligheter eller misstag, utformar och utfor granskningsat-
garder bland annat utifran dessa risker och inhdmtar revi-
sionsbevis som &r tillrdckliga och dndamalsenliga for att
utgora en grund for vara uttalanden. Risken for att inte
unptétka en vésentlig 'felakt:'ghet tiil foljd'av @'egentlig-'

¢ skaffar vi 0ss en 'i-@.r.stée1-s.e...w den del av bolagets interna
kontroll som har betydelse fér var revision for att utforma
granskningsatgérder som &r ldmpliga med hansyn till om-
standrgheterna men inte for att uttala oss om effektivi-
teteni deninterna kontrollen..

o utvarderar vi [dmpligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

e drar vi en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen anvander

a-nzta-gande: om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovishingen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhdmtade revisionsbevisen, om det finns nagon vasentlig
_asakerhetsfaktor som avser sddana hdndelser eller
forhallanden somkan leda till betydande tvivel om bolagets
formaga att fortsatta verksamheten. Om vidrar slutsatsen
att det finns en visentlig osdkerhetsfaktor, maste vi i

rews;ensberattelsen fasta uppmarksamheten .-{;jg.

_asakerhetsfaktsm eller om sadana upplysmngar ar
otnlrackhga modifiera uttalandet om arsredowsmngen,
Vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas
fram till datumet fOr revisionsberattelsen. Dock kan
-fr’am'tida han’delser ell'er forhallanden gar-aj att ett bolag

« utvarderarviden dvergripande presentationen, strukturen
och innehdllet i arsredovisningen, daribland upplys-
ningarna, och om arsredovisningen aterger de under-
liggande transaktionerna och handelserna pa ett sdtt som
ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den.
Vi maste ocksa informera om betydelsefufla iakttagelser under
revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den
interna kontrollen som vi identifierat.
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Rapport om andra Krav enligt lagar och andra
forfattningar

Utlalanden

UU’JVEF v’a'r r’evismn av a'rsredoms ningen har w aven utf’mrt en

betraffande btlagets vmst ellar forlust

Vi tillstyrker att Aarsstdmman disponerar vinsten enligt
forslaget 1 forvaltningsberédttelsen och beviljar styrelsens

ledamtter ansvarsfrinet for rakenskapsaret

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi ar oberoende i férhallande till Kungspinnen | AB
enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort vart

yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tilirdckliga och
dndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till disposi-
taaner betraffande bolagets wnst eller fc:-rlust ‘u’td f-:ars!ag tlll_

utde_l_nl._nge_n_ ar f!rsva_rltq,med ha_nﬁyn .tl.” d_e__k_ra_v_sam b@!agets,
verksamhetsart, omfattning och risker stélier pa storieken av
.bola@ets egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och

fortlefaand_e _be_dama _balagets ek@nﬁmnska _s:t.ua__t_r.on oc_h atf
tillse att bolagets.organisation ar utformad sa att bokftringen,

medelsforvaltningen och bolagets ekonomiska angeldgenheter

i ovrigt kontrolleras pa-ett betryggande satt.

f?e Visorns ansvar

vart uttalande om _ansvarsfn_het i att mhamta_rewsmnsbemsé
for att med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om nagon

styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

« foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda erséttningsskyldighet mot

bolaget, eller

% _gﬁ nég_a-t annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betraffande revisionen av férslaget till dispositioner
av. bolagets vinst eller forlust, och dérmed vart uttalande om

detta, dratt med rimlig grad av sdkerhet beddma om forslaget

ar férenligt med aktiebolagslagen.

A-giemhber fitm ol Erost & Young Giohal timifed

Rimlig s&kerhet ar en hég grad av sékerhet, men ingen garanti

for att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att uppticka atc;a der elter forsummelser som

kan féranleda ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett
forslag till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte ar
forenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revismn enllgt g@d reu’i's’E'Onssed i Sverige

_skemlsk mstallnmg under hela revisionen. Gransknmgen av
forvaltningen och forslaget till daspmntmner av bolagets vinst

eller forlust grundar sig framst pa revisionen av raken-
skaperna, Vllka tillkommande granskningsatgdrder som utfors
baseras pa var professionella beddmning med utgangspunkt i
risk och: vasentllghet Det innebdr att vi fokuserar gransk-
ningen pa sadana atgdrder, omraden och férhailanden som &r
vasentliga for verksamheten och dér avsteg-och wertradetser
skulle ha sérskild betydelse for bolagets situation. Vi gar
igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vzdtaqnai
atgarder och andra forhallanden som &r relevanta fér vart
uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande
om styrelsens forstag Lt diﬁpom’n@ner petratfande bolagets

vinst eller foriust har vi granskat om forslaget &r forenligt med

aktiebolagsiagen.

Stockholm den 28 juni 2024

Katrine Séderberg
Auktoriserad revisor
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