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Faststillelseintyg

Undertecknad verkstillande direktor 1 United Spaces 19045 AB intygar aft resultatrakningen och
balansrikningen i drsredovisningen har faststillts pa arsstimma 2023-06-30. Arsstimman beslutade att

godkanna styrelsens forslag fill resultatdisposition.

Jag intygar ocksa att innehallet 1 arsredovisningen och revisionsberittelsen stimmer 6verens med
originalen.

Stockholm 2023-06-30
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Emelie Mannheimer
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Styrelsen och verkstéllande direktéren for United Spaces 19045 AB avger foljande arsredovisning {or
rikenskapsaret 2022.

Arsredovisningen dr upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sérskilt anges, redovisas alla belopp
1 tusentals kronor (Tkr). Uppgifter inom parentes avser foregaende ar.

Forvaltningsberittelse

Information om verksamheten
United Spaces 19045 AB ir ett heldgt dotterforetag till United Spaces Network Offices AB,
556668-1069, med sdte i Stockholm. United Spaces dgs av Castellum AB, org nr 556475-5550, och ingar

| Castellumkoncernen.

United Spaces skapar rum for framtidens sétt att arbeta. Hir far du hog personlig service, tlexibla
kontorslosningar och arbetsmiljoer i vérldsklass. Inte minst hjdlper vi vara medlemmar att vixa genom
inspirerande aktiviteter och skridddarsydda insatser f6r just ditt foretag. Vart mal &r att du hittar din nésta
kollega, samarbetspartner eller kund hos oss.

United Spaces 19045 AB finns i Office One pa Arlanda Flygplats med 2 600 kvm.
Foretaget har sitt sédte 1 Sigtuna.

Visentliga hindelser under rikenskapsaret
Foretaget har under aret erhallit aktiedgartillskott pa 4 Mkr fran United Spaces Network Offices AB.

Kriget i Ukraina
Det har varit indirekta paverkningar fran kriget med en stigande inflation och hdgre réntekostnader och

en storre osdkerhet i ekonomin 1 Sverige. Bolaget {6ljer utvecklingen framatriktat.

Forslag till vinstdisposition
Styrelsen foreslar att till forfogande staende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst 6 927 434

arets vinst 7 006 654
13 934 088

disponeras sa att

| ny rdkning dverfores 13 934 088
13 934 088

Foretagets resultat och stdllning i dvrigt framgéar av efterfoljande resultat- och balansrédkning samt
kassaflodesanalys med noter.
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Resultatrikning
Tkr

Nettoomsittning,
Ovriga rérelseintikter

Rorelsens kostnader
Ovriga externa kostnader
Personalkostnader

Avskrivningar och nedskrivningar av materiella och
immateriella anldggningstillgangar

Rorelseresultat
Resultat fran finansiella poster
Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter

Réntekostnader och liknande resultatposter

Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner
Resultat fore skatt

Uppskjuten skatt
Arets resultat

Not

2022-01-01
-2022-12-31

3 023
02
8 090

-9 323
-1 650

-1 625
-12 598
-4 508

19
-14

-4 503

13 343
8 840

-1 833
7 007
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2021-01-01

-2021-12-31

8 181

8 184

-9 107
-1 387

-1 621
-12 115
-3 931

23

2()

-3 911

-3 911

304
-3 107
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Balansrikning Not 2022-12-31 2021-12-31
Tkr

TILLGANGAR
Anliggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar

Forbéttringsutgifter pa annans fastighet 8 1 336 1 481
[nventarier, verktyg och installationer 9 [ 907 3 387
3 243 4 868

Finansiella anliggningstillgangar
Andelar 1 intresseforetag och gemensamt styrda

fOretag 10 11 8
Uppskjuten skattefordran 11 0 1 833

11 1 841
Summa anliggningstillgangar 3 254 6 709

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 1253 1 115
Fordringar hos koncernforetag 18 543 5 200
Aktuella skattefordringar 23 14
Ovriga fordringar 158 221
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 12 1 002 816

20 979 7 366
Kassa och bank 1433 1362
Summa omsiittningstillgangar 22 412 8728
SUMMA TILLGANGAR 25 666 15 437
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Balansrakning
Tkr |

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital
Bundet eget kapital
Aktiekapital

Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller forlust
Arets resultat

Summa eget kapital

Kortiristiga skulder
Forskott fran kunder
Leverantorsskulder
Ovriga skulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

2022-12-31

>0
S0

6 927
7 007
13 934
13 984

346

1 119
53

10 164
11 682

25 666
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2021-12-31

50
50

6 034
-3 107
2927
2977

504
995

42
10919
12 460

15 437
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Rapport over forindringar 1 eget kapital
Tkr
Aktie- Balanserat Summa
kapital resultat eget kapital
Ingaende eget kapital 2021-01-01 S0 6 034 6 084
Arets resultat -3 107 -3 107
Utgaende eget kapital 2021-12-31 50 2 927 2 977
Ingaende eget kapital 2022-01-01 50 2 927 2 977
Arets resultat 7007 7007
Aktiedgartillskott 4 000 4 000
Utgaende eget kapital 2022-12-31 50 13 934 13 984

Aktiekapitalet var vid rdkenskapsarets utgang fordelat pa 50 000 aktier med en rost per aktie och ett kvotvérde
om | krona per aktie. Samtliga aktier dr fullt betalda.

Enligt svensk aktiebolagslag utgérs eget kapital av bundet (icke utdelningsbart) och fritt (utdelningsbart) eget
kapital. Till aktieigarna far endast utdelas sa mycket att det efter utdelning finns full tdckning f6r bundet
kapital 1 moderbolaget. Vidare far endast vinstutdelning géras om det ar forsvarligt med héinsyn till de krav om
verksamhetens art, omfattning och risker stéller pa storleken av det egna kapitalet och bolagets och koncernens

konsolideringsbehov, likviditet och stédllning 1 6vrigt.
Utdelning foreslas av styrelsen i enlighet med bestdmmelserna 1 Aktiebolagslagen och beslutas av arsstimman.

Detta dokumentet har signerats genom digitala signeringstjansten GetAccept.
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United Spaces 19045 AB
Org.nr 559167-2471

Kassatlodesanalys Not
Tkr

Den lopande verksamheten

Resultat efter finansiella poster

Justeringar f6r poster som inte ingar 1 kassaflodet
Betald skatt

Kassaflode fran den lopande verksamheten fore
foriandring av rorelsekapital

Kassaflode fran forindring av rorelsekapitalet
Forédndring av kortfristiga fordringar

Forédndring av leverantdrsskulder

Fordndring av kortfristiga skulder

Kassaflode fran den l16pande verksamheten

Investeringsverksamheten

Investeringar 1 materiella anlaggningstillgangar
[nvesteringar 1 finansiella anldggningstillgangar
Kassaflode fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten
Erhallna aktiedgartillskott
Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel vid arets borjan
Likvida medel vid arets slut

2022-01-01
-2022-12-31

-4 503
[ 625
-10

-2 888

4 000
4 000

71
1 362
1433
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2021-01-01
-2021-12-31

-3 911
1 908

-2 023

-1 346
421

1 196
-1 754

-1 788
3 150
1362
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Noter
Tkr

Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

United Spaces Arlanda AB ir ett helédgt dotterbolag till United Spaces Network Offices AB,
556668-1069, med site i Stockholm. Yttersta dgare dr Castellum AB, 556475-5550 med site 1 Goteborg.
Castellum AB &r noterat pA NASDAQ Stockholm AB Large Cap och uppriéttar koncernredovisning tor
koncernen.

Grunder for redovisningen
Bolagets rdkenskaper har upprittats 1 enlighet med arsredovisningslagen och rekommendationen fran
Radet for finansiell rapportering, RFR 2 Redovisning f6r juridiska personer.

Kritiska bedomningar och uppskattningar

For att uppritta redovisningen i enlighet med aktuellt regelverk och god redovisningssed krdvs att det
gors beddmningar och antaganden som paverkar 1 bokslutet redovisade tillgangar, skulder, intdkter och
kostnader samt 6vrig information. Dessa bedomningar och antaganden baseras pa historiska erfarenheter
samt andra faktorer som beddms vara rimliga under radande omsténdigheter. Faktiskt utfall kan skilja sig
fran dessa beddmningar om andra antaganden gors eller andra {6rutsittningar foreligger. De omraden dér
det framforallt go6rs uppskattningar och beddmningar &r nyttjandeperioder for fastigheter,
nedskrivningsbehov av fastigheter och grinsdragning mellan om investeringar ska kostnadsforas eller
aktiveras.

Intiktsredovisning

[ntdkter har tagits upp till verkligt varde av vad som erhallits eller kommer att erhallas och redovisas i
den omfattning det dr sannolikt att de ekonomiska férdelarna kommer att tiligodogoras bolaget och
intékterna kan berdknas pa ett tillforlitligt sétt.

Anlaggningstillgangar
Immateriella och materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsvirde minskat med
ackumulerade avskrivningar enligt plan och eventuella nedskrivningar.

Avskrivning sker linjirt dver den forvintade nyttjandeperioden med hdnsyn till vésentligt restvirde.
Fodljande avskrivningsprocent tilldimpas:

inventarier, verktyg och installationer 20%

Forbéattringsutgifter pd annans fastighet skrivs av linjért under hyreskontraktets ldangd.

Nedskrivningar

Vid varje balansdag analyserar foretaget de redovisade vérdena tor materiella anldggningstillgangar och
immateriella tillgdngar mf6r att faststdlla om det finns nagon indikation pd att dessa tillgangar har
minskat i varde. Om sa &r fallet, berdknas tillgangens atervinningsvérde for att kunna faststilla virdet av
en eventuell nedskrivning.

| | Detta dokumentet har signerats genom digitala signeringstjgnsten GetAccept.
Fingerprint; 325a86d6bh65cad7380fbd4678acc580846e13541df7ebdcad72894edcef8fb3dc09d3321d032e08bcf724chcddBed30a7ad422882419e182af675e10e34656078
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Finansiella instrument
Finansiella instrument som redovisas 1 balansrdkningen inkluderar bland tillgangarna likvida medel,

hyresfordringar, ¢vriga fordringar och lanefordringar, samt bland skulderna leverantérsskulder, dvriga
skulder och laneskulder. Finansiella instrument redovisas initialt till verkligt védrde, motsvarande
anskaffningsvarde, med tilldgg f6r transaktionskostnader. Efterféljande redovisning sker dérefter
beroende pa hur klassificering skett enligt nedan. Finansiella transaktioner sdsom in- och utbetalning av
rantor och krediter bokfors pa kontoférande banks likviddag, medan 6vriga in- och utbetalningar boktors
pa kontoférande banks bokforingsdag. En finansiell tillgang tas bort fran balansrdkningen nér
rattigheterna i avtalet realiseras, forfaller eller bolaget forlorar kontrollen 6ver den. En finansiell skuld
tas bort fran balansrdkningen nér forpliktelsen 1 avtalet fullgjorts eller pa annat sétt utsléckts.

Likvida medel
Likvida medel utgors av tillgodohavande pa bank per bokslutsdagen och redovisas till nominellt vérde.

Fordringar
Virdepapper som ar anskaffade med avsikt att innehas kortsiktigt redovisas inledningsvis till
anskaffningsvérde och i efterfoljande vdrderingar 1 enlighet med ldgsta vérdets princip till det lagsta av

anskaffningsviarde och marknadsvérde.

Skulder
Skulder avser krediter och rorelseskulder sasom t ex leverantorsskulder. Krediterna fran Castellum AB

|6per formellt sett med tre manaders uppsdgningstid men &4r baserade pa Castellum ABs langfristiga
upplaning, varfér lanen klassificeras som langfristiga. Krediterna redovisas 1 balansrdkningen pa
likviddagen och upptas till upplupet anskaffningsvirde. Upplupna ej betalda ridntor redovisas under

posten upplupna kostnader. Skuld redovisas ndr motparten har presterat och avtalsenlig skyldighet att
betala foreligger, dven om faktura 4nnu inte mottagits. Leverantdrsskulder redovisas nér faktura

mottagits. Leverantorsskulder och andra rorelseskulder med kort 16ptid redovisas till nominellt vérde.

Leasingavtal
Leasingavtal dér 1 allt visentligt alla risker och f6rmaner térknippade med dgandet faller pa leasegivaren

klassificeras som operationella leasingavtal. Samtliga hyreskontrakt betraktas som operationella
leasingavtal och redovisningen av dessa framgar av principerna tor intdkter samt not 2.

Tomtrittsavtal redovisas som ett operationellt leasingavtal dar tomtrittsavgédlden kostnadstérs 1 perioden
den avser. Det finns dven ett mindre antal leasingavtal av ringa omfattning dér bolaget dr leasetagare.
Avtalen redovisas som operationella leasingavtal dédr erlagda betalningar kostnadstors 1 resultatrdkningen

linjart 6ver leasingperioden.

Inkomstskatter
Inkomstskatten for aktiebolag 1 Sverige dr nominellt 20,6 % och fordelas 1 resultatrdkningen pa aktuell

och uppskjuten skatt. Inkomstskatten belastar resultatrdkningen toérutom 1 de fall den &r hantorlig till
transaktioner, sdsom koncernbidrag, vilka redovisats direkt mot eget kapital da &dven eventuell

skatteeffekt redovisas direkt mot eget kapital.

Aktuell skatt
Ut6ver uppskjuten skatt redovisas dven aktuell skatt. Aktuell skatt utgar fran arets skattepliktiga resultat

vilket skiljer sig fran det redovisade resultatet. Detta beror frimst pa mdgjligheten att nytt)a.
- skatteméssiga avskrivningar pa fastigheter vilka dverstiger de redovisningsméssiga
- skattemdassiga direktavdrag for vissa ombyggnationer vilka akfiveras redovisningsmaissigt
- befintliga underskottsavdrag

[ posten ingar dven eventuella justeringar av aktuell skatt fran tidigare perioder.

Detta dokumentet har signerats genom digitala signeringstjansten GetAccept.
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Uppskjuten skatt 1
Uppskjuten skatt redovisas enligt balansrdkningsmetoden pa temporédra skillnader som uppkommer

mellan en tillgangs eller skulds redovisade vidrde och dess skattemissiga virde. Detta innebér att det
finns en skatteskuld eller skattefordran som realiseras den dag tillgangen eller skulden séljs. Undantag
oors dock for tempordra skillnader som uppkommit vid forsta redovisningen av tillgdngar och skulder
som utgor tillgdngsforvary. 1 bolaget foreligger temporéra skillnader avseende forvaltningsfastigheter
och underskottsavdrag. Uppskjuten skattefordran hénférligt till underskottsavdrag redovisas, eftersom
det #r troligt att framtida skattemissiga Gverskott kommer att finnas tillgdngliga vilka kan nyttjas mot
underskottsavdragen. Uppskjuten skatteskuld berdknas pd skillnaden mellan fastigheternas redovisade
viarde och deras skatteméssiga virde. Fordndring redovisas 1 resultatrdkningen som uppskjuten skatt.
Bolaget har redovisat samtliga under aret genomftrda bolagsforvarv som tillgangsforvéry, innebédrande
att uppskjuten skatt som fanns vid férvéarvstillfédllet inte finns upptagen 1 balansrdakningen.

Avsittningar

Avsittningar dr skulder som &r ovissa vad géaller forfallotidpunkt eller belopp. Avséttning bok{ors 1
balansridkningen nér det finns ett atagande till f61jd av en intrdffad hidndelse och det dr troligt att ett
utflode av resurser krdvs for att reglera dtagandet samt att en tillforlitlig uppskattning av beloppet kan

o0ras.

Ersiattningar till anstallda
Ersédttningar till anstédllda i form av l6ner, betald semester, betald franvaro, bonus och erséttning efter
avslutad anstédllning (pension) redovisas 1 takt med intjdnandet.

Vad avser pensioner och andra ersédttningar efter avslutad anstillning kan dessa klassificeras som
antingen avgiftsbestimda planer eller férménsbestdmda planer. Ataganden for pensioner utgors av
avgiftsbestimda planer, vilka fullgérs genom fortlopande utbetalningar till fristiende myndigheter eller
organ vilka administrerar planerna. Kostnaden motsvarar de erlagda avgifterna.

Kapitaltransaktioner

Aktiedgartillskott
Aktiedgartillskott redovisas hos givaren som en 6kning av aktier i dotterbolag och hos mottagaren som

okning av fritt eget kapital.

Utdelning
Erhallen eller anteciperad utdelning redovisas som finansiell intdkt medan ldmnad utdelning redovisas

som en minskning av fritt eget kapital efter det att arsstimman fattat beslut om utdelning.

Koncernbidrag
Erhallna och ldmnade koncernbidrag redovisas som bokslutsdispositioner.

Kassatlodesanalys
Kassaflodesanalysen har uppréttas enligt den indirekta metoden, vilket innebér att nettoresultatet justeras

f6r transaktioner som inte medfort in- eller utbetalningar under perioden, samt tor eventuella intdkter och
kostnader som hanfors till investerings- eller finansieringsverksamhetens kassaflode.

Detta dokumentet har signerats genom digitala signeringstjansten GetAccept.
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Not 2 Arvode till revisorer

Kostnaden for revision har redovisats i United Spaces Network Offices AB.

Not 3 Anstilllda och personalkostnader

11 (15)

2022 2021
Medelantalet anstillda
Kvinnor 3 2
Mén 1 I
4 3
Loner och andra ersiittningar
Styrelse och verkstéillande direktor 0 0
Ovriga anstillda I 169 1 006
1169 1 006
Sociala kostnader
Pensionskostnader for styrelse och verkstéllande direktor 0 0
Pensionskostnader for 6vriga anstéllda 85 60
Ovriga sociala avgifter enligt lag och avtal 389 304
474 364
Totala loner, ersittningar, sociala kostnader och
pensionskostnader 1 643 1370
Not 4 Finansiella intikter
2022 2021
Ovriga rinteintékter 19 23
19 23
Not 5 Finansiella kostnader
2022 2021
Ovriga rintekostnader 14 3
14 3
Not 6 Bokslutsdispositioner
2022 2021
Mottagna koncernbidrag 13 343 0
13 343 0
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Not 7 Aktuell och uppskjuten skatt

Inkomstskatten for aktiebolag 1 Sverige dr 20,6 %. I resultatrdkningen férdelas skatten pa tva poster,
aktuell skatt och uppskjuten skatt. Aktuell skatt utgér fran arets skattepliktiga resultat som &r ldgre dn det

redovisade resultatet. Detta beror frimst pa mdojligheten att nytt)a:

- skatteméssiga avskrivningar pé fastigheter vilka 6verstiger de redovisningsmaéssiga
- skatteméssiga avdrag for vissa ombyggnationer pa fastigheter, vilka aktiveras redovisningsméssigt
- befintliga underskottsavdrag

Den uppskjutna skatten dr en avséttning for den skatt som framgent ska betalas vid en direktforséljning
av fastigheterna, da aterlagegning av skatteméssiga avskrivningar och avdragna investeringar gors.

Den totala skatten kan avvika fran nominell skatt 1 det fall det finns redovisade intdkter/kostnader som
inte dr skattepliktiga/avdragsgilla eller till f6ljd av andra typer av skatteméssiga justeringar.

Avstamning av effektiv skatt

2022 2021
Procent Belopp Procent Belopp
Redovisat resultat fore skatt 8 840 -3 910
Skatt enligt géllande skattesats 20,60 -1 821 20,60 806
E) avdragsgilla kostnader 0,69 -61 -0,36 -14
Ej skattepliktiga intdkter 0,00 0
Under aret utnyttjande av tidigare ars
underskottsavdrag vars skattevirde ej
redovisats som tillgéng, -0,54 48 0,31 12
Redovisad effektiv skatt 20,74 -1 833 20,55 804
Not 8 Forbittringsutgifter pa annans fastighet
2022-12-31 2021-12-31
Ingaende anskaffningsvirden 1 871 1 871
Inkép 0 0
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden 1871 1871
Ingaende avskrivningar -390 -246
Arets avskrivningar -144 -144
Utgaende ackumulerade avskrivningar -535 -390
Utgaende redovisat virde 1336 1481
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United Spaces 19045 AB
Org.nr 559167-2471

Not 9 Inventarier, verktyg och installationer

2022-12-31
Ingaende anskaffningsvérden 7 403
InkOp 0
Forsidljningar/utrangeringar 0
Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden 7 403
[ngaende avskrivningar -4 015
Forsdljningar/utrangeringar 0
Arets avskrivningar -1 481
Utgaende ackumulerade avskrivningar -5 496
Utgaende redovisat virde 1 907

Not 10 Andelar 1 intresseforetag och gemensamt styrda foretag

2022-12-31
Ingaende anskaffningsvarden 8
Inkop 3
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden 11
Utgaende redovisat viirde 11
Not 11 Uppskjuten skatt
2022-12-31
Specifikation uppskjuten skatt
Uppskjuten skattefordran avseende underskottsavdrag 0
0
Ingdende balans 1 833
Fordndring enligt resultatrikning -1 833
0
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United Spaces 19045 AB 14 (15)
Org.nr 559167-2471

Not 12 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

2022-12-31 2021-12-31
Forutbetalda momsfordringar 169 0
Forutbetalda hyror 676 636
Forutbetalda leasingavgitter 27 32
Forutbetalda I'T-kostnader 113 107
Forutbetalda méklarprovisioner 12 0
Ovriga poster 4 41
1 002 816
Not 13 Skulder

2022-12-31 2021-12-31

Rintebirande laneskulder som forfaller
Ej rintebdrande skulder som torfaller inom ett ar 11682 12 460
11 682 12 460

Skulder till koncernbolag utgors av lan fran Castellum AB. Dessa lan 16per formellt sett med tre
méanaders uppsidgningstid men dr baserade pa Castellum ABs langfristiga upplaning, vartor lanen
klassificeras som langfristiga. Rdntekostnaden, som pafors kvartalsvis, uppgar till langivarens vid varje
tidpunkt genomsnittliga upplaningskostnad.

Bolaget dr indirekt utsatt for féljande finansiella risker:

- kreditforsorjningsrisk - risken att inte ha tillgang till finansiering av sin verksamhet
- rdnterisk - risken att marknadsréintan foréndras pa ett ofordelaktigt sétt

- motpartsrisk - risken att en motpart inte kan fullgtra sina ataganden

Koncernens finansiella riskhantering, som syftar till att motverka ovanstdende risker, dr centraliserad till
moderbolaget Castellum AB och styrs av Castellums finanspolicy som fokuserar pa lag finansiell risk,
sdkerstidllande av langfristig finansiering och likviditet samt ett ldgt och stabilt rdntenetto. Utnyttjade
krediter bestar i huvudsak av revolverande krediter under langfristiga laneldften vilket med{or stor
flexibilitet vid val av ridntebas, rdnteperiod och kapitalbindning. Castellum anvénder réntederivat t6r att
erhalla onskad rianteforfallostruktur.
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United Spaces 19045 AB 15 (15)
Org.nr 559167-2471

Not 14 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

2022-12-31 2021-12-31

Forutbetalda hyror [ 341 1 108
Upplupna semesterldner inkl soc avg 197 193
Upplupna administrativa kostnader (hyresrabatter) 8 619 9 551
Ovriga poster 3 67
10 164 10 919

Not 15 Stallda sikerheter
Bolaget har inga stéllda sékerheter

Den dag som framgar av var elektroniska underskrift

Emelie Mannheimer Ulrica Sjoswird
Verkstillande direktor

Var revisionsberittelse har ldmnats den dag som framgar av min elektroniska underskrift

Deloitte AB

Harald Jagner
Auktoriserad revisor
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REVISIONSBERATTELSE

Till bolagsstamman i United Spaces 19045 AB
organisationsnummer 559167-2471

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for United Spaces
19045 AB for rakenskapsaret 2022-01-01 - 2022-12-31.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av United Spaces 19045 ABs finansiella stallning
per den 31 december 2022 och av dess finansiella resultat och
kassaflode for aret enligt arsredovisningslagen.
Forvaltningsberéttelsen ar forenlig med arsredovisningens 6vriga
delar.

Vitillstyrker darfor att bolagsstamman faststéller resultatrakningen
och balansrdkningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt dessa
standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar
oberoende i forhallande till United Spaces 19045 AB enligt god
revisorssed i Sverige och har i ovrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vianser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund fér vara uttalanden,

Styrelsens och verkstdllande direktérens ansvar

Det ar styrelsen och verkstallande direktéren som har ansvaret {or
att arsredovisningen upprattas och att den ger en rattvisande bild
enligt arsredovisningslagen. Styrelsen och verkstédllande direktéren
ansvarar dven for den interna kontroll som de beddmer ar
nddvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehailer
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen och
verkstallande direkt6ren for beddomningen av bolagets formaga att
fortsatta verksamheten. De upplyser, nar sa ar tillampligt, om
férhallanden som kan paverka formagan att fortsatta
verksamheten och att anvdanda antagandet om fortsatt drift.
Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om styrelsen och
verkstallande direktoren avser att likvidera bolaget, upphtra med
verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till att géra
nagof av detta.

Revisorns ansvar

Vara mal ar att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag,
och att lamna en revisionsberattelse som innehaller vara
uttalanden. Rimlig sakerhet ar en hog grad av sakerhet, men ar
ingen garanti for att en revision som utfoérs enligt ISA och god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en vasentlig

felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund
av oegentligheter eller misstag och anses vara vdsentliga om de
enskilt eller tillsammans rimligen kan forvantas paverka de
ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i
arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt
omdome och har en professionellt skeptisk instdllning under hela
revisionen. Dessutom:

e identifierar och bedémer vi riskerna for vasentliga
felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utior
granskningsatgarder bland annat utifran dessa risker och
inhamtar revisionsbevis som &r tillrackliga och dndamaisenliga
for att utgora en grund for vara uttalanden. Risken fér att inte
upptacka en vasentlig felaktighet till foljd av oegentligheter ar
hogre an for en vasentlig felaktighet som beror pa misstag,
eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig information
eller dsidosattande av intern kontroll.

e skaffar vi oss en forstaelse av den del av bolagets interna
kontroll som har betydelse for var revision fOr att utforma
granskningsatgarder som ar lampliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala oss om
effektiviteten | den interna kontrollen.

e utvarderarvi lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens och verkstallande
direktorens uppskattningar i redovisningen och tillhGrande
upplysningar.

e drarvien slutsats om lampligheten i att styrelsen och
verkstéllande direktoren anvander antagandet om fortsatt
drift vid upprattandet av arsredovisningen. Vi drar ocksa en
slutsats, med grund i de inhamtade revisionsbevisen, om
huruvida det finns nagon vasentlig osakerhetsfaktor som avser
sadana handelser eller férhallanden som kan leda till
betydande tvivel om bolagets férmaga att fortsatta
verksamheten, Om vi drar slutsatsen att det finns en vésentlig
osakerhetsfaktor, maste vi i revisionsberatteisen fasta
uppmarksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen om
den vasentliga osakerhetsfaktorn eller, om sadana
upplysningar ar otillrackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhamtas fram till datumet for revisionsberattelsen. Dock
kan framtida hiandelser eller férhallanden géra att ett bolag
inte langre kan fortsatta verksamheten.

e utvarderar vi den 6vergripande presentationen, strukturen
och innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna,
och om arsredovisningen aterger de underliggande
transaktionerna och handelserna pa ett satt som ger en

rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Vi
maste ocksa informera om betydeisefulla iakttagelser under
revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna
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kontrollen som vi identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och
andra forfattningar

Uttalanden

Utover var revision av arsredovisningen har vi aven utfort en
revision av styrelsens och verkstallande direktorens forvaltning for
United Spaces 19045 AB for rakenskapsaret 2022-01-01 - 2022-12-
31 samt av forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst
eller forlust.

Vi tillstyrker att bolagsstamman disponerar vinsten enligt forslaget
i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledamé&ter och
verkstallande direktoren ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund fér uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar.
Vi dr oberoende i férhallande till United Spaces 19045 AB enligt
god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens och verkstéallande direktérens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betrdaffande bolagets vinst eller forlust. Vid f6rslag till utdelning
innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen ar
forsvarlig med hansyn till de krav som bolagets verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stallning | 6vrigt.

Styrelsen ansvarar f6r bolagets organisation och férvaltningen av
bolagets angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
fortldpande bedéma bolagets ekonomiska situation och att tillse
att bolagets organisation ar utformad sa att bokféringen,
medelsforvaltningen och bolagets ekonomiska angeldgenheter |
ovrigt kontrolleras pa ett betryggande satt. Verkstéllande
direktéren ska skéta den [6pande forvaltningen enligt styrelsens
riktlinjer och anvisningar och bland annat vidta de atgarder som ar
nédvandiga for att bolagets bokféring ska fullgéras i
overensstammelse med lag och fér att medelsférvaltningen ska
skdtas pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart
uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis for att
med en rimlig grad av sakerhef kunna bedéma om nagon
styrelseledamot eller verkstallande direktdren i nagot vasentligt
avseende:

e foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
bolaget, eller

¢ panagotannat satt handlati strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betraffande revisionen av férslaget till dispositioner av
bolagets vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta, ar
att med rimlig grad av sdkerhet beddma om forslaget ar forenligt

med aktiebolagslagen.

Rimlig sdkerhet &r en hog grad av sdakerhet, men ingen garanti for
att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptacka atgarder eller forsummelser som kan
foranleda ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till
dispositioner av bolagets vinst eller térlust inte ar férenligt med

United Spaces 19045 AB
organisationsnummer 559167-2471

2(2)

aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander vi professionellt omdéme och har en professionellt
skeptisk installning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller
forlust grundar sig framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsatgarder som utfors baseras pa var
professionella beddmning med utgangspunkt i risk och
vasentlighet. Det innebar att vi fokuserar granskningen pa sadana
atgarder, omraden och forhallanden som ar vasentliga for
verksamheten och dér avsteg och dvertradelser skulle ha sarskild
betydelse for bolagets situation. Vi gar igenom och provar fattade
beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra forhallanden
som dr relevanta fér vart uttalande om ansvarsfrihet. Som
underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner
betraffande bolagets vinst eller forlust har vi granskat om forslaget
ar forenligt med aktiebolagslagen.

Goteborg den dagen som framegar av var elekironiska underskrift

Deloitte AB

Harald jagner
Auktoriserad revisor
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Detta dokument &r digitalt signerat genom Penneo.com. Den digitala
signeringsdatan i dokumentet ar sdkrad och validerad genom det datorgenererade
hashvardet hos det originella dokumentet. Dokumentet ar last och tidsstamplat
med ett certifikat fran en betrodd tredje part. All kryptografisk information dr
innesluten i denna PDF, f&r framtida validering om sa kravs.

Hur man verifierar griginaliteten hos dokumentet
Detta dokument dr skyddat genom ett Adobe CDS certifikat. Nar du Oppnar

dokumentet i Adobe Reader bor du se att dokumentet ar certifierat med Penneo e-
signature service <penneo@penneo.com> Detta garanterar att dokumentets
innehall inte har andrats.

Du kan verifiera den kryptografiska informationen i dokumentet genom att
anvanda Penneos validator, som finns pa https://penneo.com/validator
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