ARSREDOVISNING
for

Infrahubs Fastighet 4 AB

Org.nr. 559274-2125

Styrelsen far hirmed avlimna arsredovisning for rikenskapsaret 2023-01-01 - 2023-12-31
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Undertecknad styrelseledamot i1 Infrahubs Fastighet 4 AB intygar hdrmed, dels att denna kopia av arsredovisningen
dverensstammer med originalet, dels att resultat- och balansrdkning faststéllts pa arsstimma den 24 juni1 2024.

Stamman beslot tillika godkédnna styrelsens {6rslag till vinstdisposition.

Kalmar 2024-06-24
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Infrahubs Fastigchet 4 AB
Org.nr. 559274-2125

FORVALTNINGSBERATTELSE

Arsredovisningen ar upprittad i svenska kronor, SEK.

Verksamheten

Bolaget ska uppfora, forvalta och dga fastigheter inom logistik.

Foretagets sidte dr Kalmar.

Flerarsjaimforelse*

2023
Nettoomséattning 6 396 688
Res. efter finansiella poster 6 875 796
Res. 1 % av nettoomsittningen 107,48
Balansomslutning 85 651 984
Sohiditet (%) 8,26
Avkastning pa eget kapital (%) 54,38
Avkastning pa totalt kapital (%) 4,63
Kassalikviditet (%) 11,25

*Definitioner av nyckeltal, se noter

Agarforhillanden

Foretaget ar heldgt dotterforetag till Infrahubs Hold-co 1 AB i Kalmar (séte), org.nr 559326-9490.

Forandringar 1 eget kapital

2022

10 214 086
-4 940 129
neg.

340 107 977
3,9

neg.

neeg.

11,26

2020/2021
0

-109 018
0,00

153 155 987
0,01

neg.

neg.

44,80

Ovrigt bundet Ovrigt fritt Arets Summa fritt
Aktiekapital  eget kapital  eget kapital resultat  eget kapital
Belopp vid arets ingang 25 000 0 23 120 630 -4 940 129 18 180 501
Resultatdisp. enl. beslut av
arsstémmas: , -4 940 129 4 940 129 0
Aterbetalning aktiedgartillskott -18 000 000 -18 000 000
Arets vinst 6 875 796 6 875 796
Belopp vid arets utgang 25 000 0 180 501 6 875 796 7 056 297
2023-12-31 2022-12-31
Villkorade aktiedgartillskott uppgar till: 109 100 109 100
Resultatdisposition
Forslag till disposition av bolagets vinst
Till arsstimmans férfogande star
balanserad vinst 180 501
arets vinst 6 875 796
7056 297
Styrelsen foreslar att
1 ny rakning dverfores 7056 297
7 0356 297

Betraffande bolagets resultat och stillning 1 6vrigt hdnvisas till efterféljande

resultat- och balansrakningar med tillh6rande noter.
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Infrahubs Fastighet 4 AB
Org.nr. 559274-2125

RESULTATRAKNING

Rorelsens intikter m.m.
Nettoomsdittning

Rorelsens kostnader

Ravaror och fornédenheter

Ovriga externa kostnader

Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella
anldagegningstillgangar

Ovriga rorelsekostnader

Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster

Resultat fran andelar 1 koncernforetag

Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter
Rintekostnader till koncernféretag

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

Not
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2023-01-01
2023-12-31

6 396 688

2022-01-01
2022-12-31

10 214 086

6 396 688

-216 429

-4 736 174

-3 164 987
-268 931 (22

=277 048 612

-270 651 924

279 859 161
649 534

-78 306

-2 902 669

10 214 036

-8 013 683
-1 046 432

-3 064 040
-16 007

-12 140 162

-1 926 076

0
0
0
-3 014 053

277 527 720

6 875 796

-3 014 053

-4 940 129

6 875 796

-4 940 129




Infrahubs Fastighet 4 AB
Org.nr. 559274-2125

BALANSRAKNING
TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar
Byggnader och mark
[nventarier, verktyg och installationer

Finansiella anldggningstillgangar
Andelar 1 koncernforetag
Andra langfristiga fordringar

Summa anlaggningstillgangar
Omsattningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter

Kassa och bank
Kassa och bank

Summa kassa och bank

Summa omséttningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Noft

(.
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2023-12-31

29 365 905
0

2022-12-31

301 497 127
2 350 974

29 365 905

0
53 633 556

303 848 101

33 633 556

82 999 461

0
128 364
615 278

743 642

1 908 881

0
0
0
303 8438 101

1 690 100

0
39 664

1908 881

2 652 523

85 651 984

1729 764

34 530 112

34 530 112

36 259 876

340 107 977



Infrahubs Fastighet 4 AB
Org.nr. 559274-2125

BALANSRAKNING
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Aktiekapital

EFritt eget kapital
Balanserat resultat
Erhallet aktiedgartiliskott
Arets resultat

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Summa lingfristiga skulder

Kortiristiga skulder

Leverantorsskulder
Skulder t1ll koncernforetag
Aktuell skatteskuld
Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not
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2023-12-31

25 000

2022-12-31

25 000

25 000

180 501
0
6 875 796

25 000

82
23 120 548
-4 940 129

7056 297

18 180 501

7081 297

35 000 000

18 2035 501

55 000 000

20 021 957
0

1278 000
0

2 270 730

OO

2210 753
311 689 788
220 000

6 384 855

1 397 080

23 570 687

85 651 984

321 902 476

340 107 977




Infrahubs Fastighet 4 AB
Org.nr, 559274-2125

NOTER

Not 1

Redovisnings- och viarderingsprinciper

Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med rsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 Arsredovisning och

koncernredovisning.

Fordringar
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berdknas inflyta.

C_?vriga tillgangar, avsdattningar och skulder

Ovriga tillgangar, avsittningar och skulder har varderats till anskafiningsviarden om inget annat anges nedan.

Intaktsredovisning

Inkomsten redovisas till det verkliga virdet av vad som erhallits eller kommer att erhallas. Foretaget redovisar darfor
inkomsten till nominellt virde (fakturabelopp) om erséttningen erhéalls i likvida medel direkt vid leverans. Avdrag gors

for lamnade rabatter.

Materiella anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar redovisas till anskafiningsvirde med avdrag f6r ackumulerade avskrivningar och
eventuella nedskrivningar, Tillgangarna skrivs av linjart 6ver tillgangarnas bedémda nyttjandeperiod f6rutom mark

som inte skrivs av.

Inkomstskatt

Aktuell skatt dr inkomstskatt f6r innevarande rdkenskapsar som avser arets skattepliktiga resultat och den del av

tidigare rdkenskapsars inkomstskatt som dnnu inte har redovisats.

Aktuell skatt varderas till det sannolika beloppet enligt de skattesatser och skatteregler som géller pa balansdagen.

UPPLYSNINGAR TILL ENSKILDA POSTER

Not 2

2022-12-31

10 280 700
47 482 523
-8 013 683
234 730 559

304 480 099
0

0
-2 982 972

-2 982 972

301 497 127

254 012 003
47 485 125

Byggnader och mark 2023-12-31
Ingaende anskaffningsvirde 304 480 099
InkGp 1 689 692
Forsdljningar/utrangeringar -276 803 886
Ombklassificeringar 0
Utgaende ackumulerade anskafiningsvirden 29 365 905
Ingaende avskrivningar -2 982 972
Forsidljningar/utrangeringar 6 061 007
Arets avskrivningar -3 078 033
Utgaende ackumulerade avskrivningar 0
Utgaende redovisat varde 29 365 905
Redovisat virde byggnader 0
Redovisat viarde mark 29 365 903

29 365 905

301 497 128

Under aret har bolaget avyttrat Stodstorp 2:20 med tillhdérande logistikanldggning. Kvar finns endast mark, St6dstorp

2:33,
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Infrahubs Fastighet 4 AB
Org.nr. 559274-2125

NOTER

Not 3

Not 4

Not 5

Not 6

Not 7

Not 8

Inventarier, verktyg och installationer

Ingaende anskaffningsvirde
Inkop
Forsdljningar/utrangeringar

Utgaende ackumulerade anskaffningsvéirden

Ingaende avskrivningar
Forsaljningar/utrangeringar
Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde
Andelar i koncernforetag
Foretag

Organisationsnummer
Stodstorp 2:20 AB

Stodstorp 2:20 AB

Ink6p
Forsaljningar/utrangeringar
Utgaende redovisat virde
Langfristiga skulder

Amortering efter 5 ar

Stillda sakerheter
Fastighetsinteckningar

Summa stallda sakerheter

Visentliga hindelser efter rikenskapsarets slut

Under 2024 kommer marken av avyttras.

Definition av nyckeltal

Soliditet

Justerat eget kapital 1 procent av balansomslutning

Avkastning pa eget kapital

Sate

Antal/Kap.
andel %
0

0,00%

2023-12-31

2432 042
0
-2 432 042

0
-81 068
168 020
-36 952

2022-12-31

0
2432 042
0

2432 042
0

0

-31 0638

0

-81 068

0

2023-12-31

Redovisat

varde
0

0

25000
-25 000

2 350 974

2022-12-31

Redovisat

varde
0

0

0
2023-12-31

0
0
0
2022-12-31

311 689 788

0
0
2023-12-31

35 000 000

311 689 788

2022-12-31

0

55 000 000

Resultat efter finansiella poster 1 procent av genomsnittligt justerat eget kapital

Avkastning pa totalt kapital

Rorelseresultat med tilldgg for finansiella intdkter, 1 procent av genomsnittlig balansomslutning

Kassalikviditet

Omsattningstillgangar exkl. varulager i procent av kortfristiga skulder
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Infrahubs Fastighet 4 AB
Org.nr. 559274-2125

NOTER

Kalmar

dreas Eké

Styrelseledamot, ordiorande

2024-06-24

.

Hans Bengtsson
Styrelseledamot

2024-06-24
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Sporrong & Eriksson

REVISIONSBYRA AB

REVISIONSBERATTELSE

Till bolagsstdmman i Infrahubs Fastighet 4 AB
Org.nr. 539274-2125

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Infrahubs
Fastighet 4 AB {or ar 2023.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet
med drsredovisningslagen och ger en i alla vdsentliga avseenden
rittvisande bild av Infrahubs Fastighet 4 ABs finansiella stillning
per den 31 december 2023 och av dess finansiella resultat for aret
enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberéttelsen dr forenlig med
arsredovisningens 6vriga delar.

Jag tillstyrker dérfor att bolagsstimman faststiller reéultatrﬁkningen
och balansrikningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed 1 Sverige. Mitt ansvar enligt dessa
standarder beskrivs ndrmare i avsnittet "Revisorns ansvar"”. Jag ér
oberoende 1 forhallande till Infrahubs Fastighet 4 AB enligt god
revisorssed 1 Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat dr tillrackliga och
dndamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Ovriga upplysningar
Revisionen av arsredovisningen for ar 2022 har utforts av en annan

revisor som ldmnat en revisionsberittelse daterad 18 maj 2023 med
omodifierade uttalanden i Rapport om arsredovisningen.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas
och att den ger en rittvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer
ar nodvandig for att uppritta en arsredovisning som inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av drsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedomningen av bolagets forméaga att fortsitta verksamheten. Den
upplyser, nar sa dr tillimpligt, om férhallanden som kan paverka
formagan att fortsdtta verksamheten och att anvinda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om
styrelsen avser att likvidera bolaget, upphtra med verksamheten
eller inte har ndgot realistiskt alternativ till att géra nagot av detta.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppna en rimlig grad av sékerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehéller ndgra visentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag,
och att ldmna en revisionsberéttelse som innehaller mina
uttalanden. Rimlig sdkerhet ér en hog grad av sdkerhet, men &r
Ingen garantt for att en revision som utférs enligt ISA och god
revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka en visentlig
felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av
oegentligheter eller misstag och anses vara visentliga om de enskilt

1(2)

eller tillsammans rimligen kan férvantas paverka de ekonomiska
beslut som anvindare fattar med grund 1 arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionelit
omdome och har en professionellt skeptisk instilining under hela
revisionen. Dessutom:

» identifierar och bedbmer jag riskerna for visentliga felaktigheter t
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgérder bland annat utifran
dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som &r tillrickliga och
andamalsenliga for att utgdra en grund f6r mina uttalanden. Risken
for att inte uppticka en visentlig felaktighet till t61jd av
oegentligheter dr hogre dn fOr en visentlig felaktighet som beror pa
misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande 1 maskopi,
forfalskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig information eller
asidoséttande av intern kontroll.

e skaffar jag mig en forstaelse av den del av bolagets interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsatgirder som 4r lampliga med hinsyn till
omstindigheterna, men inte for att uttala mig om effekfiviteten 1
den interna kontrollen.

« utvirderar jag limpligheten i de redovisningsprinciper som
anvinds och rimligheten 1 styrelsens uppskattningar 1 redovisningen
och tillhGrande upplysningar.

» drar jag en slutsats om ldmpligheten 1 att styrelsen anvénder
antagandet om fortsatt drift vid upprittandet av arsredovisningen.
Jag drar ocksé en slutsats, med grund t de inhdmtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon vasenthig
osdkerhetsfaktor som avser sadana hidndelser eller forhallanden som
kan leda till betydande tvivel om bolagets formaga att fortsatia
verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en vasentlig
osikerhetsfaktor, miste jag i revisionsberittelsen fésta
uppmairksamheten pa upplysningama i drsredovisningen om den
vasentliga osidkerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar ar
otillrackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhidmtas fram till
datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida hindelser eller
forhallanden gora att ett bolag inte ldngre kan fortsatta
verksambheten.

« utvirderar jag den Gvergripande presentationen, strukturen och
innehallet 1 &rsredovisningen, diribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
hiandelserna pa ett sitt som ger en rittvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla 1akttagelser under revisionen,
ddribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen
som jag identifierat.

] I Y i S L



- ar '*
ke g [ B
1+ ‘F"ﬁ!:
E?f i *E

Sporrong & Friksson

REVISIONSBYRA AB

Rapport om andra krav enligt lagar och andra férfattningar

Uttalanden

Utover min reviston av drsredovisningen har jag ven utfort en
revision av styrelsens forvaltning for Infrahubs Fastighet 4 AB {0r
ar 2023 samt av forslaget till dispositioner betrdffande bolagets
vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att bolagsstamman disponerar vinsten enligt forslaget
1 forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens ledamoter

ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed 1 Sverige, Mitt
ansvar enligt denna beskrivs ndrmare 1 avsnittet "Revisorns ansvar".
Jag dr oberoende i forhallande till Infrahubs Fastighet 4 AB enligt
god revisorssed i Sverige och har 1 6vrigt fullgjort mutt yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar tillrdckliga och
dndamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret {6r forslaget till dispositioner
betridffande bolagets vinst eller fortust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar
forsvarlig med hénsyn till de krav som bolagets verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stillning 1 Svrigt.

Styrelsen ansvarar {or bolagets organisation och forvaltningen av
bolagets angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlépande bedéma bolagets ekonomiska situation och aft tillse att

bolagets organisation dr utformad sa att bokfringen,
medelsforvaitningen och bolagets ekonomiska angeldgenheter 1

dvrigt kontrolleras pa ett betryggande siitt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betrdffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed mitt
uttalande om ansvarsfrihet, dr att inhdmta revisionsbevis for att med
en rimlig grad av sdkerhet kunna bedoma om nagon styrelseledamot
i ndgot visentligt avseende:

+ foretagit ndgon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda ersdttningsskyldighet mot bolaget,
eller

* pa nagot annat sitt handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Mitt mal betrdffande revisionen av forslaget till dispositioner av
bolagets vinst eller forlust, och darmed mitt uttalande om detta, ar

att med rimlig grad av siakerhet bedoma om forslaget ar forenligt
med aktiebolagslagen.

Rimlig sikerhet ar en hog grad av sidkerhet, men ingen garanti {or
att en revision som utfors enligt god revisionssed 1 Sverige alltid
kommer att upptacka atgarder eller forsummelser som kan
foranleda ersidttningsskyldighet mot bolaget, eller att ett fGrslag till
dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte &r {orenligt med
aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed 1 Sverige
anvinder jag professionellt omd&me och har en professionellt
skeptisk instédlining under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller
forlust grundar sig frimst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsatgirder som utfors baseras pa min
professionella bedomning med utgangspunkt i risk och visentlighet.
Det innebdr att jag fokuserar granskningen pd sadana atgarder,
omréiden och forhallanden som &r visentliga for verksamheten och
dédr avsteg och dvertridelser skulle ha sérskild betydelse {or
bolagets situation. Jag gar igenom och provar fattade beslut,
beslutsunderlag, vidtagna atgédrder och andra forhillanden som ar
relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underiag f6r muitt
uttalande om styreisens forslag till dispositioner betrdffande
bolagets vinst eller forlust har jag granskat om forslaget dr forenligt

med aktiebolagslagen.

Anmarkning

Bolaget har under rdkenskapsaret inte 1 ratt tid och med rétt belopp
vare sig redovisat eller betalat avdragen skatt, sociala avgifier eller

mervardesskatt,

n 24 juni 2024

an

revisor
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