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Bergbohus Fastighets AB

559044-4823

Styrelsen for Bergbohus Fastighets AB far hiarmed ldmna sin redogorelse for bolagets utveckling under
rakenskapséret 2024-09-01 - 2025-08-31.

Om inte annat sérskilt anges, redovisas alla belopp 1 hela kronor (sek).

INNEHALLSFORTECKNING ~ SIDA
ﬁ -Emfl‘ro;vﬁailt;u;;siaerattel;eM - 2—3
- Resultatrakning 4
- Balansrakning 5-6
- Noter 7-10
- Underskrifter 10

FASTSTALLELSEINTYG
Undertecknad styrelseledamot i Bergbohus Fastighets AB intygar att resultatrdkningen och balansrakningen i
arsredovisningen har faststallts pa arsstdmma 2026-02-02. Arsstimman beslutade att godkénna styrelsens férslag till hur

vinsten ska fordelas.
Jag intygar ocksa att innehallet i arsredovisningen och revisionsberattelsen stdmmer dverens med originalen.

~-Nikael Bergman
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FORVALTNINGSBERATTELSE

G VERKSAMRETEN

i Verksambhet
() Bolaget bedriver férvalthing av en fastighet, Fors 6:2 beldgen i Vésterhaninge. Verksamheten bestdr i uthyrning av

lokaler, dvernattningsrum samt garage och forréd.

Framtida utveckling
Fastigheten dr beldgen { ett omrade som utvecklas positivt och dar fastighetens lokaler &r efterfragade.

En ny detaljplan skapar mojlighet til ytterligare utveckling. Med stark efterfrigan pa industrinara lokaler och

dvernattningsidsningar i regionen beddms utvecklingsmgjligheterna som mycket goda, Bolagets strategi &r
att vaxa kontrollerat och langsiktigt, med fokus p& att bibehalla en god likviditet, ett uthalligt kassafléde och

fortsatta gdra vardeskapande investeringar.

Ovrig information
Bolaget ar ett heldgt dotterbolag till Bemi Byggnads AB. Org nr 556348-0796 med site i Huddinge.

FLERARSOVERSIKT

Beloppen i flerarstversikten dr angivna i tusental kronor om inte annat anges.

2409-2508 2309-2408 2209-2308 2109-2208
Nettoomséattning 3 257 3 201 2 234 2 321
Resultat efter finansiella poster 490 651 -128 637
Balansomslutning 24 228 24 095 24 096 24 525
Soliditet % 12 11 9 8
FORANDRINGAR | EGET KAPITAL

Aktiekapital Uppskriv- Balanserat Arets Totalt

ningsfond resultat resultat
Belopp vid arets ingang 50 000 12 308 100 -10 288 267 494 959 2 564 832
Resultatdisposition enligt bolagsstimman:
Balanseras i ny rdkning 494 999 -494 999 0
FOrandring av
uppskrivningsfond -48 894 61 579 12 685
Avskrivning av uppskriven
tillgang -108 564 108 564 0
Arets resultat 430 913 430913

Belopp vid arets utging 20 000 12 150 642 ~9 623 125 430 913 3 008 430
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RESULTATDISPOSITION

Medel att disponera:

Ansamlad férlust
Arets resultat

Summa

FOrslag till disposition:
Balanseras i ny rékning
Summa

-9 623 126
430 913
-91792213

-9 192 213
-2 192 213

Bolagets resultat och stélining framagar av efterféljande resultat- och balansrakning med noter.
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RESULTATRAKNING
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Rorelseintikter, lagerférindring m.m.
Nettoomsattning

Summa rérelseintakter, lagerférindringar m.m.

Rorelsekostnader
Ovriga externa kostnader

Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella
anldggningstillgangar
Summa rérelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga rénteintikter och liknande resultatposter
Rantekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Skatter
Skatt pa arets resultat

Arets resultat

; oy ,om i o i 4ob
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2024-09-01
2025-08-31
AN aFERARITE L Log e
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3 257 312
3 257 312

-1 484 138
~-415 155

-1 899 293

1 358 0719

344
-868 325
-867 981

490 038

490 028

-59 125

430 913
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3 201 495
3 201 495

-1 078 919
-440 525

-1 519 444

7 682 057

2274
~1 032 957
-1 030 683

657 368

657 368

~156 369

494 995
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BALANSRAKNING 1
» 2025-08-31 2024-08-31
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3:3} Anldggningstillgdngar
= Materiella anldggningstillgangar
™ Byggnader och mark 2 21 717 187 22 091 407
Maskiner och andra tekniska anlaggningar 3 100 514 107 837
Inventarier, vérktyg och installationer 4 215 650 224 262
Summa matertella antdggningstillgéngar 22 033 357 22 423 506
summa anldggningstillgangar 22 033 351 22 423 506
Omséttningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar 201 686 162 728
Fordringar hos koncernféretag 150 000 150 000
Aktuella skattefordringar 64 277 —
Ovriga fordringar ~ 52 311
FOrutbetalda kostnader och upplupna intédkter 7 920 7 328
Summa kortfristiga fordringar 423 883 372 367
Kassa och bank
Kassa och bank 1770673 1299 105
Summa kassa och bank 1770673 1299 105
Summa omsittningstillgangar 2 194 556 1671472

SUMMA TILLGANGAR 24 227 907 24 094 978
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EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Aktiekapital
Uppskrivningsfond

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Avsattningar
Uppskjuten skatteskuld

Summa avsattningar

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Skulder fill koncernfbretag

Qvriga skulder

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut
Leverantdrsskulder

Aktuella skattaskulder
Qvriga skulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intakter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER
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50 0Q0
12 150 642
12 200 642

-0 623 126
430 913
-9 7192 213

3 008 429

32 151065

3 151 065

12 600 000
3 500 000
650 000

16 750 000

432 000
14 387
45 065
81 696

745 265

1318413

24 227 307
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2024-08-31
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50 000
12 308 100
12 358 100

-10 288 267
494 999
-9 793 268

2 564 832

3191 914

3191914

12 996 000
3 500 000
850 000

17 346 000

432 000
21761

47 106
82 223
409 142

892 232

24 094 978
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NOTER

Not 1 ALLMANNA UPPLYSNINGAR

807703

1

Redovisnings- och vdrderingsprinciper

26260

Valt regelverk
Arsredovisningen har upprattats enligt &rsredovisningslagen och BFNAR 2012:1, Arsredovisning och koncernredovisning
(K3).

Fordringar
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berdknas inflyta.

Ovriga tillgangar, avsiittningar och skulder
Ovriga tillgangar, avséttningar och skulder har vérderats utifran anskaffningsvardet om inget annat anges nedan.

Intaktsredovisning

intakter har tagits upp till verkligt varde av det som erhallits eller kommer att erhallas och redovisas i den omfattning

det dr sannolikt att de ekonomiska fordelarna kommer att tillgodogdéras bolaget och intdkterna kan berdknas pa ett
tillfortitligt satt. Avdrag har gjorts f6r handelsrabatter, mangdrabatter och liknande prisavdrag.

Materiella anlaggningstillgangar

Avskrivining gdrs linjdrt dver den férvintade nyttjandeperioden med hiansyn till véisentligt restvérde. Nedanstdende
nyttiandeperiods anvands.

Typ Nyttjandeperiod Procent
Markanidggning 17 ar 6%

Inventarier, verktyg och installationer 5ar 20%

Kompohentindelning

Materiella anldggningstillgangar har delats upp pa komponenter ndr komponenterna ar betydande och nar
komponenterna har vdsentligt olika nyttjandeperioder. N&r en komponent i en anldggningstiligang byts ut,

utrangeras eventuell kvarvarande del av den gamla komponenten och den nya komponentens anskaffningsvarde
aktiveras, Utgifter f6r [Gpande reparationer och underhall redovisas som kostnader.

Laneutgifter

De léneutgifter som uppkommer da foretaget lanar kapital kostnadstérs | resultatrakningen i den period de uppstar.

inkomstskatt

Foretagets skatt bestar av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Aktuell skatt dr inkomstskatt (bolagsskatt och kupongskatt)

for innevarande rakenskapsar som avser arets skattepliktiga resuitat och den del av tidigare rakenskapsars inkomstskatt
som annu inte har redovisats.

Uppskjuten skatt &r inkomstskatt for skattepliktigt resultat avseende framtida rakenskapsar till f6ljd av tidigare
transaktioner eller handeiser. Den uppskjutna skatten berdknas pa temporara skilinader som uppkommer meilan



Bergbohus Fastighets AB 8(10}
559044-4823

redovisade och skattemdssiga varden pa tillgangar och skulder. Uppskjuten skattefordran fér underskottsavdrag elfer
andra skattemassiga avdrag redovisas i den omfattning det dr sannolikt att avdraget kommer att kunna utnyttjas fér att

mdta Gverskott framtida beskattningsar. Den uppskjutna skatteskulden pa obeskattade reserver utgér en del av de
obeskattade reserverna och sarredovisas saledes inte.

Uppskattningar och bedémningar

Upprattandet av bokslut och tillampning av redovisningsprinciper, baseras ofta pa ledningens beddmningar,
uppskattningar och antaganden som anses vara rimliga vid den tidpunkt dd beddmningen goérs. Uppskattningar

och beddmningar ar baserade pa historiska erfarenheter och ett antal andra faktorer, som under raddande
omstandigheter avses vara rimliga. Resultatet av dessa anvands for att beddoma de redovisade varden pa tillgangar och

skulder, som inte annars framgar tydligt frén andra kéllor. Det verklliga utfallet kan avvika frdn dessa uppskattningar och
beddmningar. Uppskattningar och antaganden ses éver regelbundet.

Inga vésentliga kallor till osdkerhet | uppskattningar och antaganden pa balansdagen beddms kunna innebdra en
betydande risk for en vasentlig justering av redovisade varden for tiligdngar och skulder under nésta rakenskapsar.

Not 2 Byggnader och mark 2025-08-31 2024-08-31
Ingdende anskaffningsvdrden 8 309 311 8 309 311
Utgaende anskaffningsvarden 8 309 311 8 309 311
Ingaende avskrivningar -1 656 339 -1 418 847
Férdndringar av avskrivningar
Arets avskrivningar -237 492 -237 492
Utgaende avskrivningar -1 893 831 -1 656 339
ingaende uppskrivningar 15 438 433 15575 161
Fordndringar av uppskrivningar
Arets avskrivningar pa uppskrivet belopp -136 728 -136 728
Utgaende uppskrivaingar 15 301 705 15 438 433
Redovisat varde 21717 185 22 091 405
. Taxeringsvérden 3013 000 9013 000
Not 3 Maskiner och andra tekniska anfdggningar 2025-08-31 2024-08-31
Ingaende anskaffningsvirden 334 796 334 796
Utgdende anskaffningsvarden 334 796 334 796
Ingaende avskrivningar -226 959 -200 937
Fordndringar av avskriviingar
Arets avskrivningar -7 323 -26 022
Utgaende avskrivningar -234 282 -226 959
Redovisat virde 100 514 107 837
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Not 4 Inventarier, verktyg och installationer

Ingadende anskaffningsvirden
Férandringar av,. anskaffningsvdrden

InkOp
Utgaende anskaffningsvarden

Ingdende avskrivningar
Fordndringar av avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgaende avskrivningar

Redovisat varde

Not 5 Uppskrivningsfond

Belopp vid arets ingang
Farindringar av uppskrivningsfond

Avskrivning av uppskrivna tillgangar
Belopp vid drets utgang

Not 6 Uppskjuten skatteskuld

Uppskjuten skatt avseende uppskrivningsfond

Uppskjuten skatt avseende:
Avskrivhingar
Utgaende uppskjuten skatteskuld

Not 7 Forfallotid skulder

Langfristiga skulder
Forfaller senare 3n 5 ar

Not 8 THlgangar, avsadttningar och skulder som avser flera poster

2025-08-31

611 381

25 000
636 381

-387 119

~33 612
420 731

215 650

2025-08-31

12 308 100

-108 564
12 199 536

2025-08-31

3191914

~28 164

3163 750

2025-08-31

13 940 000

2025-08-31
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2024-08-31

581 381

30 000
611 381

-346 836

-40 283
-387 119

224 262

2024-08-31

12 416 663

-108 563
12 308 100

2024-08-31

3220 079

-28 165
3 191 914

2024-08-31

14 768 000

2024-08-31

Foretagets skuld till kreditinstitut som uppagar till 13 032 000 kr har delats upp pa f6ljande poster i balansrékningen.

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut
Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut

12 600 000

432 000

12 996 000

432 000
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Not 9 Stallda sakerheter 2025-08-31 2024-08-31
Fastighetsinteckningar 13 625 000 14 400 000
Summa stilida sakerheter 13 625 000 14 400 000

UNDERSKRIFTER

Huddinge
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“Mikael Bergman
2025-11-27

Min revisionsberattelse har limnats 3 a /- 2016
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Bjérn Rastedt Tornskog
Godkdnd revisor
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Revisionsberittelse

Till bolagsstimman i Bergbohus Fastighets AB
Org.nr 559044-4823

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Bergbohus Fastighets AB for rdkenskapsaret 2024-09-01 -
2025-08-31.

Enligt min uppfatining har arsredovisningen upprittats 1 enlighet med arsredovisningslagen och geren i alla

visentliga avseenden rittvisande bild av Bergbohus Fastighets ABs finansiella stillning per den 2025-08-3 1

och av dess finansiella resultat fOr dret enligt drsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen ér férenlig med
arsredovisningens 6vriga delar.

Jag tillstyrker darfGr att bolagsstdmman faststiller resultatrakningen och balansrikningen.,

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed 1 Sverige.
Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i aysnittet Revisorns ansvar. Jag dr oberoende i

fGrhallande till Bergbohus Fastighets AB enligt god revisorssed 1 Sverige och har i Svrigt fullgjort mitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat 4r tillrdckliga och dndamalsenliga som grund fér mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret f6r att &rsredovisningen upprittas och att den ger en réttvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den beddmer dr nddvindig for att

uppritta en arsredovisning som inte innehaller négra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag,

Vid upprittandet av drsredovisningen ansvarar styrelsen for beddmningen av bolagets férméga att fortsitta

verksamheten. Den upplyser, nér s 4r tillimpligt, om forhallanden som kan paverka formagan att fortsé?tta.
verksamheten och att anvinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt driit tillampas dock inte

om styrelsen avser att likvidera bolaget, upphora med verksamheten eller intc har nagot realistiskt alternativ
till att gbra nagot ay detta.

Revisorns ansvar

Mina mal 4r att uppna en rimlig grad av sidkerhet om huruvidsE ﬁrsredovisningem SO helhet' .mte innehaller
nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pé'oeg'entilil gheter"eller nysstag, och atl: Iim:xa n:a:n -
“evisionsberitielse som innehdller mina uttalanden. Rimhg §a!<el'lwet ar en h(?g grad' av sdkerhe ,tt ron &
garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upp

: A Pa ; " missta
en visentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa *g“rmld av O?gel’}lt(hgclileti‘oe]léi il;’l kl ZS g
och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvéntas paverka de ckOl

heslut som anvindare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder jag professionellt omddme och har en professionellt skeptisk
instillning under hela revisionen. Dessutom:

Bergbohus Fastighets AB, Org.nr 559044-4823
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- identifierar och beddmer jag riskerna f6r visentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror

pa oegentligheter eller misstag, utformar och utfr granskningsatgirder bland annat utifran dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som ir tillriickliga och dndamélsenliga for att utgtra en grund fér mina uttalanden.

Risken for att inte uppticka en visentlig felaktighet till f6ljd av oegentligheter 4r hdgre 4n for en visentlig
R felaktighet som beror pd misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning,
Ei. avsiktliga uteldmnanden, felaktig information eller dsidosdttande av intern kontroll.
&
Q - skaffar jag mig en forstaelse av den del av bolagets interna kontroll som har betydelse for min revision for
Eﬁ att utforma granskningsatgirder som dr ldmpliga med hidnsyn till omstdndigheterna, men inte {Gr att uttala’
& mig om effektiviteten 1 den interna kontrollen.

- utvérderar jag lampligheten 1 de redovisningsprinciper som anvinds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillh6rande upplysningat.

- drar jag en slutsats om lampligheten 1 att styrelsen anviinder antagandet om fortsatt drift vid upprittandet

av arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhimtade revisionsbevisen, om huruvida det
finns ndgon visentlig osdkerhetsfaktor som avser sadana hindelser eller férhallanden som kan leda till

betydande tvivel om bolagets térmaga att fortsétta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en

visentlig osékerhetsfaktor, maste jag i revisionsberéttelsen fista uppmirksamheten pd upplysningarna i
arsredovisningen om den vidsentliga osikerhetstaktorn eller, om sddana upplysningar dr otillrickliga,

modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram
till datumet fGr revisionsberittelsen. Dock kan framtida hindelser eller férhéllanden gdra att ett bolag inte

lAngre kan fortsétta verksamheten.

- utvdrderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och innehallet i arsredovisningen, déribland

upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och héndelserna pé ett
sdtt som ger en rittvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt

tidpunkten f6r den, Jag méste ocksd informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, diribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

- Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utbver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for

Bergbohus Fastighets AB for riikenskapsaret 2024-09-01 - 2025-08-31 samt av forslaget till dispositioner
. betrdffande bolagets vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att bolagsstimman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar
styrelsens ledamot ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt c_i.enna beskriv§ néiflnare 1
avsnitiet Revisorns ansvar. Jag #r oberoende i forhallande till Bergbohus ‘Fastlghets AB enligt god
revisorssed i Sverige och har i ovrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tillrdickliga och andamalsenliga som grund f&r mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betriiffande bolagets vinst eller forlust. Vid

Bergbohus Fastighets AB, Org.nr 559044-4823
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forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen 4r férsvarlig med hénsyn
till de krav som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker stiller pa storleken av bolagets egna kapital,

konsolideringsbehov, likviditet och stillning 1 &vrigt.

Styrelsen ansvarar f6r bolagets organisation och forvaltningen av bolagets angeldgenheter. Detta innefattar
bland annat att fortlépande bedéma bolagets ekonomiska situation och att tillse att bolagets organisation ar
utformad si att bokféringen, medelsférvaltningen och bolagets ekonomiska angeldgenheter 1 6vrigt
kontrolleras pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar
Mitt méal betrdffande revisionen av férvaltningen, och ddrmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, 4r att inhdmta

revisionsbevis for att med en rimlig grad av sidkerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i nagot
vésentligt avseende:

- foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon forsummelse som kan féranleda
ersidttningsskyldighet mot bolaget, eller

- p& nagot annat sitt handlat i strid med aktiebolagslagen, rsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Mitt mal betrdffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust, och ddrmed mitt
uttalande om detta, dr att med rimlig grad av sikerhet bedoma om fGrslaget ar forenligt med

aktiebolagslagen.

Rimhig sikerhet dr en hog grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed 1 Sverige alltid kommer att uppticka atgirder eller forsummelser som kan foranleda
ersdttningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte dr
forenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed 1 Sverige anvinder jag professionellt omddme och har en
professionellt skeptisk instdllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till
dispositioner av bolagets vinst eller forlust grundar sig framst pa revisionen av ridkenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsatgidrder som utfors baseras pa min professionella bedomning med utgangspunkt i
risk och visentlighet. Det innebdr att jag fokuserar granskningen pé sidana atgirder, omraden och
forhallanden som &r védsentliga for verksamheten och dir avsteg och &vertridelser skulle ha sérskild
betydelse for bolagets situation. Jag gér igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder
och andra forhdllanden som &r relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag fér mitt uttalande
om styrelsens forslag till dispositioner betréffande bolagets vinst eller forlust har jag granskat om forslaget
ar torenligt med aktiebolagslagen.

Hagersten den 30 januari 2026

/
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orn Rastedt Tornskog
Godkind revisor

Bergbohus Fastighets AB, Org.nr 559044-4823







