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Styrelsen far hirmed avlimna arsredovisning for rikenskapsaret 2022-09-01 - 2023-08-31
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Undertecknad styrelseledamot 1 Rodina Fastigheter AB intygar, att resultatridkningen och balansrakningen 1
arsredovisningen har faststéllts pa arsstdmma den 30 november 2023.
Stamman beslot tillika godkédnna styrelsens forslag till vinstdisposition.

Jag intygar ocksa att innehallet 1 arsredovisningen och revisionsberattelsen stammer 6verens med originalen.

Vistervik 2023-11-30
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Rodina Fastigheter AB
Org.nr. 556897-8141

FORVALTNINGSBERATTELSE

Arsredovisningen ar upprittad i svenska kronor, SEK.

Verksamheten

Allmant om verksamheten
Foretagets verksamhet ar fastighetsfoérvaltning.

FOretagets sate dr Vistervik.

Flerarsoversikt

2022/2023  2021/2022  2020/2021  2019/2020
Nettoomséattning 2 676 794 2 513 467 2 393 485 3745 032
Resultat efter finansiella poster -56 544 =484 122 11 382 220 161
Soliditet (%) 20,67 18,02 19,47 14,36

Definitioner av nyckeltal, se noter

- Fordndringar 1 eget kapital )
Aktiekapital Ovrigt fritt Arets resultat Summa fritt

eget kapital eget kapital
Belopp vid arets ingang 50 000 4 006 292 -379 122 3627 170
Resultatdisposition enligt beslut av |
arsstaimma: -379 122 379 122 0
Arets resultat 188 456 188 456
Belopp vid arets utgang 50 000 3627170 188 456 3 815626

Resultatdisposition

Medel att disponera:

Balanserat resultat 3627171

Arets resultat 188 456
3 815 627

Forslag till disposition:

Balanseras 1 ny rakning 3 8135 627
3815627

Betriffande bolagets resultat och stdllning 1 Gvrigt hdanvisas till efterfoljande
resultat- och balansrdkningar med tillhOrande noter. sup,
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Rodina Fastisheter AB
Org.nr. 556897-8141

RESULTATRAKNING

Rorelseintikter, lagerforandringar m.m.
Nettoomséttning
Ovriga rorelseintakter

Summa rorelseintikter, lagerforiandringar m.m.

Rorelsekostnader

Ovriga externa kostnader
Personalkostnader

Av- och nedskrivningar av materiella och
immateriella anliggningstillgangar
Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster
Ovriga ranteintdkter och liknande resultatposter
Rantekostnader och liknande resultatposter

Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner
Erhéllna koncernbidrag
Summa bokslutsdispositioner

Resultat fore skatt

Arets resultat

Not
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2022-09-01
2023-08-31

2676 794
230 905

2021-09-01
2022-08-31

2513 467
34 377

2 907 699

-1 622 516
-600 320

-205 708

2 547 844

-2 095 142
-466 690

-197 577

-2 428 544

479 155

30 847
-566 546

-2 759 409

-211 565

38 014
-310 571

-335 699

-56 544

245 000

-272 557

-484 122

105 000

2435 000

188 456

105 000

-379 122

188 456

-379 122 ol
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Rodina Fasticheter AB
Org.nr. 556897-8141

BALANSRAKNING
TILLGANGAR

Anliaggningstillgangar

Materiella anléiggningstillgangar
Byggnader och mark
Inventarier, verktyg och installationer

Summa materiella anliggningstillgangar

Summa anldggningstillgangar
Omsittningstillgangar

Kortiristiga fordringar

Kundfordringar

Fordringar hos koncernforetag

Ovriga fordringar

IFOrutbetalda kostnader och upplupna intdkter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank
Kassa och bank

Summa kassa och bank

Summa omsittningstillcangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

Fh
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2023-08-31

16 463 814
232 217

2022-08-31

15967 128
230 058

16 696 031

16 696 031

60 003
245 000
S 2% S0l

2 365

16 197 186

16 197 186

113 455

2 428 206
1274 639
0

1236 730

768 810

768 810
2 005 540

18 701 571

3 816 300

387 197

387 197
4203 497

20 400 633 4.



Rodina Fastigheter AB
Org.nr. 556897-8141

BALANSRAKNING
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Aktiekapital
Summa bundet eget kapital

Eritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat
Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut

Leverantors skulder

Ovriga skulder
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter

Summa kortiristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not
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2023-08-31

>0 000

2022-08-31

50 000

>0 000

3627171

188 456

50 000

4 006 292
-379 122

3815627

3 805 627

14 164 927

3627 170

3677170

15942 527

14 164 927

190 400
70 711
54 574

339 232

15942 527

170 196
317 136

11 246
282 408

671 017

18 701 571

780 986

20 400 683
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Rodina Fastigheter AB
Org.nr. 556897-8141

NOTER

Not1 Redovisnings- och varderingsprinciper

Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med rsredovisningslagen och Bokforingsnimndens allménna
rad (BFNAR 2016:10) om arsredovisning 1 mindre foretag.

Materiella anldggningstiligangar

Tillampade avskrivningstider: Antal ar
Byggnader och mark 100
Inventarier, verktyg och installationer 5-20

Det finns temporédra skillnader mellan det redovisade virdet pd byggnader och mark i de finansiella
rapporterna och det skatteméssiga virdet.

Noter till resultatrikningen
Not2 Medelantal anstillda 2022/2023 2021/2022

Medelantal anstdillda
Medelantalet anstdlida bygger pa av bolaget betalda
narvarotimmar relaterade till en normal arbetstid.

Medelantal anstédllda har varit 1,00 1,00

Noter till balansrikningen

Not3 Byggnader och mark 2023-08-31 2022-08-31
Ingdende anskaffningsvirden 17 842 009 17 842 009
Inkop 651 753 0
Utgaende anskaffningsvarden 18 493 762 17 842 009
Ingaende avskrivningar -1 874 881 -1 723 474
Arets avskrivningar -155 067 -151 407
Utgaende avskrivningar -2 029 948 -1 874 881
Redovisat varde 16 463 814 15967 128

Not4 Inventarier, verktyg och installationer 2023-08-31 2022-08-31
Ingaende anskaffningsvarden 582 320 570 995
Inkop 52 800 71 200
Forsidljningar/utrangeringar 0 -59 875
Utgdende anskaffningsvarden 635 120 582 320
Ingdende avskrivningar -352 262 -306 092
Arets avskrivningar -50 641 -46 170
Utgaende avskrivningar -402 903 -352 262
Redovisat virde 232 217 230 058 b
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Rodina Fasticheter AB
Org.nr, 556897-8141

NOTER

Not5 Langfristiga skulder

Forfaller mellan 2 och 5 ar
Fortaller senare an 5 ar

Ovriga noter

Not 6 Stallda sakerheter
Fastighetsinteckningar

Summa stillda siakerheter

Not7 XKoncernforhallanden

2023-08-31

761 600
13 403 327

2022-03-31

630 784
15261 743

14 164 927

2023-08-31

16 700 000

15942 527

2022-08-31

16 700 000

16 700 000

16 700 000

Bolaget dr heldgt dotterbolag till Rodina Forvaltningsaktiebolag, Org. nr 556897-8018, sate Vistervik.

Not 8 Definition av nyckeltal

Soliditet
Justerat eget kapital 1 procent av balansomslutning

7 |
Jacob Schollin
(/ dO0 w@@mm

(GGabriella Schollin

Var revisionsberittelse har ldmnats den 30 november 2023.

Deloitte AB

renander
Auktoriserad revisor
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Deloitte.

REVISIONSBERATTELSE

Till bolagsstamman i Rodina Fastigheter AB

organisationsnummer 556897-8141

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen fér Rodina
Fastigheter AB for rakenskapsaret 2022-09-01 - 2023-

08-31.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i
enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
vasentliga avseenden réttvisande bild av Rodina
Fastigheter ABs finansiella stéllning per den 31 augusti
2023 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Férvaltningsberéttelsen dr férenlig
med arsredovisningens évriga delar.

Vi tiIIstyrker darfor att bolagsstamman faststaller
resultatrakningen och balansrdakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards ¢n
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige, Vart
ansvar enligt dessa standarder beskrivs narmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i férhallande
till Rodina Fastigheter AB enligt god revisorssed i

‘Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar

enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar
tillréckliga och &ndamalsenliga som grund fér vara
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &ar styrelsen som har ansvaret for att
arsredovisningen upprittas och att den ger en
réttvisande bild enligt arsredovisningslagen. Styrelsen
ansvarar dven fér den interna kontroll som den beddémer
ar nodvandig for att uppréatta en arsredovisning som inte
innehaller nagra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa
beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid uppréattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen
for bedémningen av bolagets formaga att fortsétta
verksamheten. Den upplyser, nér sa &r tillampligt, om
férhallanden som kan paverka férmagan att fortsitta
verksamheten och att anvanda antagandet om fortsatt
drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock infe om
beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Vara mal &r att uppna en rimlig grad av sékerhet om
huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, och att lamna en
revisionsberéttelse som innehaller vara uttalanden.
Rimlig sdakerhet ar en hég grad av sdakerhet, men ar
ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA
och god revisionssed i Sverige alltid kommer att

upptécka en vésentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter
eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt
eller tillsammans rimligen kan forvéntas paverka de
ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i
arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi
professionellt omddéme och har en professionellt skeptisk
instdllning under hela revisionen. Dessutom:

o identifierar och bed6mer vi riskerna for vasentliga
felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror
pa oegentligheter eller misstag, utformar och utfér
granskningsatgérder bland annat utifran dessa risker
och inhamtar revisionsbevis som ér tillrdckliga och
andamalsenliga for att utgdra en grund for vara
uttalanden. Risken for att inte upptacka en vasentlig
felaktighet till f6ljd av oegentligheter ar hégre an for
en vésentlig felaktighet som beror pa misstag,
eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller asidoséttande av intern
kontroll,

e skaffar vi oss en forstaelse av den del av bolagets
interna kontroll som har betydelse for var revision
for att utforma granskningsatgérder som &r lampliga
med hansyn till omstédndigheterna, men inte for att
uttala oss om effektiviteten i den interna kontrolien.

e« utvarderar vi [ampligheten i de redovisningsprinciper
som anvands och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande
upplysningar,

e drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen

anvander antagandet om fortsatt drift vid
upprittandet av arsredovisningen. Vi drar ocksa en
slutsats, med grund i de inhamtade revisionsbevisen,
om huruvida det finns nagon vésentlig
osékerhetsfaktor som avser sadana héndelser eller
férhallanden som kan leda till betydande tvivel om
bolagets férmaga att fortsétta verksamheten. Om vi
drar slutsatsen att det finns en vasentlig
osékerhetsfaktor, maste vi i revisionsberéttelsen
fasta uppmarksamheten pa upplysningarna |
arsredovisningen om den vésentliga
osdkerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r
otillrdckliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Vara slutsatser baseras pa de
revisionsbevis som inhamtas fram till datumet for
revisionsberattelsen. Dock kan framtida handelser
eller férhallanden gora att ett bolag inte léngre kan
fortsatta verksamheten,.

¢ Utvarderar vi den overgripande presentationen,

strukturen och innehallet i arsredovisningen,
daribland upplysningarna, och om arsredovisningen
aterger de underliggande transaktionerna och
héndelserna pa ett sdtt som ger en rattvisande bild. .,
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Deloitte.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for
den. Vi maste ocksa informera om betydelsefulia
jakttagelser under revisionen, déaribland de eventuella
betydande brister i den interna kontrollen som vi
identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och
andra forfattningar

Uttalanden

Utéver var revision av arsredovisningen har vi dven
utfort en revision av styrelsens forvaltning fér Rodina
Fastigheter AB for rdkenskapsaret 2022-09-01 - 2023-
08-31 samt av forslaget till dispositioner betraffande
bolagets vinst eller forlust.,

Vi tillstyrker att bolagsstdmman disponerar vinsten
enligt fOrslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar
styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rékenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Vi &r oberoende i férhallande till
Rodina Fastigheter AB enligt god revisorssed i Sverige
och har i évrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt
dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar

" i ’ - . i O
tillréckliga och &ndamalsenliga som grund fér vara
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for frsiaget till
dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust. Vid
forslag till utdelning innefattar detta bland annat en
bedOmning av om utdelningen ar férsvarlig med hansyn
till de krav som bolagets verksamhetsart, omfattning
och risker stéller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och
forvaltningen av bolagets angeldgenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlépande bedéma bolagets
ekonomiska situation och att tillse att bolagets
organisation &r utformad sa att bokféringen,
medelsférvaltningen och bolagets ekonomiska
angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande
satt,

Revisorns ansvar

Vart mal betréffande revisionen av férvaltningen, och
dérmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inh&mta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sakerhet
kunna bedéma om nagon styrelseledamot i nagot
vasentligt avseende:

o fBretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till
nagon férsummelse som kan foéranleda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller

» pa nagot annat sétt handlat i strid med
aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller
bolagsordningen.

Vart mal betradffande revisionen av férslaget till
dispositioner av bolagets vinst eller forlust, och darmed
vart uttalande om detta, &r att med rimlig grad av
sakerhet bedoma om forslaget ar férenligt med
aktiebolagslagen.

Rodina Fastigheter AB
organlsationsnummer 556897-8141

2(2)

Rimlig sakerhet dr en hdg grad av sdkerhet, men ingen
garanti for att en revision som utférs enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka
atgarder eller férsummelser som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till
dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte ar
forenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i
Sverige anvander vi professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk installning under hela revisionen.
Granskningen av férvaltningen och férslaget till
dispositioner av bolagets vinst eller férlust grundar sig
framst pa revisionen av rikenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsatgérder som utférs baseras
pa var professionelia bedémning med utgdngspunkt |
risk och vasentlighet. Det innebar att vi fokuserar
granskningen pa sadana atgarder, omraden och
férhallanden som &r vésentliga fér verksamheten och
dar avsteg och évertradelser skulle ha sarskild betydelse
for bolagets situation. Vi gar igenom och prévar fattade
beslut, beslutsunderiag, vidtagna atgérder och andra
forhallanden som &r relevanta for vart uttalande om
ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om
styrelsens forslag till dispositioner betréffande bolagets
vinst eller fortust har vi granskat om fdrsiaget ar
forenligt med aktiebolagslagen.

Oskarshamn den 30 november 2023

Deloitte AB

Ann Brenander
Auktoriserad revisor




