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Faststillelseintyg
Undertecknad styrelseledamot i Fastighetsaktiebolaget Katveltorp intygar att resultatrikningen och

balansrikningen i arsredovisningen har faststillts pa arsstimma ;‘{1}(,/51_ 1045 . Arsstimman
beslutade att godkinna styrelsens forslag till resultatdisposition. |

Jag intygar ocksa att innehallet i arsredovisningen och revisionsberittelsen stimmer éverens med
originalen.
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Styrelsen for Fastighetsaktiebolaget Kafveltorp avger foljande arsredovisning for rakenskapsaret 2022,

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sirskilt anges, redovisas alla belopp

i hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser féregiaende ar.

Forvaltningsberittelse

VYerksamheten

Allmdnt om verksamheten

Foretaget bedriver uthyrning och férvaltning av hyresfastigheten Lund 2:1 och tomtmarken Lund 2:4 1

Ljusnarsbergs kommun.

Foretaget har sitt sdte 1 Kopparberg.

Flerarsoversikt (Tkr) 2022 2021
Nettoomséttning 923 924
Resultat efter finansiella poster 288 316
Soliditet (%) 35,02 32,19

For definitioner av nyckeltal, se Not 1 Redovisningsprinciper.

Forindringar i eget kapital

Aktie- Uppskriv~ Reserv-
kapital ningsfond fond
Belopp vid arets ingang 100 000 114800 20000
Disposition enligt beslut av
arets arsstdmma:
Utdelning
Balanseras 1 ny rdkning
Uppskrivningsfond -2 800
Arets resultat

Belopp vid arets utgang 100 000 112 000 20 000

Resultatdisposition
Styrelsen foreslar att till forfogande staende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst
arets vinst

disponeras sa att
till aktiedgare utdelas
1 ny rdkning dverfores

2020
880
271

29513

Balanserat
resulfat
170 533

-187 500
214 8§10
2 800

200 643

200 643
258 252
458 895

195 000
263 895

458 895

2019
864

148
28,24

ﬁrets
resultat
214 810

-214 810

258 252
238 252

Totalt

620 143

-187 500

0
¢
258 252
690 895

Foretagets resultat och stillning i Ovrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansréikning med noter.



Fastighetsaktiebolaget Kafveltorp
Org.nr 556161-8132

Resultatrikning Not iamidalteis
-2022-12-31
Rorelseintiikter, lagerforindringar m. m.
Nettoomsittning 922 818
Summa rorelseintikter, lagerforindringar m.m. 922 818
Rorelsekostnader ,
Ovriga externa kostnader -468 446
Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella
anldggningstillgangar -118 900
Summa rorelsekostnader -587 346
Rorelseresultat 335472
Finansiella poster
Resultat fran 6vriga finansiella anldggningstillgangar 18 016
Rintekostnader och liknande resultatposter -65 853
Summa finansiella poster -47 837
Resultat efter finansiella poster 287 635
Bokslutsdispositioner
Erhallna koncernbidrag 40 822
Forandring av periodiseringsfonder -1 000
Summa bokslutsdispositioner 39 822
Resultat fore skatt 327 457
Skatter
Skatt pa arets resultat -69 205
Arets resultat 258 252

3 (8)

2021-01-01
-2021-12-31

024 265
924 265

-428 942

-118 898
-547 840
376 425

0
-60 661
-60 661
315764

0
-44 000
-44 000
271 764

-56 954
214 810



Fastighetsaktiebolaget Kafveltorp
Org.nr 556161-8132

Balansrakning Not 2022-12-31

TILLGANGAR
Anldggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar

Byggnader och mark 2 1 549 947
Summa materiella anliggningstillgangar 1 549 947
Summa anliggningstillgangar 1 549 947

Omsiittningstillgangar

Varulager m. m.

4 (8)

2021-12-31

1 668 347
1 668 847

1 668 847

21 130
21 180

0
11715
11715

78 038
78 038

Ravaror och férnédenheter 31 600
Summa varulager 31 600
Kortfristiga fordringar

Fordringar hos koncernforetag 4() 822
Ovriga fordringar 500
Summa kortfristiga fordringar 41 322
Kortfristiga placeringar

Ovriga kortfristiga placeringar 0
Summa kortfristiga placeringar 0
Kassa och bank

Kassa och bank 1 184 022
Summa kassa och bank 1184 022
Summa omsittningstillgangar 1256 944

SUMMA TILLGANGAR 2 806 891

1 052 351
1052 351
1163 284

2 832 131
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Fastighetsaktiebolaget Kafveltorp

Org.nr 556161-8132

Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Aktiekapital
Uppskrivningsfond
Reservfond

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Obeskattade reserver
Periodiseringsfonder
Summa obeskattade reserver

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder

Skatteskulder
Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

- Not

4,3

2022-12-31

100 000
112 000

20 000
232 000

200 643
258 252

458 895
690 895

368 000
368 000

1 584 766
1 584 766

72 000
12 464

2 539
16 228

39 599
163 230

2 806 891

5 (8)

2021-12-31

100 000
114 800

20 000
234 800

170 533
214 810

385 343
620 143

367 000
367 000

1 656 766
1 656 766

72 000
13 530
0

42 692
60 000
188 222

2 832 131
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allminna upplysningar
Arsredovisningen dr upprittad 1 enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsnimndens allménna
rad (BFNAR 2016:10) om arsredovisning i mindre foretag.

Avskrivning
Tillampade avskrivningstider:

Byggnader 25-50 ar

Nyckeltalsdefinitioner

Soliditet (%)

Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag f6r uppskjuten skatt) 1 procent av
balansomslutning.

Not 2 Byggnader och mark

2022-12-31 2021-12-31
Ingaende anskaffningsvirden 3 831 185 3 831 185
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden 3831185 3 831 185
Ingaende avskrivningar | -2 277 138 -2 161 040
Arets avskrivningar -116 100 -116 098
Utgaende ackumulerade avskrivningar -2 393 238 -2 277 138
Ingdende uppskrivningar 114 800 117 600
Arets avskrivningar p& uppskrivet belopp -2 800 -2 800
Utgaende ackumulerade uppskrivningar 112 000 114 800

Utgaende redovisat virde 1 549 947 1 668 847



Fastighetsaktiebolaget Kafveltorp
Org.nr 556161-8132

Not 3 Uppskrivningsfond

Belopp vid arets ingang
Avskrivning pa uppskrivet belopp
Belopp vid arets utgang

Not 4 Langfristiga skulder

Skulder som ska betalas senare dn fem ar efter balansdagen

Not S Skulder som avser flera poster

2022-12-31

114 800
-2 800
112 000

2022-12-31

1 296 766
1 296 766

7 (8)

2021-12-31

117 600
-2 800
114 800

2021-12-31

1 368 766
1 368 766

Foretagets banklan om 1 656 766 kronor redovisas under foljande poster i balansrakningen.

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut

Kortfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut

Not 6 Stallda sikerheter

Foretagsinteckning
Fastighetsinteckning

Not 7 Eventualforpliktelser

Enligt styrelsens bedomning har féretaget inga evenmalfﬁrf)ﬁktelser.

-2022-12-31

1 584 766
1 584 766

72 000
72 000

2022-12-31

600 000
3 196 000
3 796 000

2021-12-31

1 656 766
1 656 766

72 000
72 000

2021-12-31

600 000
3 196 000
3796 000
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REVISIONSBERATTELSE

Till bolagsstdimman i Fastighetsaktiebolaget Kafveltorp
Org.nr. 556161-8132

Rapport om drsredovisningen
Uttalanden
Jag har utfort en revision av arsredovisningen for

Fastighetsaktiebolaget Kafveltorp for ar 2022,

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla vdsentliga avseenden
rdttvisande bild av Fastighetsaktiebolaget Kafveltorps finansiella
stdllning per den 31 december 2022 och av dess finansiella
resultat for aret enligt arsredovisningslagen.
Forvaltningsberittelsen dr forenlig med arsredovisningens
Ovriga delar.

Jag tillstyrker darfor att bolagsstimman faststiller
resultatridkningen och balansridkningen.

Grund for uttalanden
Jag har utfort revisionen enligt International Standards on

Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar
enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet "Revisorns
ansvar'. Jag dr oberoende 1 forhdllande till
Fastighetsaktiebolaget Kafveltorp enligt god revisorssed 1
Sverige och har 1 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt
dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar tillrdckliga
och #ndamadlsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar |

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
uppréttas och att den ger en rittvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven fOr den interna
kontroll som den beddmer dr nédvéndig for att upprétta en
arsredovisning som inte innehdller ndgra visentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av bolagets f6rmaga att fortsédtta verksamheten.
Den upplyser, nér s dr tilldmpligt, om forhillanden som kan
paverka formégan att fortsiitta verksamhieten och att anvénda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift

tillimpas dock inte om beslut har fattats om att avveckla
verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal dr att uppnd en rimlig grad av sdkerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra visentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pd oegentligheter eller
misstag, och att limna en revisionsberittelse som innehéller
mina uttalanden. Rimlig sékerhet 4r en hog grad av sdkerhet,
men 4r ingen garantl for att en revision som uttors enligt ISA
och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptéicka en

visentlig felaktighet om en sddan finns. Felaktigheter kan uppsta

pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara
vidsentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
f0rvéintas paverka de ekonomiska beslut som anviindare fattar
med grund i &rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anviinder jag professionelit
omddme och har en professionellt skeptisk instéllning under
hela revisionen. Dessutom:

Sida 1l av?2

» identifierar och bedémer jag riskerna for vésentliga
felaktigheter i &rsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfor
granskningsatgédrder bland annat utifran dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som #r tillrdckliga och dndamalsenliga
fOr att utgdra en grund {6r mina uttalanden. Risken for att inte
uppticka en visentlig felaktighet till f61jd av oegentligheter 4r
hogre 4n for en vasentlig felaktighet som beror pd misstag,
eftersom oegentligheter kan innefatta agerande 1 maskopi,
forfalskning, avsiktliga utelimnanden, felakfig information eller
dsidosittande av intern kontroll.

» skaffar jag mig en forstdelse av den del av bolagets interna
kontroll som har betydelse f6r min revision for att utforma
granskningsatgirder som #r limpliga med hénsyn till
omstindigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

 utvidrderar jag limpligheten i de redovisningsprinciper som
anvinds och rimligheten 1 styrelsens uppskattningar 1
redovisningen och tillhérande upplysningar.

» drar jag en slutsats om ldmpligheten 1 att styrelsen anvénder
antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksé en slutsats, med grund i de
inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns ndgon
visentlig osdkerhetsfaktor som avser sddana hiindelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets
formaga att fortsitta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det
finns en visentlig osdkerhetsfaktor, méste jag 1
revisionsberittelsen fiista uppmérksamheten pa upplysningarna i
arsredovisningen om den visentliga osdkerhetstaktorn eller, om
sddana upplysningar #r otillrickliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pé de revisionsbevis
som inhdmtas fram till datumet f6r revisionsberéttelsen. Dock
kan framtida hindelser eller forhallanden gora att ett bolag inte
ldngre kan fortsétta verksamheten.

e utvirderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i drsredovisningen, ddribland upplysningarna, och om
drsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
hindelserna p4 ett sédtt som ger en rittvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens

planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den.
Jag méste ocksi informera om betydelsefulla 1akttagelser under
revisionen, dédribland de eventuella betydande brister 1 den
interna kontrollen som jag identifierat.




Rapport om andra krav enligt. lagar och andra forfattningar
Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en
revision av styrelsens forvaltning f6r Fastighetsaktiebolaget
Kafveltorp for &r 2022 samt av forslaget till dispositioner
betréiffande bolagets vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att bolagsstimman disponerar vinsten enligt
forslaget i forvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens
ledamot ansvarsfrihet for rdkenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed 1 Sverige. Mitt
ansvar enligt denna beskrivs nirmare i avsnittet "Revisorns
ansvar", Jag dr oberoende 1 f6rhéllande till
Fastighetsaktiebolaget Kafveltorp enligt god revisorssed i
Sverige och har 1 dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt
dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat 4r tillrackliga
och dndamaélsenliga som grund f6r mina uttalanden.

Styrelsens ansvar
Det &r styrelsen som har ansvaret f6r forslaget till dispositioner
betriffande bolagets vinst eller {orlust. Vid {orslag till utdelning

forsvarlig med hédnsyn till de krav som bolagets verksamhetsart,
omfattning och risker stiller pa storleken av bolagets egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stdllning i 6vrigt.
Styrelsen ansvarar fér bolagets organisation och férvaltningen
av bolagets angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortldpande beddma bolagets ekonomiska situation och att tillse
att bolagets organisation ir utformad sa att bokforingen,
medelsforvaltningen och bolagets ekonomiska angeldgenheter 1
dvrigt kontrolleras péa ett betryggande siitt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betriffande revisionen av forvaltningen, och didrmed
mitt uttalande om ansvarsfrihet, dr att inhiimta revisionsbevis {6r
att med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om négon
styrelseledamot i ndgot visentligt avseende:

« fOretagit ndgon atgird eller gjort sig skyldig till ndgon
férsummelse som kan foranleda erséttningsskyldighet mot
bolaget, eller .

* pa ndgot annat sitt handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Mitt méal betrdffande revisionen av forslaget till dispositioner av
bolagets vinst eller forlust, och ddrmed mitt uttalande om detta,
ir att med rimlig grad av sdkerhet bedéma om forslaget 4r

forenligt med aktiebolagslagen.
Rimlig sdkerhet 4r en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti

for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptéicka atgérder eller f6rsummelser som kan
féranleda ersittningsskyldighet mot bolaget, eller att ett {Grslag

till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte &r forenligt
med aktiebolagslagen.

Sida2av?
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innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen dr -~ Le

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvidnder jag professionellt omddme och har en professionelit
skeptisk instéillning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av bolagets vinst
eller forlust grundar sig frimst pd revisionen av rdkenskaperna.
Vilka tillkommande granskningsatgdrder som utfors baseras pa
min professionella beddmning med utgdngspunkt i risk och
vidsentlighet. Det innebdr att jag fokuserar granskningen pé
sddana atgirder, omraden och forhallanden som &r visentliga for
verksamheten och dér avsteg och dvertriddelser skulle ha sdrskild
betydelse for bolagets situation. Jag gr igenom och prévar
fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna dtgérder och andra
forhallanden som #r relevanta f6r mitt uttalande om
ansvarsfrihet. Som underiag for mitt uttalande om styrelsens
forslag till dispositioner betrdffande bolagets vinst eller forlust
har jag granskat styrelsens motiverade yttrande samt ett urval av
underlagen for detta for att kunna bedoma om f0rslaget ér
forenligt med aktiebolagslagen.
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