 Jok an Claesson

rsredovisning

for

CA bolaget nr 6 AB

Rékenskapsaret

2023-01-01 —2023-12-31

Faststillelseintyg

Undertecknad styrelseledamot i CA bolaget nr 6 AB intygar, dels att denna kopia av drsredovisningen
stammer overens med erlgmalet dels att resultatra 'ngen och balansraknmgen 1 arsredowsmngen har

'resultatdlspmsmon

Kalmar den 19 april 2024
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CA bolaget nr 6 AB
Organr 559276-7387
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Styrelsen for CA bolaget nr 6 AB, med séte i Kalmar, far hdrmed avge arsredovisning ot rékenskapsaret

2023-01-01 - 2023-12-31.

Arsredovisningen #r uppriittad i svenska kronor, SEK.

Forvaltningsberittelse

Information om verksamheten

Bolaget ska bedriva handel och forvaltning av fastigheter och didrmed forenlig verksamhet. Bolagets
forvaltning har skotts av personal anstéllda i koncernforetaget Byggnadsfirma Claesson & Anderzén HB.

igarfﬁrhﬁllanden
Namn
Kappi Holding AB

Fl'erﬁ'rs-iiversikt (Tkr)

Resultat eﬁer ﬁnansiella poster
Soliditet (%)

Forandringar i eget kapital (Tkr)
Alktie-

e O e el

kapital
Belopp vid arets ingéng 50
Disposition enligt beslut
av arsstimman;
Koncernbidrag
Arets resultat

Belopp vid drets utgang 50

Forslag till vinstdisposition

2023

—-455 '
0,2

Resery-
fond

2022

-1 062
0,3

Balanserat

resultat

375

-351
505

529

Styrelsen foreslér att till forfogande stdende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst
arets forlust

i ny raknmg overﬁ)res

Antal aktier
500

2021
-10
0,3

Arets
resulfat

-351]

351

-524 922_

3 762

3 762

Antal roster
500

2020

100,0

Totalt

Foretagets resultat och stéllning i Ovrigt framgér av efterfljande resultat- och balansrikning med noter.




CA bolaget nr 6 AB
Org.nr 559276-7387

Driftsoverskott

Bruttoresultat

Forvaltnings- och administrationskostnader 1
Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster

Resultat frin andelar i koncernforetag 2

Ovriga rénteintidkter och liknande resultatposter

Ovriga finansiella poster 4

Summa finansiella poster
Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner 5

Skatt pé arets resultat 6

Arets resultat

Resultatrikning Not

2023-01-01
-2023-12-31

323

<780
-455
-455

2(6)

2022-01-01
-2022-12-31

-667
-528
-1 062
-1 062




CA bolaget nr 6 AB 3(6)
Org.nr 559276-7387 D,

B

Tkr

Balansri knlng Not 2023-12-31 2022-12-31

TILLGANGAR
Anlidggningstillgangar

Finansiella anliggningstillgangar
Andelar 1 dotterfGretag

Summa anliiggningstillgangar

MA TILLGANGAR

7,8

27 034

27 034

27 034

26 709
26 709
26 709

26 709

Eget kapital

Bundet eget kapital

Aktiekapital 50 50
50 50

Balanserad vinst eller forlust 529 375
Arets resultat -525 351

Summa eget kapital 84 74

Avsiittningar
Uppskjuten skatteskuld 625 641
Summa avsiittningar 625 641

Kortfristiga skulder
Skulder till koncernforetag 26 269 25 994
Aktuella skatteskulder 87 (
Summa kortfristiga skulder 26 356 25 994

SUM

VIA EGET KAPITAL OCH SKULDER 27 034 26 709




CA bolaget nr 6 AB 4(6)
Org.nr 559276-7387

Noter

(Tkr)

Redovisnings- och virderingsprinciper
Allmanna upplysningar

Arsradwlsmng oc;h koncemr.edowsmng (KB:)..

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berdknas inflyta.

Ovriga tillgéngar och skulder har upptagits till anskaffningsvirden dér inget annat anges.

Koncernforhallanden
Foretaget 4r ett heldgt dotterforetag till Kappi Holding AB, org nr 559145-2445 med site i Kalmar,
vilken ingér 1 en koncern dir CA Fastigheter AB, org nr 556227-5700 med site i Kalmar uppréttar

koncernredovisning for den minsta koncernen och diir Claesson & Anderzén AB, org nr 556395-3701
med site i Kalmar upprittar koncernredovisning for den storsta koncernen.

upprattas mgen egen k@noemredowsnmg

Nyckeltalsdefinitioner

Nettoomséttning

Rorelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, mdomtakter samt intiktskorrigeringar.

B e —

Resultat eﬁerﬂﬂa;ﬁs-if@llai poster |
Resultat efter finansiella intidkter och kostnader men fore bokslutsdispositioner och skatter,

Soliditet (%)

Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av
balansomslutning.

2023-01-01  2022-01-01
-2023-12-31 ~2022-12-31

Ovriga kostnader 0 0




CA bolagetnr 6 AB
Org.nr 559276-7387

Not 2 Resultat fran andelar i koncernforetag

Resultat frin dotterbolagsandelar

Not 3 Ovriga riinteintikter och liknande resultatposter

Rénteintikter fran koncernforetag

Not 4 Riintekostnader och liknande resultatposter

Not 5 Bokslutsdispositioner

Erhéallna koncernbidrag

Not 6 Skatt pa arets resultat

Aktuell skatt
Uppskjuten skatt

2023-01-01

~2023-12-31

323

325

2023-01-01
-2023-12-31

2023-01-01
-2023-12-31

780
780

2023-01-01

-2023-12-31

0
¢

2023-01-01

-2023-12-31

87
-16
70

2022-01-01
-2022-12-31

667

2022-01-01
-2022-12-31
133

2022-01-01

-2022-12-31

528
528

2022-01-01
422
422

2022-01-01

-2022-12-31

17
272
-289




CA b@lﬂge‘l ntr 6 AB 6 (6)
Org.nr 559276-7387

Not 7 Andelar i dotterforetag
2023-12-31 2022-12-31

M)

£¥)

gﬁ Ingdende anskaffningsvirden 26 709 27376
0 Inkdp 0
= Virdefsrindring andelar HB 325 -667
& Inséttning/uttag 0
Utgaende ackumulerade anskaffuingsviirden 27 034 26 709

Utgaende redovisat viirde 27 034 26 709

Not 8 Specifikation andelar i koncernféretag

Kapital- Antal Bokiort
Namn andel  andelar viirde
CA Solbacken 22 AB 100 500 9 230
HB Solbacken 13 99,9 500 17 804

Org.nr Site
CA Solbacken 22 AB 559321-2664 Kalmar
B Solbacken 13 916549-0591 Kalmar

Kalmar den 26 mars 2024

\ Johgn Claesson
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CA Fastigheter AB (publ)
556227-5700

Forvaltningsberattelse
Styrelsen for CA Fastigheter AB (publ) (556227-5700) och den verkstéllande direktéren avger hdrmed arsredovisning och
'ktl nce‘rnredovisning ffir' ré kEHS-kﬂpSéTEt 2023-01-01 - 2023-12-31. Féretaget har sitt site | Kalmar. Arsredovisningen dr

Information om verksamheten

Om CA Fastigheter _ _ _
CA Fastigheter AB (publ) grundades ar 1912 i Kalmar. Bolaget ingar i koncernen Claesson & Anderzén AB, ett familjedgt
investmentbolag som idag drivs av tredje och fjarde generationen.

Verksamhet

datterbolag bedrwer verksamhet i fem Iand..er varayv de huvudsakhga ..ma.rknadern aar Svenge ach Tyskland_. V;ss
verksamhet bedrivs dven i Spanien, Estland och Ryssland.

Fastighetsbestandet &r framst koncentrerat till regionorter i Sverige (Boras, Jonkdping, Kalmar, Malmd, Stockholm och
Véxja) och Tyskland (Berlin). Verksamheten i Berlin bedrivs via ett svenskt dotterbolag och dess fastighetsforvaltning sker
med externa och lokala forvaltningsbolag. Verksamheten | Spanien bedrivs via ett svenskt dotterbolag.
Fastighetsbestandet bestar av totalt 688 423 m? exklusive fastigheter som &gs genom delagda bolag och dirmed inte ingar
i koncernens driftsnetto utan redovisas som resultat fran intressebolag.

Av dessa ytor bestar ca 44 % av bostdder medan resterande ytor utgdrs av kommersiella lokaler, saval butiks-, kontors-,
industri- som lagerytor. Storsta regionerna, sett till yta, ar Stockholm, Vaxj6 och Jonkdping.

Affirsidé, mal och strategi
Vision

CA Fastigheter alskar affarer, fastigheter-och utvecklande méten med manniskor, Att vara en langsiktig aktdr och erbjuda
morgondagens fastigheter &r en utmaning som driver verksamheten varje dag.

Affirsidé

Ie.k;a;l;_er ;_. framst SVE.HEQ- m.en---axf:e;n a_nd_ra_. I.a.n-d.e_r inom _E_.u.

Aﬁﬁr'smﬂfdell'

Strategi

Kunder
.C'A Fas’tighe‘t’er sk-a--e'rbj-ud’a befint'l'iga-- och 1p0te}htiella- k-u nder énd'amélsen-liga -h-ﬁlIba-ra-mc’h-t-rygga beStédemc’h- It}'kaler._.-CA

:c.ent.ru m. CA_ F;a_stl.g__h_et_e_r 5_ka gemm Ia!.kal na_rvam_,f god d.aalog. ﬂch ho_g.sermcegrad tl.l.lgﬂdos_e kundernas,be_hﬂv. ._l-;(onzce'rn-en;
ska ha en vildiversifierad kundstock med god riskspridning avseende fastighetstyp, geografi, kontraktsstorlek och l6ptider.

Fastighets- och projektutvecklingsportfélj

CA Fastigheter ska forvalta och utveckla fastigheter i tillvaxtregioner, och arbeta mot koncernens mal om tillvaxt och
resultat i form av savél ekonomiska som hallbarhetsmal. Detta sker genom savél férvéary som ny- tili- och ombyggnad t
framst Sverige men-éven i andra lander inom EU.

CA Fastigheter ska vara en aktdr som aktivt bidrar till stadsutveckling och en naturlig part fér sévil kommuner som kunder

vid utveckling av nya stadsdelar eller specifika fastigheter.

oida 2 av 54




Finansiering

Genom hog medvetenhet och forstaelse for den radande finansiella situationen och yttre paverkansfaktorer skapar CA
Fastigheter finansiell stabilitet pa svaal kort som lang sikt. CA Fastigheter ska inte ge avkall pa principer om en '
tillfredsstallande avkastning pa eget kapital, vilket innebar att Iangsiktig hallbar avskast &r dverordnat expansion och

Organisation och medarbetare
CA Fastigheter vérdesétter sina medarbetare som en av de viktigaste faktorerna till framgang. Arbetsmiljdarbetet
prioriteras for att arbetsplatsen ska vara sdker och trivsam att vara pa.

Hallbarhet

CA Fastigheter's hallbarhetsarbete ar en integrerad del i affarsmodellen. Hallbarhet innebir fokus pa ESG-omradets tre
delar, miljomassig hallbarhet, ,social hallbarhet och bolagsstyrning. CA Fastigheter arbetar aktivt for att gora verksamheten
mer hallbar och klimatavtrycket lagre. Hallbarhetsarbetet ska strdva mot tydliga och helst matbara méal. Mer om hur

koncernen arbetar med hallbarhet finns att 14sa | koncernens Héllbarhet- och investerarrapport.
Mmal
CA Fastigheters mal inom respektive omrade ar dokumenterat i omfattande maldokument.

Resultat/Omséttning
Koncernens driftsnetto uppgick till 569 Mkr (495 Mkr) och férvaltningsresultat for 2023 uppgick till 292 Mkr (310}, Under

2023 har fem fastigheter i Norrképing samt en fastighet i Boras férviarvats. Projektverksamhetens resultat avser framst
avslutade bostadsrattsprojekt | Kalmar.

Genomsnittshyran for forvaltningsfastigheter beréknas utifran kontraktsvirde och uthyrd yta och uppgick till 1227 kr per
m?* per sista december, Den genomsnittliga hyran varierar mellan olika regioner beroende pa typ av fastigheter,
fastigheternas [age samt den lokala hyresmarknaden. Inflationstakten, métt som KPI, har paverkat kontraktsvirdet positivt
ar 2023.

Fastighetskostnaderna uppgick till 289 Mkr jamfort med 275 Mkr ar 2022, Koncernens kundforluster har under 2023 varit
fortsatt laga. Ett ndra samarbete med hyresgdsterna, tillsammans med god kinnedom om den lokala marknaden, &r de
viktigaste forklaringarna till att kundférlusterna ar sa pass begransade.

Fastigheternas varde

Den 31 december 2023 uppgick marknadsvardet av CA Fastigheter koncernens 176 st o rvaltningsfastigheter (varav 165
bebyggda) till 14,3 miljarder kr (inkl virdet pa tomtréatter), vid foregdende ars utgang uppgick marknadsvirdet tili 14,9
miljarder kr. CA Fastigheter dger aven omséttningsfastigheter som ingar i bolagets projektutveckling. Virdet pé
omsattningsfastigheterna uppgick till 463 Mkr.

Varje antagande om en fastighet beddms individuellt utifrdn den kunskap som finns tillganglig betraffande fastigheten

marknadsvirderats av externa virderingsinstitut. Omsattningsfastigheterna virderas till anskaffningsvirde.

Finansiering
Koncernen CA fastigheter ar finansierat med eget kapital och skulder, dér majoriteten av skulderna utgérs av réntebérande
skulder. Kencernens genomsnittsranta var vid 2023 ars slut 3,57 procent (2,86).

Vid &rsskiftet uppgick koncernens totala skulder till 8 741 Mkr {8 470 Mkr) varav rantebirande skulder utgjorde 6 524 Mkr
(6 129 Mkr). Av de rantebdrande skulderna utgbrs 500 Mkr (500) av ett obligationslan med férfall i juli &r 2024, De
rantebdrande skulderna utgjorde vid arsskiftet 46 procent (41 procent) av det totala marknadsvardet pa
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Koncernen har en fastlagd finanspolicy som reglerar férhéllandet mellan helt rérliga och bundna rantor. Pelicyn reglerar
ocksa fordelningen mellan olika langivare och forfallostruktur i skuldportféljen.

| syfte att minska ranterisken och uppna 6nskad rantebindning anvander CA Fastigheter AB sig av derivat i form av
ranteswapar och rantetak. All derivathandel sker mot den underliggande skuldportféljen.

Ranteswap innebér ett avtal mellan tva parter om att byta rdntebetalning med varandra. CA Fastigheter har i samtliga
swapavtal valt att byta rérlig ranta mot fast réanta. Vid 2023 ars utgang uppgick ranteswaparnas volym till 5 075 Mkr (4 825
Mkr), varav med framtida start 1 200 Mkr {1 350 Mkr}.

Innehavet av rantetak uppgick vid arsskiftet till 0 Mkr (0 Mkr). Syftet med réntetak &r att skydda mot stigande rorliga

Virdet pa swappar och rantetak forandras vid férandringar i marknadsrantor samt nar l6ptiden minskar. Vid 16ptidens slut
ar vardet alltid noll. Under &r 2023 uppgick vardefdrandringen for derivat till -190 Mkr (363 Mkr). Vardet av derivaten

uppgick vid arets slut till 112 Mkr (303 Mkr). CA Fastigheter har &ven tecknat elderivat for vilka marknadsvardet vid arets
slut uppgick till 0,9 Mkr, Samtliga vérdeférandringar avseende derivat har redovisats i resultatrakningen.
Sakringsredovisning har inte tilldmpats.

Valuta

koncernen. Samtliga belopp, om inget annat anges, dr avrundade till ndrmaste tus‘eqta‘l;

Personal
Det genomsnittliga antalet anstélida har under aret uppgatt till 111 (101) personer, varav 45 kvinnor. CA-koncernens

personalkostnader.

Totalt finns det 100 000 aktier i bolaget som till 100 procent ags av Claesson & Anderzén AB, org nr 556395-3701.

Hallbarhet
For CA Fastigheter handlar hallbar utveckling om att ta ett ekonomiskt-, socialt- och miljdansvar i alla delar av
verksamheten. For att driva utvecklingen mot ett halibart samhille beaktar CA Fastigheter forsiktighetsprincipen och som

ett minimum uppfylia andra krav enligt géllande lagar och férordningar. Hallbarhet har alltid funnits pa CA Fastigheters

agenda och under ar 2023 har hallbarhet haft ett fortsatt 6kat fokus. CA Fastigheter AB (publ) dr miljocertitierade enligt

1S014001:2015. Lis mer | CA Fastigheters hallbarhetsredovisning, vilken ar en separat rapport.

Koncernens totala fastighetsbestand har en god uthyrningsgrad och vakansnivierna ér sett éver en langre tid pa en lag
niva. | bostadsbestandet var vakansgraden vid utgadngen av 2023 3,7 procent, jamfort med 2,5 procent vid foregaende ars
utgang. | det kommersiella bestandet ar diversifieringen bland hyresgésterna god och riskerna darmed val spridda.

Omfattning och beddmning av bolagets riskhantering i sin helhet, och den finansiella rapporteringen i synnerhet, gors
kontinuerligt av bolagsledningen, styrelsen och revisorer, Genom koncernens hallbarhetsarbete identifieras risker ldpande
och atgirder foreslas och vidtas,

lopande i dialog mellan styrelse, ekonomiavdelning och revisor.
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Antal anstallda _ - S S d—

Viktiga hdndelser under verksamhetsaret

CA Fastigheter-har under 2023 genomfort ett storre forvary innfattande fem fastigheter i Norrkoping; Kraften 9, Kraften
10, Rapsfjarilen 9, Hofjarilen 1 och Fotogenen 7. Dessutom forvarvades en fastighet i Boras; Kallbacksryd 1:408. Samtliga

farvarvade fastigheter 8r av typen lager- och lattindustri.

Under aret fardigstélldes och frantrdddes BRF Kompassen, bestaende av 18 ldgenheter, och BRF Bojen, bestaende av 32

lagenheter. Bada BRF:erna dr beldgna pd Varvsholmen i Kalmar. BRF Bojen var den sista av totalt tre etapper av projektet

Tampen pé& Varvsholmen, Kvarstdende projekt pa Varvsholmen &r Marlspiken och Splitsen.

vilket ar ett heldgt dotterbolag till CA Fastigheter AB:s moderbolag Claesson & Anderzén AB. Classic Living CL AB &r ett
svenskt publikt aktiebolag vars verksamhet bestar av att utveckla boenden pa spanska solkusten med fokus pa Malaga och

omradet ddromkring. Verksamheten bedrivs genom sex heldgda dotterbolag samt ett intressebolag i Spanien.

Det grona arbetet har ett standigt fokus inom hela verksamheten. Under aret har flertalet miljocertifieringar slutforts for

Miljbyggnad Silver och tre fastigheter enligt Miljébyggnad idrift Silver,

Avyttringar under 2023
Inga avyttringar har skett under 2023,

Viktiga hindelser efter avslutande av verksamhetsaret
Inga viktiga handelser har intréffat efter verksamhetsérets slut.

Framtida utveckling
Koncernens huvudsakliga verksamhet kommer fortsatt att vara att forvalta och foradia befintlig fastighetsportfsl],
fastighetsutveckling for forsaljning saval som for egen portfolj, samt att utveckla fastighetshestandet genom bade forviry

som avyttringar.

Flerarsoversikt/nyckeltal koncern

Koncernen i 2023 2022 2021 2020 2019

Hyresintakter, tkr I 858168 770131 704093 663881 620 001

Driftoverskott, tkr 569039 485419 457676 436176 394037
Forvaltningsresultat, tkr 291919 310307 313915 242615 191467
Resultat av forsaljningar och projekt, tkr 74420 105698 115517  -8809 74478
Resultat 8vrig verksamhet, tkr <736 -1524 218 <5181 -3171
Resultat efter évrig verksamhet, tkr 365602 414482 429650 228625 262 809
Soliditet, % 50,8%  53,5%  52,2%  51,1%  50,1%
Uthyrningsgrad - yta % 91.4%  939% 93,3% 92,6% 93,7%
Genomsnittlig [anerdnta 31/12, % 3,6% 2,9% 2,0% 2,2% 2,3%
' 87

Moderféretaget - — 2023 2022 2021 2020 2019

Nettoomséttning, tkr 11279 11899 10341 10826 8687
Balansomslutning, tkr 6314982 5727979 5554702 4673250 4421615
Soliditet, % 26,2% 30,1% 31,8% 36,8% 31,9%
Antalanstallda _ I 1 1 0o 0
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Forslag till vinstdisposition
Till arsstammans forfogande star foljande vinstmedel (kronor}):

Ovrigt tillskjutet kapital

Balanserad vinst: 1663 184 158

Arets resultat - 20887985

1642 296 173
Disponeras sa att:
Till aktiedgare utdelas .
| ny rikning dverféres 1642296173

1642296173




CA Fastigheter AB {publ)

556227-5700

KONCERNENS RAPPORT OVER RESULTATET

Belopp i tkr

Hyresintikter

[Fastighetskostnader

{o

Driftsoveiskott

Administrationskostnader 5,6,7
Resultat fran andelar i intressebolag: 19
Finansiella intdkter 8

Finansiella kostnader o N
Forvaltningsresultat

Resultat fastighetsforsaljningar 10
Intakter fastighetsutveckling/projektverksamhet 4
Kostnader fastighetsutveckling/projekiverksamhet * 11
Ovriga rérelseintakter 12

Qvriga rorelsekostnader B 13

2023-01-01

- 2023-12-31

Resultat efter Gvrig uerksamhet

Vardeforandring forva Itmngsfa stigheter 16
Vardeforandrmg derivat 14,20
Viardeférandring vardepapper/fmansue!la tiilgangar 14,20
Resultat fore skatt

_:Skatt pa arets resultat o B 15

Arets resu ltat

Arets rasultat hanforligt till
Moderforetagets aktiedgare
Innehav utan bestimmande inflytande

KONCERNENS RAPPORT OVER TOTALRESULTAT

Be lopp ithr

Arets resultat

Not

ﬁwigt t’«otal'r*esu‘lta‘t

Arets totalresultat

....

Ar&ts totalresultat hinforlist tnII

Moderfd retagets aktiefgare

712977

Inhehav utan bestdmmande inflytande
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858 168

-289 128

2022-01-01

_-2022-12-31

/770131

274712

569 039

=109 359
3522
56 822
-228 106

435 419

-92 501
3413
57 766
-153 790

291 919

288 685

214 266
23 823
24565
365602

-1 026 720
-190 182
=28 755

310 307

1708
391355
-287 365

18963
-20.487

-880 055

__________________________________________________________________________________________________

-694 513_

-638 609
-5 804

2023-01-01

- 2023-12-31

694 513

-24.387

-24 367

-718880

414 482

-344 628
362 855
-68 319
364 390

_-50 704
313 686

324 040
-10 354

2022-01-01
-2022-12-31

159 777
159 777

473 463

T 483817
10 354




CAFastigheter AB (publ)

556227-5700

Belapp | tkr _ Not

KONCERNENS RAPPORT OVER FINANSIELL STALLNING

Tillgangar

Anldggningstiligangar

Fo6rva Itmngsfastlgheter‘ 16 14 338 457
Nyttjanderittstillgangar 17 6682
Maskiner och inventarier 18 7 322
Andelar i intressebolag 19 164 297
Andra langfristiga vardepappersinnehav 20,21 162 300
Ovriga langfristiga fordringar 20,22 69671

Derivatinstrument N 20 169 884
Summa aniaggmngstlllgangar

14 918 612

Omsattningstillgangar

Varulager

Kundfardringar

Qvriga fordringar _
Férutbetalda kostnader och upplupna intékter

Kortfristiga placeringar

23
24

20,31
20,25

26

20,27

262

463 160
8369
1495 308
11778
448 483

lewda medel 5 28 456798

17 802 768

Balanserade vinstmedel inklusive arets resultat

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital : 30

Aktiekapital 10.000
Ovrigt tillskjutet kapital 0
Omrakningsreserv '121_'77-6;
_________________________________________________________________________________________________________________________ 8766394

Summa eget kapital hénforligt till moderfuratagets Agare 8 898 170

‘Ovriga langfristiga skulder

Innehav utan bestimmande inflytande | . 151543

Summa eget kaprtal

Langfristiga skulder

Rantebidrande skulder
Obligationslan _
Uppskjuten skatteskuld
Derivatinstrument
Langfristiga leasingskulder

2023-12-31  2022-12-31

14 384 144
4 866

8 243
91498
155 209
109499
306 402
15559 861

71
355837
1411 166
22704
449 712
400129

2 649 208

18 209 069

146 143
9484 315
9640458

38795

20
15
20
17

20

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Rantebdrande skulder

Obligationslan
Leverantgrsskulder
Skatteskulder
Derivatinstrument
Kortfristiga leasingskulder
Qvriga kortfristiga skulder

Upplupna kosthader och férutbetalda intd kter

Summa kortfristiga skulder

20,31

20
31

20,31
17,31

32

120,33

9 049 715

2997 291

1358 867

57 259
300 860
65 921

"4 820 198

3028 047
499 083

81574

3981

2578
138111
179482
3932 855

9739253

5551760
497 250
1598 222
3 485
294 773
63 108

8 008 598

80 341
0
103711
13 475
110
1852
112 697
149 032
461218

" 17 802 768
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CA Fastlgheter AB (publ}

556227-5700

KONCERNENS RAPPORT
Belopp i thr

Ovrlg v.erksamhet.

Justering for poster som inte ingdr i kassaflédet
Administrationskostnader

Resultat fran intresseforetag
Resultat fran dvriga vardepapper

Erhallen ranta
Erlagd rdnta

Betald inkomstskatt

OVER KASSAFLODE

34

Kassaflode fran den lapande verksamheten fore forandringar av

rorelsekapital

FG randrlngar Va rulager/expioatermgsfastlgheter

Fordndringar av rérelsefordringar

Forandringar kortfristiga placeringar

Fordndringar av rorelseskulder

Kassaflode fran den Iépande verksamheten

Investeringsverksamheten:
Investeringar i forvaltningsfastigheter
Avyttringar av férvaltningsfastigheter
Investeringar | materiella anléggningstillgéngar

Tillskott och férvdrv minoritet
Leasingbetalningar

Awttringar/éterbetaIning av fi'nansiella anl'éggni’ngstillgéngar-

| Kassaﬂade fran :westermgsverksamheten

Finansieringsverksamheten

Upptagna ldn

Amortering av lan

Utdelning

Erhallet/ lamnat koncernbidrag

Kassafigde fran fmansmrmgserksamheten

Arets kassafléde

Likvida medel vid drets borjan

Arets kassafiode

Kursdifferens i likvida medel
Likvida medel vid arets slut

34

28
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Not 20231231 -2022-12-31

2023-01-01

569 039
74 418
736
4796
-109 359

9483
47 339
-226 818
-32 424

-111 545

-144 569
-18 285
- 97879

-489 272
0O

1483
48 6‘:5:'2-
2 50 E)-

718 253

-322 022

-50 000

57 957

400 129
57 957

456 798

T

2022-01-01

495 419
103 990
-1524
112

-92 501
.
21720
24 939
-150 178
-24874
377103

125 189
-87 845
-101 898
-51272
261277

~427 353
7 338

-1 734

0

-5 944
20 000
25 832
-433 525

317 064
299 706
-750

-161 785

558 644
-161 785

~ 200 129['




C Apast;gh ater AB {pubi)

556227-5700

Not 1 Vasentliga redovisningsprinciper

Denna &rsredovisning och koncernredovisning omfattar det svenska moderforetaget CA Fastigheter AB {(publ) med

Koncernens huvudsakliga verksamhet dr uppdelad pa tre affarsomraden; fastighetsférvaltning, fastighetsutveckling
och handel med fastigheter. Koncernen bedriver verksamhet i olika lander varav de huvudsakliga marknaderna ar
Sverige och Tyskland.

Skeppsbrogatan 49, Kalmar, 'M._de.-r-FSrelitefiagiet' for CA Fastigheter koncernen ar ett helégt dotterbolag till Clagsson &
Anderzén AB {organisationsnummer 559395-3701 med sdte i Kalmar). Claesson & Anderzén AB upprattar
koncernredovisning for den stdrsta koncernen.

Styrelsen och den verkstéllande direktéren har den 6 mars 2024 godként denna arsredovisning och
koncernredovisning vilken kommer att liggas fram for antagande vid &rsstdmma 7 mars 2024.

Grunder for koncernredovisningen

Koncernredovisningen har uppréattats i enlighet med International Financial Reporting Standards (IFRS) utgivna av
International Accounting Standards Board {IASB) och tolkningar som utfirdats av IFRS Interpretations Committee
(IFRS IC) sdsom de antagits av Europeiska Unionen {(EU). Vidare tilldimpar koncernen arsredovisningslagen

varderas med utgangspunkt i anskaffningsvérdet med undantag fér férvaltningsfastigher och vissa finansiella
instrument som &r varderade till verkligt varde. Koncernredovisningen ar upprattad i enlighet med forvirvsmetoden
och samtliga dotterféretag, i vilka bestammande inflytande innehas, konsolideras fran och med det datum detta
inflytande erholls.

Att uppratta rapporter i 6verensstammelse med IFRS kraver att flera uppskattningar gors av ledningen for
redovisningsdndamal. De omraden som innefattar en hog grad av beddmning, som &r komplexa eller sdana
omraden dér antaganden och uppskattningar dr av vasentlig betydelse fér koncernredovisningen, anges i Not 2
Vdsentliga uppskattningar och beddmningar. Dessa beddmningar och antaganden baseras pa historiska erfarenheter
samt andra faktorer som bedéms vara rimliga under rddande omsténdigheter. Faktiskt utfall kan skilja sig fran gjorda

bedémningar om gjorda bedémningar dndras eller

Moderforetaget tilldmpar samma redovisningsprinciper som koncernen utom i de fall som anges under avsnittet
"Moderféretagets redovisningsprinciper”. Moderféretaget tillampar arsredovisningstagen (1995:1554) och RFR 2
Redovisning for juridiska personer. De avvikelser som férekommer foranleds av begrénsningar i méjligheterna att

De nedan angivna redovisningsprinciperna har, om inte annat anges, tillampats konsekvent pa samtliga perioder som
presenteras i koncernens finansiella rapporter.
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Konsolidering

Dotterforetag
Dotterforetag redovisas enligt forvarvsmetoden.

CA Fastigheter konsoliderar bostadsrittsféreningar med hansyn till att koncernen anses ha bestimmande inflytande

den relevanta verksamheten dven om koncernen inte innehar nagra réster eller kapitalandelar i
bostadsréttstoreningen. CA Fastigheter har gjort beddmningen att koncernen kontrollerar bostadsrattsforeningens
relevanta verksamheter under produktionsfasen av bostadsfastigheten samt kan anvanda kontrollen till att paverka

skulder samt intakter och kostnader konsolideras och interna transaktioner och balansposter mellan
bostadsrattsféreningen och CA Fastigheter elimineras.

Intresseféretag/andra gemensamt styrda féretag
Aktieinnehav i intressefOretag, i vilka koncernen har lagst 20 procent och hogst 50 procent av rosterna eller pd annat
satt har ett betydande inflytande, redovisas enligt kapitalandelsmetoden.

Valuta
Funktionell valuta och rapporteringsvaluta
Den funktionella valutan fér moderféretaget ar svenska kronor, vilken utgor rapporteringsvalutan fér moderféretaget

transaktionsdagen. Monetara tillgangar och skulder i utiandsk valuta raknas om till den funktionella valutan till den
valutakurs som féreligger pa balansdagen. Icke-monetéra poster, som virderas till historiskt anskaffningsvirde i en
utldndsk valuta, réknas inte om. Valutakursdifferenser som uppstar vid omrakningarna redovisas i 6vrigt totalresultat.
Kursvinster och kursforluster pa rérelsefordringar och rorelseskulder redovisas i rérélseresultatet, medan kursvinster

och kursforluster pa finansiella fordringar och skulder redovisas som finansiella poster.

<

Omrdkning av utidndska dotterforetag

rapporteringsvaluta till den valutakurs som rader pa balansdagen. Utlandska filialer omfattas av begreppet
utlandsverksamhet och omréknas i enlighet. Intdkter och kostnader i en utlandsverksamhet omréknas till svenska
kronor till en genomsnittskurs som utgdr en approximation av de valutakurser som forelegat vid respektive
transaktionstidpunkt. Omrakningsdifferenser som uppstar vid valutaomrikning av utlandsver ksamheter redovisas |
ovrigt totalresultat och ackumuleras i omrékningsreserven i eget kapital.

Forvarv

Vid ett férvarv gors en beddmning om forvarvet utgdr ett rorelse- eller ett tillgangsférvary. Ett forvary klassificeras
som ett rérelseférvary om forvirvet innehaller resurser ”Input” och en betydande "substantive” process som
Fastigheter det s kallade koncentrationstestet vilket innebér att koncernen gér en férenklad bedémning huruvida
det verkliga vdrdet av bruttotillgdngarna som férvérvas kan hénforas till en tillgang (fastighet/-er) eller en grupp av

liknande tillgdngar. | de fallet testet pavisar att i allt visentligt hela det verkliga virdet av de bruttotillgdngar som

forvarvet skall klassificeras som ett tillgdngsforvarv.
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fastigheter i form av forvaltningsfastigheter (som férvérvas i syfte att generera hyresinkomster eller vardestegring)
eller lagerfastigheter (som dr avsedda for forsaljning inom den [6pande verksamheten). Vid tillgangstérvary térdelas
forvarvspriset inklusive férvirvskostnader pa de enskilda férvarvade tillgéngarna och skulderna baserat pa deras
verkliga virden vid férvarvstidpunkten. Uppskjuten skatt redovisas inte pa de initiala temporéra skillnaderna. Full
uppskjuten skatt redovisas pa temporara skillnader som uppkommer efter forvarvet. Forvarvade
forvaltningsfastigheter redovisas vid nistkommande bokslutsdag till verkligt vérde, vilket kan avvika fran

anskaffningsvardet.

Intdkter

Hyresintdkter

Koncernens hyresintakter avser intikter fran férvaltningsfastigheter. Hyresavtalen klassificeras i sin helhet som
operationella leasingavtal, d& CA Fastigheter baserat pa avtalets ekonomiska substans beddmer att koncernen
behéller de ekonomiska férdelar och ekonomiska risker som ar forknippade med dgandet av

forvaltningsfastigheterna. Hyresintakter inklusive tilldgg aviseras i férskott och periodisering av hyrorna sker linjart sa

att endast den del av hyrorna som beléper pa perioden redovisas som intikter. Redovisade hyresintdkter har i
forekommande fall reducerats med vardet av lamnade hyresrabatter. | de fall hyreskontrakten ger en reducerad hyra
under en viss period, periodiseras denna linjdrt dver den aktuella kontraktsperioden. Erlagda ersattningar fran
hyresgdster i samband med fortida avflyttning redovisas som intékt i samband med att avtalsférhallandet med
hyresgasten upphér och inga dtaganden kvarstér, vitket normalt sker vid avilyttning.

Intékter frén avtal med kunder
Koncernen redovisar en intdki ndr koncernen uppfyller ett prestationsatagande, vilket dr da en utlovad vara eller

kan dverfdras 6ver tid eller vid en tidpunkt. Intakten utgdrs av det belopp som bolaget forvantar sig erhalla som

ersattning for dverforda varor eller tjanster.

Koncernens vasentliga intakter fran avtal med kunder harror fran forsdljning av bostadsratter till bostadskopare, samt
fran evenemang- och konferensverksamhet.

Férsdilining av bostadsriitter . _ . .

Koncernen saljer bostadsratter. CA Fastigheter anser att bostadskdparen dr kunden i avtalet och har identifierat ett
distinkt prestationsatagande: férsaljning av bostadsratt. Transaktionspriset &r i sin helhet fast. Intdkterna redovisas
nar kunden har fatt kontroll 6ver bostadsratten. CA Fastigheter har gjort bedomningen att kontrollen dver
hostadsratten 6vergar till kunden vid en tidpunkt, ndr bostadsrattskoparen far tilltrade till bostaden, vilket vanligtvis
sker under en kortare tidsperiod fér samtliga bostadsritter, nir bostadsfastigheten &r fardigstalld.

Kunden betalar vanligtvis ett férskott vid ingang av avtal och med slutbetalning i anslutning till tilltradet.

Evenemang- och konferensverksamhet

Koncernen bedriver evenemenags- och konferensverksamhet. Kunden har ofta méjliget att avbryta en bokning utan
avgift fram till 60 dagar innan. Da kunden inte ldngre kan avboka evenemanget uppstar avtalet i enlighet med [FRS
15. Avtalen innhaller ett prestationsatagande: evenemang- och/eller konferenstjanster. Transaktionspriset &r till viss
del rorligt d& det baseras pa antalet deltagare, vilket i viss utstrackning kan variera och intékten redovisas éver tid.

Pensionsplaner

CA Fastigheters pensionsataganden omfattas av avgiftsbestdmda pensionsplaner, férmansbestamda pensionsplaner
som omfattar flera arbetsgivare och som tryggas genom Alecta och direktpension i form av kapitalférsakring pantsatt
till férman for férmanstagaren.

En avgiftsbestdmd pensionsplan &r en pensionsplan enligt vilken koncernen betalar fasta avgifter till en separat
juridisk enhet.
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Finansiella intakter och kostnader

Finansiella intdkter

.Finansiella kostnader

Finansiella kostnader utgérs framst av rdntekostnader pa skulder och av réntekostnader pa leasingskulder.

Valutakursvinster och valutakursfoériuster redovisas netto.

Inkomstskatter . . .
Inkomstskatter utgdrs av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Inkomstskatter redovisas i arets resultat utom da den
underliggande transaktionen redovisats | dvrigt totalresultat eller i eget kapital varvid tillhérande skatteeffekt

Aktuell skatt ar skatt som ska betalas eller erhéllas avseende aktuellt &r, med tillimpning av de skattesatser som &r
beslutade eller i praktiken beslutade per balansdagen. Till aktuell skatt hor dven justering av aktuell skatt hanforlig till
tidigare perioder.

Uppskjuten skatt redovisas i sin helhet, enligt balansrakningsmetoden, pa alla temporira skillnader som uppkommer
mellan det skattemaéssiga vardet pa tillgangar och skulder och dess redovisade varden. Uppskjuten skatt berdknas

Uppskjutna skattefordringar avseende avdragsgilla tempordra skillnader och underskottsavdrag redovisas endast i
den man det dr sannolikt att dessa kommer att kunna utnyttjas. Vdrdet pa uppskjutna skattefordringar reduceras nér
det inte ldngre bedoms sannolikt att de kan utnyttias. Uppskjutna skattefordringar och uppskjutna skatteskulder

kvittas om det finns en legal rattatt kvitta kortfristiga skattefordringar mot kortfristiga skatteskulder och den
uppskjutna skatten dr hanférlig till samma enhet i koncernen och samma skattemyndighet.

Forvaltningsfastigheter

Forvaltningsfastigheter dr fastigheter som innehas i syfte att generera hyresintakter och/eller vardestegringar.
Forvaltningsfastigheter redovisas initialt till anskaffningsvérde, inkluderat direkt hanforliga transaktionskostnader.
Efter den initiala redovisningen redovisas férvaltningsfastigheter till verkligt vdrde. Verkligt varde baserar sig i forsta
hand pa avkastningsbaserade varderingar enligt kassaflédesmodellen vilket innebar att framtida kassafloden som
fastigheten férvdntas generera prognostiseras och diskonteras till ett nuvérde.

For mer information om vardering av CA Fastigheters forvaltningsfastigheter, se Not 16 Forvaltningsfastigheter.

virdeforandringen berdknas utifran varderingen vid periodens slut jamfort med vérderingen vid periodens borjan
alternativt anskaffningsvirdet om fastigheten férvarvats under perioden med hénsyn till periodens investeringar.

kommer att erhallas av koncernen och darmed dr vardeh6jande, samt att utgiften kan faststéallas med.tillforlitlighet.

Ovriga underhallskostnader samt reparationer resultatfors [6pande i den period de uppstar.

Koncernen omklassificerar en fastighet fran en férualtningsf._a stighet endast nér en dndring i anvéndningsomradet
sker. En dndring i anvdndningsomradet sker ndr fastigheten uppfyller eller upphor att uppfylla definitionen av
férvaltningsfastighet och det finns bevis for dndringen i anvandningsomradet.




Rérelsefastigheter
Rorelsefastigheter dr fastigheter som innehas fér produktion och tillhandahallande av varor eller tjdnster, lagring

rorelsefastighet. Om delarna inte bedoms kunna séljas var for sig klassificerar CA Fastigheter fastigheten som en
forvaltningsfastighet om den del som anvands i rorelsen endast utgor en obetydlig del av-den totala fastigheten.

forvaltningsfastigheter.

Materiella anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstiligdngar redovisas i koncernen till anskaffningsvarde efter avdrag f6r ackumulerade
avskrivningar och eventuella nedskrivningar. | anskaffningsvardetingar inkdpspriset samt utgifter direkt hanférbara

till tillgangen for att bringa den pa plats och i skick fér att utnyttjas i enlighet med syftet med anskaffningen.

Avskrivningsprinciper

Avskrivning sker linjirt 6ver tillgdngens beréknade nyttjandeperiod. De berdknade nyttjandeperioderna ar:
- Kontorsinventarier 5ar

Tillampade avskrivningsmetoder, restvarden och nyttjandeperioder omprovas vid varje ars slut.

Leasingavtal

Vid ingéendet av ett avtal faststéller koncernen om avtalet &r, eller innehaller, ett leasingavtal baserat pa avtalets
substans. Ett avtal &r, eller innehéller, ett leasingavtal om avialet 6verlater ratten att under en viss period bestdmma
dver anvandningen av en identifierad tillgang i utbyte mot ersattning.

Koncernen som leasegivare - _ __

Koncernen ar leasegivare avseende hyresavtal for fastigheter, for vilka avtalen redovisas som operationell leasing.
Principer for redovisning av erhallna [€asinginbetalningar beskrivs under avsnittet Intakter - hyresintdkter.
Koncernen som leasetagare - Leasingskulder | ,

Vid inledningsdatumet for ett leasingavtal redovisar koncernen en leasingskuld motsvarande nuvardet av de

leasingbetalningar som ska erldggas under leasingperioden. Dessa leasingskulder redovisas separat fran 6vriga
skulder i balansrdkningen. Leasingperioden bestdms som den icke-uppsdgningsbara perioden tillsammans med
perioder att forlinga eller siga upp avtalet om koncernen ar rimligt sdkra pa att nyttja de optionerna.
Leasingbetalningarna inkluderar fasta betalningar (efter avdrag for eventuella férmaner i samband med tecknandet
av leasingavtalet som ska erhallas}), variabla leasingavgifter som beror pa ett index eller ett pris {t.ex. en
referensrinta) och belopp som férvintas betalas enligt restvirdesgarantier.

For berdkning av nuvardet av leasingbetalningarna anvander koncernen den implicita rantan i avtalet om den kan
faststillas och i dvriga fall anvinds den marginella upplaningsrantan per inledni ngsdatumet for leasingavtalet. Efter
inledningsdatumet av ett leasingavtalet &kar leasingskulden for att dterspegla rantan pd leasingskulden och minskar
med utbetalda leasingavgifter.
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Koncernen som leasetagare - Nyttjanderdattstiligangar
Koncernen redovisar nyttjanderattstiligangar i rapporten over finansiell stillning pa inledningsdatumet for
leasingavtalet. Nyttjanderattstillgangar vdrderas till anskaffningsvarde efter avdrag fér ackumulerade avskrivningar

och eventuella nedskrivningar, samt justerat fér omvarderingar av leasingskulden undantaget valutaomréakning.

Anskaffningsvardet for nyttjanderattstillgdngar inkluderar det initiala vérdet som redovisas for den hinférliga
leasingskulden, initiala direkta utgifter, samt eventuella forskottsbetalningar som gors pa eller innan

inledningsdatumet for leasingavtalet efter ;ax{dr-ag av eventuella erhallna incitament. Forutsatt att CA Fastigheter inte

Koncernen som leasetagare - Tomtriitier

CA Fastigheter innehar tomtrattsavtal och arrendeavtal som uppfyller definitionen av ett leasingavtal. D3
leasetagaren inte kan sdga upp dessa leasingavtal redovisas de som eviga leasingavtal. Bade nyttjanderattstillgangar
och leasingskulder hanférliga till tomtratis- och arrendeavtal varderas enligt IFRS 16 till ett initialt belopp. Eftersom
skulden anses vara evig amorteras den inte, utan leasingbetalningarna blir i sin helhet rintekostnader. Saledes &r
leasingskuldens virde oférandrat till ndsta omférhandling av avgélden. Efter den initiala vérderingen enligt IFRS 16
varderar koncernen nyttjanderattstiligangar hanforliga till tomtrétts- och arrendeavtal till verkligt viarde om dessa
klassificeras som forvaltningsfastigheter i enlighet med IAS 40. Leasingskulden omvarderas om tomtrattsavgilden
fordndras och motsvarande justering gors av nyttjanderattstillgangen.

Koncernen som leasetagare - Tillimpning av praktiska undantag

underliggande tillgdngen dr av Jagt varde. Korttidsleasingavtal definieras som leasingavtal med en initial leasingperiod
om maximalt 12 ménader efter beaktande av eventuella optioner att forldnga leasingavtalet. Leasingavtal dar den
underliggande tillgangen arav lagt varde utgdrs i koncernen t.ex. av kontorsinventarier. Leasingbetalningar fér
korttidsleasingavtal och leasingavtal ddr den underliggande tillgdngen dr av lagt varde kostnadsfors linjart dver
leasingperioden.

Finansiella instrument —

Finansiella instrument som redovisas i balansrdkningen inkluderar pé tillgangssidan; andra langfristiga
kortfristiga placeringar samt likvida medel. Bland skulderna ingar; skulder till kreditinstitut, 6vriga skulder,
derivatinstrument, leverantorsskulder och upplupna kostnader. Redovisningen beror pa hur de finansiella
instrumenten har klassificerats.

Klassificering och vdrdering

Finansiella tillgangar

Skuldinstrument: klassificeringen av finansiella tiligangar som ar skuldinstrument baseras pa koncernens affirsmodell
- Upplupet anskaffningsvérde,
- Verkligt virde via 6vrigt totalresultat, eller
- Verkligt virde via resultatet.

Finansiella tillgédngar klassificerade till upplupet anskaffningsvarde innehas enligt affirsmodellen att inkassera

avtalsenliga kassafloden som endast ar betalningar av kapitalbelopp och rdnta pa det utestaende kapitalbeloppet.
Finansiella tillgangar som ar klassificerade till upplupet anskaffningsvérde varderas initialt tifl verkligt virde med
tilldgg av transaktionskostnader. Efter forsta redovisningstillfallet varderas tillgangarna enligt effektivrintemetoden.

skuldinstrument klassificerade till upplupet anskaffningsvirde framgar av Not 20 Finansiella instrument.

Egetkapitalinstrument: klassificeras till verkligt varde via resultatet med undantaget om de inte halls for handel, da

ett odterkalleligt val kan gb6ras att klassificera dem till verkligt vérde via dvrigt totalresultat utan efterféljande

omkiassificering till resultatet. Koncernen innehar langfristiga vérdepappersinnehav och kortfristiga piaceringar som

redovisas till verkligt virde via resultatet.
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Derivat: klassificeras till verkligt varde via resultatet. Derivatinstrument kan véxla mellan att klassificeras som tiligang
och som skuld.

Finansiella skulder

Finansiella skulder, med undantag fér derivatinstrument med negativt vérde, klassificeras till upplupet

anskaffningsvarde. Finansiella skulder redovisade till upplupet anskaffningsvarde varderas initialt till verkligt varde
inklusive transaktionskostnader. Efter det forsta redovisningstillfillet virderas de till upplupet anskaffningsvérde

e*'nI'i'g't- -efféktivréiﬁnte-mﬁetod-'?e'n-- K-onc-*e rnen -tar-f upp -vilIﬁkorade‘-*til'i-'?fa‘ggjskﬁ'peskii-l*l i-nga'r vm ﬁt’i'llgﬁéngsﬁjrv&w i 'biaiians-rﬁkni-n ge-n

som en flnans_l;e-ll s-kul_d .va_rd-era-d- t.l” .uppl-.upe-t anskaffn-ln_gsyarde.

Verkligt vérde faststalis enligt beskrivning i Not 20 Finansiella instrument.

Nedskrivaing av finansiella tillgangar

Den férenklade modellen tillimpas for kundfordringar, inklusive leasingfodringar. En forlustreserv redovisas, i den

forenklade modellen, for fordrans eller tillgangens férvantade aterstdende I6ptid.

Fi:‘:r mriga' peste'r som om'f'at'tas'av 'férvﬁnta-de kred“itfﬁrluster t’illé'm pas en nedS'krivn"i'ngsmﬂdfel'l med tre s’tad i'er

k—a_rtare tl.d.sperrﬂ-d_ bemen_ d-.e_ pa -a-terstaende loptld --(s-ta-d e l)—.- O-.m-de_t-.har -_sk-ett_ en vasent_hg G_knmg,_ av _k-reditI?ISk. s_.e_d-an,
forsta redovisningstillfallet, medfdrande en rating understigande investment grade, redovisas en forlustreserv {6r
tillgdngens aterstiende [6ptid (stadie 2). For tillgdngar som beddms vara kreditférsdmrade reserveras fortsatt for
forvantade kreditforluster fér den aterstaende [Optiden (stadie 3). For kreditférsdmrade tillgangar och fordringar
baseras berakningen avranteintikterna pa tillgangens redovisade varde, netto av forlustreservering, till skillnad mot
pa bruttobeloppet som i foregaende stadier. Koncernens tillgangar har bedomts vara i stadie 1, det vill sdga, det har
inte skett nagon vésentlig 6kning av kreditrisk.

Varderingen av forvantade kreditférluster baseras pa olika metoder, se koncernens Not 30 Finansiella risker. Fér
kreditforsimrade tiligdngar och fordringar gors en individuell bedémning dér hinsyn tas till historisk, aktuell och
framatblickande information. Varderingen av forvantade kreditforluster beaktar eventuella sdkerheter och andra
kreditforstirkningar i form av garantier.

Varulager

Varulager i CA Fastigheter utgdrs framst av omsattningsfastigheter. En omséattningsfastighet ar en fastighet som
innehas i foradling med avsikt att avyttras. Varulagret viirderas till det ligsta av anskaffningsvérdet och
nettoférsiljningsvardet.

[’i‘kuﬁiﬁda m-edel

m_s_tn_t.ut;._ Nyttj._ad --r:h,e_ck-ra_knmgskredIt redw.l-sas som up_planmg.;-.-b-i-a.n_d k@rtfmstlga s_ku;_l_drerr'. L_I kwda_ m_ed-e-l_ kl;aSS__lflEQfﬂSi

som en finansiell tillgang och omfattas av kraven pa forlustreservering for forvantade kreditforluster.

Eget kapital

Foretagets aktier bestar av stamaktier, vilka redovisas som aktiekapital. Aktiekapitalet redovisas till dess kvortvirde
och dverskjutande del redovisas som Ovrigt tillskjutet kapital. Transaktionskostnader som direkt kan hanféras till

emission av nya aktier redovisas, netto efter skatt, i eget kapital som ett avdrag fran emissionslikviden.

Lﬁ'n'eutgiﬁer'

kancernen adrar sig i samband med att medel Ianas far uppfmande av fowaltnmgsfastlgheter samt for pmduktlon av

-bostadsrattsfastigheter for en bostadsrattsforemng under den tid som koncernen beddms ha bestimmande
inflytande over bostadsrattsféreningen. Ovriga laneutgifter kostnadsférs.
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Statliga bidrag

Statliga bidrag redovisas nir det féreligger rimlig sikerhet att bidraget kommer att erhéllas och att koncernen
kommer att uppfylla de villkor som ar férknippade med bidraget. Bidrag hdnférliga till resultat redovisas som en 6vrig
rorelseintakt och periodiseras systematiskt i arets resultat pa samma satt och 6ver samma perioder som de
kostnader bidragen ar avsedda att kompensera for. Erhdllna elstéd har redovisats som hyresintdkter.

Kassaflade ..
Kassaflddesanalysen upprattas enligt den indirekta metoden. Detta innebar att resultatet justeras med transaktioner
som inte medfort in- eller utbetalningar samt {6r intdkter och kostnader som hanférs till investerings- och/eller
finansieringsverksamheten.

W Y, S ek———_—
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KONCERNENS NOTER
Not 2 Vdsentliga uppskattningar och bedémningar

Vid upprattandet av definanslella rapporterna maste féretagsledningen och styrelsen gdra vissa bedémningar-och antaganden som paverkar det redovisade
virdet av titlgdngs- och skuldposter respektive intakts- och kostnadsposter samt lamnad Information i dvrigt. Beddmningarna baseras pa erfarenheter och
antaganden som ledningen och styrelsen bedémer vara rimliga under ridande omsténdigheter, Faktiskt utfall kan sedan skilja sig frén dessa bedsmningar om
andra férutsdttningar uppkommer. Uppskattningarna och antagandena. utviirderas l6pande och bedéms inte innebdra ndgon betydande risk for visentliga
justeringar | redovisade virden for tillgdngar och skulder under ndstkommande rakenskapsar. Andringar av uppskattningar redovisas | den period dndringen
gbrs om-d@ndringen endast paverkat denna period, eller i den period @ndringen gors och framtida perioder.om dndringen paverkar bade gktuell period och

framtida perioder, Nedan beskrivs de beddmningar som dr mest vasentliga vid upprattandet av koncernens finansiella rapporter.

Farvaltningsfastigheter
'Redﬂvisnmgen ar specuellt kansllg far de bedomnzngar och antaganden sam Ilgger tlll grund fur uarderlngen av fowaltmngsfastigheter mealtningsfastigheter

Konsolidering av bostadsrattsféreningar
CA Fastigheter beddmer att koncernen innehar bestimmande inflytande dver de bostadsrattsféreningar till vitka bostadsrittskdparna utgtr kunder. Koncernen
har gjort beddmningen att koncernen kontrollerar bostadsrattsforeningens relevanta verksamheter under produktionsfasen av bostadsfastigheten samt kan

anvanda kontrollen till att paverka avkastningen fran projekten. Dérmed konsoliderar CA Fastigheter bostadsrittsforeningen under produktionsfasen, trots att
koncernen inte dger nagon andel | bostadsrattsfreningen.

For mer information am beddmningar vid kansolidering av bastadsrittsféreningar, se Not 1 Visentliga Redovisningsprinciper.

Not 3 Hyresintakter

Samitliga hyreskontrakt klassificaras som operationella leasingavtal. Hyrorna for kontrakten betalas ménadsvis eller kvartalsvis. Koncernens hyresintikter fr
rikenskapsaret uppgick till 858 169 tkr (770 131 tkr f6r 2022), varav 7 350 tkr (4 418 tkr fér 2022) avser intikter kopplade till omsattningsbaserad hyra.

Kommersiella hyreskontrakt 8r tecknade pa viss tid, vilket innebér att fordndring av marknadshyrorna inte ger direkt.utslag i hyresintékterna. Avtalade
hyresnivaer galler formelit sett till dess att respektive kontrakt forfalter till omférhandling. | de kommersiellakontrakten ingar en sa kallad indexklausul vilket
innebér upprikning av hyran motsvarande viss andel av inflation under féregaende ar.

2023-01-01  2022-01-01
_Hyresintaktar perfastighetskategori . - | o - ~2023-12-31 ,,_~2022-12-31

Bﬁstader 402 158 3?5 453

Garage och p-plats 14 057 10555

Ovrigt (erhélina bidrag mm}) . I — 13468 6228
Hyresintdkter enligt rapport dver resultatet 858 168 770131

2023-01-01  2022-01-01

Hyresintikterperregion - L _=2023-12-31  -2022-12-31

Kalmar 126 115 116 190
Viixjo 124 342 123068
Stm:kho}m 191 655 161 701

Muaimd 72103 69 468

Jénkdping 104 596 84516

Bords 78 395 74507

Tyskland 136725 122 735

Estland 22 954 19 946
Spanien | - _ 1 283 i

Hyresintidkter enligt rapport over resultatet 858 168 770131
Kuntraktfﬁ'rf’allﬂstrukturan avseende kancer‘neﬁs be"stﬁﬂd av kmmmersieil?a 'fastigheter framgér av nedanstéend’e 'tab'e'll dﬁr kontraktsvﬁrde' avser'érsvﬁrde "Den

uppsagnm_gst_lden far_ hyresgasten 3..ména.der..
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Kontrakisvérde Andel av
Antal kontrakt {tkr) virdet

Kontraktforfallostruktur {ex tilldgg)
‘Kommersiella fastigheter

2024

2025
2026
2028

2029+

Summa kommersiella fastighetar |

B nst"éder’

Garagt

ge 0ch p-[

Ttalt

o Iatser

Koncernens odiskonterade, framtida hyresintdkter aterfinns | nedan tabell:

Avtalade framtida hyresmtaktar (ex tillige)

Avtalade hyrasintdkter inom 1 &r
alade hyresintdkter mellanl och 2 ar

Not 4 Intdkter fastighetsutveckling/projektverksamhet

Geo

raf sk_ region

Malmo

Ka.lmar
Stockholm
Borés.

Tyskland

alade hyresintakter mellan 2 och'3 ar
alade hyresintikter mellan 3 och 4.ar
alade hyresintékter mellan 4 oc

_Avtalade hyresintikter senare 8n 5 ar
TR A

Summa intdkter fran avtal med kunder

Not 5 Kostnader fordelade pa kostnadsslag

Drlftkt:sstnader

Rfe.parati:m-ﬂc_h':undse.rhéll
Fastighetsskatt

117

115
88
o7

17
120

524

4266
2337

47 602

68494

41977
73822
15 G388

195053

a

371750
10399

7127

6%
8%
5%

T442.936

429751

58 494

41577

73822

15 988
195053

lﬂﬂ%

2022-12-31

396 797
72217
73333
46 897

138 851

825 085

2023-01-01
-2023-12:31

787
278 622

3953

2295

3028

288 685

2023-01-0%

- 2023-12-31

750 766

2022-01-01.

-2022-12-31

151 943'
220 826
o

0

18 586

391 355

2022-01-01

-2022-12-31

184 418
75383
29328

172732
72 542
29438

S s __ TERT T ey o o 274 ?12

Administrationskostnader | | . . —
Personalkostnader 66 482 62 462
Utfakturerad administration till kancernforetag 48 596 -48 878

Marknadsfermg

Mskrivnmgar

Konsuitarvoden
Farvaltningsarvoden:
Ovriga kostnader
Kostnader ad ministration frén koncernféreta

Summa
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4 055
2613
4237
10123
16895
15311
38238

109 359

3011
1743
4243
9000
10 985
13 833
36 102
92 501




Not 6 Arvode till revisor

2023-01-01  2022-01-01

Baker Tilly / Capella Audit U / K8 Mihailova _

Skatteradgivning

Medelantalet anstilida

‘Moderforetaget

_Pensionskostnader
Summa |

Ernst &Young AB L L  -202312-31  -2022-12-31
Revisionsuppdraget 2187 1455
Annan revisionsverksamhet. 286 112
Ovriga tjanster - 0 0
Summa 2473 1567

100 140

Revisionsuppdraget

Med revisionsuppdrag avses granskning av arsredovisning och bokféring samt styrelsens och verkstillande direktorens forvaltning. Det avser dven Gvriga

arbetsuppgifter som det ankommer pa bolagets revisor att utfora samt radgivning eller annat bitrdde som franleds av lakttagelser vid sadan granskning eller .

Young.
Not 7 Anstilida och personalkostnader

2023-01-01 - 2023-12-31 | 2022-01-01-2022-12-31

Medelantal Varavkvinnor, Varavmin,| Medelantal  Varavkvinnor, Varavman,

anstillda procent% ¢ rocent %| ~anstiilda __procent% _procent %

Moderforetaget 1 0% 100%| 1 0% 100%
Dotterféretag I: |

Syerige __ 104 40% 60%| 97 38% 62%

Tyskland 0 0% 0% 0 0% 0%

Estland 0 0% 0% 0 0% 0%

Ryssland 3 67% 33% 3 67% 33%

Spanien - 33% __67% S 67% 33%

2023-01-01.-2023-12-31
Medelantal Varavkvinnor, Varavman,
Kionsférdelning, styrelse och ledande befattningsha anstilida procent% procent %
Styrelseledaméter | o 5 60% 40%]
Verkstillande direktdr och dvriga
ledande befattningshavare i 0% __100%]

2022-01-01 - 2022-12-31
Medelantal  Varavkvinnor,  Varavmén,

& 50% 50%

1 o 100%

2023-01-01  2022-01-01

Personalkostnader -2023-12-31  -2022-12-31

Styrelseledamot Julla-Mejegdrd g s
Styrelsearvode 150 150
Sociala avgifter 47 47

Verkstdllande direktéren

Laner ach andra ersattningar 2582 7519
Saciala avgifter 990 970
Pensionskostnader . e __bo4 609
e T e _ S o o

COvriga anstdllda |
Loner och andra ersdttningar
Sociala avgifter

0
0
_9

0

::-lfr:. o W e

Dotterféretag

Ovriga anstiillda

L&ner och andra ersitiningar 58917 53 599
Sociala avgifter 20394 18592

Pensionskostnader - _ - » e 7451 7685

o SV TS gty T T s e T i e et vl S U, g : : THT- . A

Summa 86761 79876

Ersittningsprinciper till ledande befatiningshavare

uppsagning av VD.

Pensioner | | o |

VD har en premiebaserad pensionslgsning, Ovriga anstélida har pensionslasningar som foljer ITP1 eller [TP2 | Alecta och som &r beroende av [6n och 3lder. ITP1
drenavgiftsbestamd plan och [TP2 ar en formansbestdmd plan.

Koncernens gndéi’"a‘u::i:nb:éitél'd'aj:.:favg'iftrer“_ti'lI ITP2-planen t Alecta u-n.d'e'rs.ti'ge-r 0,02%. Koncernens férvantade avgifter for ITP2-forsakringar tecknade i Alecta
uppgar till ca 1 500 tkr'for ndstkommande ridkenskapsar.
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Overskott respektive underskott i Alecta Frﬁ’amgér av den kollektiva .{kan's-ﬂlide;ringsn--ii.rﬁn;. berdknad anlfigt Alectas forsdkringstekninska antaganden vilka skiljer sig
fran virdering av formansbestdmda planer enligt-1AS 19. Alectas kollektiva konsolideringsniva uppgar férndrvarande till 172 procent, Enligt Alectas nuvarande

pemiereduktion och aterbaring, vid underskott kan atgdrder omfatta higre pris for nyteckning och utékning av befintliga formaner.

‘B genomfbrda projekt

Not 8 Finansiella intakter

= T

Tillgéngar virderade till upplupet anskaffningsvdrde:
Rénteintdkter fran kundfordringar
Rénteintakter fran koncernbolag

Rénteintakter dvriga finansiella tillgangar )
Summariinteintikter enligt effektivrdantemetod
Ovriga finansiella intikter:

Resultat fran kortfristiga placeringar #
Valutakursdifferenser - intdkter, finansiella poster

TNy

2023-01-01
-2023:42:31

2022-01-01

0
41 640

Sunumna

AR

Summa finansielia-intékter

Not 9 Finansiella kosthader

‘Skulder viirderade til u-pp!&bje'tkaﬁkaaﬁﬂfﬂgsvﬁrde ;
Rantekostnader skulder till kreditinstitut
Réntekostnader ¢vriga finansiella skulder

Summua réintekostnader enligt effektivrdntemetod

Ovriga finansielfa kostnader:

Resultat frén kortfristiga placeringar |

Valutakursdifferenser - kostnader, finansiella poster
_Réntekostnader leasingskulder

S

47339

0

2700

0
22 667
2272
24 939

21720
11 107

9483

32 827

56 822

- 2023-12-31

57 766

2022-01-01
- 2022-12-31

Summa

“Summa finansiella kostnader

Réntesatsen sorm anvints for de linekostnader som aktiverats uppgar till mellan 4,53 - 5,11%.

‘Not 10 Resultat fastighetsforséljningar

“Forsaljningspris

Redovisat viarde

217866
5089

146 239
4024

222954

0
1288
3864

150 262

Resultat fastighetsforsiljningar

Not 11 Kostnader fastighetsutveckling/projektverksamhet

Kostnader fastighetsutveckling/projektverksamhat

Malmo
Kalmar
Boras
Stockholm
Tyskland

Summa
Not 12 Ovriga rorelseintakter
Ovriga rorelseintdkter

Intéikter evenemang- och konferensverksamhet
Summa
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5152

0

2023-01-01
~2023-12-31

153790

2022-01-01
-2022-12-31

0
0

0

2023-01-01
_-2023-12-31
872

202 417

2 295

3 §79

2 834

1 867

214 266

-2023-12-31
23828

23828

5625
1 708

2022-01-01
-2022-12-31
1240912
160 879

0

~15 084

16 548

128

287 365

2022-01-01.
-2022-12-31
18963
18963




| 'Tfﬂgan garach skulder véirderade till verkligt viirde vig resultatet:

Not 13 Ovriga rorelsekostnader

2023-01-01
Ovriga rbrelsekostnader -2023-12-31

EKﬂstnader evenemang- ach konferensverksamhet N - T 24111
._Summa

Not 14 Virdeférandringar finansiella instrument virderade till verkligt viirde

2023-01-01
-2023-12-31

24565

2022-01-01

~2022-12-31

20 050
457
20487

2022-01-01

Nettovinster/-forluster finansiella placeringar -28 755
Virdefdrindring pa derivat. _~190 182

-2022-12-31 |

-68 319
__362 855

Summa redovisat [ resultatet -218 937

Not 15 Skatt

Resultatrakning
Aktuell skatt
Aktuell skatt pa arets resultat 22 930
Justeringar avseende tidigare ar . L __ ) . 0

2023-01-01

~ 2023-12-31

294 536

2022-01-01
~2022-12-31

.20 040
0

-22:930
Uppskjuten skatt:
Uppskjuten skatt avseende temporéra skillnader

Upps kjuten skatt pd underskottsavdrag

208 472

Redovisad skatt 1 resultatrakningen

2023-01-01

Avstamning av effektiv skattesats -2023-12-31

-16 766

| -:20 040

16 639
=14 025

185542

-30 664
50704

2022-01-01
-‘- 202242%1

Resultat fore skatt

Skatt enligt géllande skattesats for moderféretaget 20,6%.
Skatteeffekt av:

Omvardering underskottsavdrag

Poster redovisade direkt mot Svrigt totalresultat 0
Utdelning fran dotterbolag 0
Resultat fran intressebolag 726

181291

Fastighetsforsaljningar ' 0
14124

Bolagsfdrsaljningar

Ej avdragsgilla rntekostnader -22 816

Ejavdragsgilla kostnader o | o e -B1BT7

Redovisad skatt 185 542
Effektiv skattesats 21%

Upplysningar om uppskfuten skattefordran och skatteskuld
| nedanstiende tabeller specificeras skatteeffekten av de tempaoréra skillnaderna:

Underskotts-
___avdrag

Derjvat-

'Fmansiella
Uppskjuten skattefordran Y instrument

~-880 055

364 390'

Summa

Ingée nde redovisat virde 2023-01- ﬁl 1 1(]6 0
Redovisat:

| resultatet 437 0 -16 766
| durigt totalresultat | 0 0 | 0
:,Uf@tgﬁ.ende? redovisat virde 2023-12-31 1537 0 4 163

20 929

Derivat-
Instrument |
| 62378 7 691

Forvaltnings-  Finansiella

—— _ fastigheter tillgdngar
1550182 0

Obeskattade
_____ EEsk;uten skatteskuld |
Ingaende redovisat virde 2023-01-01
Redovisat:

| resultatet:

| Svrigt totalresultat:

-174 961 39198 1525

reserver

T

-16 329

5700

__Summa
1620251

-215 684

0
o o 0 0
e aa

UtgAende redovisat varde 2023-12-31 1375 221 23180 6166

Redovisad uppskjuten skatt | balansrakningen 2023-12-31
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Finansiella Derivat- Underskotts-
Uppskjuten skattefordran N ) tillgangar instrument avdrag _ Summa
Ingaende redovisat virde 2022-01- o 0 12370 34854 47324
Redovisat:
| resultatet 1100 -12370 -14 025 -25285
| Byrigt totalresuliat e 0 R | 0
Utgaende redovisat virde 2022—-12-31 1100 0 20929 22029
Forvaltnings-  Finansiella Derivat- Obeskattade
Uppskjuten skatteskuld - fastigheter  tillgangar __instrument _reservey Summa
Ingaende redovisat virde 2022-01-01 1.559 320, 6 467 0 8 792 1574 579
Redovisat:
! resul_tatet -9 138. -6 467 62378 -1 101 45672
| | . _ L 0 Q 0 0
'"Utgaende- r&dwisat virde 2022-12-31 1550182 0 62378 7691 1620251
Redovisad upgsk!ut en skatti halansrdkningen 2022-12-31 o L ) 1598222

skattemassnga underskattsandrag_upp_gic_k_md mgé_ngen av _2_0_23 t_ill_ZBS_Mkr vid b_eraknln_gen avérets.skattekastnad. har 234__M ke l__underskottsavd rag nyttj'a-ts

ach kvarstaende underskott uppgar till 51 Mkr,

Not 16 Forvaltningsfastigheter

k_a_mme_.rs_:_ell_a fas_tlghe_ter_ som thlkS:-;. kqntﬂrs- , h-c_riie_llr Och_lag_e_rytm_._u_tanfar.Sve;rig.e- fir inns C_A;Fa_s_tn.gh_et:ers_;fa_s_tlg;h_eter i Ber_ll-n, Tallinn QGh St P&tersburg,

Forvaltningsfastigheter redovisas till verkligt vdrde, dvs ett beddmt marknadsvarde, Bade externa och internavarderingar ar avkastningsbaserade enligt
kassaflodesmodellen vilket innebir att framtida kassafloden som fastigheten forvantas generera prognostiseras och diskanteras {ill ett nuvirde. Samtliga
fastigheter har virderats av externa varderare med erkdnda kvalifikationer minst en gang per ar. Varderingarna har utforts av Newsec, Fastighetsbestandet

varderas. érllgen Fast!ghetshestandet virderas enllgt varderlngshlerarkl 3 vilket innebir att indata som anvinds | vdrderingen inte ar observerbar.

En berdkning som.anvénder sig.av diskonterade kassafloden baseras pa uppskattningar aven fastighets avkastningsférmaga. Metoden innebdr en analys av

"fffi ru:ﬁn;tade 'fr'am't'ida 'b“etaln'ingsstrﬁimmar som an féwa*’l'tning av fastigheten antas 'generera | kassaﬂﬁdes"ka I'kﬂen gi:irs en nwﬁrdesberﬁknmg av de

betraffand_e fastlgheten samt _d.e_ Exte_rna_varderamas markna_dsmfﬂrm_atmn {}_Ch e_rfa.ren_h_a_tsbed_ﬁmningar_. |

Forvaltningsfastigheter
Ingaende redovisat virde*
Forvarvy

Investeringar
Forséliningar/utrangeringar
Ombklassificeringar

Orealiserade vardeférandringar
Valutakursférandring

Fordndring tomtrdttsavial

Utgaende redovisat viarde*

*Verkligt virde avseende nyttjanderatt av tomtrétt ingdr med 296 688 tkr per 2023-12-31 (291 693 tkr per 2022-12-31).

2023-01-01  2022-01-01
-2023-12-31 - 2022-12:31
14884144 14460173
163 783 64832
329520 362 521
- -5 625
- 38107
-1 026720 -344 628
-17 266 285542
4995 - 23222
~ 14 338456 14884144

Den orealiserade vérdefdréndringen pa forvaltningsfastigheter som innehas per balansdagen uppgick den 31 december 2023 till -1 026 720 tkr{-344 628 tkr

per 31 december 2022) och redovisas i resultatrikningen pa raden "Virdeférandringar forvaltningsfastigheter”.

Fordelning av verkligt virde 6 rvaltningsfastigheter

Bostadsfastigheter
Kummermella fasti ._.h:et':er'

Svenge
Tyskland
Estland

Ryssland

2023-12-31

7791098

65471359

14 338 457

2023-12-31

Summa
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11344 491

2782988

15000

14338457

2022-12-31
6 405 046
14 884.144

2022-12-31
11478625
3 209 068
181 447
15000

14 884 144




Byggnader
Mark

Skattemdssigt restvdrde

anrvaltnmgsfastlgheter under konstruktion

2023-12-31

Ingaende redovisat viirde:

Investeringar

Aktiverade rantekostnader -
Omklassificering till fardigstalld Férvaltningsfastighet
'G'realiserjad.e-vﬁrd‘e‘ﬁirﬁt‘i’d.iiﬁga'r

Gvrigt

Virderlngsmodell

+ Hyresinbetalningar

- Drifts- och underhalisutbetalningar
= Driftsdverskott

- Avdrag for investeringar

= Fastighetens kassafitde

Hyresinbetalningar

2023-12.31

4070 867
1641315

5378958

.2022-12-31

4063 558
1589 181

5208714

2022:12-31

197 151
213 533
-317 180

0

_—

35478
217 249
0
-118576

93494

197151

Hyresinbetalningarna har berdknats utifran befintliga hyresavtal fram till avtalstidens slut. Efter denna tidpunkt har en beddmning gjorts av marknadsméssiga
villkor betréffande hyresniva och indexklausuler, De lokalhyreskontrakt som beddms ha marknadsmassiga villkor har lagts till grund for vﬁrdebediﬁmningen
under hela kalkylperioden, d v's de har antagits bli férldngda pa oférandrade villkor efter utgangen av nuvarande kontraktsperiod. For dvriga kontrakt har en

hyresjustering till den idag bedémda marknadsméssiga hyresnwén forutsatts komma att ske.

Drifts--och underhallsutbetalningar

Beddmningen.av utbetalningar for drift, administration och underhall har gjorts med utgangspunkt i CA Fastigheters statistik samt erfarenheter avseende
jamférbara objekt. Beddmningen har skett med hdnsyn till fastigheternas anvéndning, dlder och underhalisstatus. Utbetalningarna for drift, administration och

underh3ll bedéms komma-att Bka i takt mad den antagna inflationen.

Investeringsbehov

Fastighetens investeringsbehiov bedéms av de externa virderarna utfran fastighetens skick. CA Fastigheter informerar de externa varderarna om pagiende och

planerade projekt.

 2023-12-31

2022-12-31

.Kaikyl perlod ant'a[ ar
Arlig Inflation, %
Hyresutveckling, % per ar
Kalkylranta, %
Direktavkastningskrav restvirde, %
Bostader, %
Kommersiellt, %
Langsiktig uakansgrad %
Bostider, %
Kommersiellt, %
Drifts- och underhaliskostnader ar 1, kr/kvm

Kalkylrdnta

Kalkylrantan utgor ett nominellt rintekrav pa totalt kapital fore skatt. Réntekravet &r baserat pa erfarenhetsmissiga bedd mnlngar av marknadens

;.farrantnmgskrau fér likartade fastigheter. Kalkylrdntan anvénds for att diskontera fastigheternas restvirde till nuvérde.

Restvirde

10

2 '.:%
1,7-6,5%
5,1-10,2%

3,0-5,5%

5,0-8,0%

0,0%-2,0%

1,5-3,0%

313

10
4.00%
1,8-7,0%
3,3-9,3% -

2,1-5,0%
4,6-6,9%

9}3%“:2; 5%
2,4-5,0%
295

Restvardet uf'g-firs:iasf- 'fiastifgh:etens- marknadsvarde vid kalkylperiodens slut minskat med eventuell atersthende kapitalskuld, Marknadsvirdet ari princip baserat,
pa fastighetens avkastningsformdga och vérdeutveckiing efter kalkylperiodens slut och har beddmts utifrén det prognostiserade driftnettot for det firsta aret

efter kaikvloeriodens uteang.
Kénslighetsanalys, verkligt virde (tkr)
Kalkylrénta +/- 0,5 % |
Direktavkastnlngakrav +/ {)--5 %

-D_I_'Ift"_o_i{:h un_derhéllskastnad_er 4/-10%
Langsiktig vakansgrad, +/- 2%
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2023-12-31
822 507

1 219690

580 117
441 350
268 665

2022-12-31
1190 702
1565 954

710321
481753
305 966
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Det finns ingen begrénsning i ratten att silja 'n'é'g_jon' forvaltningsfastighet elleratt d_is;pzﬂnﬂe_ra hyresintikterna och ersittning vid avyttring.

fa rbatt ring_ ar.

Se Not 35 Stilldasikerheter och eventualférpliktalser for information om anliggningstillgdngar som stélits som sikerhet.

Not 17 Leasingavtal

De vasentliga leasingavtal som koncernen innghar i sin egenskap som leasetagare utgdrs av avtal avseende tomtritter, lokaler och fordon. | nedan tabell

presenteras koncernens ingaends och utgdende balanser avseende nyttjanderdttstiligangar och leasingskulder samt fordndringarna under &rat.

Kancernens nyttjande ritter avseende tomtratter inga ritabellen nedan per 2023-12-31 med 296 688 tkr och redovisas i balansrakningen pa raden for

farvaltningsfastigheter, se Not 16 Férvaltningsfastigheter. Leasingskulden hénforlig till tomtrétter redovisas enligt IFRS 16.

Nyttjanderdttstillgangar o
- | N | ‘Tﬂmtré\tter _ Lokaler Fordon ~ Totalt
Ingaende balans 1 januari 2022 268472 2543 2 999 274014
Tiltkommande avtal 0 0 3 468 3 468
Avskrivningar 0 -823 -1 601 -2 424
Avsilutade avtal 0 -1.720 0 -1720
Omvirdering av avtal e 23222 DD 23 222
Rantekostnader e e BT Rl ot e L 5 - oy
Leasingavgifter _ oo hna Eew T TR oak 2 (AN ST
‘Utgdende balans 31 december 2022 o 291693
Tillkammande avtal 0
Avskrivningar 0
Avslutade avtal 0
Omvirdering av avtal . 4995

Rantekostnader e T B TR

-4
-
' "
-y
[ -h.d

L= e

2866 296360
4247 4 247
2431 -2 431

0 0

iy ,;:; co o ol
i
)
N
{13
=3

. * . P

- L]

., s .
+

Utgaende balans 31 december 2023 296 6388 0 6682 303371

Nedan preseriteras de belopp som redovisats i koncernens resultatrakning under &ret hanforligt till kancernen som leasetagare:

2023-01-01
= 2023-12-31

Réntekostnader pa [easingskulder 3864

Kostnad avseende korttidsleasingavtal Q

Kostnad for avtal dér den underliggande tillgangen &r av 13gt virde 550

Kostnader for variabla leasingavgifter Q0

373 361
VIS, |- ..

—5 944

o 4379

‘Avskrivningar pa nytjanderattstigangar . e

296 625

-4 5?2 |

303 438

2022-01-01
-2022-32-31

2424
3528
0
383
a

Tatala kostnader hiinforliga till Ieasmgverksamheten - | —_6_3&5

6335

Koncernen.redovisar ett kassautfldde hanfarligt tifl Ieasingavtal uppgaende till 4 572 tkr for rakenskapsaret 2023 (5944 tkr for 2022). Féren [Bptidsanalys av

koncernens leasingskulder, se Not 31 Finansiella risker.

Not 18 Maskiner och inventarier

Maskiner och inventarier R e e
Ingaende anskaﬁnmgsvarde —_—— SO i e
Inkép under aret 1532
Férsdliningar och utrangeringar -237

Val utakursdlfferenser 4

- 2023-12-31

2022-12-31

17 863
1734
-118

_Utgéende anskaffningswarde 20772

.Arets avskrwmngar 2 . 65
Férséljningar och utrangeringar 152

Valutakursdifferenser ) 1

Utgdende ackumulerade avskrivningar S -13 449

Utgaende redovisat vérde 7322
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CL las Mercedes

Totalresultat i sammandrag

Not 19 Andelar i intresseforetag och joint ventures

Nedanvisas de intressefdretag som ar vésentliga f6r koncernen per 2023-12-31. Eéretag angivna nedan har aktiekapital som bestar av aktier vilka ags direkt av
koncernen. Kapitalandeien dr densamma: som réstandelen om inget annat anges nedan.

Kapitalandel %

Registrerings- och

Foretagsnamn __ verksamhetsland _

2023-12-31

2022-12-31

Karaktdr av firetagets
farbindelse

KB Ringvigen59  Sverice
Glasbtn 2°AB Sverige
Almarken HB ‘Sverige
Glaskullen HB Sverige
Glasskdrvan HB  Sverige
AJO Dom Shvetsli  Ryssland
PCH Investment AB Sverige
Kuldi Holding AB- Sverige
CCH Gbr Tyskland
Narva Gate Estland
Spanien

50%
50%

50%

50%
50%
49%
37%

37%

50%
50%

_50%

50%

50%
50%

50%
50%

49%

37%
'3?%

{1} Uthyrning och férvaltning av fastigheter
{2)u thyr_ﬁi_ng_..ﬂc n forvaltning av fastigheter
{3} Uthyrning ochi forvaltning av fastigheter
(
(

4) Mark for exploatering infor forvaltning
{5} Uthyrning och forvaltning-av fastigheter:
(6) Uthyrning och férvaltning av fastigheter
{7).Aga och forvalta aktier
(8) Aga c:ch fﬂrvalta aktlar

(1_0_} Uth_y_rnlng QCh_ farw_aitn_i-ng_ av fastighater
(11} Uthyrning och férvaltning av fastigheter

(tkr)

KB Ringvagen 59
Glasbtn 2 AB

Glaskullen HB
Glassksrvan HB

A/O Dom Shvetsii

PCH Investment AB

Kuldi Holding AB

CCH Gbr

Narva Gate

Classic Living Las Mercedes

Infresseforetag (1)
Intresseforetag (2)
.Intresseforetag (3};

lntressefureta_g_ (_5};
Intresseféretag (6)
Intresseftretag (7)
intresseforetag (8)
Intressafdretag (9)
Intresseforetag (10)
Intressefdretag (11)

Vardermgsmetﬁd

Kapitalandelsmetoden
Kapitalandelsmetoden
Kapitalandelsmetoden
Kapitalandelsmetoden
Kapitalandelsmetoden
Kapitalandelsmetoden
Kapitalandelsmetoden
Kapitalandelsmetoden
Kapitalandelsmetoden
Kapitalandeismetoden

2023-12-31

Redﬂwsat virde

Kapita andelsmetoden

- 2022-12-31.

10580
4796

5 044
5174

5893

63 220
-

69 573

17

Summa investeringar redovisade enhgt kapntalmetaden T

Finansiell information i samma ndrag for intressaforetag

164 297

| Redwtsat varde_

Nedanstiende tabell visar finansiell information i sammandrag fér de intresseféretag som koncernen har beddmt som vasentliga. Informationen visar de

belopp som har redovisats i de finansialla rapparterna for resmktwe intresseftretag. De harjusterats for att éterspegla justeringar som gjor

s 4v koncarnen vid

tlllampning av kapitalandelsmetoden, inklusive justeringar till verkligt véirde vid tiden fér forvirvet samt justeringar for skillnader i redovisningsprinciper.

Balansrakning | sammandrag

Anliggningstillgdngar
Omsdttningstillgdngar:
Kartfristiga skulder
Langfristiga skulder

Nettotillgdngar

Intékt
Resultat

Durlg t totalresultat
Summa totalresultat

Narva Gate

2023-12-31

157.251

4343
9578
g

- 166 157
2 802
174.091
0

2023-01-01

_-202312-31  -2022-12-31

13887
-10 290
4]

5132

2022-01-01

2022 12:31 2

A[O Dom Shvetsit

2023-12-31
- 8271
37222
2729

0

 2022-12-31
10 790
30 903
4474
0

:42'765?

2023-01-01,
-2023-12-31

12 989
-7 740
0
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10290

7740

g 439
0

8439

13916

~ 37219

2022-01-01
-2022-12-31
16677

7732

0
7732




Utbetald: utdelning____.____________._

Avstamning mot redovisade virden

2023-01-01

-2023-12-31

-2022-12-31

2023-01-01
~2023-12-31

ingdenda nettatillgdngar
Res”ultat féir perloden

Omvandling fﬁrdran

Utgdende nettotillgangar

Koncernens andei i %
Koncernens andel i tkr
Goodwill

Redovisat viirde

- 132

6823
160615

0

4577
:7.740

-1 969

0
i,

2022-01-01
- 2022~12-31

37219

8439
-2.893
0
0

152 016

2023-12-31

74 488

-5132

2022-12-31

31 225

50%
-2515
g

49%
20855
11 597

42 765

74 488

32 552

2022-12-31

49%
18 237
11597

25 834

Utdver innehaven i intressefretagen som beskrivits ovan, har koncernen dven innehav | ett antal intresseféretag som enskilt &r ovédsentliga, vilka har

redovisats enligt kapltalandelsmetoden.

Y .. & .. .....

Sammanlagt redovisat vérde for enskift ovésentliga intresseforetag

Sammanlagt belopp fér koncérnens andel av:
Resujtat fran kvarvarande.
Resultat fran avvecklad verksamhet

Ovrigt

SHmMmMaA

Not 20 Finansiella instrument

Finansielia tillgan
Andra langfristiga vardepa ppersinnehav
'Gvrlga \angiristiga fordringar
Derivatinstrument

Kundfardringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter
Kortfristiga placeringar

Likvida medel

Ryl 1 - R e o o

Summa

Finansiella skulder

2023-12-31

Rantebirande skulder
Derivatinstrument

Ovriga langfristiga skulder
Leverantorsskulder
:erlga kﬂrtfr stiga skulder

-'Summa

| Andra Iéngfrlstsga uardepappersmnehav
Ovriga langfristiga fordringar

Virdering av finansiella tillgangar och skulder per 2022-12-31

Derivatinstrument:

-'Kundfordrlngar

Ovriga fordringar
Kortfristiga placeringar
Likvidamedel

Summa
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Finansiella

tillgangar/skulder
virderade till
verkligt varde via
rasultatat
162300

0
169 834
i
0

0

448 483
8,
780 667

4532

4532
G

4532

Finansiella

tillgdngar/skildet

virderadae {ill
upplupet

anskaffningsviirde

0
69671

0

8363
1485279

0
163

456 798

Finansiella

virderade il

verkiigt vé rde via:

155 209
0

306 402
0

0

449 712
()

911 323

2020117

2022-12-31
3494

3494
0
0

3494

Summa

redovisat virde

162 300
69 671
169 884
8369
1485 279
0

448 483
456 798

2800784

b 524421
0

65921
81574

92036

0

6524421
57259

65 921

81 574

92 036

0

6 763 951.

Finansiella

tillgangar/skulder tiligangar/skulder

virdaerade till

upp!up&t,

B
109 499

9589
1399 484
0
400129

6821210

'Suml‘fﬁﬂ
155 209
109 499

449 ?12:
400129

~ 1918 701

2 830 024




Finansiella skulder

Virdering tifl verkligt virde

‘Réntebirande skulder 0 6129351 = 6129351
Derivatinstrument 3595 0 3595
Dvriga langfristiga skulder 0 63 108 63 108
Leverantorsskulder 0 103 711 103 711
Gwriga kortfristiga skulder 0 101 738 101 738
Upplupna kostnader ochi férutbetalda intakter 0 0 0
Summa 3 595 6397808 6401503

Verldigt viirde dr det pris som vid varderingstidpunkten skulle erhallas vid férsaljning av en tillgang eller betalas vid dverlatelse aven skuld genom en ordnad

transaktion mellan marknadsaktorer. Tabellen nedan visar finansiella instrument varderade till verkligt vérde, utifran hur klassificeringen i verkligt

virdehierarkin gjorts. De olika nivierna definieras enligt-féljande;

prmcent ﬂch en rantetackmngsgrad Uppgaende tl" munat 1, 5 ggr

KartfrEStfg'a fbrdr’ingm 0 'c:h skuraér

N vé 1 - Noterade priser {ojusterade} pa akiiva marknader for identiska tillgéngar eller skuider
Niva 2 - Andra observerbara indata for tillgangen eller skulder 8n noterade priser inkluderade i niva 1, antingen direkt (dvs. som prfsnotenngar] aller indirekt
{dvs. hirledda frén prisnoteringar}
Niva 3 - Indata for tillgingen eller skulden som inte baseras pa observerbara marknadsdata (dvs. icke observerbara
indata)
_Finansiella tillgangar virderade till verkligt virde per 2023-12-31 | o Nival Niva 2 Niva3 ___Totalt
"Andra langfristiga virdepappersinnehav 90 846 - 71 454 162 300
Derivatinstrument (¢) 169 884 0 168 884
Korifristiga placeringar_ o L | o 448 433 0 O A48 483
“Summa - 539 329 169884 - 71454 780 667
Flnans:ella skuider varderade till verkllgt varde per2023-12-31 ) | | . . ) L
Derlvatinstrument o | e 0 57 259 0 57 259
Summa - 0 57 259 0 57 259
Finansiella tillgangar virderade till verkligt virde per 2022-12-31 = Niva 1 Niva 2 Niva 3 Totalt
Andra 18ngfristiga vérdepappersinnehav o T 63652 0 91557 155 209
Derivatinstrument. 0 306.402 0 306 402
Kortfristiga placeringar - - MMz 0 a 449 712
Summa 513 364 306 402 91 557 911323
__Finansuella skulder uérderade_;]_ll verkligt virde per 2022-12-31 - - — |
Derivatinstrument 0 3595 0 3595
‘Summa 0 3 595 0 3 595
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__ - 2023-12-31  2022-12-31
Noterade andelar: - |
“orskning 618 1388
rastighetsfond 50 200 17 646
Programvaruleverantdr 39188 43 452
Ovrlgt 896 1165
Onoterade andelar:
Forskning 44210 64210
Ovrigt 2 605 2778
Andelar BRE o e 24583 24569
Redovisat virde 162 300 155 209




'Fdrutbetalda forsakringspremier

Not 22 Ovriga ldngfristiga fordringar

Fordringar pa koncernens intressebolag
Fordringar pa kancernbolag
Reversfﬁrdrlngar

2623 12-31

"Redwlsat vé rda

Not 23 Varulager

Varor | konferens- och evenemangsverksamhet

Redovisat virde

Not 24 Omséttningsfastigheter

Ingaende redovisat véirde
Pagaende projekt
Vatutakursdifferens
Omklassificering
Forsélining.

Nedskrivning
Utgaende redovisat varda

Not 25 Ovriga fordringar

Skattefarcl ran
Momsfordran
Fordringar koncernbolag
Fordringar intressebolag

Ourigt kortfristiga fordringar (depositionskonto, skattekonto mm)

Redovisat varde

Not 26 Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter

_2023-12-31

262

__2022-12-31
49278

109 495

'2022 12-31

71

262

_2023-01-01

71

2022-01-01

355 837
369 538
-395

0_

-261 819
0

Fodrutbetalda rintekostnader
Periodiserade leveranttrsfakturor
'.Upplupna rantemtakter

'Redawsat, v rde

Not 28 Likvida medel

519 053
188 519
1834
-32 092
~-321 477
0

463 160

_2023-12-31

0
10029
1441431

38 352

1495308

2023-12-31
1352

917

11356

1063
7091

11778

2023-12-31

Kassa ochbapk
Redovisat viarde |

Utdver ovanstaende likviditet finns en e utnyttjad checkkredit om 200 Mkr (200 Mkr) i kancernen.
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2022-12-31

3

11 682

1 367 1458
5 968
26364

1411 166

2022-12-31
1302
2750
1141
2157

15354

2023-12-31

456 798

22704

- 2022-12-31.
369927
78 556
448 483

383104
66 608

449712

2022-12-31

456 798

400123




Not 29 Koncernfdretag:

Féretag

Organisationsnums

_ Site

CA Fastigheter AB {publ).
Fastighets AB Sergeanten

KB CA i Upplands Vasby

CA i Tyskland AB

CA Real Estate AB
Lopema Fastighets AB

Systratorpsyigens Fastighets AB
HB Lea 5
Altner & Co Fastighetsférvaltning HB
KB Hastbacken

KB Kéngurun

Bokladan Fastighets AB

CA Smaland AB
Varvsholmens Trygghets- och Vardboende AB
Projektbostad i Kalmar AB

CA Spantrutan AB

Mastfoten 2 Kalmar AB

Mastfoten 3 Kalmar AB
Klara Férdiga Kalmar AB
CA Ugnen Fem AB

Lojtnantens Fastighets AB
CA1Skane AB

HB Spillepengslyckan

Nyttab Fastigheter Kvarnhalmen AB

Malrac Holding AB
Malrac-Boprojekt-1 AB
Malrac Boprojekt 2 AB
Malrac Boprojekt 3 AB

556130-8932

969667-1040
356727-4880
556657-6707
556923-8032
556127-9661

916433-6001
916561-0412
916445-6213
556740-6201
556837-4713
556845-6270
556845-6130
556845-6148
556942-4343
556920-4018
556451-0286
556891-5788
556913-7713
556924-7611
559074-5955
5590761614
559076-1622
659076-1630

Kalmar

Kalmar

Kalmar
Kalmar
Kalmar

Kalmar
Kalmar

Kalmar
K-a'lm-a-r-
Kalmar

Kaimar
Kalmar

Kalmar

Kalmar
Kalmar

Kalmar

_.Ka'lr‘n'ar-
Kalmar

Kalmar
Kalmar
Kalmar
Kalmar

_'K'a.l.m'a;r-
Kalmar
Kalmar

Kalmar

Katmar

Kapitalandel/Rostrittsandel

— 2023-12-31

100%
100%

100%
100%

99%

99%
100%
100%
100%
100%

Moderfdretagets, CA Fastigheter AB (publ)s, innehav i direkta och indirekta dotterféretag som omfattas av koncernredovisningen framgar av nedanstaende
tabell:

2022-12-31

Moderforetag

100%

100%
100%

100%.
100%

99%
99%

100%

1.00%
100%
1.00%

Specialistklinikerna Stockholm AB 556351-2408 Stockholm
Fastighets AB Storingsbotten 556591-7308 Stockholm
Gasklockorna 5 AB 559093-9863 Kalmar

KB Féltherren 2 916831-5100

KB Faltherren 9

K& Faltherren 10
KB Fdltherren 11
HB Nornan
Fastighets AB Fanjunkaren:

KB Majo 3
KB Majo 5
KB Majo 7

HB-Fﬁwalta‘rna

HB Jagaren 2

Fastighets AB [uvelen

CA Elektronen Fastighets AB

Handels AB | Ousby

Fastighetsholaget S&tra HB

CA Hotellfastighets AB

CA i Vixjo AB

Vemo Industri AB.

CA'1Huskvarna AB

CA Tremurare AB

CA Bostéder | Vaxj6 AB
Spetsamassen KB

Vistregardsbastider AB

CA Arabybostader AB

Strandfuruskogens Fastighets AB
Strandfuruskogen 1 Lomma AB
Strandfuruskogen2 Lomma AB
Strandfuruskogen 3 Lomma AB

916832-0860
916564-5418
916832-9549
916408-0526
556215-7387
916528-3442
916528-3467
916529-4035
916423-3174
916527-7303
556142-6122
556780-3977
556007-5557
916513-2110
556028-0637
556203-7852
556063-8677
556596-9556
556642-2357
5565292272

969621-9386

556025-5555
556035-8086

556867-4476

556942-5795
556942-5803
556942-5811

Kalmar
Kalmar
Kalmar
Kalmar
Kalmar
Kalmar
Kalmar

Kalmar

Kalmar
Kalmar
Kalmar

Kalmar

Kalmar
Kalmar
Kalmar

Kalmar

Kalmar

Kalmar
Kalmar
Kalmar
Kalmar
Kalmar
Kalmar
Kalmar
Kalmar
Kalmar
Kalmar
Kalmar
Kalmar

99%
89%
99%
99%

99%

100%
99%
59%.
59%

100%
99%

100%

100%
99%

100%

100%
100%

1%

1%

Lomma Hamnallé Fastighets AB 556960-7095
Lomma Hamnallé 1 AB 556962-0858 Kalmar
Lomma Hamnallé 2 AB 556962-0866 Kalmar
Lomma Hamnallé 3:AB 556962-0890 Kalmar
Okolner Kalmar AB 559056-5825 Kalmar
Okolner Projekthus 1 AB 558058-2305 Kalmar
Okolner Projekthus 2 AB 558058-2317 Kalmar
Okolner Projekthus 3 AB 5598058-2325 Kalmar
Movette Fastigheter AB 559093-9822 Kalmar
Kappi Holding 559145-2445 Kalmar 100% 100%
Bellvi Spattan 559145-2445 Kalmar ;
Kalmarfyra Stock AB 559206-9321 Kalmar
Kalmarfem Stock AB 559206-9297 Kalmar
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Kalmarsju Stock AB
QOdondet Kalmar AB
CA bolaget nr 4 AB
CA Smirbollen 52 AB
Amarea Bostdder AB
CA bolaget nr 6 AB
HB Seolbacken 13
CA Solbacken 22-AB
Saderkvarteret Fastighets AB
CA Kavatena nr 1 AB
CA Klingan 4 AB
CA Klippan Jkpng AB
CA Nordskogen 1. AB
CA Kavatenanr 3 AB
CA Kavatena nr4 AB
Mapon Fastigheter AB
TioKraft Fastigheter AB
Nioraps *astigheter AB
Norrkoplng Hofjarllen 1 AB
SjuFoto Fastigheter AB
Kalroma Holding AB
Kalroma Bo 1 AB
Kalroma Bo'2 AB
Kalroma Bo.3 AB
Svenska Bra AB
CA Estland AB
Letona Properties Ou
Fastighets AB Folungen
KB F8lungen
KB Majo 8
KB Majo 9
K8 Majo 10
Fojobo Fastighets AB
Clania Byggtjanst HB
CAIndustrifastigheter | Jonkdping AB
CA i Karlskrona AB
Wallbe Fastighets HB
CAi Osby AB
Flundrahalleni Kalmar HB
KB Sillesund Fastlgheter
Bremerhus & Co'KB
CA Property Holding AB
Kombinationsbygg Kalmar KB
CA Progress Kalmar AB
.CA Progress-Kalmar December | AB
KB. Nettwagen 2-4 " T
CA ﬁa Norrmalm KB:

Kurorten 3:i Varberg KB
Kurorten 71 Varberg KB
Kurorten10 i Varberg KB

L [va rbaet‘c AB

Fastighetsbolaget Brunnshotellet KB

HB Harren

.kpg nd F.ast. Adelka_rall.en .::6 AB.
Jkpg Ind Fast Oronskyddet 6 AB
Jkpg Ind Fast Fridhem AB
Ortenhus i Jonkdping AB

-CA Fastsghetssemce AB

559207-5302

559207-2820

559276-7155
229145-1054

558276-7375

559276-7387

916549-0551

559321-2664
559209-5557
559319-4539
558220-8747
559220-8689

559319-4854
559319-4847

559403-3736

559215-8769
5584(03-9744
559403-9751
559414-6499
559414-6507
£59321-6939
559327-7220
559327-7238
‘559327-7246
556727-4914
11301360

556273-3856
916564-5244
816529-4043
9165298-4050
916529-4068
556299-9325
916423-3687
556310-5120
556579-8005
916428-3625
556578-2926
969717-31594
869655-0756
916421-0537

556555-7922
969700-5537
556742-9633
916529-7103
969673-1414
556742-5658
556710-6918
556528-3917
916822-5770
916822-5812
916822-5846
916550-6172
916623-5391.
556084-7153
556458-0743

556450-2929-
556450-8272
556500-9288:
556692-9633
'556071-7844
556518-4016

Kalmar
Kalmar
Kalmar
Kalmar
Kalmar
Calmar
Kaimar
Kalmar
Kalmar
Kalmar
Kalmiar
Kalmar
Kalmar
Kalmar
KE mar
Kalmar
Kalmar
Kalmar
Kalmar
Kalmar
Kalmar
Kalmar
Kalmar
Katmar
Kalmar
Kalmar
Estland
Kalmar
Kalmar
Kalmar
Kalmar
Kalmar
Kalmar
Kalmar
Kalmar
Kalmar
Kalmar
Kalmar
Katmar
Katmar
Kalmar
Kalmar

Kafmar

Kalmar
Kalmar

Kalmar
Stockholm

Kalmar

Katmar

Kalmar
Boras
Boras
Bords
Boras
Boras

Kalmar

Kalmar
Kalmar
Kalmar

'Kalm ar

K-almar'
Kalmar

100%

100%
99%

99%.

99%

99%
100%
100%
100%
100%

100%
99%

99%

1%
100%
1%

100%

100%

100%
100%

100%

100%

s
100%

100%

CA St Petershurg B 5067847118367 St Petersburg
CA Parpas 2 LLC 1089847039820 St Petersburg
CA Parnas 5 LLC 1088847037059 St Petersburg

TREB Properties Holding AB

Latoga Holding AB
CA&DR Holding AB
Ernir Holding AB

Movetva Fastigheter AB

G‘asverket 'H ol'ding AB

_G.asve.rke_.t,_P rﬁjek‘t_e_rmg AB

H8 Reningshuset 1 Stockholm AB
H10 Gasklockorna 3 Stockholm AB

H20 Gasverket AB:
Gasverket Holding 3 AB

Gasklockorna 1 AB

H27 Angpannehuset 1 AB
" Hermoda 2 Fastigheter AB

H14 Verkstadshuset 1 Stockholm AB

556524-4745
556528-3891
B56749-6269
559056-9470
559093-9814
556940-7470
556940-7470.
556940-7488
B859122-1138
559122:1261
558122-1204
5591.38-1677
558047-6163:
559141-4189
559140-8553
559093-9855

Kalmar

Kalmar

Kalmar
Kalmar
Kalmar

Kalmar

Kalmar
Kalmar
Kalmar
Kalmar
Kalmar
Kalmar
KB mar
Kalmar
Kalmar
Kalmar
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Sicklain Fastigheter AB 556023-7611 Kalmar

Métarhusetl Stockholm AB 558000-4247 Kalmar
Kalmarsalen Konferens: & Evenemang AB 556730-4265 Kalmar 100% 100%
Byggnadsf:a Claesson & Anderzén HB 932400-2618 Kaimar 100% 100%

Gerdéns Byggnads AB 556122-5896 Kalmar- 100% 100%

KB Brynds 18:6 Gavle

KB ArconaTrumman-8

CATLomma Hamn KB

Philipson Bil AB

Philipson Stockhalm:Bil AB
Philipson Syd Bil AB

Philipson Trolthittan Bil AB

Evidentia Cansult AB

KB Hemsta 9:6 Givle

Fastighetsbolaget Strandhotellet KB
CA Hotels KB

Smalandsbyggen AB

HB Jordslita 3:9

AB Mbllstorp 2:3 AB

Malistorp 2:3 K8
Kattrumpan Fastighets AB

QOversten Fastighets AB

Grine Man Fastighets AB
Saltéing Fastighats AB

CA Fastighetsutveckling AB
Varvsholmens Fastighets AB
CA Entreprenad AB
KB Trummends
KB-Rockan 7
KB Majo 6

Hantverkscentrum AB

Fastighets AB Ankarjarnet
Majovation AB
Ulvarboett Fastighets AB
HB Semele &

Boras City Fastigheter AB:
Fastighets AB Gashgjden
HB Jungfrulinet
HB: Tratrean
HB Vivan
HB Torparen

‘Fastighets AB Sadeltaket

Ulvarboett Management AB

HB Marelden

HB Jaken

B Resexan

Fastighets AB Alen

HB Getbocken

CA Management AB
Fastighets AB Stordngsbotten
Speciallstklinikerna Stockholm AB

Classic Living CL AB

Classic Living. & Development SL

Cube House 1 ekonomisk férening
Kuben 2 Lomma ekonomisk fgrening:
Orlogsskeppet ekonomisk férening
BRF Regalskeppet i Kalmar

BRF Kvirkelhusen 1

BRF Kvirkelhusen 2

916586-8440

916614-4445

916751-4612
556034-2171

556065-7321

556026-5646
556064-7181

556106-4832

916586-8382

916751-5304

916751-9934

£56247-6001
916431-1061

556701-8386

969721-4584

556891-7909

556891-7008
556892-8161

5568914-2820

556915-0005
556149-3189

556659-7364

916529-7095

916529-7111

916529-4027
556078-0024

556529-4609

§56529-2140

969624-3816
556485-2225

969625-2874

969625-0308

916623-5151

916623-8365
556528-1696
556606-6972

969625-8111

969625-9309

969624-9391

556341-4340

556556-3185

556591-7308

559130-8217
£59091-1052

B-93479798

769639-6899

769639-7392

769640-5823

769640-5757

769639-6881

769639-7400

Nacka

Kalmar
Stockholm
Stockholm
Stockholm
Stockhaolm

Ka ‘mar
Kalmar

Boras

Kalmar
Boras
Boras:
Kalmar
Kalmar
Boras
Boras
Boras
Boras
Boras
Boras
Kalmar
Kalmar
Boras

Boras

Boras
Boras

Boras

Stockholm
Stockholm
Kalmar
Malaga
iI_'(ﬂ:'-mEr-
Kalmar
Kalmar
Kalmar
Kalmar
Kaimar
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Gerdéns Fastighets KB 016432-5897 Kalmar: 99%
Nacka

99%
99%
99%

100%

100% .

100%
G99%
99%
99%

100%
99%

100%

100%
100%
100%

1006%

1%
1%

1%
100%
100%

100%

99%
99%
99%
100%

100%
100%

99%

| 10{3%

99%
109%

100%
100%

1.00%

100%

1%
1%
1%
100%
100%

100%




Not 30 Eget kapital

Aktiekapital
Det registrerade aktieka p'ital;ﬂ_t“pé;-lﬂ 000 tkr {2022: 10 000 tkr) bestar av 100 000 aktier (2022: 100 000 aktier). CA Fastigheter AB har endast ett aktieslag dar
alla aktier har lika réstvirde. Aktiernas kvotvarde dr 100 kr.

Innehavare av stamaktier r berdttigade till utdelning som faststélls efter hand och aktieinnehavet berdttigar till rostrati vid foretagsstdmman med en rést per
aktie. ﬁtl‘l‘a aktl‘er h-ar samma 'rﬁtt t'il'l CA'Fa‘stighet'ers kvarvara nde nettotiligangar. Samtliga aktier &r fullt betalda och inga aktier &r reserverade for Hverlatelse.

2023-01-01  2022-01-01
-2023-12-31  -~2022-12-31,

'Antal utesté&nde aktier vid arEtS bﬂrjan . . T . 100 000 100 000
MNyemisson . — __ 0 0
‘Antal utestiende aktter vid arets slut 100 000 100 000

Kg_.n{;e rnens réserv avser tilifullo en amrakningsresery, vilken innefattar alla valutakursdifferenser sam uppstar vid omrikning av fina nsiella rapporter fran
utlandska verksamheter som harupprattat sina finansiella rapporter i'en annanfunktionellvaluta @n den valuta som koncernens finansiella rapporter
presenteras I Koncernen presenterar sina finansiella rapporter i svenska kronor. Ackumulerad omrékningsdifferens redovisas i resultatet vid avyttring av den
utlandska verksamheten, '

Not 31 Finansiella risker
Koncernens resultat, finansiella stalimng och kassafléde pauerkas bade av fﬁiréndrmgar i omivariden och av koncerneris eget 'ag'ef'r'ande Riskhanteringsarbetet
syftar til att tydlrggara och analysera de risker som foretaget moter samt, att s langt det &r méjligt, férebygga och begrdnsa eventuelta negativa effekter,

Koncernen dr genom sinverksamhet exponerad for olika typer av finansiella risker; kreditrisk, marknadsrisker (ranterisk och annan prisrisk} samt likviditetsrisk
och refinansieringsrisk. K‘a;ncerznens_;:'Eivergri pande riskhantering fokus erar pa ofdrutségbarheten pa de finansiella marknaderna och efterstrivar att minimera
potentiella ogynnsamma effekter pa koncernens finansiella resultat.

Det ar s?tyr'eISEn"sam har det: Eivergr'ipande 'a'nsvar'et fﬁr’ ku ncernehs r’iskarbete ink‘lus‘iue f‘inan'si'ell'a risker 'RI‘Skarbetet omfattar att. id‘entifiera, hedéma nch
bedﬂms_kunna g.,e.mest _neg._atlv effe.kt._for ko_ncemen _KGI‘!CE._I‘_HE.I‘IS wergrl_pa.nd.e malsattn_mg f_a_r fmansiella_nsker 4 att t;ll_h.an.dahélla.en kﬂstnadseffektw
finansiering samt att minimera negativa effekter pa koncernens resultat till féljd av marknadsfiuktuationer.

f{redit"r;fsk

kr_edltns.ka-xpnnar.i_ng..a:;' tatait.llten... Hv;rc:ar fakt.ur&ras ] fﬂr‘skﬂtt, .v.l-l.ket g&r smd ku-ndfﬂ.rdr.lngar,-ach .hyres_gasterna b.e;.stér av et meduetet. urval wike;t begriinsar
kreditrisken. Likvida medel placeras endast i stabila banker med hég kreditrating. Totalt sett uppgér méjliga forviintade kreditforluster till oviasentliga belopp
for koncernen;

Nedan visas de finansiella tillgangar koncernen har reserverat forvintade kreditforiuster for. Utbver nedanstdende tillgangar bevakar koncernen
reserveringsbehov dven for andra finansiella Instrument. | de fall beloppeninte bedtms vara ovisentliga sker én reservering for férvintade kreditforluster dven
for dessa finansiella‘instrument.

Kredf'fmk i 'kundfardrfﬂ gar In k!asEV'e Ieasingfordﬁngar G&renklﬂd metod fé‘r kredftriskreserv)

kredltrlsken vlcl behw ﬂch om mejltgt minskas genom forskat’csbetalning Betalmngsuﬂlkﬂren uppgér narmal tl" mellan 10—30 dagar beraende pé motpart De
historiska kreditfériusterna uppgr till ett ringa belopp i férhallande till koncernens omsattning: 0,3 %.

Koncernens: ti!lﬁmpar‘”'den'fﬁ'reﬁklade "metoidén'fﬁ'r redﬁvis'n'ingﬁ--av ffirvéintad S kr'ed itfﬁrlus’ter fﬁr kundfﬁrdrl’ngar Detta“inn'eb'ér aﬁ'Fﬁwﬁntade kre'dl'tffirluste;r
k_unc furdrlngar Metoden tlllampas 1 kombination med annan kand |nfarmatmn ﬂch framatblickanda faktnrer mkluswa mfarmatmn am ens]-:llda kunder och
ledningens bedémning av paverkan frén branschens konjunktur. Koncernen har, pa grund av historiskt fa kreditfériuster, valt att virdera férvintade
kreditforluster for kundfordringar kollektivt.

Kancernen har definierat failissemang som da betalning av fordran &r 90 dagar férsenad eller mer, ellar om andra faktorer indikerar att betalningsinstilielse
foreligger. | dessa fall sker en individuel! bedémning for att uppskatta den férvantade kreditf6rlusten utdver férlustandelen. Koncernen skriver bort en fordran
ndr detinte langre finns négﬂn férvantan pa att erhélla betalning och d4 aktiva dtgirder for att erhalla betalning har avslutats.
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_2023-12-31  2022-12-31

Ejfesrfaling kundfordrlngar " - - 5539 8147
Farfallna kundfordringar 1-30 dagar 4 286 1942
Forfallna kundfardringar 31-90 dagar 724 238
Forfalina kundfordringar >90 dagar 2917 4 240
[Forlusteeserverlng .. 0 — e 2038  -4978
Summa 8 369 9 5389

Kreditkvaliteten pa fordringar som inte dr forfallna mer d@n 90 dagar beddms vara god, baserat pé historiskt ldga kundférluster och beaktande av framatriktade
faktorer. Vardet pa bortskrivaa fordringar som fortfarande &r under atgérder for dtervinning uppgar till ca 5 Mkr:

2023-01-01  2022-01-01

Forvdntade Kundfdriuster fﬂl‘ kundfordringar (enligt forenklad 'émetad] B R -2023-12-31  -2022-12-31
Ingiende redovisat virde - - 4978 5122
Aterféring av tidigare &rs reserveringar 726 105
Nedskrivningar 267 366
Konstaterade kreditfériuster 554 -828
Atervunna, tidigare bortskrivna belopp -63 77
Valutakursdifferenser - . _ . _ 8 346
Utgaen T S T ey
LIk wda mede‘!

k._r_ed s_t_rfisk h_a nfcarljg_t til! p,lace.rmg.ar Fc::.r placerlngar pa bankkﬂnton ar malsattn.angen a.tt motpa rten s.ka ._h_a en h-GE- kredl.tva rd.i_gh_et_ mg.tsuar_ar_;de.s_,_k, m_x;es_tm_e_nt
grade, Ett satt att motverka kreditrisken ar att koncernen har bankkonton i mera@n en bank.

Reservering fér farvantade kreditforiuster (generell metod)

De finansiella tillgdngar som omfattas av resewermg for forvintade kreditforiuster enligt den-generella metoden utgérs av kundfordringar (somvinkluderar
hyresfordringar), andra langfristiga fordringar, 6vriga fordringar samt likvida medel. Enligt den generella metoden méts kreditrisken fér de néstkommande 12
manaderna. Koncernen tillimpar en ratingbaserad metod dir férviintade kreditforluster virderas till produkten av sannolikhet for fallissemang, foriust givet
fallls’s”amang 's'amt éxpc;i nering v‘id féllissemang' Hﬁnsyn dlelgeséven a'n"nla'n k‘and i'nfmrm a’tmn och framétblickande fékmre"r fdr hedﬁ mnmg av famantade

.fc.r_d.ran. ar. .90 dag.ar farﬁenad. .e!I..e.r. m_er .el.ler ﬂm andra faktarer .m.dikerar .att batainl.ngsrns.talIels.e.ferehggar.

Kreditriskexponering och kreditriskkoncentration
Kencemens kredrtnskeanering utgars av. kundfardrlngar, wrlga léngﬂ'istlga ferdrmgar, andra langfrlstlga vardepappersmhav ech llkwda medel. Likvida medel

=Sl N el Cmr—

Koncernens kundfardringar &r spridda pd ett stort-antal olika kunder D&™0 stérsta kundfordringarna utgdr 1502 Mkr, vilket matsvarar 18 % aviotala
kundfordringar.

Marknadsrisk
Marknadsrlsk ar rlsken far att uerkligt uarde pa e!ler framttda kassaﬂﬂden fran att fmanslellt mstrument andras pa grund av farandrmgar 1 marknadspnser

ach vaiu.tarssker-

Rdnterisk
Réanterisk dr risken for att verkligt vérde eller framtida kassafldden fran ett finansiellt instrument varierar pa grund av féréndringar i marknadsrantor,
Malssttningen ar att inte vara utsatt for framtida fluktuationer | réntor som paverkar koncernens kassafiode och resultat i en storre omfattning dnvad CA

Fastigheter klarar av. En betydande faktor som paverkar ranterisken &r rintebindningstiden. Koncernen ar framst utsatt fér rinterisk avseande koncernens 1an
till kreditinstitut.

| nedan tabell specificeras villkoren och aterbetalningstidpunkterna f6r respektive rintebdrande skuld:

Genomsnittlig
_ Valuta bindningstid mén Rinta . _2023-12-31  2022-12-31
Skulder till kreditinstitut T SEK/EUR 41 357 6524421 65129351
Varav sdkrat genom derivatinstrument SEK 63 -1,98 3.875 000 3475 000
Checkrakningskredit SEK 5,18 0 0

Koncernen anvénder réntederivat i form av rinteswappar och rdntetak fér att hantera rénterisk. | samtliga rénteswapavtal har CA Fastigheter valt att byta
rorlig. rianta mot fast rinta, Vid 2023 ars utgang uppgick ranteswaparnas volym till 5 075 Mkr (4 825 Mkr). |
Syftet med réntetak dr att skydda mot stigande rorliga rantor genom att ge en rdnteintakt ndr forvald rorlig marknadsranta i form av Stibor med viss [éptid
passerar avtalad niva. Innehavet av réntetak uppgick vid arsskiftet till 0 Mkr (0 Mkr).

Sé l-c:,_ptldstabeller-nedan for analys--av rinterdrelser. Rintederivaten har avtalats med institut som har "investment rating" varvid kreditexponeringen mot
institutionen anses begransad.
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till -190 Mkr {363 Mkr), varav realiserade O Mkr (0 Mkr). Vardet av derivaten uppgick vid drets slut till 112 Mkr (303 Mkr). CA Fastigheter har dven tecknat

elderivat, for vilka marknadsvirdet uppgar tilt 0,9 Mkr vid rets slut. Samtliga vardeforindringar avseende

Valutorisk

derivat har redovisats | rapporten dver resultatet.

omrakningsexponering. Koncernen drverksam i Tyskland, E£stland och Ryssland och har dérmed valutaexponering i euro ochr rubel.

Likviditetsrisk

covenanter bestar av att soliditet ska uppega till minst 25 procent respektive 30 procent, rantetdckningsgra

den ska uppga till minst 1,2 respektive1,3, 1,5 och

2,0 procent samt att fastigheternas LTV ska uppga till max 50 procent respektive 60; 65 och 75 procent. Covenanter hanfdriiga till obligationslanet innebér en
beldningsgrad pa hogst 65 procent och en réntetdckningsgrad uppgdende till minst 1,5 ggr. Samtliga covenanter var uppfyllda per arsskiftet.

Sldersanalys av tiligngar och forfallotider for skulderna samt planerar likviditeten bercende pa forvantad.

aterbetalning av olika instrument. Nér det géller

otillracklig likviditet eller dverskottslikviditet i enskilda fretag férdelar ledningen om resurser och medel fératt uppna optimal finansiering av affarsbehoven.

Koncernens kontrakisenliga och odiskonterade rantetetalningar och aterbetalningar av finansiella skuloer framgar av tabellen nedan. Finanslella instrument
med rérlig rinta har beriiknats med den rinta som foreldg pd balansdagen. Skulder har inkluderats i den petiod nér dterbetalning tidigast kan krévas.

2023

-12-31

- - g T

Loptidsanalys

Réintebarande skulder

Leasingsxulder®

QOvriga skulder

Leverantbrsskulder
Derivatinstrument.

<6 man

612 man.

1927 065
0

0

81574

0

1936 700

2578

g
ﬂ:

1-3 ar

35

_>5ar

___"Tﬂt*al_t;

2234825
4172

5921

0

5 5‘01

163 771

0

0

0

51758

Summa

2 008 639

1939278

2250 419

_2022-12-31

e

904841

296 688

0

303 437
133421
81574
57 259

715 529

1329029

7742894

Léptidsanalys

45.-;]'-,55“' -

B2 man

354

5 &r

Totalt

Rantebarande skulder
Leasingskulder®

Ovriga skulder
Leverantdrsskulder

Derivatinstrument

1248777

0
0
103711

110 -

1255021

1852

Q.
0
0

1 055 688

3 080
1108

1136

§
0
U
2349

1 946 000
291693

125 GO0
0
Q

6493432
296 625
126108
103 711

3 595

Summa

1357598

1256873

1061012

7023471

redovisas som rantekostnader i rapport dver resultatat,

Nedan visas kraditavtai/-ramar som CA Fastigheter ingatt

~ Belopp Utnyttjad Balopp Utnyttjad
2023-12-31 2023-12-31 2022-12-31  2022-12-31

Checkrikningskradit (Mkr) _ L - 200 0o 200 0.
Summa 200 0 200 0

Kapitalhantering

Ledningen anser att skulder och nettotillgdngar som Ar hinforliga till majoritetsdgare ar priméra kapitalkéllor: Ledningens mal vid férvaltning-av kapitalet &r att
skydda ledningens férméaga att fortsdtta bedriva verksamhet f6r att kunna erbjuda avkastning till 2gare och férdelartill andra intressenter samt att erbjuda
finansiering av rorelsen, investeringar-och bevara ledningens.utvecklingsstrategi. Ledningens riktlinjer for kapitalf6rvaltningen har som mal att sikerstilla och
up.prfa’tihé'l_la_ en optimal kapitalstruktur for att minska den totala kapitalkostnaden, och flexibilitet | fraga om tillgang tili kapitalmarknader.

Foretagsledningen bvervakar regelbundet kapitalstrukturen och kan 8ndra sina riktlinjer fér kapitalférvaltning och mal efter f8r8ndringar i den opérativa miljon,
stimningen pa marknaden eller dess utvecklingsstrategl. For att ha ensa |ag finanslell +lsk som mojligt anvdnder man sig av olika finansieringskaflor samt

spridda laneforfall.

Ledningéin Gvervakar kapitalet genom anvandning av skuldsattningsgrad, som ér nettoskulder delat med summa nettotillgdngar (ex omrakni n_gsreaerﬁj’

hanfoiliga till majoritatsigare plus nettoskuld och Innefattar | nettoskulden sina réntebdrande skulder, leasingskulder, leverantdrsskulder och andra skulder,
rinus likvida medel.

Koncernens malsdttningar dr att skuldsdttningsgrad inte ska dverstiga 60% av fastighetportfdljens marknadsvérds,
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Avstdmning skuldsattningsgrad

kil il el i P T 7 e il b} it

_ 2023-12-31

Skulder
Leverantdrsskulderoch andra skulder
aﬁwgar

2022-12-31

6524421
825 784

~456 798

6129351
728 769
_-400 129

Nettoskulder

Eget kapital

8766394

6893407

6457 991

9484315

Totalt eget ka'pltal ach nettoskuld:

15 659 802

15942 306

“Niomsskuld

Stillda sikerheter

_2023-12-31

41%

2022-12-31

Kommande kdpeskilling
Mottagna depositioner
Forskott fran kunder
Ovrigt

44 572

2 551

9433
63 000
29.258

6800

4 206

edavisa't”uarde

Not 33 Upplupna kostnader och férutbetalda intikter

138111

_2023-12 31

202242-31.

Forutbetalda hyresintikter
Upplupna rintekostnader
Upplupna personalkostnader
Uppiupna kostnader hostadsprojekt
'-Gunga upplupnakostnader =

73322
7058
12:854.

56 586

29 662

58537
8183
11760
28935
31 617

Redovisat vdrde

Mot 34 Kassaflodesanalys

Justeringar f8i poster som inte ingar i kassaflodet

2023-01-01
2023- 2-—31

145032

2022-01-01
2{}22-{1. 2-31

Ej kassaflddespaverkande poster vid farvarv/forsiljning
Avskrivningar

L1708
1820

Redovisat v.’arde'

Férandring av skulder hanforiiga till finansieringsverksamheten

Kassafloden
2023-01-01

lcke-kassaflﬂdespaverka nde fordndringar

fran finansien ng

""" Forandringar |
_ﬁffekter verkligtvirde ~ Qurigt

296 625 Tasn
samors 2728

Rﬁntebﬁrandé §RUId.ej:f' .
Leasmgskulder

=3 ot o

Kassafladen
2022:01-01

397300

-2.230 B 6

11 385

2230

Icke-kassaﬁadespéue rkande fnrﬂndrmgar

fran finansiering

“Valutakurs- ~ Forandringar i

effekter  wverkligt viirde Ovrigt

Rantebarande skulder ] 6025 849

Leasingskulder

19191
273360 -5:944

112

- 2023-12-31

©524421
303 438

e

0 11 385 - 0
0

6827 859

2022-12-31

34311 T

Sumina skulder ha nforliga Lill 62499 209 13 247

Not 35 Stillda sikerheter och eventualforpliktelser

6129 351
296625

0
0 ) 29 208 @
84311 29 209 0

_2023-12-31

Fastighetsinteckningar
Foretagsinteckningar
Anlaggningstillgangar

Aktier och andelar i dotterforatag
'Kaprtalfnrsakrmg for framtida pensncner

6976 203

3500

208934

207 422
1108

151

'Summa

Eventualforpliktelser

6425976

2022-12-31

6328448
3 500
214 177
135258
1108
127

? 39? 318

Baorgensférbindelser
Spérrade bankmedel

_2023-12-31

6682 618

_2022-12-31

124548

Summa
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Not 36 Transaktioner med narstaende

En farteckning av koneernens dotterfiiretag, vilka dven dr de foretag som dr nirstaende till moderforetaget, anges i not 29, Alla transaktioner mallan CA

Fastigheter AB, och dess dotterfGretag har eliminerats i koncernredovisningen. Ytterligare information om moderféretagets transaktioner med datterforetag

aterfinns i moderféretagets not 33,

Fér Information om ersittningar till ledande befattningshavare, se not 7.

. - 2023-01-01
‘Moderbolag {Claesson & Anderzén AB)

2022-01-01

_2023-12:31

Forsiljning av varor/ tidnster o 0
Inkdp avvarer/ tjdnster 0

Skuld pa balansdagen _ 0

Fordran pa balansdagen : 1441431

1366 928
. G

. 2022-12-31
O
0

= B

Koncernbolag {fg ar Classic Living AB} -
Forsdlining av varer/ tidnster Q 0
Ink&p avvaror/ tidnster | Q 0
8
O

Fordran pa balansdagen

4220
Skuld pa balansdagen s

i,

Forsilining av varor/ tidnster 0 0
Inkdp av varor/ tidnster | 0 0
0 0

5

Intressebolag {Classic Living Las Mercedes, Narva Gate, Glasbhtn 2 AB)

Gvriat . 0 0
Fordran pa balansdagen 54 764 89 735

. e e T T P S T— . ko

Andra nérstaende {Belivi Real Estate AB, Fastighetsaktiebolaget Bremia}
Forsilining avvaror/ tidnster 0
inkop av varor/ tidnster 0
O
3

Ovrigt | |
Fordran pa balansdagen 14 56
Skuld p3 balansdagen

Transaktioner med nérstaende ar prissatta pa marknadsmassigaviltkor.

Not 37 Hindelser efter balansdagen

Inga vBsentfiga hdndelser har intraffat efter balansdagen.
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CA Fastigheter AB (publ)
556227-5700

MODERFORETAGETS RESULTATRAKNING

Beloppitkr 0 Mot

Hyresintgkter 3
Fastighetskostnader | _ __ - __ 4

2023-01-01

-2023-12-31

11279
-1547

Driftéverskott fastighetsrorelse

Avskrivningar, nedskrivningar 5

Bruttoresultat fastighetsrérelse

Administrationskostnader 6,7
Resultat fran projektverksamhet 8
Rorelseresuitat:

Resultat frén andelar i dotterfgretag 9

Resultat fran andelar i intressefdretag och gemensamt styrda foretag 10
Vérdefdrandringar derivat 11
Rinteintikter och liknande intdkter 12
Rintekostnader och liknande kostnader 13

e e S . o w1 e S e

Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner 14
I 15

MODERFORETAGETS RAPPORT OVER TOTALRESULTAT

Belopp i tkr -. _ . Not

Arets resultat

Ovrigt totalresultat
‘Arets totalresultat
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~ 9733

2023-01-01
- -2023-12-31

2022-01-01

- 2022-12-31

11 899
2518
14 417

_-1366
13 051

<13 769
2083

1365

-2 868
502
12 52].

.....

2022-01-01

-20 888

0

20888

-38 380




'CA Fastigheter AB (publ)

556227-5700

MODERFORETAGETS RAPPORT OVER FINANSIELL STALLNING

Beloppitke Not

Tillgéngar

Materiella anldggningstillgangar

Férvaltningsfastigheter 16
Maskiner och inventarier Y,
Summa materielia anldggningstillgangar -

Finansiella anldggningstillgangar

Andelar i dotterforetag | 18
Andelar i intresseféretag och gemensamt styrda féretag 19
Andra langfristiga vdrdepappersinnehav 20,21
Reversfordran koncernféretag 20,22
Reversfordringar 20,25
Derivatinstrument 20
Summa finansiella anliggningstillgdngar -

o T

68714

68714

612605

10580

160058
575473

13500

1372262

Summa anldggningstillgangar

Omsittningstillgangar

Exploateringsfastigheter 24
Kund if'md_r-in-ga;r' 20
Fordringar hos. moderforetag 20
Fardringar hos dotterforetag 20
Fordringar hos koncernfdretag 20
Aktuell skattefordan

Ovriga fordringar 25
Férutbetalda kostnader och upplupna intdkter 26
Kortfristiga placeringar 20,27

Kassa och bank | - 20,28

Summa omsittningstiligangar

SUMMA TILLGANGAR

EGET KAPITAL OCH SKULDER

_Eget kapital 29

Bundet eget kapital
Aktiekapital

Reserviond
Fritt eget kapital
Balanserat vinst eller férlust
Arets resultat _
Summa eget kapital

Avsattningar
Uppskjuten skatteskuld 15
Summa avsattningar

Langfristiga skulder o
Skulder till kreditinstitut 20,30
Obligationslan 20

Derivatinstrument _ 20

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 20
Obligationslan 20
Leverantdrsskulder 20
Skuld till dotterféretag 20
Skuld till koncernféretag. 20
Aktuella skatteskulder

Ovriga skulder

Derivatinstrument 20

1440975

4094

1441431
2679 816

113
1695
2049

430 289
314520

63 936

63 936

345 284
10588

1069094

1133 030

4 094

10

2640 465
220

123

894

4 968
438 664
138 583

4 874 007

6314 982

4594949

5727 979

10:000
2134

1663 184

20888
1654430

22845

10 000
2134

1751564

= 38 380

1725318

21 600

22 845

337 345

358 183
438 083

1750
3438197

568

337349

21 600

672 687
497 250

1169937

8292

1772
2 789 494

b

402

Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter 31 2569

11164

4 300 359

5727979

S o T P P PO )

2 811124




CAFastigheter AB (publ)

556227-5700

MODERFORETAGETS RAPPORT OVER FORANDRINGAR | EGET KAPITAL

Beloppitkr

- Bundet eget kapital

Belopp i thr Aktiekapital

Fritt eget kapital

" Balanserat vinst

Reservfond

Ingaende balans per 2022-01-01 10 000
Omforing av fg &rs resultat

Arets resultat -
Arets Gvrigt totalresultat -

2134

‘Arets totalresultat e

Transoktioner med dgare

Utdelning:

Summa | ) 5

Utgdende balans per 2022-12-31

Tngaende balans per 2023-0101

Omfdring fg ars resultat

Arets dvrigt totalresultat

10000

eller forlust

Arets resultat

1709 315

42 248
0
1751564

42249

42 249
38380

- Summa eget

kapital
1763 698

-38 380
)

.38 380

1751564 N

ﬁret}s: totalresultat -

Transaktioner med Ggare
Utdelning. | -

Utgdende balans per 2023-12-31 10000

2134

1751564

38 380

50000
0000

1663 184

1713184

1725318

T 1725318

T 1692296
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_Erhdllet/lamnat koncernbidrag

CA Fastigheter AB {publ)
556227-5700

MODERFORETAGETS KASSAFLODESANALYS

Belopp i tke

Denldpande verksamheten
Rorelseresultat

Justering for poster som inte ingdri kassaflédet

Resultat fran dotterféretag
Resultat fran intresseféretag
Resultat fran Gvriga vardepapper
Erhallen rdnta

Erlagd rénta

Betald inkomstskatt

Fdrandringar av rirelsefordringar
Forandringar kortfristiga placeringar
Férdandringar av rorelsaskulder

Férandringar exploateringsfastigheter

el

Not

2023-01-01

- 2023-12:31

Kassafléde fran den l6pande verksamheten

~ Investeringsverksamheten

Investeringar i forvaltningsfastigheter
Avyttringar av forvaltningsfastigheter
Okning langfristiga fordringar

Aterbetalning langfristiga fordringar

Kassafldde fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten
Upptagna lan

Amartering avian
Utdelning

Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaftode
Likvida medel vid arets borjan
Kursdifferens likvida medel

Likvida medel vid arets slut

Avyttring av finansiella anldggningstillgangar

32
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-3 196
3457

3 046
2082

4 535
142432
-137 826
~134

14 405

410 022
8375
638 802

__ 0
251 560

-6 402

0

-4 480
17 460

-38 028
e 9
31460

22 400

-7 838
-50 000
7 463

2022-01-01

- 2022-12-31

1365
3189
-9 868
502
5971
67 925
-11.274
63
-2.117

~-312 048
-100 839
308 810

0

-106 194

-1 469
0

-4000
0

0

0

-70 766
0

138 583

-1 263

314 520

~158 047

=295 363

4165
138 583

31122
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CA Fastigheter AB (publ) |
556227-5700

MODERBOLAGETS NOTER

Not 1 Vdsentliga redovisningsprinciper

Moderféretaget har upprittat sin drsredovisning enligt Arsredovisningslagen (1995:1554) och den av Radet fér
finansiell rapportering utgivna rekommendation RFR 2 "Redovisning fér juridisk person”. Moderféretaget tillimpar
samma redovisningsprinciper som koncernen med de undantag och tilligg som anges i RFR 2. Det innebir att IFRS
tilldmpas med de avvikelser som anges nedan. De nedan angivna redovisningsprinciperna fér moderféretaget har
tillimpats konsekvent pa samtliga perioder som presenteras i moderféretagets finansiella rapporter, om inte annat
arges,

Uppstélining

Resultatrdakning och balansrakning dr for moderféretaget uppstilida enligt arsredovisningslagens uppstillningsformer,
medan rapporten 6ver totalresultat, rapporten Gver fériandringar i eget kapital och rapport Sver kassafléden baseras
pa 1AS 1 Utformning av finansiella rapporter respektive 1AS 7 Rapport 6ver kassafloden.

Leasing

Reglerna om redovisning av leasingavtal enligt IFRS 16 tillampas inte i moderbolaget. Datta innebir att leasingavgifter
redovisas som kostnad linjdrt 6ver leasingperioden, och att nyttjanderétter och leasingskulder inte inkluderas i
moderbolagets balansrakning. |dentifiering av ett leasingavtal gdrs dock i enlighet med IFRS 16, d.v.s. att ett avtal ar,
eller innehaller, ett leasingavtal om avtalet &verldter rétten att under en viss period bestimma 6ver anvindningen av
enidentifierad tillgang i utbyte mot ersittning.

Utdelning redovisas nir ritten att erhdlla betalning beddms som séker. Intdkter fran forsdljning av dotterféretag
redovisas netta, minskat med redovisat varde, da kontrollen av dotterforetaget tvergatt till kKéparen.

Skatter

| moderforetaget redovisas uppskjuten skatteskuld hinférlig till de obeskattade reserverna med bruttobelopp |
balansrakningen. Bokslutsdispositionerna redovisas med bruttobeloppet i resultatrakningen.

Andelar i dotterforetag
Andelari dotterféretag redovisas i moderfretaget i enlighet med anskaffningsvirdemetoden, vilket innebir att

aktierna tas upp till anskaffningsvarde minskat med eventuellt nedskrivningsbehov. Transaktionskostnader inkluderas i
det redovisade vdrdet for innehavet. [ de fall bokfért virde Gverstiger féretagens koncernmaissiga virde sker
nedskrivning som belastar resultatrdkningen. En analys om nedskrivningsbehov finns genomférs vid utgdngen av varje
rapportperiod. | de fall en tidigare nedskrivring inte langre dr motiverad sker terféring av denna. o |

Antaganden gors om framtida forhallanden fér att berdkna framtida kassafléden som bestammer dtervinningsvirdet.

nedskrivningar eller dterféringar. De antaganden som paverkar atervinningsvdrdet mest &r framtida resultatutveckling,

diskonteringsrdnta och nyttjandeperiod. Om framtida omviridsfaktorer och férhallanden dndras kan antaganden

paverkas sa att redovisade varden pa moderforetagets tillgdngar dndras.

Koncernbidrag och aktiedgartillskott
Moderforetaget redovisar sdvél erhdlina som limnade koncernbidrag som bokslutsdispositioner i enlighet med
alternativregeln. Av moderféretaget ldmnade aktiedgartillskott férs direkt mot eget kapital hos mottagaren och

kabital.
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Forvaltningsfastigheter

Moderforetaget redovisar férvaltningsfastigheter enligt anskaffningsvirdemetoden, vilket innebéar att fasticheterna
redovisas till anskaffningsvérde efter avdrag for ackumulerade avskrivningar och eventuella nedskrivningar. |
anskaffningsvérdet ingdr inkdpspriset samt utgifter direkt hanforbara till tillgdngen for att bringa den pa plats och i
skick fér att utnyttjas | enlighet med syftet med anskaffningen. Tillgdngar som bestar av delar med olika
hyttjandeperioder behandlas.som separata komponenter,

Det redovisade vdrdet for en tillgdng tas bort fran balansrdkningen vid utrangering eller avyttring eller nér inga framtida
uppkommer vid avyttring eller utrangering av en tillgang utgérs av skillnaden mellan forsiljningspriset och tiligangens
redovisade vdrde med avdrag for direkta forsaljningskostnader. Vinst och foriust redovisas som 6vrig rorelseintikt/-
kostnad.

Tillkommande utgifter

Tilkommande utgifter ldggs till anskaffningsvardet endast am det drsannolikt att de framtida ekonomiska fordelar som
ar forknippade med tillgdngen kommer att komma koncernen till del och anskaffningsvardet kan berdknas pd ett
tillforlitligt satt. Alla andra tillkornmande otgifter redovisas som kostnad i den period de uppkommer.

Avskrivningsprinciper
Avskrivning sker linjdrt Gver tillgangens berdknade nyttjandeperiod for varje komponent. De berdknade
nyttjandeperioderna ir:

-Stomme och grund 100 ar
- Stomkomplettering / innervédggar, fasad, fénster, virme, sanitet 50 ar
- Yttertak, el, intre ytskikt bad (vigg och golv) 40 ar
~Kbksinredning 30ar
-Transportanlaggningar, ventilation 25 &r
-1Inre ytskikt kdk (golv), markanldggningar 20 ar
- Inre ytskikt kdk (vagg ochtak), vitvaror, styr, 6vervakning 15ar
- Byggnadsinventarier 10-20 ar
~Immateriella tillgangar 5-103r
- Maskiner, inventarier 5ér
- Hyresgastanpassningar Kontraktstiden

Tillimpade avskrivningsmetoder, restvarden och nyttjandeperioder omprdvas vid varje ars slut.

Finansiella instrument

Med anledning av sambandet mellan redovisning och beskattning tilldmpas inte reglerna om finansiella instrument
enligt [FRS 9 | moderforetaget som juridisk person, utan moderféretaget tillimpar i enlishet med ARL
anskaffningsvirdemetoden. | moderféretaget vérderas ddrmed finansiella anliggningstilligéngar till anskaffningsvirde
kreditforluster enligt IFRS 9 avseende tillgangar som &r skuldinstrument. Villkorad képeskilling varderas till det belopp
som moderforetaget beddmer skulle behova erldggas om den reglerades vid bokslutet.

Moderféretaget ingar derivatinstrument {rénteswappar) med extern part som speglas i derivatinstrument med
dotterbolag. | moderféretaget vdrderas dessa instrument enligt anskaffningsvdardemetoden med tillampning av
principerna fér redovisning av en vérdepappersportfilj. Vardepappersportféljen innehaller derivat med béde positivt
och negativt marknadsvarde som ddrmed nettoredovisas i moderféretagets balansrikning.

ModerfGretaget tilldmpar undantaget att inte vardera finansiella garantiavtal till férman f&ér dotter- och intresseféretag
samt joint ventures i enlighet med reglerna i IFRS 9 utan tilldmpar istéllet principerna for véardering enligt |1AS 37
Avsattningar, eventualforpliktelser och eventualtillgangar.

Nedskrivning av finansiella tillgéngar )
Finansiella tillgangar, inklusive koncerninterna fordringar, skrivs ned for férvantade kreditfériuster. F6r metod gillande
nedskrivning for férvintade kreditférluster, se koncernens Not 30 Finansiella risker. Férvéintade kreditforluster for

uppskattas.
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"CA Fastigheter AB (publ)
556227-5700

MODERFORETAGETS NOTER
Not 2 Vasentliga uppskattningar och beddmningar

Vardering och redovisning av anldggningstillgdngar

balansrikningen som anldggningstiligangar, da avsikten dr att langsiktigt dga och forvalta fastigheterna. Forvéry av fastigheter redovisas vid
tilltradesdagen. Nedlagda utgifter vid ny-, till- eller ombyggnader av fastigheter redovisasi balansrikningen som pagdende arbetén i fastigheter
til] dess att de tas i drift. | nedlagda utgifter inkluderas samtliga direkta utgifter hanforliga till respektive objekt samt utgifter fér egen personal.
Ranteutgifter under byggtiden aktiveras. Arbeten avseende lopande underhall och underhallsatgarder i samband med ombyggnation
kostnadsfors i sin helhet l6pande. Underhallsatgirder som 4r vardehdjande aktiveras. Fastighieterna redovisas till anskaffningsvirde med avdrag
for glorda avskrivningar och eventuella nedskrivaingar, Finansiella anlaggningstiligdngar redovisas till ursprungligt anskaffningsvarde med
beaktande av eventuellt nedskrivningsbehov.

Derivat

Bolaget innehar réntederivat (SWAP-avtal) for dotterféretags rikning, De intikter och kostnader som féljer av dessa ingdngna avtal tillgodofors
alternativt belastar respektive dotterféretag. Tecknade derivat i CA Fastigheter AB som tillgodofdrs eller belastar dotterféretag uppgar till 87 237
tkr per 2023-12-31 (231 001 tkr per 2022-12-31). CA Fastigheter AB har tecknat motsvarande avtal med dotterféretag som med externa parter
avseende ovanstdende derivat. Sakringsredovisning tillimpas i bolaget varpa nagon omvardering inte gdrs-av dessa i CA Fastigheter AB, Den del
av derivatinnehavet som faller pa moderbolaget redovisas som skuld/fordran varderat till verkligt virde i balansrakningen, da detta understiger
anskaffningsvirdet. Per 2023-12-31 uppgick fordran avseende derivat till 24 499 tkr, per 2022-12-31 uppgick fordran avseende derivat till 71 806
tkr. D& verkligt viirde dverstiger anskaffningsvirde per 2023-12-31 redovisas derivat till anskaffaingsvirdet i balansrakningen (O kr). CA

Virdering och redovisning av omséttningstillgangar
Oms#ttningstillgangar redovisas enligt ldgsta vérdets princip till det lagsta av anskaffningsvérdet och verkligt vérde. Fordringar upp till det belopp

som efter individuell beddmning véntas inflyta.

Intdktsredovisning

Hyresintdkter periodiseras i enlighet med hyresavtal. Detta innebdr att forskottshyror redovisas som férutbetalda hyresintdkter. Intakter vid

fastighetsforsaliningar tas upp vid kontraktstidpunkten,

Not 3 Hyresintékter

Lakaler o
Garage och p-plats

‘Redovisat virde

Not 4 Fastighetskostnader

Driftkostnader
Tillgodo ethandel
Reparation och underhalt
Fastighetsskatt
Redovisatvirde
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2023-01-01

- 2023-12-31
11028

55

_ 195
11279

2023-01-01
- 2023-12-31

-3 289
1299

292

1547

2022-01-01

_=2022-12-31

11382
37

480

- 11899

2022-01-01

- 2022-12-31

2939
-7 788
1 686
645
-2518




Not 5 Avskrivningar

2023-01-01
- 2023-12-31

2022-01-01
- 2022-12-31

Bygegnader 1624 1366
Byggnadsinventarier _ o . o . I ) a
TR R A G T e

AL 2023-01-01 2022-01-01
o - -2023-12-31 - 2022-12-31
o Personalkostnader 4478 4253
L Marknadsféring 2768 1414
T Konsultarvoden 4.262 4976
ot Ovriga kostnader 1429 1510
Ovriga kostnader frén dotterféretag '

Redovisat véirde

1695 1616
14632 13769

Not 7 Anstilida och personalkostnader

For.1oner och ersattningar till anstélida och ledande befattningshavare samt information om antal anstdllda, se Kancernens Not 7 Anstallda och
personalkostnader,

Not 8 Resultat fran projektverksamhet
2023-01-01
-2023-12-31

2022-01-01
o L _ N o ~2022-12-31
T Y i e S P 5 R
Kostnader fran projektverksamhet o o o . 3328 2083

Somma — e | SIS S 3:-.-_-—_...3.23 TS - -] 2083

Not 9 Resultat fran andelar i dotterforetag
2023-01-01 2022-01-01
_ - e e _ -2023-12-31  -2022-12-31
Resultat fran dotterféretagsandelar 3 046 9868
Erhdlina utdelningar 0 7 000
Reavinst / reafdrlust forséljning 0 0
Nedskrivning _ _ _ 0 0

Summa 3 046 -2868

2022-01-01
‘Specifikation motpart resuitat fran dotterféretagsandelar: -2023-12-31 ~2022-12-31
KB Féltherren 10 0 0
KB Majo 7 432 277
HB Férvaltarna 175 249
KB Majo 10 0 G
Flundrahallen i Kalmar HB 281 961

KB Sillesund Fastigheter 584 288

Byggnadsfirma Claesson & Anderzén HB 1722

HBJordslsta3:9 . . . 6 R

Summa - 3046 -9 868

‘Fastighets AB Ankaridrnet | - | Q 7000
sSumma 0 7000

Not 10 Resultat fran andelar i intressefretag och gemensamt styrda foretag

2023-01-01 2022-01-01
o __ o =2023-12-3] ~2022-12-31
‘Resultat fran andelar i intressefdratag | o 2092 502
Erhdlina utdelningar 0 0
Reavinst / reafdrlust frsdlining * 0 0
Nedskrivning . - o _ 0 0
o S SE—— e =

Specifikation motpart resultat fran intresseforetag:

- 2023-12-31

KB Ringvdgen59 o 2092 . 502
Summa 2092 - 502
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Not 11 Vardeforandringar derivat

2023-01-01
- 2023-12-31

Summa redovisat iresuftotet g

Derivat redovisas i balansrakningen per 2023-12-31 til] O kr da verkligt virde dverstiger anskaffningsvardet (0 kr).

Not 12 Ranteintikter och liknande intakter
2023-01-01
-2023-12-31

2022-01-01
-2022-12-31

| ' . : .

12521
12521

2022-01-01
-2022-12-31

Tillgangar vérderade till upplupet anskaffningsvirde: ]
Ranteintdkter fran reversfordringar - 381
Rénteintikter fran koncernfiretag 138374

Rinteinti o finansiella tillgdngar i 3673

525
66 565

Summa rénteintikter enligt effektivriintemetod 142 428
Ovriga finansiella intdkter; | )

Nettovinst fran tilleangar vérderade till upplupet anskaffningsvérde 0
Virdereglering aktier och 6vriga vardepapper 0
Utdelning aktier och andelar, kortfristiga placeringar 9238
Valutakursdifferenser- intdkter, finansiella posteér a

Summa B | 9241

835
67925

0

30

10 860
49 133

Not 13 Rintekostnader och liknande kostnader

2023-01-01

T 127948

2022-01-01

Skulder virderade till upplupet anskaffningsvirde:
Rintekostnader skulder till kreditinstitut 46358
Réntekostnader dvriga finansiella skulder _ U — 91467
Summo réintekostnader enligt effektivriintemetod 137 826
Ovriga finansiella kostnader:
Nettoforlust fran tillgangar virderade till upplupet anskaffningsvérde 4 703
Nedskrivning aktier och évriga vardepapper 20000
Valutakursdifferenser - kostnader, finansiella poster 3118
QOvrigt ) | _— 0
Summa 27821
Summa finansiella kostnader 165 647

Not 14 Bokslutsdispositioner
2023-01-01

o L | o | o ~ ~2023-12-31
T i v v s
Lamnat koncernbidrag -7 463

varav.till:

CA Progress 3D AB -7 463
 CA Reul Estate AB o o ) | o]
Summa -7 463
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31431
39844
71275

4544
15539
0
346
20429
91 704

2022-01-01
_~2022-12-31
-87 281
-40 603

~46 677
-




Aktuell skatt
Justering skatt avseende tidigare ar
Forandring av uppskjuten skatt avseende tempordra skillnader

Redovisad skatt

Avstimning av effektiv skattesats
Resultat fore skatt
Skatt enligt géllande skattesats fér moderféretaget 20,6 %
Skatteeffekt av:
Omvérdering av underskottsavdrag
Utdelning fran dotterbolag
Nedskrivning dotterforetagsaktier
Nedskrivning finansiella tiligangar
‘Redovisad skatt
Effektiv skattesats

Upplysningar om uppskjuten skattefordran och skatteskuld
I nedanstdende tabeller specificeras skatteeffekten av de temporadra skillnaderna:

Forvaltnings-

Uppskjuten skatteskuld

Ingaende redovisat viirde 2023-01-01
Redovisat;

| resultatet 1245

_fastigheter

|-Gvrigt totalresultat | | 0

Utgdende redovisat varde 2023-12-31

2023-01-01
- 2023-12-31
0

2023-01-01
- 2023-12-31
-19 499
4017

;
0
"
-4 120

-1 287
- «13580
~7,1%

Obeskattade

reserver

a

Qoo

2022-01-01

J

2022-01-01

- 2022-12-31
-39 517
8141

0
-1.442
0
2195

- 1 137_.
'2::9'%

Summa
21 600

1245

22 845

Redovisad uppskjuten skatt i balansrakningen 2023-12-31

22 845

Forvaltnings- Obeskattade
fastigheter reserver
22 737 0

Summa
22 737

Uppskjuten skatteskuld N
Ingaende redovisat virde 2022-01-01
Redovisat:

| resultatet -1 137 0 -1 137
| Hvrigt totalresultat | | | | o 0 {
Utgaende redovisat varde 2022-12-31 21 600 0

21600

Eé’dwlslaf.d.:q.p.p's}cjjgteﬁ;-skiaf_;t't'i_bzal':fansrﬁ.kni'ri-' en 2022-12-31

21 600

Not 16 Forvaltningsfastigheter

Forvaltningsfastigheter o o | 2023-12-31  2022:12-31
o P — e e
Inkdp: 6 402 1469
80430

Ingaende ackumulerade avskrivningar
Arets avskrivningar

Forséljningar och utrangeringar
Utgdende ackumuleradé avskrivhingar

54 -15 128
1624 41366

Ingdende ackumulerade nedskrivningar
Arets nedskrivningar

Foérsdliningar och utrangeringar
Utgaende ackumulerade nedskrivningar

Utgdende redovisat varde
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Not 17 Maskiner och inventarier

Maskiner och inventarier

Ingdende anskaffningsviirde
Ink&p
Forsdliningar och utrangeringar

Utgaende anskaffningsvérde

Ingaende ackumulerade avskrivningar
Arets avskrivningar

‘Forsaliningar och utrangeringar
Utgaende ackumulerade avskrivningar

ﬁ?géen-de redovisat vérde

Not 18 Andelar i dotterforetag

Ingaende anskaffningsvirde
Férvirv/ aktiedgartillskott
Forsaljningar
Vardeforandringar dotterféretagsandelar
Insdttningar/uttag

‘Utgdende anskaffningsvirde

Ar ets nedskrivningar
_Férsdliningar

Ingdende ackumulerade nedskrivningar

Utgaende ackumulerade nedskrivningar

Utgdende redovisat virde

och andelar, se koncernens Not 29 Koncernféretag.

Foretag

Fastighets AB Sergea nten
—KB-EA i Upplands Vasby
CAi Tyskland AB

Systratorpsvagens Fastighets AB
HB Lea 5

Altner & Co Fastighetsfdrvaltning HB
KB Hastbacken

KB kangurun

Bokladan Fastighets AB

CA Smaland AB

KB Faltherren 2.

K8 Filtherren 9

K8 Faltherren 10

KB Faltherren 11

HB Nornan

Fastighets AB Fanjunkaren
KB Majo 3

KB Majo 5

KB Majo 7

HB Forvaltarna

HB Jdgaren 2
Fastighets AB Juvelen
Handels AB i Qushy -
Fastighetsbolaget Sdtra HB

CAiVaxjo AB

Vemeo Industri AB
Spetsamossen KB
Kappi Hoelding AB

CA Estland AB
Fastighets AB Félungen
KB Félungen

KB Majo 8

KB Majo 9

KB Maio 10

- QOrg.Nr.,

556130-89372
069667-1040
556727-4880
556127-9661
556748-7151
916434-1761
§16433-6001
916561-0417
916445-6213
556740-6201
556837-4713
916831-5100
916832-0860
916564-5418
916832-9549
916408-0526
856215-7387
916528-3442
§16528-3467
916529-4035
916423-3174
916527-7303
556007-5557
916513-2110
556028-0637
556203-7852
556063-8677
0969621-9386
§659145-2445
556727-48914
556273-3856
556273-3856
916564-5244
916529-4043
916529-4050

Kalmar

Kalmar
Kalmar

Kalmar
Kalmar
Kalmar
Kalmar
Kalmar
Kalmar
Kalmar
Kalmar

Kalmar
Kalmar
Kalmar

Ka
Ka

Kalmar
mar
Kalmar
Kalmar
Kalmar

Kal

Ka

Ka

Kalmar
Kalmar

mar
marl

mar
Kalmar

mar

Kalmar
Ka_l mar
Kalmar

Ka
Ka
Ka

mar
mar
mar

Kalmar
Kalmar
Kalmar
Kalmar
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Bgdandel

100%
99%
100%
100%
100%
99%
99%

100%

99%.
100%.
100%

99%

99%.
99%.

99%
99%

100%
99%
95%.
99%,

100%
95%

100%.

100%.

99%

100%
100% .

100%

100%
100%
100%

99%

99%
99%

2023-12-31

Nio o~

2023-12-31
~ 526401

187 502
0

23 611
56 211

2022-12-31

~

<o o

793 726

181117
0
0

181117

612 602

Redovisat virde

2023-12-31

1 540
11 484
595

2022-12-31
508 101
7095

O

-9 868
21073

526 401

-181 117

0
)
- «181117

345284

Redovisat vérde

1100
11484
395.

2 091




Fojobo Fastighets AB

Clania Byggtjanst HB

CA Industrifastigheteri Jonkdping AB
CAi Karlskrona AB

CA 1 Osby AB

KB Sillesund Fastigheter
Bramerhus & Co KB

CA Property Holding AB
Kombinationsbygg Kalmar KB
CA Progress Kalmar AB
CAiJBnkoping AB

Ortenhus i Jonkoping AB

556293-0325
916423-3687

556310-5120
556579-8005
556578-2926
969717-3194
869655-0756

916421-0537

- 556555-7922
969700-5537
556730-4273
556084-7153.
556692-9633

Kalmar
Kalmar
Kalmar

Kalmar
Kalmar

Kaimar
Kalmar
Kalmar
Kalmar
Kalmar
Kalmar

Kalmar

Kalmar

556071-7344 Kalmar 100% 2105 2 105
556518-4016 Kalmar 100%. 77772 30287
CA&DR Holding AB 556743-6269 Kalmar 100% 154 154
Ernir Hoiding AB 559056-9470 Kalmar 100% 9060 4 885
Kalmarsalen Konferens & Evenemang AB 556730-4265 Kalmar 100% 100 100
Byggnadsfia Claesson & Anderzén HB 932400-2618 Kalmar 100% 113526 54 211
Gerdens Byggnads AB 556122-5896 Kalmar 100%. 700 700
Gerdéns Fastighets KB 916432-5897 Kalmar 99%. 0 0
KB Brynas 18:6 Givle 916586-8440 Kalmar 99% -362 362
KB ArconaTrumman 8 916614-4445 Kalmar 99%: ~1 -1
CA i Lomma Hamn KB 916751-4612 Kalmar 99% -1 =
Philipson Bil AB 556034-2171. Kalmar 100% 57 000 57000
Philipson Trolihédttan Bil AB 556064-7181 Kalmar 100% 3652 3652
556106-4832 Kalmar 100% 9113 9113
916586-8382 Kalmar 99% -1 4
916751-5304 Kalmar 99% -1 1
916751-9934 Kalmar 899% -1 N §
556247-6001 Kalmar 100% 50 50
916431-1061 Kalmar 99% 87 85

556701-8386 Kalmar 100% 171 171

CA Fastighetsservice AB
CA i Ryssland AB

KB Hemsta 9:6 Givle
Fastighetsbolaget Strandhotellet KB
CA Hotels KB.
Smalandsbyggen AB

HB Jordsidta 3:9

AB Méllstorp 2:3 AB
Mollstorp 2:3 KB
Kattrumpan Fastighets AB
Gversten Fastighets AB
Styltenvik Fastighets AB
CA Fastighetsutveckling AB

969721-4584 Kalmar -679 -679
556881-7909 Kalmar 100% 60 50
556891-7008 Kalmar 100% . 385 140
556914-2820 Kalmar 100% 1939 1329
556149-3189 Kalmar 100% 6653 628
KB Trummends 916529-7095 Kalmar 1% 0 0
KB Rockan 7 916529-7111 Kalmar 1% 0 0
KB Majo 6 916529-4027 Kalmar 1% 0 0
Hantverkscentrum AB 556078-0024 Kalmar: 100% 6 505 6 505
Fastighets AB Ankarjirnet 556529-4609 Boras 100% 16 668 16 668
Fastighets AB Sadeltaket 556529-1696 Boras 100% 3307 3307
Classic Living CLAB 559091-1052 Kalmar 63% - 70232 0
S 612 609 345284

Not 19 Andelari intresseféretag och gemensamt styrda foretag

T TR Tr — - T
Férvarv 0 0
Utdelning -2 500 0
Virdeféréndringar andelar e . 2092 502

Utg&ende anskaffningsvirde ' | o 10580 10 988

Ingaende ackumulerade nedskrivningar

o O Q
s I aio Y o

=t
o

Utgaende redovisat virde : 10 580 10988

Not 20 Finansiella instrument

Finansiella instrument virderas enligt ldgsta vdrdets principen. Derivat har véarderats till ligst av verkligt varde och anskaffningsvirde per
balansdagen.
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Not 21 Andra langfristiga virdepapper
2023-12-31

Noterade andelar: -
Fastighetsfond
Programmering
Ovrigt

Onoterade andelar:
Forskning:

Ovrigt
Redovisat varde

63 174
A7 007
3 074

44 210

Not 22 Reversfordan koncernféretag
2023-12-31

25 000
47007
3074

2022-12-31

Ingdende redovisat virde 544283
Utlaning: 31192
Amortering - _ _ __ 0
Utgdende redovisat virde ' 575 475

For utitrligare beskrivning av fardringar och skulder tili koncernfGretag och andra néarstdende se not 34.

- _ ~2023-12-31
Ingdende redovisat varde 26470
Utldning 0
Valutakursdifferens | 0
Nedskrivning/aterféring nedskrivning 0
Amortering

841 195

4000
-300912
544 283

2022-12:31
26470

300

2433
-2733

0

Utgaende redovisat viirde

Not 24 Exploateringsfastigheter

“l.h'géﬁnde redovisat vérde
Pagaende projekt 0
Forvary 0
Forsdljning 0
Nedskrivning ) | | __ ) L 0
Utgaende redovisat virde

Not 25 Ovriga fordringar

. . - 20231231
Momsfordran - 712
Fordran férsakringsskador 664
Ovriga fordringar 318
Redovisat virde 1695

Not 26 Férutbetalda kostnader och upplupna intdkter

ot

Forutbetalda férsikringspremier ,. 55
Forutbetalda rintekostnader 917
Periodiserade leverantdrsfakturor 14
Upplupna intdkter 1063
| pvrig_a-fﬁru:tbeta'!da'kﬁsmade_:rﬁ och upplupna.intdkter 0
Redovisat virde . - 2049

2023-12-31

Not 27 Kortfristiga placeringar
2023-12-31
351776

‘Kortfristiga placeringar | ék’tﬁi:ef T
Rdntebdrande vdrdepapper

Redovisat virde

- 78513

Not 28 Likvida medel
2023-12-31
314520

:_Kaz“s's:é m:h bank _
Redovisat véarde

314520

Not 29 Eget kapital
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2022-12-31

26 470

2022-12-31
114
466
314
894

2022-12-31

52
2750

2022-12-31
396395
42 269

2022-12-31
138 583

138 583
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Not 30 Skulder till kreditinstitut

inom 13r
1-5 ar fran balansdagen

Summa

Not 31 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Upplupna rintekostnader
Upplupna kostnader premie rinteswap
Upplupna personalkostnader

Ovriga upplupna kostnader
Redovisat virde o

Not 32 Kassaflodesinformation
Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet
Justeringar i rérelseresultatet

Avskrivningar

Periodisering avgift obligationslan
Valutakursvinster/-forluster

Summa

lllll

Skulder till kreditinstitut —
summa skulder hianforliga til finansieringsverksamheten

Skulder till kreditinstitut |

Summa skulder hinférliga till finansieringsverksamheten

Not 33 Stillda sikerheter och eventualférpliktelser

stillda sakerheter

T'Fas-tigh:etsiﬁW

P-zian:t-satt-a‘rba:n‘.kmse'd'e{j

Reversfordringar dotterbolag

sSumma

Eventualférpliktelser

‘Borgensférbindelser

Borgensforbindelser till fﬁfmﬁﬁ*fb‘ridfm’tefbﬂl‘azg._ -
Ansvar som bolagsman i handelsbolag for dess skulder

S’.u-a;

2023-01-01

1178 229
1178229

. 2022-01-01
i

2023-12-31,

857 276
337 349
0

1126

5 766
-5 587
263
1.000

2023-01-01
2023-12-31

1624
1833

0
3457

Kassaflodes- Icke kassaflédes-

paverkande

fordndringar
14563

paverkande
~ -70766

1247162

paverkande
fordndringar

2023-12-31

2022-12-31

301184
877 045

2022-12-31

1833

1833

Kassaflddes- lcke kassaflodes-
paverkande

1833

1833

2023-12-31
109 115

364 620
1 650
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475 385

2023-12-31
124548

667 395
7494
5177 755

——
6189
-1284
221
5060
11164

2022-01-01

- 2023-12-31

_2022-12:31
1178229

1178225

2022-12-31

61 115
364 620
384
426 119

2022-12-31

129 594
3727181
671 954

7 462




Not 34 Transaktioner med nirstaende

2023-01-01 2022-01-01
Moderforetag (Claesson & AnderzénAB) — I 202312-31  2022-12-31
Forsilining av varor/ tjanster 4) 0
Inkp av varor/ tjanster a 0
Ovrigt 0 0
Fordran pa balansdagen 1441431 1366928
Skuld p4 balansdagen o e . 0o 0

Farsilining av varor/ tjidnster P
Inkdp av varor/ tjidnster 0
Qvrigt | 0 |
Fordran pd balansdagen 3292837 3192217

o O t::]

Skuld pd batansdagen _ 3w ovsvam:

Koncernfiretag (fg ar Classic Living CL AB)

Férsilining av varor/ tidnster
Ink&p av varor/ tjanster
Ovrigt:

Fordran péa balansdagen
Skuld pa balansdagen

oo o

i' .....................................

Andra nirstdende (Bellvi Real Estate AB, Fastighetsaktiebolaget Bremi
Forsilining av varor/ tidnster:

Ink6p avvaror/ tidnster

Ovrigt _
Fordran pa balansdagen 14563 1572
Skuld pd balansdagen N ¢ 0

Moderbolaget har en ndrstaenderelation med sina dotterfdretag, se not 17. Transaktioner med narstaende dr prissatta pa marknadsméssiga
villkor.

Not 35 Handelser efter balansdagen

Inga vésentliga hdndelser har intrdffat efter balansdagen.
Not 36 Forslag till vinstdisposition
Till'érsst’ﬁm_mans;ﬁjrfgga‘*n-de;_gté?r-faijaﬁde._.winst-M'Ed"eli: I e B L
Balanserat resultat, kr 1663 184 158

Arets resultat, kr - o - ._ -20 887 985
1642296173

Styrelsen foreslar att vinstmede! disponeras s3 att:

Till aktiedgare uidelas g

1 ny rékning Overféres O 1642296173
1642296 173

Sida 53 av 54
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Styrelsen och verkstillande direktdren intygar hdrmed att:

- drsredovisningen har upprattats i enlighet med Arsredovisningslagen samt RFR2.

- arsredovisningen ger en rdttvisande bild av foretagets stadllning och resultat.

- koncernredovisningen har upprattats i enlighet med internationella redovisningsstandarder (IFRS).
- koncernredovisningen ger en rattvisande bild av koncernens stélining och resultat.

- forvaltningsberdttelsen tor koncernen ger en rattvisande oversikt over utvecklingen av koncernens

verksamhet, stdllning och resultat.

.An_dﬁe;rs £k
Styrelseledamot

Malin Claesson Qﬁnsﬁmvﬁ
Styrelseledamot Styrelseledamot

Julia Mejegard

Styrelseledamot

,. And reas von Hedenberg
Verkstallande direktor

Var revisionsberédttelse har lamnats den 7 mars 2024

Ernst & Young AB

Peter von Kndyring
Auktoriserad rgyisor
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Revisionsberédtielse

Till botagsstamman | CA Fastigheter Aktiebolag (publ), org nr 556227-5700

Rapport om arsredovisningen och koncernredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen och
koncernredovisningen for CA Fastigheter Aktiebolag (publ) for
ar 2023-01-01 - 2023-12-31.

Enligt var uppfattning har &rsredovisningen uppréttats i

enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vasenthga

avseenden rattvisande bild av moderbolagets finansiella
stdlining per den 31 december 2023 och av dess finansiella
resultat och kassafldde for aret enligt arsredawsmngslagem
Kﬁncernredowsnmgen har upprattats 1 enhghet med arsredc*

rattvlsande bl!d av kmncemens fmanmella sl:ai{mng per den 31
december 2023 E}Ch av dess fma ns:ella resultat ach kassaﬂade

r(l RS ?edov‘sm_ngssta.nda_rder)_ s._a som de antatJIt,s av- EU och
arsredovisningslagen. Férvaltningsberattelsen ar férenlig med

s

arsredovisningens och koncernredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att bolagsstdmman  faststéller
resultatrdkningen och balansrakningen for moderbolaget och

kencernen.

Sérskilt betydelsefulla omraden
Sarskilt betydel'sefuiia omraden for revisionen ar de omraden

som enligt var professionella beddmning var de mest

betydelsefulla for revisionen av arsredovisningen och
koncernredovisningen for den aktuella perioden. Dessa
omraden behandlades inom ramen for revisionen av, ochi vart
stallningstagande till, drsredovisningen och koncernredovis-
ningen som helhet, men vi gdr inga separata uttalanden om
dessa omraden. Beskrivningen nedan av hur rev:smnen:
genomfordes inom dessa omraden ska ldsas detta.

sammanhang.

fompradie roend Lo b oot Dlanedd b aaed

'koncernredawsmngen ar forenhga med mnehallet I den komp-

letterande rapport som har dverldmnats till moderbolagets

revisionsutskott 1 enlighet med Revisorsférordningens
(537/2014) artikel 11.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi &r oberoende i férhdllande till moderbolaget och

koncernen enligt god revisorssed i Sverige och har i 8vrigt

fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav. Detta
innefattar att, baserat pa var bésta kunskap och overtygelse,

inga forbjudna tjanster som avses | Rewsorsf@mrdmngens
(537/2014) artikel 5.1 har tillhandahallits det granskade

bolaget eller, i forekommande fall, dess moderforetag eller

dess kontrollerade téretag inom EU.

Vianser att de revisionsbevis vi har inh&mtat dr tilirdckliga och

andamalsenliga som grund for véara uttalanden.

Vi har faligjort de s’ky’digheter som beskrivs 1 avsnittet

Revisorns ansvar | var rapport om. arsredovisningen ocks&
inom dessa omraden. Ddrmed genﬁmfardes revisionsatgarder
som utformats for att beakta var beddmning av risk for
vasentliga fel i arsredovisningen och kmcernredwisnmgen.
Utfallet av var granskning och de granskningsatgarder som
genomforts for att behandla de omraden som framgar nedan
utgor grunden f6r var revisionsberdttelse.
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Virdering fastigheter

| Beskrrvmng av Gmradef

il

Hur detta omrade beaktades i revisionen

| Per den 31 december 2023 uppgar det verkliga vardet {0r

koncernens farvaliningsfastigheter till 14 338 mir.
'Vardefarandrmgarna uppg:ck t|II 1 027 mkr c}ch vardet av.

' tlllgangar per 2023 12~31

'F‘brvaltnmgsfastiqheter vdrderas till verkligt vérde och
'vardermgen bygger pa uppskattmncar dar fordndringar i

| antaganden kan fa vdsentliga effekter pa de redovisade

vérdena. Varderingarna &r beddmda utifran marknadsanalys
och nuvardesberdkning av kassaflodesanalys. Detta innebar
att framtida k.a.s.s.afladen progr@stlseras
Direktavkastningskravet pa fastigheterna bedbns utifran
dess unika risk samt gjorda transaktioner pa marknaden av
liknande objekt. Fysisk besiktning sker minst vart tredje ar.

| Eftersom det gdrs ménga antaganden och beddmningar i

samband med vardering av koncernens
forvaltningsfastigheter anser vi att detta omrade utgor ett
sarskilt betydelsefullt omrade i var revision,

" En 'be.si{_ri_vninzg av vdrdering av forvaltningsfastigheter
framgar av avsnittet Férvaltningsfastigheter pa sidan 14 och

Sk

Vi har granskat foretagsledningens och koncernens |
process for fastighetsvdrdering. Vi har i var revision |
utvérderat koncernens vdrderingsmetod av
forvaltningsfastigheter samt indata i vérderingarna. Vi har
dven gjort jamfdrelse mot kdnda marknadsdata och fort en
dialog med f{oretagsledningen avseende de principer och
antaganden som koncernens varderingar grundar sig pa. Vi
har vidare for ett urval av koncernens vérderingar av -
forvaltningsfastigheter beddmt rimligheten i gjorda
antaganden  som  hyresintdkter,  driftskostnader,
vakansgrad och direktavkastningskrav. Vi har dven beddmt
dndamalsenligheten avseende tilldggsupplysningar |
arsredovisningen. Vi har i var granskning haft stéd av
varderingsspecialister.

Styrelsens och verkstélfande direktérens ansvar

Det &r styrelsen och verkstéllande direktéren som har ansvaret
for att arsredovisningen och koncernredovisningen upprattas

och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen

och, vad galler koncernredovisningen, enligt IFRS sa som de

antagits: av EU. Styrelsen och verkstéllande direktoren
ansvarar aven for den intema kontro’l’l som de 'bed'o”mer 'ar

-v15mng som lnte lﬂnehaller nagra vasenthga felaktigheter vare:
slg dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid uppréattandet av arsredovisningen och koncernredovis-

ningen ansvarar styrelsen och verkstallande direktsren for
beddémningenav bﬂlagets formaga att fertsatta verksamheten.

De upplyser, ndr sa &r tillampligt, om forhallanden som kan
paverka formagan att fortsétta verksamheten och att anvénda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift
tillampas. dock inte om styrelsen och verkstéliande direktéren
avser att likvidera bolaget, upphéra med verksamheten eller
inte har ndgot realistiskt alternativ till att géra nagot av detta.

S’tyrelsens revlsiansutskatt ska utan att det péverkar

....

bolagets fmanglella rapp@rtermg

not 16 samt nol 2 avseende vésentliga uppskattningar och
- beddmningar.

Revisorns ansvar
V8ra mal &r att uppnd en rimlig grad av s#kerhet om att

"érsredowsningen och koncernredovisningen som helhet inte
’mnehal!er nagra vdsentliga felaktigheter, vare sig dessa beror
pa cegentligheter eller misstag, och att ldmna en revisions-
berittelse som innehller vara uttalanden. Rimlig sdkerhet &r
en hog grad av sdkerhet, men &r ingen garanti for att en
revision som utfors enligt 1ISA och god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptdcka en va.s.ent.hg felaktighe’t om en

sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentlig-
heter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt

eller tillsammans rimligen kan forvdntas paverka de
ekonomiska beslut som anvdndare fattar med grund i

g

arsredovisningen och kKoncernredovisningen.

En yiterligare beskrivning av vart ansvar for revisionen av
arsredowsmngen or:h koncemredwlsmngen fmns pa

av rewsuonsbera_ttelsen

Lo REEE E

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utover var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en
rewsnon av styrelsens or:.h varkstallande dlrektorens forvalt

b.ola_g_ets vmst aller farlust |

A rrey Lof b };"r 5 % e Clebat | e iinles

Vi tillstyrker att bolagsstdmman disponerar vinsten enligt
forslaget i forvaltningsberédttelsen och beviljar styrelsens
ledamdter och verkstdllande direktren ansvarsfrinet f6r
réakenskapsaret.

S&rskild férteckning dver 18n och sdkerheter har upprdttats i

'enhghet med vad som foreskrivs i aktiebolaqslagen
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Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart /€
ansvar enligt denna beskrivs ndrmare | avsnittet Revisorns |

ansvar. Vi 8r oberoende i férhallande till moderbolaget och

koncernen enligt god revisorssed i Sverige och har i ovrigt

fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vianseratt de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden,

Styrelsens och verkstéllande direktbrens arisvar
Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget (till

dispositioner betrdffande bolagets vinst eller fériust. Vid
forsiag till utdelning innefattar detta bland annat en

beddmning av om utdelningen ar férsvarlig med hdnsyn till de

krav som bolagets och koncernens verksamhetsart, omfatt-
ning och risker staller p& storleken av moderbolagets och

konicernens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och

stallining i Bvrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och férvaitningen

av bolagets angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att

fortlopande bedéma bolagets och koncernens ekonomiska

situation, och att tillse att bolagets organisation &r utformad
s att bokféringen, medelsférvaltningen och bolagets ekono-

miska angeldgenheter i dvrigt kontrolleras pd ett betryggande
satt. Verkstdllande direktoren ska skota den lgpande forvalt-
ningen enligt styrelsens rlktlmjer och anvisningar och bland

anpat vidta de atgdrder som &r nodvdndiga for att bolagets
bokfaring ska fullgdras i dverensstdmmelse med fag och for att

medelsforvaltningen ska skbtas pa ett betryggande sétt.
Re vis orns ansvar

vart uttalande om: ansvarsfrihet AF. att mhamta revnsmnsbews
foratt med en rimliggrad av sakerhet kunna bedéma om nagen

styrelseledamot eller verkstéllande direktéren i ndgot

vasentligt avseende:

B bretaglt nagcm atgard e]ler gjort su;:; skyldig tltl nagcm

bola get eller

P pa nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagstagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betréffande revisionen av forslaget. till dispositioner

av bﬁiagets vmst eller forlust O(Ih darmed varl: uttalande om

ﬁar forenhgt med aktlebalags!agen

Rimlig sékerhet &r en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti
for att en revision som utfors enligt god rewsmnssed i Sverige
alitid kommer att uppticka atgarder eller forsummelser som

kan foranleda ersattningsskyidighet mot bolaget, eller att ett
forslag till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte &r
torentigt med-aktiebolagslagen.

En ytterligare beskrivning av vart ansvar for revisionen ay

forvaltningen finns pa Revisorsinspektionens. _ﬁ._ﬁ.{;"},t}:g:;l:algﬂ
Denna beskrivning dr en del ay revisionsberdttelsen.

Ernst & Young AB, Box 854, 391 28 Kalmar, utsags till CA

Fastigheter Aktiebolags revisor av bolagsstaimman den 29
mars 2023 och har varit bolagets revisor sedan ar 201.3.

A reembot firka of Bt L YOunsg Glbat Lt

NorrkOping den 7 mars 2024
/Erdgt & Young AB

“‘I’ﬁ v..

Mkt_mzzs.erfad revisor \




