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Heimstaden A Kapitalférvaltning Holding
Org.nr, 556394-8255

Forvaltningsberiittelse
Ars_redwismnganﬁr upprattad i svenska kronor, SEK.

Verksamheten _
Bolaget har sitt site i Malmd och bedriver fastighetsforvalining genom #gande i dotterbolag,

Flerarsjimforelse

2022 2021 2020 2019 2018
Nettoomsitining 0 0 0 0 0
Resultat efter finansiella poster 2.494 491 1 845 769 1962 136 2 049 384 2049 383

Balansomslutning 213083 536 205867 747 204 011978 202039842 199 980 458

Agarforhillanden

Bolaget &r dotterbolag till Heimstaden A Léigenheter AB, org nr 556549-6360, med s#te i Malmd. Heimstaden A
Ligenheter AB ingér i en koncern dir Heimstaden Bostad AB (publ), org nr 556864-0873 med séte i Malmd,
upprittar koncernredovisning, Heimstaden Bostad AB ingar i €n koncern ddr Heimstaden AB (publ), org nr
556670-0455 med site i Malmd, upprittar koncernredovisning, Heimstaden AB #r i sin tur dotterbolag till
Fredensborg AS, org nr 929 301 684, med siite i Norge som uppriittar koncernredovisning, Fredensborg AS ingér i
en koncern dir Fredensborg 1994 AS, org nr 943 582 815, #r moderbolag. Fredensborg 1994 AS uppréttar
koncernredovisning for den stdrsta koncernen, Koncernredovisningen for Fredensborg 1994 AS kan erhéllas via
post@fredensborg.no.

Viisentliga hiindelser under rikenskapsaret
Den fordndrade makromiljon under 2022 med dkade réntor, hig inflation och h6ga energikostnader har varit en
utmanade miljo for alla bostadfSrvaltare,

Giillande energikostnaderna har Heimstaden i Sverige lyckats sénka sin méngd kepta energi med 6,3% vilket
delvis motverkat de hga energipriserna och: drlﬁ()ptmlermg samt investeringar inom halibarhet #r fortsatt bland
vara mest prioriterade omraden.

Vi ser att underliggande fundament for bostadsfastigheter 4r fortsatt vildigt god. Likvil spiller utveck:hngen Tan
de finansiella marknaderna ver dven pé bostadsfastigheter genom stigande: avkastningskrav och investerare fr
forsiktiga medan man vintar pa bekriftelse avseende formagan att kunna 6verfora inflationen till hyrorna for att
kompensera for de 6kade finansieringskostnaderna. Heimstaden &r med en diversifierad forfallostruktur och

balanserad mix av skuldinstrument vl positionerade for att mota de skarpare villkoren pa finansmarknaden.

Trots rddande osikerhet forvintar vi oss en stabilisering under 2023 med utplanat inflationstryck och en tydlighet
var rintorna kommer att lgga sig.

Bnlag_e.t _ar._gemm sin. verksamhet utsatt for en méangd olika risker. Bolagets bedémda risker dr huvudsakligen
relaterade till nedanstiende:

Finansierings- och refinansieringsrisk

Med finansieringsrisk avses risken att finansiering inte kan erhéllas, endast kan erhallas till viss del eller bara kan
erhallas pa for bolaget oformanliga villkor. Motsvarande risk foreligger néir befintlig finansiering 18per ut och ska
aterbetalas vilket kallas refinansieringsrisk.

Heimstaden Bostads finanspolicy faststéller riskmandat for verksamheten. Heimstaden Bostad efierstriivar en
langsiktig kapitalbindning, For att minimera finansieringsrisken dr det ocksd viktigt att vara oberoende av enskilda
finansieringskallor.

Ranterisk

Réntekostnader dr en av de storsta kﬂstnadspastema Riinterisk avser risken for att forandrmgar i marknadsréntor
paverkar upplaningskostnaden. Rintekostnaderna paverkas frfimst av nivan pi aktuella marknadsrintor och
bankernas marginaler samt vilken strategi som viljs for bindningstider.
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Heimstaden A Kapitalforvaltning Holding
Org.nr. 556394-8255

Rintebindning sker enligt Heimstaden Bostads finanspolicy. For att uppna den réntebindning och
riintesikringsgrad som efterstrivas anvinds primért réntederivat. Rintederivatsavtalen ingés av Heimstaden Bostad

Bolagets forvintade framtida utveckling
Under det kommande aret forvéntas verksamheten bedrivas med ofSréindrad inriktning.

Forslag till disposition av bolagets vinst

Till arsstimmans forfogande star:

balanserat resultat 205 667 747

arets resultat 2 494 491
208 162 238

Styrelsen foreslar att: _
i ny rikning Sverfores 208162238
208 162 238

Betriffande bolagets resultat och stéllning i dvrigt héinvisas till efterféljande
resultat- och balansriikningar med tillhdrande tilliggsupplysningar.

Sida 3av 15



DocuSign Envelope [D: OF56BESC-4E14-48AD-A606-0B3F282D1279

Heimstaden A Kapitalforvaltning Holding

Resultatrikning
Rairelsens intikter m.m.
Ovriga rorelseintikter

Réorelsens kostnader
Ovriga externa kostnader

Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster
Rinteintikter och liknande resultatposter

Resultat efter finansiella poster
Bokslutsdispositioner

Erhéllna koncernbidrag
Limnade koncernbidrag
Resultat fore skatt

Skatt pa drets resultat

Arets resultat

Rapport over totalresultat
Arets resultat
Ovrigt totalresultat

Sumina totalresultat

Not

2022-01-01

2022-12-31

2021-01-01
2021-12-31

-10 000

2494 491

2 494 491

-10 000

1 855765

1 845 769

10 000

-4721 298
e

2 494 491

1 855769

2494 491

2494 491
0
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Heimstaden A Kapitalforvaltning Holding:
Org.ur. 556394-8255

_ Balansrikning 2022-12-31 2021-12-31
??i Not

o} Tillgangar

oy Anliggningstillgdngar

& Materiella anldggningstillgngar

Finansiella anldggningstilleingar

Andelar i koncernféretag
Fordringar hos koncernféretag

Summa anléiggningstillgdngar

7

36 000 000

36 000 000
169 867 747

213 083 536

213 083536

205 867 747

205 867 747

Omsiittningstillgdngar

Kortfristiga fordringar

Kassa och bank 0 0
Summa omsittningstillgdngar 0 0
205 867 747

Summa tillgéngar 213 083 536
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Heimstaden A Kapitalférvaltning Holding

Org.nr. 556394-8255

Balansriikning 2022-12-31
Not

Eget kapital, avsiittningar och skulder
Eget kapital

Bundet eget kapital

Aktiekapital 100000
Reservfond 100000

2021-12-31

100 000
100 000

200000

Fritt eget kapital
Balanserad vinst 205 667 747
Arets resultat ) 2494 491

200 000

203 811 978
1855 769

208 162 238

Summa eget kapital 208 362 238

Langfristiga skulder

Skulder till koncernforetag 9 4721 298

Kortfristiga skulder

Summa eget kapital och skulder- 213 083 536

205 667 747

205867 747
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Heimstaden A Kapitalforvaltning Holding
Org.nr. 556394-8255

Rapport dver fordndring av eget kapital

Totalt eget
kapital

e Balanserat
?ﬁf Aktickapital Reservfond resultat
hy

Eget kapital 2020-12-31 100 000

Atets resultat

160 000

203 811 978

1 855 769

204 011 978
1 855 769

Eget kapital 2021-12-31
Arets resultat

100 000

100 004

205 667 747
2494 491

100 000

208162 238

208 362 238

Eget kapital 2022-12-31
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Helmstaden A Kapitalférvaltning Holding
Org.nr. 556394-8255

Den lopande verksamheten
Rorelseresuliat
Erhéllen rinta mm

Kassaflode frin den lépande verksamheten
fore fordindringar av rorelsekapital

Kassaflode fran foridndringar av rorelsekapital
Foréndring av kortfristiga fordringar
Foréndring av kortfristiga skulder

Kassaflode fran den lopande verksamheten

Investeringsverksamheten

Kassaflode frin investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten

Forindring fordringar/skulder till koncernforetag
Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Forandring av likvida medel
Likvida medel vid drets botjan

Det fmns inga ej kassaflédespaverkande poster inom f

IAS 7 Rapport 6ver kassafloden.

2022-01-01

Not 2022-12-31

Bl

2494491

2021-01-01
2021-12-31

-10 000
| ] 855 769

0

0

2 494 491

1 845 769

2 494 491

1845 769

-2 494 491

-1 845 769

0

nansieringsverksa
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Heimstaden A Kapitalférvaltning Holding

Redovisningsprinciper och noter
Not1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Allmdn information

Heimstaden A Kapitalforvaltning Holdings verksamhet omfaitar att bedriva fastighetsférvaltning genom dgande 1
dotterbolag. Bolaget #r eft akticbolag registrerat i Sverige och med site i Malmé. Adressen tifl huvudkontoret dr
Ostra Promenaden 7 A, 211 28 Malmsg.

Hallbarhetsrapport . _
Hallbarhetsrapport uppréttas av Heimstaden Bostad AB, org nr 556864-0873, med site i Malma.

Grunder for redovisningen

Bolaget har upprittat sin arsredovisning enligt arsredovisningslagen, Radet for finansiell rapp@rtermgs
rekommendation RER 2 (Re&mrlsnmg for juridisk person) och vitalande frin Rédet for finansiell rapportering. RFR
2 innebir att bolaget vid upprittandet av arsredovisningen ska tillimpa samtliga av EU antagna IFRS och

nitalanden sa 1angt detta éir mojligt inom ramen for drsredovisningslagen och med hénsyn till sambandet mellan
redovisning och beskattning.

Arsredovisningen har uppréttats utifran antagandet om fortlevnad (going concern). Tillgingar och skulder &r
virderade till sina historiska anskaffningsvérden. Bolaget tillimpar de principer som presenteras nedan. Principerna
har tilldmpats konsekvent foralla presenterade ar, om inte annat anges.

Uppstﬁlmmgsfwm

Nedskrivningar

Redovisat virde pa bolagets anliigegningstillgingar provas fortlopande. Om en sadan provning indikerar att det
redovisade virdet Sverstiger tillgdngens dtervinningsvérde, vilket dr det higsta av nettofrséljningsvérdet och
'.nyttjandevardet sker nedskrivning till atervinningsvirdet. Nyttjandevirdet méts som forvintat framtida diskonterat
kassaflode. Nedskrivningsbeloppet belastar periodens resultat i den period virdenedgéngen péavisas. I de fall en
tidigare gjord nedskrivning ej ldngre &r motiverad aterfors denna till sitt nettovérde, dvs ursprunglig nedskrivning
med avdrag for de avskrivningar som skulle ha gjorts om nedskrivning ej skeit. I de fall en tidigare gjord
nedskrivning har redovisats 1 resultatrikningen sker aterforingen i resultatrikningen, medan i de fall nedskrivningen

tidigare redovisats direkt mot fritt eget kapital sker aterforingen direkt mot fritt eget kapital.

For att prova eventuellt nedskrivnings- eller terforingsbehov, stims vid vatje arsskifte varje fastighets bokforda
virde av mot en intern virderingsmodell. Om det finns indikationer pa stérre virdeforindringar sker provning
kvartalsvis.

Finansiella kostnader

Finansiella kostnader avser rdnta och andra lanekostnader och redovisas som kosinad i den period de héinfor sig tifl.
Kostnader for réintederivatavtal ingér #ven 1 denna post och betalningsstrémmar fOr réntederivatavtalen
kostnadsfors i denperiod de avser, Kostnader for uttag av pantbrev betraktas ej som en finansiell kostnad utan
aktiveras som virdehdjande fastighetsinvestering.

Inkomstskatter

Periodens skattekostnad/skatteintéikt bestar av aktuell skatt och uppskjuten skatt, Skatter redovisas i
resultatrikningen forutom d& den underliggande transaktionen redovisas direkt mot eget kapital varvid tillhSrande
skatteeffekt ocksa redovisas direkt mot eget kapital.

\tuell skatt berfiknas utifrin gillande skattesats om 20,6 %. Aktuell skatt beriknas pé skattepliktigt resultat for
perioden. Arets skattephktlga resultat skiljer sig fran arets redovisade resultat genom att det har justerats for ej
skattepliktiga och ej avdragsgilla poster. I aktuell skatt ingar &ven justering av aktuell skatt hinforlig till tidigare
perioder.

Sida 9 av 15



DocuSign Envelope [D: OF56BE6C-4E14-48AD-A606-0B3F292D 1279

Heimstaden A Kapitalforvaltning Holding
Org.nr. 556394-8255

Uppskjuten skatt har berdknats med 20,6 %, vilket dr den skattesats som beslutats och f6rviutas gilla nér

:53 uppskjuten skatt realiseras eller regleras Uppskjuten skatt berdknas pa temporéra skillnader enligt

:;3, balansridkningsmetoden mellan en tillgAngs eller en skulds redovisade respektwe skattemissiga viirde. Temporira

il skillnader uppstér bland annat till f6ljd av att bolaget gor stérre skattemissiga &n rikenskapsenliga avskrivningar

{:1 avseende byggnader. Uppskjuten skatteskuld &r skatt som h#nfor sig till skattepliktiga temporéra skillnader och som

t%i ska betalas:i framtiden. Uppskjuten skattefordran representerar en reduktion av framtida skatt som hanfor sig till

EE: avdragsgilla temporira skillnader, skattemsissiga underskottsavdrag eller andra skatteavdrag, Vérdering av samtliga

™ skatteskuldei/skattefordringar sker till nominella belopp och gors enligt de skatieregler och skattesatser som &r
beslutade.

Uppskjutna skatteskulder i bolaget avser huvudsakligen skillnader mellan forvaltningsfastigheternas redovisade
virde och deras skatteméssiga viirde.

Uppskjutna skattefordringar redovisas i balansrékningen avseende underskottsavdrag och avdragsgilla temporira
skillnader 1 den omfattning det #r sannolikt att beloppen kan utnyttjas mot framtida skattepliktiga Sverskott.

Finansiella instrument

Med hiinsyn till sambandet mellan redovisning och 'beskattmng har bolaget i enlighet med RFR2 valt att inte
tillimpa IFRS 9 utan tilldmpar en metod med utgéngspunkt i anskaffningsvirde enligt ARL.

En ﬁnanswll tﬂlgang eller en ﬁnanswﬂ skuld tas upp i balansrakmngen nér bolaget blir part 1 ett aWal En ﬁnansiell.

En ﬁnansmll Sl{uld tas bort fran balansraknmgen nér f‘orpllktelsen fullgors eller pa annat sat‘t utslacks En ﬁnanswll
tilledng och en finansiell skuld kvittas och redovisas med ett nettobelopp i balansrdkningen endast nér det
foreligger en legal ritt att kvitta beloppen samt att det foreligger avsikt att reglera posterna med ett nettobelopp

eller att samtidlgt realisera tlllgangen och reglera. skulden.

Finansiella instrument som redovisas i balansrékningen inkluderar kassa och bank, hyresfordringar, Svriga
fordringar, lanefordringar, leverantSrsskulder, 6vriga skulder och laneskulder.

Fordringar redovisas till upplupet anskaffningsvirde och har efter individuell bedémning av reserveringsbehov
upptagits till det belopp varmed de beriknas inflyta. Kortfristiga fordringar utgérs av fordringar som forfaller till
betalning inom 12 méanader efter balansdagﬁ_n_

ingsvirde efter
fhrsta redmmmgan_ _ Sklllnadenmellan d_etta. va_rda och _verkhgt varda bedom& vara wasenthgt

Kortfristiga skulder utgbrs av skulder vilka forfaller till betalning inom 12 méanader fran balansdagen och upptas till
upplupet anskaffningsvirde.

Leverantrsskulder redovisas nér faktura har mottagits. Skuld avseende utfort arbete dér motparten har fullgjort sin
prestation och avialsenlig skyldighet att betala foreligger redovisas under posten upplupna kostnader. Upplupna e
betalda rintor redovisas under posten upplupna kostnader,

Likvida medel
1 likvida medel ingér kassa, banktillgodohavanden och &vriga kortfristiga placeringar med forfallodag inom tre
manader fran anskaffningstidpunkten.

Eﬂncemkmm

struktur redovisas som banktillgodohavande i Eagle
eﬁerscm Eagle dr avtalspart med ba.nken )otterbelag son mgﬁl i strukturen redovisar da sina behdllningar eller
skulder pa underkonton som kortfristig fordran respektive kortfristig skuld pé och till Eagle.
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Heimstaden A Kapitalforvalining Holding
Org.nr. 556394-8255

o Ovriga koncernmellanhavanden
€ Ovriga koncernmellanhavanden gentemot dvriga foretag inom Heimstaden Bostadkoncernen betraktas som
iy langfristiga d4 det inte finns ndgon avsikt eller négot krav att dessa ska regleras inom en period om tolv ménader.

€ Laneutgifter

ﬁi Bolaget tilliimpar undantaget i RFR2 vad giiller IAS 23, Detta innebér att bolaget kostnadsftr laneutgifter i den
period de hénfor sig till.

Utdelmng, kmcembzdmg 0ch akftmgamﬂskﬂzt

f itt aget kapltal

Bolaget redovisar enligt alternativregeln i RFR2 vilket innebir att erhdllna och limnade koncernbidrag redovisas
som bokslutsdisposition.

Avsdttn sngm

Avsiitningar redovisas niir det finns en legal eller informell foipliktelse till f5ljd av en tidigare hiindelse, det 4r
sannolikt att ett utflode av resurser kommier att krivas for att reglera forpliktelsen och beloppen kan uppskattas pa
ett tilltorlitligt sétt. Tidpunkten eller beloppet for utflodet kan fortfarande vara osiker.

En avsittming redovisas till den bésta uppskattningen av det belopp som kréivs for att reglera forpliktelsen pa
balansdagen, Avséttningar tas endast i ansprak for de utgifter som avsittningen ursprungligen var avsedd for.
Avsittningar diskonteras till sina nuvirden dér pengars tidsvérde &r vésentligt.

E’asmﬂﬁcfesan ﬂlys

finanswrmgsverksamheten i bc-laget att Spemﬂcem i enhghet med ]AS 7 Rapport over kassaﬂiﬁden

Transaktioner med nérstaende
Bolaget ér finansierat via lan fran koncernforetag, Lanebelopp och rintekostnader framgar i not under rubrikerna
skulder till koncernfSretag och finansiella kostnader.

Viktiga antaganden och bedomningar
'Fﬁr att kunna uppraﬁa redovisningen i enlighet med ARL RFR 2 ach g@d redavi'sningssed 'ktrﬁ.vs d-et -a‘tt

'tlllga,ngar skulder intiikter {)ch kostnader samt wrlga upplysnmgar Bedomnmgama baseras pa erfarenheter och
antaganden som ledningen och styrelsen bedomer vara rimliga utifrdn ridande omstiindigheter. Faktiskt utfall kan
skﬂja 51g :ﬁran gorda bedommngar om andra antaganden gors eller aﬂdra f‘amtsatﬁungar forehgger De mmfaden dér

.:Ebwaltnln_gsfastlgh.ﬂtar, nedskrwnmgsbshav av farmlmmgsfastlghetsr ech. gransdragmngar mellan .mvas_‘tﬁrmgar
och underhall.

Finansiell risk

'Ryssland's‘ i’nva'si'on avﬂkriaina den 24 fébt'uari 2‘022 ha'r‘haﬁ' stor'pévefkan pd E’ump'as 'e*lmmmi' n‘ch geapﬁl’i’ti”ska
bransle,, dvs en stlgande mﬂatmn De‘tta. har 1 sin tur lett t111 akade marknadsranmr Den ﬂ)rsamrade rantemﬂjcm
paverkar bolagets ﬁnanswrmgskastnad&r och kan &ven ha negativ péverkan pd virdet av bolagets fastighetsinnehav.
Detta kan leda till att bolagets finansieringskostnader dkar genom hégre basrintor och potentiellt hogre marginaler.
Utvecklingen har ocksa paverkat likviditeten och tillgingligheten pa kreditmarknaden.
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Hmmstaden A Kapxta‘lf{iwzﬂming Holding

Finansiell riskhantering
ﬁlaget utsitts genom sin verks amhet -:‘f‘ﬁr- en 'mfaingd nlikia 'ﬁnansiella risker

. Ranterlsk, dvs rlsken aft marhladsrantan farandras pé ﬂf‘ordelaktlgt satt
» Motpartsrisk, dvs risken att en motpart inte kan fullgéra sina ataganden

All riskhantering inom koncernen hanteras av moderbolaget Heimstaden Bostad AB i enlighet med fastlagd
ﬁnansmhcy Riskhantermgen avrappnrteras och diskuteras 1opande pa styrelsemdten. De wergﬂpande malen i

o Sakerstﬁlla kancamans 'kapltalf'arsarjnmg pé kort och lang sikt genom diversifierad upplaning i kapitalmarknaden

eller hos starka motpar’ter i bank GGh ﬁnanssektﬂm

. Rantebmdmngstlden pa lanen (mkl effekter av derwat) skall vara Vﬁl sprr.dd Gver tiden

Utifran senaste bal-ansdags...lanepmttfalj berédknas en 6kning av marknadsréntan med 1%-enhet innebdra en
kostnads6kning om 0 Tkr,

Nya och beslutade dndringar av redovisningsprinciper
Av EU nya och 4ndrade standarder samt tolkningsuttalanden frén IFRS Interpretations Committee beddms for
nérvarande inte paverka bolagets redovisning i vésentlig omfattning. Forindringar i svenska regelverk under 2022

har inte-heller haft nigon visentlig paverkan pa bolagets redovisning,

Av BU godkiinda nya och #ndrade standarder samt tolkningsuttalanden fran IFRS Interpretations Committee som

triider i kraft 2023 bedoms for ndrvarande inte paverka bolagets resultat eller finansiella stéllning i vésentlig

omfattning, Samma sak giller dven svenska regelverk.

Noter till resultatrikningen

Not2 Inkép och forsiljning inom koncernen 2022 2021

Ink&p managementtjéinster b -10 000

0 ” ~10.000

Not3 Personal, styrelse och revisorer

Personal

Styrelse
Négon erséttning till styrelsen har inte utgatt. Antalet styrelseledaméter har under aret uppgatt till 2 (2),
varav 1 (0) kvinnor,

Revisorer _
Arvode till revisorer faktureras Heimstaden Bostad AB (publ).

Not4 Rinteintikter och liknande resultatposter 2022 2021

Riinteintikter frin koncernforetag 2 494 491 . 1 855769

2 494 491 1 855 769
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Heimstaden A Kapitalforvaltning Holding
Org.nr. 556394-8255

Not5 Skatt pa drets resultat

Aktuell skatt

Avstimning av effektiv skatt

Redovisat resuliat fore skatt

Skatt enlipt gillande skattesats, 20,6%

Skatteeffekt av:
Overforing negativt rintenetto inom koncernen
Ovriga skatteméssiga justeringar

Noter till balansrikningen

Not6 Andelar i koncernforetag

Foretag Aiital/Kap.

Organisationsniumimer Siite andel %
Heimstaden A i Malmd Holding AB 10 000
356210-7127 Maim® 100%

Ingdende anskaffningsvirde
Arets inkép

Arets forséljningar
Utgéende anskaffhingsvirde

Not7 FKordringar hos kencernforetag

Ingdende fordringar

Tillkommande fordringar
Avgilende fordringar

Utgaende ackumulerade fordringar

Sida13av 15

2022

i}

2021

2 494 491

513 865
0

1855769
-382288

382288
0

G

2022-12-31

Redovisat
viirde

36 000 000

0

2021-12-31

Redovisat
virde

36 000 00

36 000 000

36 000 000
(0

0

36 000 000

0
36 000 000
i,

36 000 00U

2022-12-31

169 867 147
7215 789
0

36 000 000

2021-12-31

168 011 977
1855770
O

177 083 536

169 867 747
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Heimstaden A Kapitalforvalining Holding
Org.nr. 556394-8255

Not8 Finansiella instrument

Samtliga finansiella tillgdngar och skulder #r klassificerade som aktier i dotterbolag, kundfordringar,
Gvriga finansiella fordringar, leverantdrsskulder och Svriga finansiella skulder. Redovisat virde bed8ms

inte ayvika frAn verkligt virde d& diskonteringseffekien inte dr visentlig,

Andelar i koncernforetag
Fordringar hos koncernfdretag

Finansiella skulder

Not9  Skulder till koncernforetag
Ingaende 1an
Nya lan
Amorteringar

Ovriga noter

Not 10 Stillda séikerheter

Pantsatta aktier i dotterbolag

Not 11 Eventualforpliktelser
Borgensfbrbindelser

Varav till f6rman f6r koncernforetag

Not 12 Koncernforhallande

2022-12-31

36 000 000

177 083 536

36 000 000

169 867 747

213 083 536

4721 298

205 867 747

4721 298

2022-12-31

0
4721 298
0

2021-12-31

4721298

2022-12-31

2022-12-31

Slo o o

2021-12-31

2021-12-31

Bolaget #r dotterbolag till Heinr

staden A Ligenheter AB, org nr 556549-6360, med site i Malmg.

Heimstaden A Ligenheter AB ingér i en koncern dir Heimstaden Bostad AB (publ), org nr 556864-0873
med site i Malma, upprittar koncernredovisning., Heimstaden Bostad AB ingér i en koncern d#r
Heimstaden AB (publ), org nr 556670-0455 med site i Malmo, uppriittar koncernredovisning, Heimstaden
AB f#r i sin tur dotterbolag till Fredensborg AS, org nr 929 301 684, med site 1 Norge som upprittar
koncernredovisning, Fredensborg AS ingar 1 en koncern dir Fredensborg 1994 AS, org nr 943 582 815, dr

moderbolag; Fredensborg 1994

AS upprittar koncernredovisning for den storsta koncernen.

Koncernredovisningen for Fredensborg 1994 AS kan erhallas via post@iredensborg.no.

Bolaget &r moderbolag, men med stod av ARL 7 kap 3§ uppriittas inte ndgon koncernredovisning.
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Heimstaden A Kapitalforvaltning Holding
Org.nr, 556394-8255
Not 13 Viisentliga hiindelser efter balansdagen
Inga visentliga hiindelser efter balansdagen har identifierats.

Arsredovisningen undertecknas av styrelsen den dag som framgir av den elektroniska underskriften.

Not 14 Forslag till disposition av bolagets vinst

Till arsstéimmans forfogande star:

balanserat resultat 205 667 747

arets resultat _ 2494 491
208 162 238

Styrelsen foresldr att:
i ny rékning 6verfores 208162238
208 162 238

Malmo den dag som framgér av vér elekironiska underskrift.
—={ocuSigned by:

s o Gl

e R22CDFEDCSCE4BE..., N 483072273FE8421...
Mana Petersson Tobias Grinval

Ordforande Styrelseledamot

DocuSigned hy:

Ernst & Young AB

_ [}ﬁnﬁ&ign&di byt
[ —4B24C033C001410. .

Jonas Svensson
Auktoriserad revisor
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Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
vi har utfdrt en revision av Ersredwismngen for Heimstaden A

31

Enligt var uppfattning har arsredawsnmgen uppréttats i enlig-
het med arsredovisningstagen och ger en i alla vasentliga avse-
enden rittvisande bild av Heimstaden A Kapitalférvaltning
Holding ABs finansiella stdlining per den 31 december 2022
och av dess finansiella resultat och kassafléden for aret enligt
arsreadowsnmgslagen Forvaltnmgsberattelsen ar forentig med
arsredovisningens ovriga delar.

Vi tillstyrker darfér att bolagsstdmman faststéller resultat-
rakningen och balansrakningen.

Grund fir uttalander

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on
Auditing {SA) och god revisionssed | Sverlge Vart ansvar
enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns
ansvar, Vi ar oberoende i forhallande till Heimstaden A
Kapitalférvaltning Holding AB enligt god revisorssed i Sverige
och har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa
krav,

.anda.ma_lsenhga som gru.nd_fﬂr véra uttala_n.d.en
Styrelsens ansvar
Det a'r styrel’sen s0m har ansvaret fm att arsredawsmngen

arsredomsnmgslagen Styrelsen ansvarar dven for den interna
kontroll som de bedémer dr nédvandig far_:a_tt upprétta en
arsredovisning som inte inneh’éller nagra vésentliga
felaktigheter; vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid uppréttandet av arsred_mlsn[ngen ansvarar styrelsen for
bed&mningen av bolagets férmaga att fortsétta verksamheten.
Den upplyser, nar sa ar tillampligt, om férhallanden som kan
pﬁvarka‘ ffir'még?an at’t ft)rtsé'tta verksa'm'heten DCh 'a'tt anvénd’a
tallampas d@ﬂk mte om styrelsen avser att Ilkwdera belaget_
upphdra med verksamheten elier inte har nagot reafistiskt
alternativ till att g6ra nagot av detta.

Revisorns ansvar

Vé&ra mél &r att uppna en rimlig grad av sékerhet om att ars-
redovisningen som helhet inte innehalier ngra visentliga fel-
aktigheter, vare su; dessa beror pa oegentllgheter eller
vara uttalanden lellg sakerhet 4r en hog grad av sakerhet
men &r ingen garanti fér att en revision som utfors enligt ISA
och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan
uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara

vasentliga om de enskilt eller tilisammans rimligen kan. for-
vantias p’averka clle ekonﬁmmka beslut som anvdndare fattar

Som del av en revision enligt ISA anvénder vi professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk instélining under

hela revisionen. Dessutom:

e identifierar och bedtmer viriskerna fér vasentllga felaktig-

heter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegent-

figheter eller misstag, utformar och utfor gransknmgsat--

géarder bland annat utifran dessa risker och inhdmtar revi-
sionsbevis som ar tillréckltga och @ndamalsenliga for att

utgéra en grund for vara uttalanden. Risken for att inte
Upptacka en vasenthg felak’crghet il f@ljd av oegentllgu_

mlsstag, eftersam ﬁegentllgheter kan lnnafa‘tta agerande i

maskopi, forfalsknmg, avsiktliga uteldmnanden, felaktig
information eller asidosattande av intern kontroll.

° :skaffar w 0SS en forstae!se av den del av bo!agets mterna

:standigheterna men lnte fr:sr att u_ttal_a 0S5 Qm Effektw_l“
teten i deninterna kontrollen.

e utvédrderar vi [Bmpligheten i de redovisningsprinciper som
anvandas och rimligheten i styrelsens uppskattningar |
redovisningen och tillhérande upplysningar,

¢ drarvienslutsats om l&mpligheteni att styrelsen anvander

antagandet om fortsatt drift wvid uppréttandet av
arsredwisnmgen Vidrar ocksa enslutsats, med grund i de
inhdmtade revisionsbhevisen, om det finns nagon vésentlig
osdkerhetsfaktor som avser sadana héndelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets
formaga att fortsatta verksamheten Om vi drar slutsatsen
-remmonsberattelsen fasta uppmarksamheten pa
upplysningarna i arsredovisningen om den vasentliga
osikerhetsfaktorn eller, om sd&dana upplysningar &r

.thllrackllga, modlf:era uttalandet om arsredwasnmgen

fram t.[.l.l. datumet for remmonsberatte!sen Dor_:k kan
framtida hé&ndelser eller forhallanden gora att ett bolag
inte langre kan fortsatta verksamheten.

.och_ lﬂneh_all;et I arsre_dwlsnl_ngen._ d_arlbland_ u_pp.lys-
ningarna, och om arsredovisningen aterger de under-
liggande transaktionerna och héndelserna pa ett satt som
ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens

planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den.

Vi maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under

ravisionen, ddribland de eventuella betydande brister | den

interna kontrollen som vi identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra

forfattningar

Uttalanden

Utéver var revision av arsredovisningen har vi dven utfart en
revision av styrelsens forvaltnmg av Heimstaden A
Kapitafforvaftnfng Holding AB fcr ar 2022 Ol 01 - 2022 12-

Vi tlllstyrker att arsstdmman disponerar vinsten enligt
forslaget i forvaltningsberdtielsen och beviljar styrelsens

ledamoter ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

Grund for ulttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sversge Vart

ansvar enllgt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi 8r oberoende i férhallande till Heimstaden A

Kapitalférvaltmng Holding AB enligt god revisorssed i Sverige

och har i ovrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa

krav,

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrackliga och
-andamalsenllga som grund fér vara uttalanden.

Det ar styrelsen som har ansvaret for férslaget till disposi-

tioner betréffande bolagets vinst elier f6riust. Vid forslag till

utdelning innefattar detta bland annat en beddémning av om
utde(ningen &r férsvarlig med hénsyn {ill de krav som bolagets
verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storieken av
bﬁiaqets egna kapltal__ konsolideringsbehov, likviditet -och

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och férvaltningen
av bolagets angeéldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlopande bedéma bolagets ekonomiska situation och att
tillsa att bolagets crganisation dr utformad sa att bokforingen,
medelsforvaltningen och belagets ekonomiska angeldgenheter
| Bvrigt kontrolleras pa ett betryggande sé&tt.

Revisorns ansvar

Vart mal betréffande revisionen av férvaltningen, och ddrmed
vart uttalande om ansvarsirihet, dr att inhdmta rewsmnsbews
far att med en rimlzg grad av sakerhet kunna bedoma om nagon

. F &

® furetaglt nagﬂn atgard e!!er gmrt SIg skyldig t!!I nagon

o P naqot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen,
c’irsredawsmngslagen eller balagsordmngen

av bolagets wnst eller forlust ach darmed vart uttalande om
detia, dr att med rimlig grad av sakerhet bedéma om forslaget

ar férenllgt med aktiebolagslagen.

Rimlig sékerhet &r en htg grad av sékerhet, men ingen garant{

for att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptécka &tgérder eller férsummelser som
kan féranleda ersgttningsskyldighet mot bolaget, eller ait ett
forstag till dispositioner -av bolagets vinst eller forlust inte &r
forentigt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed [ Sverige
anvinder vi pmfessmnellt omdime och har en professionslit
skeptisk instélining under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och férslaget tili dispositioner av bolagets vinst
eller forlust grundar sig framst pa revisionen av raken-
skaperna. Vilka tillkommande granskningsatgéarder som utfors

baseras pa var professionella beddmning med utgangspunkt i

risk och vasenthghet Det inneb&r att vi fokuserar gransk-
ningen pa sédana atgdrder, omraden och férhallanden som &r
visentliga for verksamheten och d&r avsteg och Svertradelser
skulle ha sérskifd betydelse f&r bolagets situation, Vi gar

igenom och pravar fattade beslut beslutsunderlag, wdtagna

uttalande om ansvarsfrlhet Som underlag fc;r vart uttalande-
.am styrelsens farslag tlll dlsposmmner betraffande bc}lagets.-

_a;ktlebelagslagen

Stockholm den dag som framgar av var elektroniska
underskrift

Ernst & Young AB.

Jonas Svensson
Auktoriserad revisor

2(2)
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