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Undertecknad styrelseledamot intygar hdarmed, dels att denna kopia av arsredovisningen

och revisionsberdttelsen overensstammer mﬁd originalet, dels att resultat- och balansrakningen
faststallts pa arsstamma den 2025 -06- 3 vStamman beslot tillika godkanna styrelsens forslag

till resultatdisposition.
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ARSREDOVISNING FOR UPPSALA INDUSTRIFASTIGHETER 2 AB

i, i 1A -

Styrelsen for Uppsala Industrifastigheter 2 AB upprattar hdrmed arsredovisning for rakenskapsaret

2024-01-01 - 2024-12-31.

FORVALTNINGSBERATTELSE

Verksamheten

Allmdnt om verksamheten

Bolagets verksamhet omfattar dgande, utveckling och farvaltning av fast och 6s egendom.

Bolaget har sitt sate i Stockholm.

Viasentliga hdndelser under rikenskapsaret

Inga vadsentliga handelser har intraffat under aret.

Under det kommande aret férvantas verksamheten bedrivas med oférandrad inriktning.

Flerarsoversikt

2024 2023 2022
Hyresintakter (tkr) 2112 2 007 620
Resultat efter finansiella poster (tkr) -150 -280 96
Soliditet 30% 31% 24%

2021/2022
(4 man)
1797

695

24%

Bolagets nettoomsattning varierar mellan aren da bolaget under 2022 dndrade rdkenskapsar.

Forandringar i eget kapital

Belopp i tusentals kronor Balansarst
i | Aktiekapital Reservfond resultat Arets resultat Totalt
Belopp vid arets ingang 100 - 7 878 -820 7 158
Resultatdisposition enligt
bolagsstamman:
- Balanseras | ny rakning -820 820 0
Arets resultat , -705 -705
Utgaende balans 100 0 7 058 -705 6453
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s Resultatdisposition
¢f)
i Till bolagsstéammans forfogande star féljande vinstmedel, i kronor:
[
i Balanserad vinst 7 057 793
= Arets foriust - -704 964
£ s -
< 6 352 829
[ e
o
,ﬁ Styrelsen féreslar att vinstmedlen disponeras enligt foljande:
% | i ny rakning balanseras 6 352 829
f
‘ 6 352 829

Betraffande bolagets resultat och stalining i 6vrigt hanvisas till nedanstaende resultat- och
balansrakningar samt noter. Alla belopp uttrycks i tkr dar ej annat anges.
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RESULTATRAKNING Not 2024-01-01 2023-01-01
2024-12-31 2023-12-31
Rorelseintakter, lagerforandringar m.m.
 Hyresintékter 2112 2 007
Ovriga rorelseintékter i . - kY
Summa rorelseintikter, lagerfordndringar mam. 2112 2008
Rorelsekostnader
Fastighetskostnader -580 -574
Ovriga externa kostnader -215 -245
Avskrivningar __ -631 -617
Summa rorelsekostnader -1426 -1 436
Rorelseresultat 686 572
Finansiella poster
Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter 3 12 10
Réntekosthader och liknande resultatposter 4 - -848 -862
Summa finansiella poster -836 -852
Resultat efter finansiella poster -150 -280
Bokslutsdispositioner
Lémnade koncernbidrag =535 =530
Summa bokslutsdispositioner -555 -530
Resultat fore skatt -705 -810
Skatter
Skatt pa arets resultat - -10
ARETS RESULTAT _ -705 -820
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2023-12-31

BALANSRAKNING Not 2024-12-31
TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar
Materiella anlaggningstillgangar |
Bygghader och mark 5 20 954 21 545
Pagaende nyanidggningar och forskott avseende materiella
anlaggningstillgangar 6 166 206
Summa materielfa anlaggningstiligangar 21 120 21 75=fi_
Summa anlaggningstillgangar 21 120 21 751
Omsattningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar 86 26
Fordringar hos koncernforetag g5 484
Ovriga fordringar 291 722
Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter 35 66
Summa kortfristiga fordringar 507 1298
Summa omsattningstiligangar 507 1298
SUMMA TILLGANGAR 21 627 23 049
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Uppsala Industrifastigheter 2 AB
556795-1537
BALANSRAKNING Not 2024-12-31 2023-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital
Bundet eget kapital
Aktiekapital 100 100
Summa bundet eget kapital 100 100
Fritt eget kapital
Balanserad vinst 7 058 7 878
Arets resultat -705 -820
Summa fritt eget kapital 6 353 7 058
Summa eget kapital 6 453 7 158
Obeskattade reserver 1
Periodiseringsfonder 27 27
Summa obeskattade reserver 27 27
Langfristiga skulder 7
Skulder till koncernféretag 14 168 14 168
Summa langfristiga skulder 14168 14 168
Kortfristiga skulder
Leverantorsskulder 42 65
Skulder till koncernfoéretag 669 1392
Skatteskulder 11 -
Ovriga skulder 89 66
Upplupna kosthader och férutbetalda intdkter 168 173
Summa kortfristiga skulder 979 1 696
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 21627 23 049
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NOTER

Not 1 Redovisningsprinciper

Allmanna redovisningsprinciper

Arsredovisningen ar upprattad i enlighet med Arsredovisningslagen och BFNAR 2016:10,

Arsredovisning | mindre foretag (K2).

Avskrivningar

Foljande avskrivningstider har tillampats:

Byggnader

- Byggnader 33-50 ar
- Markanladggningar . 20 ar
- Byggnadsinventarier 5ar
- Hyresgdstanpassningar Kontraktsperioden

Not 2 Allman information

T . ien we—

e

Bolaget &r ett helagt dotterbolag till Industrifastigheter Storstad Holding 5-2 AB, org nr 559362-1914, som har sitt sdte

i Stockholm. Moderforetag i den minsta koncern som bolaget ingar i dér koncernredovisning upprattas ar

Areim Holding 5 AB, org nr 559320-0305, med séte i Stockholm.

Bolaget har inte haft nagon anstélld personal under innevarande eller foregaende ar.

Not 3 Ovriga ranteintdkter och liknande resultatposter

g

| beloppen ingar inga koncerninterna poster under innevarande eller foregaende ar.

Not 4 Riintekostnader och liknande resultatposter

| beloppen ingar koncerninterna poster med -848 tkr (fg ar -862).

Not 5 Byggnader och mark
2024-12-31  2023-12-31
Ingaende anskaffningsvarden 25 149 16 537
Inkop - 74
Fusion ~ 8 538
Aktivering - 40 -
Utgaende anskaffningsvarden 25 189 25 149
Ingaende avskrivningar -3 604 -2 987
Arets avskrivningar -631 617
Utgaende avskrivningar -4 235 -3 604
Redovisat varde 20 954 21 545



Uppsala Industrifastigheter 2 AB
556795-1537

Not 6 Pagaende nyanldggningar och férskott avseende materiella anldggningstillgdngar
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) 2024-12-31  2023-12-31
Ingaende anskaffningsvarden 206 -
Inkop - 206
Aktivering B -40 .
Utgaende anskaffningsvirden ) 166 206
Redovisat varde 166 206
Not 7 Langfristiga skulder
2024-12-31  2023-12-31
Skulder som férfaller till betalning mellan ett och fem ar efter balansdagen
Skulder till koncernforetag 14 168 14 168
Skulder som férfaller till betalning senare dn fem dr efter balansdagen
Skulder till koncernféretag | L . = .
Redovisat varde 14 168 14 168
Not 8 Stillda sakerheter
i 2024-12-31  2023-12-31
Stdllda sdkerheter till férman for koncernbolag:
Fastighetsinteckning 10500 14168
___ Summa stalida sikerheter till forman for koncernbolag l L 10500 14168
Summa stallda sakerheter 10 500 14 168
Stockholm den 8 } Ll = (Z_O (2_15

Anette Ekstrom

Styrelseordforande

Var revisionsberattelse har lamnats den ?/ (/{ _ 2.,@1 ;—

% Young AB

/

\ T

Fredric {{avrén
Auktorisarad revisor
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Building a better
working worid

Revisionsberatteise

Til bolagsstamman | Uppsala Industrifastigheter 2 AB, org.nr 556795-1537

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen fér Uppsala
iIndustrifastigheter 2 AB for ar 2024.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlig-
het med &rsredovisningslagen och ger en i alla vésentliga avse-
enden rdttvisande bild av Uppsala Industrifastigheter 2 ABs
finansiella stdlining per den 31 december 2024 och av dess
finansiella resultat fér dret enligt arsredovisningslagen.
Férvaltningsbersttelsen &r forenli med arsredovisningens

ovriga delar.

Vi tillstyrker darfér att bolagsstamman faststdller resultat-
rdkningen och balansrakningen.

Grund for uttsianden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
enligt dessa standarder beskrivs ndarmare | avsnittet Revisorns
ansvar., Vi &r obercende i forhaflande till Uppsala
Industrifastigheter 2 AB enligt god revisorssed | Sverige och
har | 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbeyvis vi har inhdmtat &dr tillrdckliga och
dandamalsenliga som grund fr vara uttalanden.

Gvrige upplysningar

Revisionen av arsredovisningen for ar 2023 har utférts av en
annan revisor som lamnat en revisionsberdttelse daterad 23

april 2024 med omodifierade uttalanden i Rapport om
drsredovisningen.

Styrelsens ansvar

Det 4r styrelsen som har ansvaret fér att &rsredovisningen
upprattas och att den ger en réttvisande bild enligt arsredovis-
ningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontrolf
som den beddmer &r nbdvandig for att uppratta en arsredovis-
ning som inte innehdller ndgra visentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styreisen for
beddmningen av bolagets férmaga att fortsitta verksamheten.
Den upplyser, n&r sa &r tilldampligt, om férhdllanden som kan
paverka férmdgan att fortsétta verksamheten och att anvénda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift
tilldmpas dock inte om beslut har fattats om att avveckla

verksamheten.

Revisorns ansvar

Vara mal 8r att uppna en rimlig grad av sdkerhet om att ars-
redovisningen som helhet inte innehaller nagra vésentliga fel-

aktigheter, vare sig dessa beror pa ocegentligheter eller
misstag, och att {8mna en revisionsberittelse som innehéller

vara uttalanden. Rimlig sékerhet &r en hiig grad av sdkerhet,
men dr ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA

och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptdcka en
visentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan
uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara
vasentliga om de enskilt elter tillsammans rimligen kan

A member flrm of Ernst & Young Glohat Linmted

forvdntas paverka de ekonomiska bestut som anvéndare fattar
med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvdnder vi professionelit
omddme och har en professionellt skeptisk Instédlining under
hela revisionen. Dessutom:; -

e |[dentiflerar och bedmer viriskerna for vdsentliga felaktig-
heter i drsredovisningen, vare sig dessa beror pd oegentlig-
heter eller misstag, utformar och utfbr gransknings-
atgdrder bland annat utifrdn dessa risker ach inhdmtar
revisionsbevis som 4r tillrdckliga och dndamalsenliga for
att utqgdra en grund for vara uttalanden. Risken fir att inte
upptdcka en vdsentllg felaktighet till foljd av oegent-
ligheier ar higre dn fdr en vasentlig felaktighet som beror
pa misstag, eftersom oegentligheter kan Innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldmnanden,
felaktig information eller asidosittande av intern kontroll.

o skaffar vi oss en frstdelse av den del av bolagets interna
kontroll som har betydelse fér var revision f8r att utforma
granskningsatgarder som dr [dmpliga med hdnsyn till om-
stdndigheterna, men inte for att uttala oss om effekti-
viteten | den interna kontrollen.

o ufvdrderar vi |ldmpilgheten | de redovisningsprinclper som
anvands och rimligheten | styrelsens uppskattningar i redo-
visningen och tillhrande upplysningar.

o drarvienslutsats om ldmpligheten i att styrelsen anvédnder
antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av arsredo-
visningen. Vidrar ocksa en slutsats, med grund i de inh&m-
tade revisionsbevisen, om det finns ndgon vdsentlig
osédkerhetsfaktor som avser sddana hdndelser eller f&r-
hallanden som kan leda till betydande tvivet om bolagets
férmaga att fortsdtta verksamheten. Om vi drar slutsatsen
att det finns en vdsentlig osékerhetsfaktor, maste vi i revi-
sionsberdttelsen fdsta uppmarksamheten p& upplys-
ningarna | drsredovisningen om den vdsentliga osdkerhets-
faktorn eller, om sadana upplysningar &r otillréckliga,
modifiera uttalandet om drsredovisningen. Vara slutsatser
baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till
datumet for revisionsber3ttelsen. Dock kan framtida hin-
delser eller férhallanden gora att ett bolag inte ldngre kan

fortsdtta verksamheten.

o utvdrderar vi den dvergripande presentationen, strukturen
och innehdllet i arsredovisningen, ddribland upplys-
ningarna, och om darsredovisningen dterger de under-
liggande transaktionerna ach héndelserna pa ett sétt som

ger en rdttvisande bild,

Vi mdste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten f&r den.
Vi maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den
interna kontrollien som vi identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

{Uttalanden

Uttver var revislon av arsredovisningen har vi §ven utfért en
revision av  styrelsens  férvaltning av  Uppsala
Industrifastigheter 2 AB for dr 2024 samt av ftrslaget tifi
dispositioner betrdf{fande bolagets vinst eller f&riust.

Vi tillstyrker att bolagsstdmman disponerar vinsten enligt
férslaget | forvaltningsberdttelsen och beviljar styreisens
ledamBter ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

Grund f8r uttalenden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vért
ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi dr oberoende | fbrhdllande till Uppsala
Industrifastigheter 2 AB enligt god revisorssed i Sverige och
har | dvrigt futlgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav,

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tilirackliga och
dndamalsenliga som grund f8r vara uttalanden.

Styrelsens ansvar
Det dr styrelsen som har ansvaret for fdrslaget tilf

dispositioner betrdffande bolagefs vinst elfer foriust. Vid

forslag tlll utdelning innefattar detta bland annat en beddm-
ning av om utdeiningen ar férsvarlig med hénsyn till de krav
som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker stdller p

storleken av bolagets egna kapital, konsolideringsbehov,

[lkviditet och staflning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar f0r bolagets organisation och férvaltningen
av bolagets angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortipande bedbma bolagets ekonomiska situafion och att
tilise att bolagets organisation &r utformad sd att bokféringen,
medelsfOrvaltningen och bolagets ekonomiska angeldgenheter

| vrigt kontrolleras pd ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betréffande revisionen av férvaltningen, och ddrmed
virt uttalande om ansvarsfrihet, 8r att inh&mta revisionsbevis
f&r att med en rimlig grad av sékerhet kunna beddma om nagon
styrelseledamot i nagot vésentligt avseende:

» fdretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till ndgon fbr-
summelse som kan franleda ersdttningsskyldighet mot

bolaget, eller

» pd ndgot annat sétt handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

vart mal betréffande revisionen av f8rslaget till dispositioner
av bolagets vinst eller férlust, och ddrmed vart uttalande om
detta, &r att med rimlig grad av sdkerhet beddma om farsiaget

ar férenligt med aktiebotagslagen.

Rimlig sdkerhet dr en htig grad av sdakerhet, men Ingen garanti
for att en revision som utférs enligt god revisionssed | Sverige
alitid kommer att upptécka atgdrder eller férsummelser som
kan foranleda erséttningsskyldighet mot bolaget, elier att ett
férslag till dispositioner av bolagets vinst eller férlust inte &r

férenligt med aktiebolagsiagen.

A member firm of Ernst & Young Glohal Limited

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander vi professionelit omdéme och har en professionellt
skeptisk instdlining under hela revisionen. Granskningen av
{Orvaltningen och {8rslaget till dispositioner av bolagets vinst
eller forlust grundar slg frdmst p& revisionen av riken-
skaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utfdrs
baseras pa var professlonella beddmning med utgdngspunkt i
risk och vasentlighet. Det innebdr att vi fokuserar gransk-
ningen pa sddana dtgdrder, omrdden och férhillanden som &r
vasentliga for verksamheten och dér avsteg och 8vertréddelser
skufle ha sdrskild betydeise fir bolagets situation. Vi gdr
igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderiag, vidtagna
atgédrder och andra férhdllanden som &r relevanta f8r vart
uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag f8r vart uttalande
om styrelsens forsiag till dispositioner betréffande bolagets
vinst efler f8riust har vi granskat om torslaget dr f6renligt med

aktiebolagsiagen.

Stockholm den ?'/ 7 2025

% Young AB

F red dvrén

Auktoriskrad revisor
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