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Styrelsen for Hemgarden Investmentaktiebolag upprattar foljande arsredovisning for rakenskapsaret 2024-05-01-2025-

04-30,

ﬁrsredouisningen ar upprattad i svenska kronor (SEK), om inte nagot annat anges.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Verksamhetens art och inriktning

Bolaget bedriver forvaltning av aktier, andelar och darmed férenlig verksamhet. Koncernen bestar av filjande helagda

rorelsedrivande dotterbolag:
Forvaltningsverksamheten

Hemgarden Fdrvaltningsaktiebolag, 556958-2215

Valsta Sateri AB, 556953-0289
Projektverksamheten

Stellatus Entreprenad AB, 559304-9512
Forvaltningsverksamheten

Forvaltningsverksamheten utvecklas i allt vasentligt enligt plan med bade Okade hyresintakter och nya hyresgaster. Som

ett led i den lAngsiktigt strategiska fastighetsforvaltningen har Bolaget under verksamhetsaret foradlat sitt

forvaltningsbestand genom foljande vardehdjande investeringar:

Hemgarden Forvaltningsaktiebolag har tiliforts cirka 12,4 Mkr i vardehojande investeringar.

Valsta Sadteri AB har tillforts cirka 7,5 Mkr i vardehojande investeringar.

Projektverksamheten

Projektverksamheten utvecklas i allt vasentligt enligt plan. Bolaget utvecklar strategiskt och malmedvetet foljande

bostadsomraden:
Oreslandet 2 i Taby kommun.
Hojdhopparen 2 och 3 i Link8ping kommun.
Tungelsta i Haninge kommun.
Kanalstaden i Sodertalje kommun.
FOoretaget har sitt sdte i Stockholm.

Viktiga forhallanden och vasentliga handelser

Bolaget har under aret genomfar en nedskrivning av engangskaraktar. Se not 3

Flerarsoversikt

Flerarsdversikt visas i tusen svenska kronor (TSEK)

2025 2024 2023 2022 2021
Nettoomsattning 0 ' 0 0 _ 0 0“
Resultat efter finansiella paster 893 34n 2649 635 57973
piassomelutlng  mesos 190957 z02n 47431 439044
Snlidritet(%) | | 7? | *80+ | r83 hhhhhh | é& | 42:1
cget kapital 138996776 152704095 174012153 160411535 182471454

Nyckeltalsdefinitioner

- s

Nettoomsadttning: Huvudintakter, fakturerade kostnader, sidointdkter samt intaktskorrigeringar

- R

Resultat efter finansiella poster: Resultat fore bokslutsdispositioner och skatt

Balansomslutning: Bolagets tillgangar eller skulder inkluderat eget kapital

Soliditet: Justerat eget kapital i procent av balansomslutning

Eget kapital: Summa beskattat eget kapital

Rakenskapsaret 20240501-20250430
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Forandringar i eget kapital

Aktiekapital Balanserat resultat Arets resultat Totalt
Belopp vid arets ingang 50 000 000 124 012153 -21 308 058 152 704 0895
Balanse;*as i ny n;:ikning 0 -21 308‘(.‘;58 21" 31;.}8 658 0
Fusionsdifferens 0 -232 0 ~-232
Arets resultat 0 0 -13 707 087 -13 707 087
Belopp vid arets utgang 50 000 000 102 '}03 863 ~13 :10? 057 | 13r8 9386 7"76

Resultatdisposition

Till arsstammans forfogande star foljande medet:

éalanéérat resuttat o 10;2 703 863
Arets resultat | -13 707 087
Summa 88 996 776

Styrelsen féreslar att medlen disponeras enligt foljande:

Utdelning |
Balanseras i ny rakning 88 996 776
Summa 88 996 776

Rakenskapsaret 20240501-20250430
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2024-05-01 2023-05-01
Resultatrikning | Not 2025-04-30 2024-04-30
Rorelseresultat Z
Rorelsens intakter, lagerforandringar m.m.
Nettoomsattning 0 0
Summa rorelsens intidkter, lagerforandringar m.m. 0 0
Rorelsens kosthader
Ovriga externa kostnader -748 310 -804 561
Summa rorelsens kostnader -748 310 -804 561
Rorelseresultat -748 310 -804 561
Resultat fran finansiella poster | |
Resultat fran finansiella poster - med nedskrivningar i respek-
tive post | | | |
Resultat fran andelar i koncernféretag 3 -6 003 143 -1 175553
Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter S “ - 302 11522
Rantekostnader och liknande resultatposter -1141 411 -1 502670
Summa resultat fran finansiella poster -7 144 252 -2 666 701
Resultat efter finansiella poster -7 892 562 -3471 261
Bokslutsdispositioner | 4 |
Andra bokslutsdispositioner -5 814 524 ~-17 836 796
Summa bokslutsdispositioner -5 814 524 -17836 796
Resultat fore skatt -13 707 087 -21 308 058
Arets resultat -13 707 087 -21 308 058

Rakenskapsaret 20240501-20250430
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Balansrakning

Balansrdkning Tillgangar Not 2025-04-30 2024-04-30
TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar

Ovriga materiella anldggningstillgdngar 325 850 0
Summa materiella anlaggningstillgangar 325 850 0
Finansiella anlaggningstillgangar |

Andelar i koncernforetag o5 35104 765 37 746 458
Fordringar hos koncernforetag | 6 89 248 831 101 580 839
Andelar i intresseforetag och gemensamt styrda faretag 7 52 548 911 50 000 000
Uppskjuten skattefordran 1341 761 1341761
Andra langfristiga fordringar 62 500 62 500
Summa finansiella anlaggningstillgangar 178 306 772 190 741 558
Summa anldggningstillgangar 178632622 190 741 558
Omsiéttningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Aktuell skattefordran 5665 5665
Ovriga fordringar | . 1108 864 58393
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 1 158 467 151091
summa kortfristiga fordringar 1272 996 215149
Kassa och bank S | | o H “
rKassa och bank J ._..9._. 0
Summa kassa och bank 0 0
Summa omsattningstillgangar 1272 996 215149
SUMMA TILLGANGAR 179905618 190956 707

Rakenskapsaret 20240501-20250430
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Balansrakning
Balansrakning Eget kapital och skulder Not 2025-04-30 2024-04-30
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital
Bundet eget kapital |
Aktiekapital 50 000 000 50 000 000
Summa bundet eget kapital 50 000 000 50 000 000
Fritt eget kapital
Balanserat resultat 102703 863 124012153
Arets resultat -13 707 087 -21 308 058
Summa fritt eget kapital 88 996 776 102 704 095
Summa eget kapital 138 996 776 152 704 095
Langfristiga skulder
Checkrakningskredit 19 541 208 19434910
Skulder till koncernforetag 2472278 7186 565
Ovriga skulder 18 556 441 11 281 927
Summa langfristiga skulder 40569 929 37 903 403
Kortfristiga skulder
Leveranttrsskulder 33 125 0
Ovriga skulder 123 423 118423
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 182 365 230 786
Summa kortfristiga skulder 338 913 349 209
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 179 905 618 190 956 707
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Not 1 - Redovisnings- och varderingsprinciper
Redovisnings- och varderingsprinciper
f\rsredovisningen har upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens allmanna rad BFNAR
2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3).
Koncernredovisning upprattas inte fr o m rékenskapsaret 22/23 da moderbolaget och koncernen inte
langre &r att karaktarisera som storre enligt 1 kap. 3§ ARL
Intakter
Intakter har tagits upp till verkligt varde av vad som erhallits eller kommer att erhallas och redovisas i
den omfattning det ar sannolikt att de ekonomiska fordelarna kommer att tillgodogdoras bolaget och
intakterna kan beraknas pa ett tillforlitligt satt.
Not 2 - Inkop och forsaljning mellan koncernforetag
Kommentar till inkop och forsaljning mellan koncernforetag
Under aret har inga koncerninterna inkop eller férsaljningar agt rum.
Not 3 - Resultat fran andelar i koncernforetag inkl. nedskrivningar
Resultat fran andelar i koncernféretag inklusive nedskrivningar
Resultat fran andelar i koncernforetag 2025-04-30 2024-04-30
Utdelning 0 12458 311
Realisationsresultat vid forsaljning -175 611 000 0
Nedskrivhingar -4 461 454 -13 633 864
Aterforing av nedskrivningar 174069 311 0
Summa -6 003 143 -1 175553
Not 4 - Bokslutsdispositioner
2025-04-30 2024-04-30
Specifikation av koncernbidrag
Lamnade koncernbidrag -5814 524 -17 836 796
Summa -5 814 524 -17 836 796
Summa -5 814 524 -17 836 796
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Not 5 - Andelar i koncernforetag

2025-04-30 2024-04-30
Ingaende anskaffningsvarden 332991 322 331815769
Forandringar av anskaffningsvarden |
Fusion -100 000 0
Forsaljningar -170 611 Q00 0
Lamnade aktieagartillskott 0 1175 883
Utgaende anskaffningsvarden 156 280 322 332 991 322
Ingaende nedskrivningar =295 244 864 -281 611 000
Forandringar av nedskrivningar I
Aterférda nedskrivningar 174 069 311 0
Arets nedskrivningar I 0 -13 633 864
Utgaende nedskrivningar -121 175 553 -295 244 864"
Redovisat varde 35104 769 37 746 458
Specifikation innehav av andelar | koncernfdretag inklusive uppgifter om féretag

Organisations-

Foretagets namn nummer Sate Antal andelar Eget kapital
Hemgarden Forvaltningsaktiebolag 556958-2215 Stockholm 10 000
ModernJa fréhus AB 5*5*9"17;_6043* I Stuckhotr;'l 1 OOFO
Stellatus AB 559304-95172 Stockholm 200 000
Valsta Sdteri AB 556653-0289 Stockholm 1 000
Foretagets namn Arets resultat Kapitalandet Rostrattsandel Redovisat varde
Hemgarden Forvaltningsaktiebolag 100,00% 100,00% 24927 880
Moderna Trahus AB J 100.0{)% 100,00% 0
Stel‘Lﬁaﬁtus AB INDO,DD‘;%‘- | 10000% - I 16 000 000
Valsta éééeri AB | 100,00% o 10000% “ | 76 Bég
Not 6 - Fordringar hos koncernforetag

2025-04-30 2024-04-30
Ingaende anskaffningsvarden 101 590839 107 286 345
Forandringar av anskaffningsvarden -
Tillkemmande fordringar * 2028619 0
Avgaende fordringar ~-9908174 . -5 695 505
Utgaende anskaffningsvarden - 93 710 285 101 590 840
Ingaende nedskrivningar 0 0
Fi:'tr.éir'utlr“ingarh;";nmr nédskriuningar o
Arets neds-krivninﬁga‘r | -4“ 461 454 0
Utgaende nedskrivningar -4 461 454 0
Redovisat varde 89 248 831 101 590 840

Rokenskapsaret 20240501-20250430
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Not 7 - Andelar i intresseforetag och gemensamt styrda foretag

g,ll 2025-04-30 2024-04-30

EE Ingaende anskaffningsvarden 50 000 000 50 000 000

i% Forandringar av anskaffningsvarden

EE; Fusion 2548 911 0

::E; Utgaende anskaffningsvirden 52 548 911 50 000 000
Ingaende nedskrivningar 0 0
Utgaende nedskrivningar 0 0
Rednvisatlvﬁrde ) B 52 548 QI;H 50 000 000

Not 8 - Langfristiga skulder

Langfristiga skulder som forfaller till betalning

Skuldpost Senare an 5 ar efter balansdagen

Skuldpost 2472279

Not 9 - Stallda sakerheter

Stallda sakerheter for egna skulder och avsatiningar

Typ av skuld eller avsattning Typ av sakerhet 2025-04-30 2024-04-30

Foretagsinteck-
Checkrakningskredit ningar 10 000 000 10 000 000

Not 10 - Eventualforpliktelser

2025-04-30 2024-04-30
Borgen till torman fér dotterféretag 28 000 000 28 000 000
summa eventualforpliktelser 28 000 000 28 000 000

Rakenskapsaret 20240501-20250430
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Underskrifter av arsredovisning

Denna har godkants for utfardande av styrelsen enligt den dag som framgar av var elektroniska underskrift.

Stockholm

Marcus Lindblom
Styrelseledamot

Min revisionsberattelse har lamnats den dag som framgar av min elektroniska underskrift,

Anders Slattas

Auktoriserad revisor

Rakenskapsaret 20240501-20250430
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Revisionsberiittelse

Till bolagsstimman i Hemgarden Investmentaktiebolag

Org.nr 556782-3629

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av drsredovisningen for Hemgarden Investmentaktiebolag for rdkenskapsaret 2024-

05-01 - 2025-04-30.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprittats 1 enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
viisentliga avseenden réttvisande bild av Hemgarden Investmentakticbolags finansiella stdllning per den
2025-04-30 och av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen ar
forenlig med arsredovisningens dvriga delar.

Jag tillstyrker darfor att bolagsstimman faststiller resultatrikningen och balansrédkningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed 1 Sverige.
Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare 1 avsnittet Revisorns ansvar. Jag dr oberoende 1
forhallande till Hemgéarden Investmentaktiebolag enligt god revisorssed 1 Sverige och har i 6vrigt fullgjort
mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat dr tillrickliga och &ndamalsenliga som grund f6r mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ér styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprittas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer dr nddvindig tor att
uppritta en arsredovisning som inte innehaller ndgra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for beddmningen av bolagets férmaga att fortsétta
verksamheten. Den upplyser, nér sa dr tillampligt, om f6rhallanden som kan paverka f6rmagan att fortsétta
verksamheten och att anvidnda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte
om styrelsen avser att likvidera bolaget, upphtra med verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ

till att gora nagot av detta.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppna en rimlig grad av séikerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att limna en
revisionsberittelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig séikerhet ér en hég grad av sédkerhet, men dr ingen
oaranti fOr att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed 1 Sverige alltid kommer att upptidcka en
visentlig felaktighet om en sddan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag
och anses vara vidsentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvéintas paverka de ekonomiska

beslut som anvidndare fattar med grund 1 arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk
instdllning under hela revisionen. Dessutom:

- identifierar och bedomer jag riskerna for visentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa

Hemgéarden Investmentaktiebolag, Org.nr 556782-3629
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oegentligheter eller misstag, utformar och utfér granskningsatgdrder bland annat utifran dessa risker och
inhédmtar revisionsbevis som ér tillrdckliga och &ndamalsenliga for att utgdra en grund fOr mina uttalanden.
Risken for att inte upptidcka en vidsentlig felaktighet till f6ljd av oegentligheter dr hogre &n {Or en vésentlig
felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande 1 maskopi, forfalskning,
avsiktliga uteldmnanden, felaktig information eller asidosittande av intern kontroll.

- skaffar jag mig en forstielse av den del av bolagets interna kontroll som har betydelse fr min revision {or

att utforma granskningsatgidrder som &r ldmpliga med hénsyn till omsténdigheterna, men inte fOr att uttala
mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

- utvérderar jag ldmpligheten i de redovisningsprinciper som anvédnds och rimligheten 1 styrelsens
uppskattningar i1 redovisningen och tillhérande upplysningar.

- drar jag en slutsats om lampligheten 1 att styrelsen anvénder antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av

arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det
finns nagon viésentlig osédkerhetsfaktor som avser sadana hiindelser eller férhallanden som kan leda till
betydande tvivel om bolagets formaga att fortsétta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en
visentlig osdkerhetsfaktor, maste jag i revisionsberéttelsen fasta uppmirksamheten pa upplysningarna 1
arsredovisningen om den vasentliga osidkerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r otillrdckliga,
modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram
till datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida hindelser eller forhallanden gora att ett bolag inte
lingre kan fortsédtta verksamheten.

- utvirderar jag den 6vergripande presentationen, strukturen och innehallet 1 arsredovisningen, déribland
upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och héndelserna pa ett
sdtt som ger en riattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Jag maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for
Hemgarden Investmentaktiebolag for rdkenskapsaret 2024-05-01 - 2025-04-30 samt av forslaget till
dispositioner betraffande bolagets vinst eller f6rlust.

Jag tillstyrker att bolagsstimman behandlar férlusten enligt térslaget 1 t6rvaltningsberittelsen och beviljar
styrelsens ledamot ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden
Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i

avshittet Revisorns ansvar. Jag dr oberoende 1 forhallande till Hemgarden Investmentaktiebolag enligt god
revisorssed i Sverige och har 1 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat &r tillrdckliga och dndamalsenliga som grund {6r mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betrdffande bolagets vinst eller forlust. Vid
forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedomning av om utdelningen ar forsvarlig med hénsyn
till de krav som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stéllning 1 6vrigt.
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Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och forvaltningen av bolagets angeldgenheter. Detta innefattar
bland annat att fortlopande bedoma bolagets ekonomiska situation och att tillse att bolagets organisation ir
utformad s3 att bokforingen, medelsférvaltningen och bolagets ekonomiska angeldgenheter i Hvrigt
kontrolleras pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar
Mitt mal betrdffande revisionen av forvaltningen, och darmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, dr att inhdmta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sidkerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot 1 nagot

visentligt avseende:

- foretagit ndgon atgird eller gjort sig skyldig till ndgon f6rsummelse som kan foranleda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller

- pa nagot annat sitt handlat i strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Mitt mal betriffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller f6rlust, och ddrmed mitt
uttalande om detta, dr att med rimlig grad av sidkerhet beddma om forslaget dr f6renligt med
aktiebolagslagen.

Rimlig sékerhet 4r en h6g grad av sdkerhet, men ingen garantt fOr att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptidcka atgéarder eller f6rsummelser som kan foranleda
ersidttningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte &r

forenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed 1 Sverige anvénder jag professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instidllning under hela revisionen. Granskningen av {6rvaltningen och forslaget till
dispositioner av bolagets vinst eller forlust grundar sig fraimst pa revisionen av rdkenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsatgérder som utfors baseras pa min professionella beddmning med utgangspunkt 1
risk och visentlighet. Det innebir att jag fokuserar granskningen pa sadana atgiarder, omraden och
forhallanden som ar vésentliga for verksamheten och dér avsteg och dvertridelser skulle ha sérskild
betydelse for bolagets situation. Jag gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder
och andra forhallanden som &r relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt uttalande
om styrelsens forslag till dispositioner betriffande bolagets vinst eller {6rlust har jag granskat om f6rslaget &r

forenligt med aktiebolagslagen.

Stockholm den dag som framkommer av min digitala signatur

Anders Slittas
Auktoriserad revisor

Hemgarden Investmentaktiebolag, Org.nr 556782-3629

Fenneo dokumentnyckel: FGESB-CZNMD-CUSG/7-QHIAZ-3X35U-53FYK




PENN30

Signaturerna | detta dokument dr juridiskt bindande. Dokumentet ar signerat genom Penneo™ for
saker digital signering. Tecknarnas identitet har lagrats, och visas nedan.

"Med min signatur bekraftar jag innehallet och oifa datum f detta dokumentet.”

ANDERS SLATTAS

Auktoriserad revisor

Serienummer: e97ce6fb29fb5al... Jdad0519a20273
IP: 46,246.XXX.XXX

2025-10-29 17:44:36 UTC

Detta dokument ar undertecknat digitalt via Penneo.com. De signerade
uppgifternas integritet ar validerad med hjalp av ett beraknat hashvarde t0r
originaldokumentet. Alla kryptografiska bevis ar inbaddade i denna PDF, vilket
sakerstaller bade autenticitet och mojlighet till framtida validering.

Detta dokument ar forsett med ett kvalificerat elektroniskt sigill. Fér mer
information om Penneos kvalificerade betrodda tjdnster, se
https://eutl.penneo.com.

Sa har verifierar du dokumentets akthet:

Nar du Oppnar dokumentet i Adobe Reader kan du se att det dr
certifierat av Penneo A/S. Detta bekraftar att dokumentets innehall
forblir oférandrat sedan tidpunkten for undertecknandet. Bevis for de
enskilda undertecknarnas digitala signaturer bifogas dokumentet.

De kryptografiska bevisen kan kontrolleras med hjalp av Penneos
validator, https://pennea.com/validator, eller andra validerings
verktye for digitala signaturer.

Penneo dokumentnyckel: FGESB-CZNMD-0USO7-QHIAZ-3X35U-53FYK




