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Arsredovisning

for

5359361-3853

Rékenskapsaret

2023

Faststiillelseintyg

Almen 17 1 Halmstad AB

Undertecknad styrelseledamot i Almen 17 1 Halmstad AB intygar att resultatrikningen och
balansrikningen i rsredovisningen har faststillts pa &rsstdmma 2024-05-31. Arsstimman beslutade att
godkédnna styrelsens forslag till resultatdisposition.

Jag intygar ocksa att innehéllet i arsredovisningen och revisionsberittelsen stimmer §verens med
originalen.

Skara 2024-05-31

Sydgren
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Almen 17 1 Halmstad AB

559361-3853
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2023
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Almen 17 1 Halmstad AB
Org.nr 559361-3853

1 (9)

Styrelsen och verkstdllande direktoren f6r Almen 17 1 Halmstad AB avger {6ljande drsredovisning {6r

rikenskapsaret 2023.

Arsredovisningen 4r upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sirskilt anges, redovisas alla belopp
1 hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser foregaende ar.

Forvaltningsberittelse

Information om verksambheten

Detta dr bolagets andra rikenskapsar. Bolaget ska bedriva fastighetstorvaltning samt dirmed f6renlig

verksamhet.

Foretaget har sitt séte 1 Skara.

Visentliga hindelser under rikenskapsaret

Bolaget dger 99% av andelarna 1 Kommanditbolaget Almen 17 1 Halmstad med org nr 916822-0185.

Bolaget 4r komplementér 1 detta bolag.

Under riakenskapsaret har nedskrivning av andelar 1 koncerntéretag har gjorts med 44 953 042 kr.

L4

Agarforhallanden

Bolaget dr heldgt dotterbolag till Winsarp Fastigheter AB med org nr 556328-6789 med séte 1 Skara.

Flerarsoversikt (Tkr) 2023
Nettoomsitining 0
Resultat efter finansiella poster -48 331
Balansomslutning 60 266
Soliditet (%) 44,5

Forindringar i eget kapital
Aktic-
kapital

Belopp vid arets ingang 25 000

Disposition enligt beslut

av arsstdmman:

Balanseras 1 ny rdkning

Erhallna aktiedgartillskott

Arets resultat

Belopp vid arets utgang 25 000

2022

0

-856
103 849
3,2

Balanscrat
resultat

312 129
75071 378

75 383 507

Arets
resultat

312 129

-312 129

-48 824 699
-48 824 699

Totalt

337 129

0

75 071 378
-48 824 699
26 583 808
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Org.nr 559361-3853

Forslag till vinstdisposition
Styrelsen foreslar att till forfogande staende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst 75 383 507
arets forlust 48 824 699
26 558 808

disponeras sa att
1 ny rakning dvertores 26 558 808
26 558 808

['oretagets resultat och stdllning 1 6vrigt framgér av efterféljande resultat- och balansrdkning med noter.
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Almen 17 1 Halmstad AB
Org.nr 559361-3853

Resultatrikning

Rorelsens intikter

Rorelsens kostnader
Ovriga externa kostnader
Personalkostnader

Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster

Resultat fran andelar 1 koncernféretag

Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter
Réntekosinader och liknande resultatposter

Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner
Resultat fore skatt

Skatt pa drets resultat
Arets resultat

Not

2023-01-01
-2023-12-31

-104 517
0

-104 517
-104 517

-43 592 735
132

-4 633 583
-48 226 191
-48 330 708

-295 000
-48 625 708

-198 991
-48 824 699

3 (9)

2022-01-19
~2022-12-31

-8 684

-8 684
-8 084

1 500 224
O

-2 347 687
-847 463
-856 147

1725 000
868 853

-556 724
312 129
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Almen 17 1 Halmstad AB
Org.nr 559361-3853

Balansrikning

TILLGANGAR
Anliggningstillgangar

Finansiella anliggningstillgangar
Andelar 1 koncerntoretag

Summa anldggningstillgangar
Omsiittningstillgangar
Kortfristiga fordringar

Fordringar hos koncernforetag
Ovriga fordringar

Kassa och bank
Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

2023-12-31

60 190 356
60 190 356
60 190 356

45 778
28 823

74 601

326
75 427

60 265 783

4(9)

2022-12-31

103 783 091
103 783 091
103 783 091

65 675
0
65 675

376
66 051

103 849 142
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Almen 17 1 Halmstad AB
Org.nr 559361-3853

Balansriakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

LLget kapital
Bundet eget kapital
Alktiekapital

Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller forlust
Arets resultat

Summa eget kapital

Obeskattade reserver

Avséttningar

Uppskjuten skatteskuld

Sumima avsidttningar

Langfristiga skulder
Skulder till koncernforetag
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Leverantdrsskulder

Skulder till koncernftretag

Alktuella skatteskulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

2023-12-31

25 000
25 000

75 383 507

-48 824 699

26 558 308
26 583 808

295 000

194 926
194 926

32 569 444
32 569 444

3125
28 691
560 789
30 000
622 605

60 265 783

5 (9)

2022-12-31

25 000
25 000

0
312 129
312 129
337 129

0

178 348
178 348

102 955 2389
102 955 289

0
0
378 376
(O

378 376

103 849 142
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Noter

Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Allminna upplysningar
Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 Arsredovisning

och koncernredovisning (K3).

Koncernforhallanden

Foretaget dr heldgt dotterforetag till Winsarp Fastigheter AB, org nr 556328-6789, med séte 1 Skara, som
upprattar koncernredovisning t6r den minsta koncernen dér fOretaget ingar.

Winsarp Fastigheter AB 4gs i sin helhet av Winsarp AB, org nr 556599-9710 med séte 1 Ulricehamn, som
1 sin tur 4gs 1 sin helhet av Esswell AB, org nr 556241-6601, med séte 1 Burldv. Esswell AB upprittar
koncernredovisning.

Nyckeltalsdefinitioner

Nettoomsétining
Rorelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointdkter samt mtéktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader men f6re bokslutsdispositioner och skatter.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag f6r uppskjuten skatt) 1 procent av
balansomslutning.

Not 2 Anstiillda och personalkostnader
Bolaget har inte haft nagra anstéllda och nagra I6ner har e utbetalats.

Not 3 Resultat fran andelar i koncernforetag

2023 2022-01-19

-2022-12-31

Resultat frdn andelar 1 koncernféretag | 1 360 307 1 500 224
Nedskrivningar -44 953 042 0

-43 592 733 1500 224
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Almen 17 1 Halmstad AB
Org.nr 559361-3853

Not 4 Rintekostnader och liknande resultatposter

Réntekostnader till koncernforetag

Not 5 Bokslutsdispositioner

Erhallna koncernbidrag
Avsittning till periodiseringsfonder

Not 6 Aktuell och uppskjuten skatt

Skatt pa arets resultat
Altuell skatt

Fordndring av uppskjuten skatt avseende temporéra skillnader

Totalt redovisad skatt

Avstimning av effektiv skatt

Redovisat resultat fore skatt

Skatt enligt gillande skattesats
B avdragsgilla kostnader
Férandring uppskjuten skatt
Ovriga skattemissiga justeringar
Redovisad effektiv skatt

Procent

20,60

0,41

2023

-4 633 588
-4 633 588

2023

0
-295 000
-295 000

2023

-182 413
-16 578
~-198 991

2023

Belopp
-48 625 708

10 016 896
-10 215 333
-16 578

16 024
-198 991

7 (9)

2022-01-19
-2022-12-31

-2 347 6387
-2 347 687

2022-01-19
-2022-12-31

1 725 000
0
1725 000

2022-01-19
-2022-12-31

-378 3776
-178 348
-556 724

2022-01-19
-2022-12-31

Procent Belopp
363 853

20,60 -178 984
377 757
-178 348
178 365
64,08 556 724
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Not 7 Andelar 1 koncernforetag

3 (9)
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2023-12-31 2022-12-31
Ingaende anskaffningsvarden 103 783 091 0
Inkop 4, 102 282 867
Arets resultatande] 1 360 307 1 500 224
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden 105 143 398 103 783 091
Ingiende nedskrivningar 0 0
Arets nedskrivningar -44 953 042 0
Utgaende ackumulerade nedskrivningar -44 953 (042 0
Utgaende redovisat virde 60 190 356 103 783 091
Not 8 Uppskjuten skatt pa temporira skillnader
Uppskjuten skatt pa temporira skillnader
2023-12-31
Temporira skillnader Uppskjuten Netto
skatteskuld
KB Almen 17 1 Halmstad -194 426 -194 426
-194 426 -194 426
2022-12-31
Temporira skillnader Uppskjuten Netto
skatteskuld
KB Almen 17 1 Halmstad -178 348 -178 348
-178 348 -178 348
Forindring av uppskjuten
skatt
Belopp vid Redovisasi Redovisas mot Belopp vid
arets ingang resultatrik. eget kapital arets utgang
KB Almen 17 1 Halmstad -178 348 -16 078 0 -194 426
-178 348 -16 078 0 -194 426
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Not 9 Skulder till koncerntoretag

2023-12-31 2022-12-31
Skuld till Winsarp Fastigheter 0 55196 628
Skuld till KB Almen 32 569 444 47758 311
Skuld till KB Borgaren O 100
Skuld till Esswell O 250
32 569 444 102 955 289
Not 10 Eventualforpliktelser
2023-12-31 2022-12-31
Ansvar som komplementér 1 kommanditbolag 31116 263 47 926 332
31 116 263 47 926 332

Not 11 Visentliga hindelser efter rikenskapsarets slut
Den oroligheterna i omvérlden och det allménna ekonomiska ldget med hig inflation och 6kat rénteldge

kan paverka bolaget eftersom risk foreligger for fortsatt finansiell oro. Styrelsen toljer aktivt
utvecklingen for att minska eventuella effekter pd verksamheten.

Skara den dag som framgar av elektronisk signatur

Anders Sjdgren
Verkstillande direktor

Min revisionsberittelse har [Amnats den dag som framgar av elektronisk signatur

Fredrilkk Waern
Auktoriserad revisor
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Revisionsherdttelse

Till bolagsstdmman i Almen 17 i Halmstad AB, org. nr 559361-3853

Rapport om arsredovisningen

sl L =

Uttalanden

Jag har utfért en revision av arsredovisningen fér Almen 17 i Halmstad AB fér ar 2023.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden rattvisande
bild av Almen 17 i Halmstad ABs finansiella stélining per den 31 december 2023 och av dess finansiella resultat fér aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberéattelsen ar férenlig med arsredovisningens dvriga delar.

Jag tillstyrker dérfor att bolagsstdamman faststéller resultatrakningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa standarder
beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag dr oberoende i forhallande till Almen 17 i Halmstad AB enligt god revisorssed | Sverige och

har i ovrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inh&dmtat &r tillrackliga och d&ndamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens och verkstéllande direktOorens ansvar

Det ar styrelsen och verkstéllande direktoren som har ansvaret for att

arsredovisningen uppréttas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen och verkstallande direkiGren
ansvarar daven for den interna kontroll som de beddmer ar nédvandig
for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen och

verkstéllande direktdren fér bedémningen av bolagets férmaga att

fortsatta verksamheten. De upplyser, nar sa ar tillampligt, om
forhallanden som kan paverka férmagan att fortsétta verksamheten
och att anvinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om forisatt
drift tillampas dock inte om styrelsen och verkstallande direktdren
avser att likvidera bolaget, upphtra med verksamheten eller inte har

nagot realistiskt alternativ till att géra nagot av detta.

Revisorns ansvar

Mina mal ar att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag,
och att ldmna en revisionsberéttelse som innehaller mina uttalanden.
Rimlig sdkerhet dr en hdg grad av sdkerhet, men &r ingen garanti for
att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed | Sverige
alltid kommer att upptédcka en vésentlig felaktighet om en sadan
finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av ocegentligheter eller
misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tilsammans
rimligen kan férv&ntas paverka de ekonomiska beslut som
anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt
omdOme och har en professionellt skeptisk instalining under hela
revisionen. Dessutom:

— identifierar och beddmer jag riskerna for védsentliga felaktigheter
i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfér granskningsatgérder bland annat
utifran dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som &r
tillrdckliga och andamalsenliga for att utgdra en grund for mina
uttalanden. Risken for att inte upptécka en vasentlig felaktighet
till f6ljd av oegentligheter &r hogre an for en vasentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, farfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller asidosattande av intern kontroll.

—— skaffar jag mig en forstaelse av den del av bolagets interna
kontroll som har betydelse for min revision fér att utforma
granskningsatgéarder som ar lampliga med hansyn {ill
omstandigheterna, men inte {6r att uttala mig om effektiviteten |
den interna kontrollen.

Revisionsberéattelse Almen 17 1 Halmstad AB, org. nr 559361-3853, 2023

— utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens och verkstéllande
direktdrens uppskattningar i redovisningen och tillhérande

upplysningar.

—— drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen och
verkstéllande direktéren anvander antagandet om fortsatt drift
vid upprattandet av arsredovisningen. Jag drar ocksa en
slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om
huruvida det finns nagon vasentlig osédkerhetsiaktor som avser
sadana handelser eller férhallanden som kan leda till betydande
tvivel om bolagets férmaga att fortsatta verksamheten. Om jag
drar slutsatsen att det finns en véasentlig osdkerhetsfakior,
maste jag i revisionsberattelsen fiasta uppméarksamheten pa
upplysningarna i arsredovisningen om den vasentliga
osédkerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r otillrackliga,
modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina slutsatser
baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till datumet for
revisionsberdttelsen. Dock kan framfida handelser eller
forhallanden géra att ett bolag inte langre kan fortsatta
verksamneten.

— utvérderar jag den 6vergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, déribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en réttvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade

omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag méste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland

de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag
iIdentifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag &ven utiort en revision av styrelsens och verkstallande direktdrens forvaltning for Almen 17 |
Halmstad AB or ar 2023 samt av férslaget till dispositioner betréffande bolagets vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att bolagsstdmman disponerar vinsten enligt férslaget i forvaltningsberéttelsen och beviljar styrelseledamoten och verkstallande

direktéren ansvarsfrinet f6r rékenskapsaret.

Grund for uttélénden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs ndrmare | avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar
oberoende i forhallande till Almen 17 i Halmstad AB enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt

dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar tillrdckliga och andamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens och verkstallande direktérens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for férslaget till dispositioner
betraffande bolagets vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar
forsvarlig med hénsyn till de krav som bolagets verksamhetsart,
omfattning och risker stélier pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stallning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och forvaltningen av
bolagets angelagenheter. Detta innefattar bland annat att fortiépande

beddma bolagets ekonomiska situation och att tililse att bolagets

Revisorns ansvar

Mitt mal betréaffande revisionen av forvaltningen, och darmed mitt
uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta revisionsbevis for att med
en rimlig grad av sdkerhet kunna bed&ma om styrelseledamoten eller
verkstallande direktdren i nagot vasentligt avseende:

— foretagit ndgon atgérd eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot
bolaget, eller

—— pa nagot annat séatt handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Mitt mal betréffande revisionen av férslaget till dispositioner av
bolagets vinst eller forlust, och darmed mitt uttalande om detta, ar att
med rimlig grad av sakerhet bedtma om férslaget &r férenligt med
aktiebolagslagen.

Rimlig sdkerhet &r en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti fér att
en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kemmer
att upptacka atgéarder eller forsummelser som kan féranleda

Goéteborg den dag som framgar av elektronisk underskrift

Fredrik Waern
Auktoriserad revisor

Revisionsberéttelse Almen 17 i Halmstad AB, org. nr 559361-3853, 2023

organisation ar utformad sa att bokféringen, medelsférvaltningen och
bolagets ekonomiska angelagenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett
betryggande sétt.

Verkstéllande direktéren ska skéta den 16pande férvaltningen enligt
styrelsens riktlinjer och anvisningar och bland annat vidta de
atgarder som ar nédvandiga for att bolagets bokidring ska fullgbras |
Overensstdmmelse med lag och 10r att medelsférvaltningen ska
skotas pa eft betryggande satt.

ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett torslag till dispositioner
av bolagets vinst eller forlust inte &r foérenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed | Sverige anvander
jag professionellt omddme och har en professionellt skeptisk
instalining under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och
forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust grundar sig
framst péa revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande
granskningsatgarder som utférs baseras pa min professionella
beddmning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebér att
jag fokuserar granskningen pa sadana atgérder, omraden och
forhallanden som &r vasentliga for verksamheten och dar avsteg och
dvertrddelser skulle ha sarskild betydelse i&r bolagets situation. Jag
gar igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderiag, vidtagna
atgarder och andra férhallanden som &r relevanta for mitt uttalande
om ansvarsirinet. Som underiag tOr mitt uttalande om styrelsens
forslag till dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust har jag
granskat om forslaget ar forenligt med aktiebolagslagen.

2 (2)

Penneo document key: C1DQL-31D(C2-174YE-01338-GAEUL-8TKTO



PENNN30

Signaturerna i detta dokument ar juridiskt bindande. Dokumentet ar signerat genom Penneo™ for
stiker digital signering. Tecknarnas identitet har lagrots, och visas nedan.

"Med min signatur bekriftar jog innehallet och alla datum i detta dokumentet.”

l.ars Anders Sjogren

Verkstallande direktor

Serienummer: 1cf4f06c4c32d0]...Jeb3cc62bch33d
IP: 87.54,xxx.xxX

2024-05-31 10:371:13 UIC

Detta dokument &r digitalt signerat genom Penneo.com. Den digitala
signeringsdatan i dokumentet dr sakrad och validerad genom det
datorgenererade hashvardet hos det originella dokumentet. Dokumentet ar last
och tidsstamplat med ett certifikat fran en betrodd tredje part. All kryptografisk
information ar innesluten i denna PDF, for framtida validering om sa kravs.

Hur man verifierar originaliteten hos dokumentet
Detta dokument ar skyddat genom ett Adobe CDS certifikat. Nar du dppnar

Carl Fredrik Johan Gustav Waern

Auktoriserad revisor
Serienummer: dbdf33780deceb],..]4c5d6406b5163

IP: 98.128.xXX.XXX
2024-05-31 10:43:42 UTC B ' niciio

FH
S =
i -

dokumentet | Adobe Reader bar du se att dokumentet ar certifierat
med Penneo e-signature service <penneo@penneo.com> Detta
garanterar att dokumentets innehall inte har andrats.

Du kan verifiera den kryptografiska informationen i dokumentet genom
att anvanda Penneos validator, som finns pa https://pennec.com/
validator

Penneo dokumentnyckel: C1DQL-31D(2-1Z4YF-01338-GAEUL-8TKTO



