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Org.nr. 556314-6561

Styrelsen och verkstiillande direktoren far hirmed aviimna arsredovisning for rikenskapsaret 2022-01-01

-2022-12-31

Innehall Sida

- férvaltningsberiittelse
- resultatrakning
- balansrikning

- noter
- underskrifter 10

arsredovisningen Overensstimmer med originalet, dels att resultat- och balansrikning faststillts pa arsstimma den
5 juni 2023.
Stimman beslot tillika godkénna styrelsens forslag till vinstdisposition.

Ostersund 2023-06-07

I



Giillivare PI Fastigheter AB
Org.nr. 556314-6561

FORVALTNINGSBERATTELSE
Arsredovisningen #r upprittad i KSEK.

Verksamheten

Bolaget dger och forvaltar fastigheten Gillivare 16:79.

Foretagets site dr Ostersund

Flerarsjamforelse®

Nettoomsittning
Res. efter finansiella poster

Res. i % av nettoomséttningen

Balansomslutning

Soliditet (%)

Avkastning pé eget kapital (%)
Avkastning pa totalt kapital (%)

*Definitioner av nyckeltal, se noter

Investeringar
Arets investeringar upp_gﬁr' till O (868) tkr.

Agarforhallanden

Uthyrningsgraden uppgar till 100 % av bolagets fastighet.

2022
8 831
2771
31,37

50 492
34,87
16,78

6,66

8 566
2628
30,67
52 951
29,08
18.30
5,78

Bolagel ir ett heldgt dotterbolag till AB Persson Invest, org nr 556527-4767, med site i Ostersund.
Av drets omsitining avser 100% (99%) foretag inom koncernen.

Forandringar i eget kapital

Ovrigt fritt Arets Summa fritt ; f
eget kapital resultat

13 198 2 084

Ovrigt bundet

Aktiekapital eget kapital eget kapital C

15282 §

Belopp vid arets ingang 100 20
Resultatdisp. enl. beslut av -
____________ -2 084 0o

Arsstimma: | 2 084 0

Belopp vid 4rets utgang 100 20 15282 2205 17 487
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Géllivare PI Fastigheter AB
Org.nr. 556314-6561

Resultatdisposition (kronor)
Forslag till disposition av bolagets vinst

Till drsstammans forfogande star
balanserad vinst
arets vinst

Styrelsen foreslar att
1 ny rakning Sverfores

Betriffande bolagets resultat och stillning i 6vrigt hinvisas till efterféljande

15281702
2205 343

17487 045

17 487 045

Sida 3 av 10
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Gillivare PI Fastigheter AB
Org.nr. 556314-6561

RESULTATRAKNING

Rorelsens intikter m.m.
Nettoomsittning

Rorelsens kostnader
Révaror och fornddenheter
Ovriga externa kostnader

Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar

Rérelseresultat

Resultat fran finansiella poster
Rintekostnader till koncernféretag
Resultat efter finansiella poster
Resultat fore skatt

Skatt pd arets resultat

Arets resultat

Not

Sida 4 av 10

2022-01-01

8 831

8 831

-5 385

3 446

-675
2771
x My

-566

3205

2021-01-01

8 566

493

493 -

2628
2628

2084
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Gillivare PI Fastigheter AB

BALANSRAKNING
TILLGANGAR
Anliggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark

Finansiella anlaggningstillgangar

Andra langfristiga fordringar

Summa anliggningstillgangar
Omsiittningstillgangar

Kortiristiga fordringar
Kundfordringar

Fordringar hos koncernforetag
Alktuell skattefordran

Summa omséttningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

Sida 5 av 10

2022-12-31

50 279

50 279

36

36

52 837

42

52 879

19

45

72
72

52 951
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Gillivare PI Fastigheter AB
Org.nr. 556314-6561

BALANSRAKNING B 2022-12-31 2021-12-31
Not
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Aktiekapital 100 100

Reservfond 20 - 20
o 120 120

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 15 282 13 198

Arets resultat __ 2 205 2084
17 487 15282

3

{700

Summa eget kapital 17607 15402 !

€

Langfristiga skulder 3
Skulder till koncernforetag B 31311 36170
Summa langfristiga skulder 31311 36 170

Leverantdrsskulder 484 392
Skulder till koncernforetag 216 246
Alktuell skatteskuld 0 33
Ovriga skulder 332 159
Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter 542 ) 549
Summa kortfristiga skulder 1574 1379

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 50 492 52 951

Addo Sign ID-nummer : 48b17490-c8ef-4509-9248-7ad2a8
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Gallivare PI Fastigheter AB
Org.nr. 556314-6561

Not1l Redovisningsprinciper

Arsredovisningen 4r upprattad 1 enlighet med arsredovisningslagen och BENAR 2012:1 Arsredovisning och
koncernredovisning (K3).

Principerna ir ofériandrade jaimfort med féregéende ar.

Fordringar
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beriknas inflyta,

Ovriga tillgangar, avséittningar och skulder
Ovriga tillgdngar, avsittningar och skulder har virderats till anskaffningsvérden om inget annat anges nedan.

Intéiiktsredovisning

[nkomsten redovisas till det verkliga vérdet av vad som erhallits eller kommer att erhallas. Foretaget redovisar
dirfor inkomsten till nominellt virde (fakturabelopp) om ersittningen erhalls i likvida medel direkt vid
leverans. Avdrag gors 10r ldmnade rabatter.

Hyror
Hyresintdkter resultatfors i den period de avser. Vid fortidsinldsen av hyreskontrakt periodiseras itakten over

det ursprungliga kontraktets 16ptid, sdvida inte ett nytt kontrakt tecknats da inlosenbeloppet resultatfors 1 sin
helhet.

Utdelning och rinteintikter
Utdelningsintdkter redovisas nér dgarens ritt att erhalla betalning har faststéllts.
Ran-tel-nt"tktel, redowsas f(n delat Gver lopt1den med ti lftmpning av effektivi %int‘e:metoden Effektiw Ei'ntan ar den,

I.ado.wsade vmdet av fordmnf_

[4ncut gifter
Léaneutgifter redovisas i resultatrdkningen i den period de uppkommer.

Sida 7 av 10
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Materiella anliiggningstillgdngar

o Materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsvéarde med avdrag f6r ackumulerade avskrivningar

;% och eventuella nedskrivningar.

0

:};; Anskaffm ngsvirdet bestar av i‘.ﬂkﬁp:spri-s-et och utgifter som &r direkt hanforliga till forvérvet for att bringa den

I pa plats och i skick att anvédndas. Tillkommande utgifter inkluderas endast 1 tillgangen eller redovisas som en

i separat tillgang, nér det dr sannolikt att framtida ekonomiska fordelar som &r férknippade med posten kommer
att tillfalla féretaget och att anskaffningsvirdet for densamma kan métas pa ett tillforlitligt sétt. Alla dvriga
kostnader for reparationer och underhéll samt tillkommande utgifter redovisas i resultatrakningen i den period

da de uppkommer.

Da skillnaden i forbrukningen av en materiell anldggningstillgings betydande komponenter beddms vara
viisentlig, delas tillgangen upp pa dessa komponenter. Avskrivningar pa materiella anldggningstillgangar
k@smadsférs 55 'a_tt 'tillgﬁngems ans’kﬁffningsvmde wemuellt minskat med ber’:éikn-at 'restvﬁrde' vid

nar den materlella anlaggmngstlﬂgangen kan tas i bruk
Materiella anldggningstillgangars nyttjandeperioder uppskattas till:

Antal ar
Stomme 50
Inre ytskikt/hyresgistanpassningar 25
Fasad, fonster, entréer, yttertak, VS, el 50
Ventilation 30
Hissar, portar, tekniska installationer 25

Nyttjandeperioden for mark ar ebagrﬁnsﬂld och darfor skrivs mark inte av.
Bedomda nyttjandeperioder och avskrivaningsmetoder omprovas om det finns indikationer pa att forvéntad
forbrukning har forindrats visentligt jamf6rt med uppskattm_pgen vid féregdende balansdag. Da foretaget

dndrar bedomning av nyttjandeperioder, omprovas dven tillgangens eventuella restvirde. Effekten av dessa
andringar redovisas framatriktat.

Vld var Je balansdag analyserar foretaget de redawsade Vardena f@r materiella anhggnmgstﬂlgangar fm att

moﬂlgt att bm akln a ervmnmgsvm det for en ensk_ﬂd t1llgmg, bel aknas Ater vmmngwardet :fm den
kassagenererande enhet till vilken tillgangen hor.

Sida 8 av 10
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Gillivare PI Fastigheter AB
Org.nr. 556314-6561

NOTER

Inkomstskatt

redovisade resultatet 1 resultatrikningen da det har justerats for ej skattepliktiga intdkter och e; avdragsgilla
kostnader samt for intdkter och kostnader som #r skattepliktiga eller avdragsgilla i andra perioder. Aktuell
skatteskuld berdknas enligt den skattesats som géller per balansdagen.

Uppskjuten skatt redovisas pé temporira skillnader mellan det redovisade viirdet pa tillgdngar och skulder i de

skattepliktiga overskott.
Uppskjutna skatteskulder som dr hdnforlig till obeskattade reserver sdrredovisas inte, obeskattade reserver
redovisas med bruttobeloppet i balansrikningen.

Erhallna och limnade koncernbidrag redovisas som bokslutsdisposition i resultatrikningen.

UPPLYSNINGAR TILL ENSKILDA POSTER
Not2 Forvaltningsfastigheter 2022-12-31 2021-12-31

Ingdende anskaffningsvérde 63 868 63 000
Inkop o 0 o 8608
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden | 63 868 63 8638
Ingaende avskrivningar | -11 031 -8473
Arets avskrivningar 2558 _ 2558
Utgaende ackumulerade avskrivningar -13 589 | -11 031
Utgdende redovisat virde 50279 52 837

mmer : 48b17490-c8ef-4509-9248-7ad2a8ef7b09

Redovisal virde byggnader 42 963 45174 &
Redovisat virde markanliggningar 5 890 6 237
Redovisat viirde mark . 1426 — 1426

50 279 52 837

Addo Sign iD-nu

Taxeringsvirde
Taxeringsvirdet for bolagets fastigheter: 31 295 32295
varav byggnader: 25 895 26 895

Not3 Langfristiga skulder 2022-12-31 2021-12-31

Amortering inom 2 till 5 &r 31311 _ 36 170
31311 36 170
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Gillivare PI Fastigheter AB
Org.nr. 556314-6561

NOTER

e Not 4 Stillda sakerheter 2022-12-31 2021-12-31

5 Fastighetsinteckningar 10 000 10 000
B varay till forman for koncernforetag 10 000 10 600

A Not 5 Koncernforhallanden

Bolaget 4r heldgt dotterbolag till AB Persson Invest, Org.nr. 556527-4767.

Not 6 Definition av nyckeltal

Soliditet
Justerat eget kapital 1 procent av balansomslutning

Avkastning pa eget kapital
Resultat efter finansiella poster 1 procent av genomsnittligt justerat eget kapital

Avkastning pa totalt kapital
Rorelseresultat med tillagg for finansiella intakter, 1 procent av genomsnittlig

Ostersund, den dag som framgar av vér elektroniska
underskrift

Sofie Blom Bergstrom Bjorn Rentzhog
Verkstillande direktor

Anette Mortberg

Var revisionsberittelse har lamnats den dag som framgér av efterfoljande elektroniska underskrift

Deloitte AB

Kornelia Wall Andersson
Auktoriserad revisor
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@_rgan isa t_l_o._nsn ummer 5._5 63 1__4_-6.5 6..1

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisn ingen for
Gallivare Pl Fastigheter AB for rikenskapsaret 2022-01-

01 - 2022-12-31,

E--n-li._fg-_tfvﬁsr Uppfattning har arsredovisningen upprattats i

enlighet med arsredovisningslagen och ger en | alla
vasentliga avseenden rattvisande bild av Gallivare PI

Fastigheter ABs finansiella stéllning per den 31

.december‘ 2'0'2‘2’ oc:’h av dess ﬁnansiella r'esu'ltat ﬁjr '§'?re't

-fer‘enllg med arsredﬁmsnlngen& Bvriga d.elar.

Vi tillstyriker dérfér att bolagsstamman faststéller
resultatrékningen och balansrakningen.

Grund fér uttalandén

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on

Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverlge Vart

ansvar enligt dessa standarder beskrivs narmare |

avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i forhallande

till Gallivare PI Fastigheter AB enllgt god revisorssed i
:Sverige och hari dvrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar

enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar
tilirackliga och andamalsenliga som grund fér vara

Styrelsen och verkstéllande direktéren ansvarar dven fér

uttalanden.

Styrelsens och verkstéflande direktbrens ansvar

Det ar styrelsen och verkstéllande direktéren som har

ansvaret for att f%irsre'dﬁzzvigningen upprattas och att-den

ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen.

den interna kontroll som de beddmer &r nodvandlg ﬁor

att uppratta en arsredovisning som inte mnehaller nagra

vasentliga felaktigheter; vare sig dessa beror pa

oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen
och verkstallande direktéren for bedémningen av
bolagets férmaga att fortsatta verksamheten. De
upplyser;, nér sa ar tillampligt, om férhailanden som kan
paverka férmagan att fortsitta verksamheten och att

anvanda antagandet om fortsatt drift, Antaga ndet om
fortsatt drift tillampas dock inte om styrelsen och

verkstéllande direktéren avser att likvidera bc::laget

upphora med verksamheten eller inte har nagot.
realistiskt alternativ till att gdra nagot av detta,

Revisorns ansvar

Vara mal ar att uppna en rimlig grad av sakerhet om
huruvida arsredwtsmﬁ'gen som helhet inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa

agegentligheter eller misstag, och att [dmna en

ti'm r'n' m rin

revisionsberéttelse som innehaller vara uttalanden.

Rimlig sékerhet 4r en hog grad av sakerhet, men ar

ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA

och god revisionssed i Sverige alltid kommer-att
upptéacka en vasentlig fe’l'ak’t'ighet om en sadan finns.
Felaktlgheter kan uppsta pa grund av oegentligheter
ller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt
ller tillsammans rimligen kan férvantas paverka de
konomiska beslut som anvédndare fattar med grund i
arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi

professionelit omdome och har en professionellt skeptisk
installning under hela revisionen. Dessutom:

+ identifierar och bedémer vi riskerna for vasentliga
felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror
pa oegentligheter eller misstag, utformar och utfér
granskningsatgérder bland annat utifran dessa risker
och inhamtar revisionsbevis som &r tillrackliga och
andamalsenliga for att utgéra en grund forvara
uttalanden. Risken fdr att inte upptacka .en vasentlig
felaktighet till féljd av @egentligheter ar-hogre an for
en véasentlig felaktighet som beror pa misstag,
eftersom oegentligheter kan innefatta agerande |
maskopi, forfalskning, avsiktliga utelédmnanden,
felaktig information eller asidosattande av intern
kontroll.

» skaffar vi oss en forstdelse av den del av bolagets
interna kontroll som har betydelse fér var revision
fér att utforma granskningsatgarder som ar lampliga
me'd hén‘syn t'i'I'I Omstﬁndig'hetema men inte 'ft'}r'atl:

= utvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper
som anvands och rimligheten i styrelsens och
verkstallande direktérens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

» drarvien slutsats om lampligheten i att styrelsen
och verkstéllande direktéren anvander antagandet
om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med
grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida
det finns nagon vésentlig osdkerhetsfaktor som
avser sadana handelser eller forhallanden som kan
leda till betydande tvivel om bolagets férmaga att
fortsitta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att
det finns en vdsentlig osdkerhetsfaktor, maste vi |
revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa
upplysningarna i arsredovisningen em den vésentliga
'osakerhetsfaktom eller em sadana upplysmngar ar

:arsredwlsnmgen Vara slutsatser baseras pa de
revisionsbevis som inhamtas fram till datumet fér
revisionsberittelsen. Dock kan framtida hindelser
eller forhallanden géra att ett bolag inte ldngre kan
fortsatta verksamheten.

Addo Sign ID-nummer : 48b17490-c8ef-4509-9248-7ad2a8ef7b09
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Deloitte.

o utvarderar vi den ﬁ'vergripandé presentationen,
strukturen och innehallet i arsredovisningen,
daribland upplysningarna, och om arsredowsnmgen
aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett sitt som ger en réttvisande bild.

'Vi‘ m%'fsite 'in'formfer’a s‘tyr'e!“sien om bland annat revis'ionens

den Vi maste ocksa mformera om betydelsefulla
lakttagelser under revisionen, déribland de eventuella
betydande: brister i den interna koentrollen som vi
identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och
andra forfattningar

Uttalanden
Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven
utfort en revision av styrelsens och verkstallande

direktérens forvaltning for Galiivare PI Fastigheter AB f6r

rékens‘kapsﬁre‘t 2022 01- 01 20‘22 12 -31 sam't' a-v'

ﬁ:}rl u.st..

Vi tillstyrker att bolagsstamman disponerar vinsten

enligt férslaget i férvaltningsberattelsen och beviljar
styrelsens ledaméter och verkstidllande direktéren
ansvarsfrihet for rakenskaps aret.

Grund for uttalanden

V[ har utfort' rewsxonen enllgt ged revlsmnssed | Sverlge

Rewsoms ansvar. Vl ar aberoende i Ferha Iaﬁde tlll
Gallivare PI Fastigheter AB enligt gad revisorssed |
Sverige och har | 6vrigt fullgjort: vart yrikesetiska ansvar
enligt dessa krav:.

Vi-anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar
tillrackliga och &ndamalsenliga som grund fér vara
uttalanden.

Styrefsens och verkstéllande direktdrens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till
dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust. Vid
forsiag till utdelning innefattar detta bland annat en
bedémning av om utdelningen ar forsvarlig med hénsyn
till de:krav som bolagets verksamhetsart, emfatining
och risker stéller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stalining i Hvrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och
forvaltningen av belagets angeldgenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlépande beddma bolagets
ekonomiska situation och att tillse att bolagets
organisation &rutformad sa att bokféringen,
médelsfﬁi’waltningen och bolagets ekonomiska

f@ma_itn.i_ngen e_n_llg_t s;ty.re_lse_ns _rl_kthme-r oc:h a;nw_smngar
och bland annat vidta de atgérder som &r nédvéndiga
for att bolagets bokforing ska fullgdras i
dverensstimmelse med lag och for att
medelsférvaltningen ska skétas pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Vart miél betrédffande revisionen av férvaltningen, och
darmed vart Uttalande om ansvarsfrihet, &r att inh&mta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sakerhet
kinna bedéma om nagoh styrelseledamat eller
verkstallande direktéren i ndagot visentligt avseende:

Géllivare PI Fastigheter AB
organisationsnummer 556314-6561

2(2)

nagan farsummelse som kan foranleda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller

e pa nagot annat sdtt handlat i strid med
aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller
bolagsordningen.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till

d:s;:aomtuoner av bolagets vinst eller foriust, och dérmed
vart uttalande om detta, &r att med rimlig grad av

sdkerhet bedéma om forslaget &r forenligt med
aktiebolagslagen.

Rimlig sdékerhet &r en hog grad av sakerhet, men ingen

garantl for att en revlsmn som utfors enhgt god

ersattnmgsskyld ighet mot balaget eller att ett forsl,a'gf till
dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte ar

farenligt med aktiebolagslagen,

550'm 'e’r‘l 'del' 'av en revi’sion en’lig‘t ge‘d re'visionsse‘d 'i'

prafessmnellt skeptlgk mstallmng under hela revisionen,
Granskningen av forvaltningen och forslaget till

dlsposmoner av bolagets vinst eller forlust grundar sig
framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka

'-tlllk{)mmande granskmngsatgarder som utférs baseras
.pa var prafess:onella bedomning med utgangswnkt |

risk och vasentllghet Det innebdr att vi fokuserar

granskningen pa sadana atgarder omraden och

forhallanden som ar vasentliga for verksamheten och

dar avsteg och dvertrddelser skulle ha sarskild betydelse
fér bolagets situation. Vi gar igenom och provar fattade
beslut, beslutsunderlag,, vidtagna. atgarder och andra
forhdllanden som ar relevanta for vart uttalande om
ansvarsfrihet. Som underlag fér vart uttalande om
styrelsens forslag till dispositioner betraffande holagets
vinst eller forlust har vi granskat om férslaget &r
forenligt med aktiebolagslagen.

Ostersund, datum enligt digital signatur

Deloitte AB

Kornelia Wall Andersson
Auktoriserad revisor
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