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Forvalthingsberattelse

Styrelsen och verkstallande direktéren for Humana Care Real Estate Norge AB, 559222-3159, med
sate i Stockholm, far hdrmed avge arsredovisning for rékenskapsaret 2022-01-01 - 2022-12-31.

Allmant om verksamheten
Humana Care Real Estate Norge AB ska dga och férvalta aktier och andelar, direkt eller indirekt, och
dga och férvalta fastigheter samt bedriva ddrmed férenlig verksamhet. Bolaget har inga anstéllda.

Humana Care Real Estate Norge AB &r ett heldgt dotterbolag till Humana Fastighetsférvaltning AB, org
nr 559222-3126med sate i Stockholm.

Humana Care Real Estate Norge AB ingar i en koncern déar Humana AB, org nr 556760-8475 med
sate | Stockholm, ar moderforetaget och i vilken koncernredovisningen ar upprattad.

Verksamheten i bolaget bedrivs sedan 1 januari 2020 i skattemassig kommission, enligt IL 36 kap, dar
Humana Care Real Estate Norge AB ar kommissionéar och Humana Holding AB, 556645-2206, ar

kommittent.

Utveckling av foretagets verksamhet, resultat och stalining

Belopp 1 kkr

| 2022 2021 2019/2020
Nettoomsatining - - R}
Resulfat efter finansiella poster 657 616 -1
Balansomsluthing 15 954 8 826 16 274
Soliditet % 93 93 5°

Nyckeltalsdefinitioner Not 6

Vasentliga handelser under rdkenskapsaret
Under rakenskapsaret har Humana Care Real Estate Norge AB forvarvat ett nystartat dotterbolag
Humana Care Eiendom 5 AS.

Eget kapital
Balanserat
Aktie- Reserv- resuftat ink!
kapital fond arets resultat
Vid arets bdrjan 50 8 161
Aktiedgartillskott, erhallna ovillkorat 6 694
Vid arets slut 50 14 855

y, v



Humana Care Real Estate Norge AB
559222-3159

Férslag till disposition av féretagets resultat
Styrelsen foéreslar att fritt eget kapital, kronor 14 854 950, disponeras enligt féljande:

Belopp i kKkr
14 855

14 855

Balanseras i ny rakning
Summa

Vad betraffar resultat och stélining i 6vrigt hanvisas till efterfGljande resuitat- och balansrdakning med
tilthérande noter.
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Resultatrakning

Belopp [ Kkr Noft 2022-01-01- 2021-01-01-
2022-12-31 2021-12-31

Rorelsens kostnader

Ovriga externa kostnader -5 -4

Rorelseresultat - -4

Resultat fran finansiella poster

Ranteintakter och liknande resuitatposter 1 591 1374

Réntekostnader och liknande resultatposter -929 194

Resultat efter finansiella poster 657 616

Bokslufsdispositioner

Kommissionsresultat -657 -610

Resultat fore skatt

Arets resultat




Humana Care Real Estate Norge AB
559222-3159

Balansrakning

Belopp I kkr Not 2022-12-31 2021-12-31

TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar

Finansiella anlaggningstillgangar

Andelar i koncernftretag 2 15901 154
Fordringar hos koncerntGretag | 3% 8 570
Andra langfristiga fordringar - 10

- 15 954 8 734
Summa anlaggningstillgangar 15 954 8 734

Omsattningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Fordringar hos koncernféretag - 92

- 92
Summa omsiattningstiligangar - 02
SUMMA TILLGANGAR 15 954 8 826
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Balansrakning
Belopp i kkr Not 2022-12-31 2021-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital
Bundet eget kapital
Aktiekapital 50 50
50 50
Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller f6riust 14 855 8 161
14 855 8 16~
Summa eget kapital 14 905 8 211
Korffristiga skulder
Skulder till koncernféretag 1 049 615
1 049 615
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 15 954 8 826
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Noter
o Not 1 Redovisningsprinciper
E; Belopp | kKkr om inget annat anges.
5
F e
= Allménna redovisningsprinciper
= Arsredovisningen har uppréattats i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens

allméanna rad BFNAR 2012:1. Arsredovisning ech koncernredovisning (K3).

Varderingsprinciper m m
Tillgangar, avsattningar och skulder har varderats utifran anskaffmngsvarden om inget annat anges

nedan.

Finansiella tillgdngar och skulder
Finansiella tillgangar och skulder redovisas | enlighet med kapitel 11 (Finansiella instrument varderade
utifran anskaffningsvéarde) i BENAR 2012:1.

Andelar | koncernforetag
Andelar i dotterféretag redovisas {ill anskaffningsvarde minskat med ackumulerade nedskrivningar. |
anskaffningsvardet ingar férutom inkdpspriset dven utgifter som ar direkt hantoriiga till 1érvarvet.

Aktiedgattillskott
Aktiedgartillskott som ldmnats utan att emitterande aktier eller andra egetkapitalinstrument erhallits |
utbyte redovisas direkt | eget kapital.

Nedskrivningar - andelar i koncernforetag

Vid varje batansdag bedéms om det finns nagon indikation pa att en tillgangs vérde &r ldgre &n dess
redovisade varde. Om en sadan indikation finns, berédknas fillgangens atervinningsvarde.

Skatt

Skatt pa arets resultat i resultatrédkningen bestar av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Aktuell skatt &r
inkomstskatt for innevarande rakenskapsar som avser arets skattepliktiga resultat och den del av
tidigare rékenskapsars inkomstskatt som annu inte har redovisats. Uppskjuten skait ar inkomstskatt
for skattepliktiat resultat avseende framtida rékenskapsar till foljd av tidigare transaktioner eller

handelser.

Uppskjuten skatteskuld redovisas for alla skattepliktiga temporéra skillnader, dock inte for femporéra
skillnader som héarror fran forsta redovisningen av goodwnl Uppskjuten skattefordran redovisas for
avdragsgilla temporara skillnader och f6r mdjligheten att i framtiden anvéanda skattemassiga
underskottsavdrag. Varderingen baseras pa hur det redovisade vardet for motsvarande fillgang eller
skuld férvantas atervinnas respektive regleras. Beloppen baseras pa de skattesatser och skatteregler
som &r beslutade fore balansdagen och har inte nuvardesberaknats.

Uppskjutna skattefordringar har vérderats till hégst det belopp som sannolikt kommer att atervinnas
baserat pa innevarande och framtida skattepliktiga resultat. Varderingen omprovas varje balansdag.

Y /4



Humana Care Real Estate Norge AB * 7(9)
559222-3159

Eventualforpliktelser

En eventualfGrpliktelse ar:

-En mojlig foérpliktelse som till f0ljd av intréffade handelser och vars forekomst endast kommer att
bekraftas av en eller flera osékra framtida h&ndelser, som inte helt ligger inom foretagets kontroli,
intraffar eller uteblir, eller

-En befintlig forplikielse till f6ljd av intraffade héndelser, men som inte redovisas som skuld eller
avsattning eftersom det inte ar sannolikt att ett utfléde av resurser kommer att krdvas for att reglera
forpliktelsen eller forplikielsens storlek kan inte berdknas med ftillracklig tillférlitlighet.

Eventualforpliktelser ar en sammanfattande beteckning for sadana garantier, ekonomiska ataganden
och eventfuella forpliktelser som inte tas upp i balansrakningen.

Not 2 Andelar i koncernforetag
2022-12-31 2021-12-31

Ackumulerade anskaiffningsvérden

Vid arets borjan 154 123
-FOrvarv 31 31
-Aktieagartillskott _ 15716

Redovisat varde vid arets slut 15 901 154

Specifikation av moderforetagets innehav av aktier och andelar i koncernforetag
Agarandelen av kapitalet avses, vilket &ven Overensstadmmer med andelen av résterna for totalt antal

aktier.
Antal Redovisat
Doftterforetag / Org nr/ Sate andelar [ % varde
Humana Care Eiendom AS, 922597871, Tonsberg 1 000 100 2 343
Humana Care Eiendom 2 AS, 823755872, Tonsberg 3 000 100 2 363
Humana Care Eiendom 3 AS, 925669342, Tonsberg 3 000 100 4 258
Humana Care Eiendom 4 AS, 927119757, Tonsberg 3 000 100 6 806
Humana Care Eiendom 5 AS, 927966263, Tonsberg 3 000 100 31
15 901

Not 3 Stillda sakerheter och eventualforplikteiser

Stéallda sdakerheter |
2022-12-31 2021-12-31

Stéllda sdkerheter Inga Ihga

Eventualforpliktelser
Bolaget har inga eventualforpliktelser.

Not 4 Vidsentliga handelser efter rakenskapsarets slut
Inga vasentliga handelser har intréffat efter rakenskapsarets slut

1
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Not 5 Koncernuppgifter
Humana Care Real Estate Norge AB ar ett helagt dotterbolag till Humana Fastighets Holding AB, org

nr 559224-3322 med sate | Stockholm.

Humana Care Real kEstate Norge AB ingar i en koncern dar Humana AB, org nr 556760-8475 med
sate | Stockholm, ar moderforetaget och i vilkken koncernredovisningen ar upprattad.

Verksamheten i bolaget bedrivs sedan 1 januari 2020 i skatteméassig kommission, enligt IL 36 kap, dar
Humana Care Real Estate Norge AB @r kommissionar och Humana Holding AB, 556645-2206, ar

committent.

Not 6 Nyckeltalsdefinitioner

Balansomslutning:
Totala tillgangar.

Soliditet:
(Totalt eget kapital + 79,4 % av obeskattade reserver) / Totala tillgangar. W
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Underskrifter

Stockholm den 28 mars 2023
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channa Rastad Hans BRaplgren
Styrelseordiérande och VD Styrelseledamot

[

Johan Elfstadius
Styrelseledamot

Var revisionsberéattelse har [@mnats 2023-03-28

KPMG AB

blsne )

Helena Nilsson
Auktoriserad revisor
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Faststallelseintyg

Undertecknad styrelseledamot i Humana Care Real Estate Norge AB intygar harmed dels att denna
kopia av arsredovisningen éverensstdmmer med originalet, dels att resultat- och balansrékningen
faststéllts pa arsstamma 2023-03-28 . Stdmman beslutade ocksa att godk&nna styrelsens forslag il

resultatdisposition.

Stockholm den 28 mars 2023

ahﬁ{stad

Styrelseordférande
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Grund for uttalanden

revisionsherdttelse

Till bolagsstdmman i Humana Care Real Estate Norge AB, org. nr §569222-3159

Rapport om arsredovisningen

Vi har utfért en revision av arsredovisningen fér Humana Care Real Estate Norge AB for ar 2022.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden rativisande
bild av Humana Care Real Estate Norge ABs finansiella stéllning per den 31 december 2022 och av dess finansiella resultat fér aret enligt

arsredovisningslagen. Forvaltningsberéttelsen ar férenlig med arsredovisningens 6vriga delar.
Vi fillstyrker darfor att bolagsstdmman faststaller resultatrédkningen och balansrakningen.

Vi har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt dessa standarder
beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi r oberoende i férhallande till Humana Care Real Estate Norge AB enligt god revisorssed |

Sverige och hari ovrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionshevis vi har inhamtat &r tillrdckliga och dandamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens och verkstillande direktérens ansvar

Det &r styrelsen och verkstéllande direktdren som har ansvaret for att
arsredovisningen upprattas och att den ger en réttvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen och verkstallande direktéren
ansvarar dven for den interna kontroll som de bedémer &r nddvandig
for att upprétia en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen oct

verkstallande direktoren for bedémningen av bolagets férmaga att

Revisorns ansvar

Vara mal ar att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag,
och att |&mna en revisionsberéttelse som innehaller vara uttalanden,
Rimlig sékerhet &r en hdg grad av sdkerhet, men &r ingen garanti for
att en revision som utférs enligf 1ISA och god revisionssed | Sverige
alltid kommer att upptécka en vésentlig felaktighet om en sadan
finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller
misstag och anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans
rimligen Kan forvintas paverka de ekonomiska besiut som
anvandare fattar med grund | arsredovisningen. .

Som del av en revision enligt ISA anvénder vi professionellt omdéme
och har en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen.
Dessutom:

—- jdentifierar och beddémer vi riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar ach utfoér granskningsatgarder bland annat
utifran dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som &r

tillrdckliga och @ndamalsenliga for att utgdra en grund for vara

uttalanden. Risken for att inte upptédcka en vasentlig felaktighet
till féljd av oegentligheter &r hdgre dn fér en vasentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller asidoséttande av intern kontroll,

— skaffar vi oss en forstaelse av den del av bolagets interna
kontroll som har betydelse f6ér var revision for att utforma
granskningsatgdrder som &ar lAmpliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala oss om effekiiviteten |
den interna kontrollen.

Revisionsheritielse Humana Care Real Estate Norge AB, org. nr 559222-3159, 2022

forts&tia verksamheten. De upplyser, nar sa &r tillampligt, om
fornallanden som kan paverka formagan att fortsétta verksamheten
och att anvidnda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om forisatt
drift tillampas dock inte om styrelsen och verkstéilande direktéren
avser att likvidera bolaget, upphéra med verksamheten eller inte har
nagot realistiskt alternativ till att goéra nagot av detia.

— ‘utvarderar vi I&mpligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens och verkstéllande
direktérens uppskattningar i redovisningen och tillhérande
upplysningar,

— drar vi en slutsats om l&mpligheten i att styrelsen och
verkstéllande direktdren anvander antagandet om fortsatt drift
vid uppréttandet av arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats,
med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det
finns nagon vasentlig osékerhetsfaktor som avser sadana
héndelser eller forhallanden som kan leda {ill betydande {vivel
om bolagets formaga att fortsétta verksamheten. Om vi drar
slutsatsen att det finns en vasentlig osékerhetsfaktor, maste vi i
revisionsberéttelsen fésta uppmaéarksamheten pa upplysningarna
| arsredovisningen om den vasentliga osdkerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar &r otillrackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis
saom inhadmtas fram tiil datumet f6r revisionsberéttelsen. Dock
kan framiida h&ndelser eller forhallanden géra att ett bolag inte
langre kan fortsédtta verksamheten.

—— utvarderar vi den dvergripande presentationen, sfrukturen och
innehallet | arsredovisningen, déribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande fransaktionerna och
handelserna pa ett sitt som ger en réttvisande bild.,

Vi maste informera styrelsen om bhland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den. Vi maste ocksa
informera om betydelsefulla iakitagelser under revisionen, daribland
de eventuella betydande brister i den interna kontrolien som vi

identifierat.

1(2)%1/



Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Utialanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision av styrelsens och verkstallande direkidrens férvaltning féor Humana Care
Real Estate Norge AB for ar 2022 samt av férslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att bolagsstdmman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledamdter och verkstéllande

direktdren ansvarsfrihet for rékenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar
oberoende i férhallande till Humana Care Real Estate Norge AB enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska

ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och &ndamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens och verkstallande direktérens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret fér férslaget till dispositioner
betradffande bolagets vinst eller fériust. Vid fdrslag till utdelning
innefattar detta bland annat en beddémning av om utdelningen &r
forsvarlig med hansyn till de krav som bolagets verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar f6r bolagets organisation och férvaltningen av
bolagets angeldgenheter. Detfa innefattar biand annat att fortidpande

beddma bolagets ekonomiska situation och att tillse att bolagets

Revisorns ansvar

Vart mal betrdffande revisionen av férvaltningen, och darmed vart
uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis fér att med
en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot
eller verkstallande direkttren i nagot vasentligt avseende:

— foretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig fill nagon
forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
bolaget, eller

—— pa nagot annat sétt handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av
bolagets vinst eller forlust, och ddrmed vart uttalande om detta, dr att
med rimlig grad av sdkerhet beddéma om férslaget ar férenligt med

aktiebolagslagen.

Rimlig sé&kerhet &r en hdg grad av sdkerhet, men ingen garantii for att
en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer
att upptdcka atgarder eller férsummelser som kan fGranleda

Stockholm den 28 mars 2023

KPMG AB

g

Helena Nilsson

Auktoriserad revisor

Revisionsberattelse Humana Care Real Estate Norge AB, org. nr 559222-31569, 2022

organisation &r utformad sa att bokféringen, medelsférvaltningen och
bolagets ekonomiska angelagenheter i évrigt kontrolleras pa ett
betryggande sétt.

Verkstéllande direktdren ska skota den l16pande forvaltningen enligt
styrelsens riktlinjer och anvisningar och bland annat vidta de
atgarder som ar nédvindiga for att bolagets bokftring ska fullgdras i
dverensstammelse med lag och for att medelsforvaliningen ska
skétas pa ett betryggande sétt.

ersdttningsskyldighet mot bolaget, eller att ett férslag till disposifioner
av bolagets vinst eller férlust inte &r forenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander
vi professionellt omd&me och har en professionelit skeptisk
installning under hela revisionen. Granskningen av férvalthingen och
forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust grundar sig
framst pa revisionen av rdkenskaperna. Vilka tillkommande
granskningsatgarder som utférs baseras pa var professionella
beddmning med utgangspunkt i risk och vésentlighet. Det innebér att
vi fokuserar granskningen pa sadana atgarder, omraden och
férhallanden som &r védsentliga for verksamheten och dér avsteq och
dvertradelser skulle ha sarskild betydelse t6r bolagets situation. Vi
gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgarder och andra férhallanden som &r relevanta f6r vart uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag t6r vart uttalande om styrelsens
férslag till dispositioner betrédffande bolagets vinst eller férlust har vi

granskat om forslaget ar férenligt med aktiebolagslagen.
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