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ARSREDOVISNING
for

Terner Forvaltnings AB
Org.nr. 556153-7480

Styrelsen far hirmed avlimna arsredovisning for rikenskapsaret 2022-01-01 - 2022-12-31
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- forvaltningsberittelse 2

- resultatrikning 4

- balansrikning 5

- noter 7

- underskrifter 11

Undertecknad styrelseledamot i Terner Forvaltnings AB intygar hdrmed, dels att denna kopia av arsredovisningen
overensstimmer med originalet, dels att resultat- och balansrdkning faststéllts pa arsstimma den 1 juni 2023.

Stamman beslot tillika godkénna styrelsens forslag till vinstdisposition.

Goteborg 2023-06-01

----------------------------------------------------------------------------------------------------------------------

Ingvar ‘Lefher
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Terner Forvaltnings AB
Org.nr. 556153-7480

FORVALTNINGSBERATTELSE

Arsredovisningen ar upprittad 1 svenska kronor, SEK.
\

>
Werksamheten
f"u,

3 -
E;éllmant om verksamheten

‘Bolagets verksambhet &r att aga och forvalta fastigheter och virdepapper. Bolaget éger sammanlagt 9 st fastigheter i

‘Kungsladugard, Goteborg.
fF}Gretagets site 4r Kungsbacka.

Flerarsoversikt

Nettoomsitining

Resultat efter finansiella poster
Soliditet (%)

Balansomslutning

Definitioner av nyckeltal, se noter

Forandringar 1 eget kapital

Belopp vid arets ingang
Resultatdisposition enligt beslut av
arsstimma:

Utdelning till aktiedgare

Arets resultat

Belopp vid arets utgang

Resultatdisposition

Medel att disponera:
Balanserat resultat
Arets resultat

Forslag till disposition:
Balanseras 1 ny rikning

2022
9275 300
-809 822
11,67

91 844 460

Aktiekapital
1 500 000

1 500 000

2021 2020
9 587 610 9 395 3380
15 437 880 -154 862
23,01 10,03
111 965 839 91 762 856
Reserv-
fond
300 000
300 000
3 807 889
34078
3 841 967
8 841 967
8 841 967 .
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2019
9293 396
97 504
11,57

77 625 823

Ovrigt fritt
eget kapital
23 807 889

-15 000 000
34 Q78

3 841 967




Terner Forvaltnings AB
Org.nr. 556153-7480

Betrdffande bolagets resultat och stéllning 1 6vrigt hinvisas till efterfoljande
resultat- och balansriakningar med tillhdrande noter.
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Terner Forvaltnings AB
Org.nr, 556153-7480

RESULTATRAKNING

2 Rorelseintikter, lagerforandringar m.m.

(b Nettoomsdattning

e P o . e

Ch Ovriga rorelseintikter

*2 Summa rorelseintikter, lagerforandringar m.m.
&

e~

. o i

c~1 Rorelsekostnader

Ovriga externa kostnader
Personalkostnader

Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar
Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Resultat fran andelar i koncernforetag
Réanteintakter

Riantekostnader

Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner
Erhéllna koncernbidrag

Fordndring av dveravskrivningar
Summa bokslutsdispositioner

Resultat fore skatt

ﬂrets resultat

Not
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2022-01-01
2022-12-31

9275 800
177 465

9 453 265

-6 995 550
-1 704 079
-761 993

-0 461 622

-8 357

1 202 634

146 892
-2 150 991

-801 465

-809 822

743 900
100 000

343 900

34 078

34 078

2021-01-01
2021-12-31

9587 610
38 476

9 626 086

-7 345 374
-1 536 928
-888 145

9770 447

-144 361

18 025 795

0
2443 554

15 582 241

15437 330

1 138 506
-86 376

1052 130

16 490 010

16 490 010
B




Terner Iorvaltnings AB
Org.nr. 556153-7480

BALANSRAKNING 2022-12-31 2021-12-31
Not

IT ILLGANGAR

)

l‘ﬁ:;.

cAnlaggningstillgangar

0

Ej\lateriella anliaggningstillgangar

¢Byggnader och mark 4 23 182 046 23 802 691
Inventarier, verktyg och installationer S 768 140 754 093
Summa materiella anldggningstillgangar 23 950 186 24 556 789
Finansiella anliggningstillgangar
Andelar 1 koncernféretag 6 40 521 922 40 944 288
Summa finansiella anléiggningstillgangar 40 521 922 40 944 288
Summa anlaggningstillgangar 64 472 108 65 501 Q77
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Fordringar hos koncernforetag 23 856 939 26 771 3935
Ovriga fordringar 94 412 16 284 614
Forutbetalda kostnader och upplupna intédkter 371 502 183 367
Summa kortfristiga fordringar 24 322 853 43 241 376
Kassa och bank
Kassa och bank 3 049 499 3223 386
Summa kassa och bank 3 049 499 3223 386
Summa omsattningstillgangar 27 372 352 46 464 762
SUMMA TILLGANGAR 91 844 460 111 965 839,

%;_4
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Terner Forvaltnings AB
Org.nr. 556153-7480
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BALANSRAKNING 2022-12-31 2021-12-31
Not

~EGET KAPITAL OCH SKULDER

g |

g;!iget kapital

G

EfBundet eget kapital

<Aktiekapital 1 500 000 1 500 000
Reserviond 300 000 300 000
Summa bundet eget kapital 1 800 000 1 800 000
Fritt eget kapital
Balanserat resultat 8 807 889 7317 879
Arets resultat 34 078 16 490 010
Summa fritt eget kapital 8 841 967 23 807 889
Summa eget kapital 10 641 967 235 607 889
Obeskattade reserver
Ackumulerade 6veravskrivningar 99 013 199 013
Summa obeskattade reserver 99 013 199 013
Langfristiga skulder 7
Ovriga skulder till kreditinstitut 79 180 500 81 917 888
Summa langfristiga skulder 79 180 500 81 917 888
Kortfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut 0 192 540
Leverantorsskulder 308 102 406 157
Skulder till koncernfGretag 240 470 724 156
Ovriga skulder 223 941 1 820 848
Upplupna kostnader och forutbetalda intikter 1 150 467 1 097 348
Summa kortfristiga skulder 1 922 980 4 241 049
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 91 844 460 111 965 839%:




Terner Forvaltnings AB
Org.ar, 356153-7480

NOTER

£
ih.:’:_;

e~

-Not 1  Redovisnings- och virderingsprinciper

Arsredovisningen dr upprittad 1 enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsndmndens allménna rad

Efé (BEFNAR 2016:10) om arsredovisning 1 mindre foretag.
o
E‘j Materiella anldggningstillgangar
o Tillimpade avskrivningstider: bl
Byggnader och mark >0
Inventarier, verktyg och installationer S-7
Noter till resultatrikningen
Not2 Medelantal anstillda 2022 2021
Medelantal anstillda
Medelantalet anstidllda bygger pa av bolaget betalda
narvarotimmar relaterade till en normal arbetstid.
Medelantal anstillda har varit 2,00 2,00
Not3 Resultat fran andelar i koncernforetag 2022 2021
Resultatande] Terner Forvaltning 1 Kungsbacka
KB 224 005 2277 980
Resultatandel KB Kungsladugard 80:16 868 922 860 278
Resultatandel KB Klareborgsgatan 109 706 882 200
1 202 633 1 970 458

Sida 7 av 11

k




Terner Forvaltnings AB
Org.nr. 556153-7480

NOTER

Eﬁ\loter till balansrakningen

M

¢~

3

<Not4 Byggnader och mark

5

7

. Ingaende anskaffningsvérden

! Forsdljningar/utrangeringar
Utgaende anskaffningsvirden
Ingaende avskrivningar
Aterférda avskrivningar pa
forsdljningar/utrangeringar
Arets avskrivningar
Utgaende avskrivningar
Redovisat virde

laxeringsvdrden

Mark
Byggnader

Not5 Inventarier, verktyg och installationer

Ingaende anskaffningsviérden
Inkop
Forsédljningar/utrangeringar
Utgaende anskaffningsvirden
Ingaende avskrivningar
Aterforda avskrivningar pa
térsdlyningar/utrangeringar
Arets avskrivningar
Utgaende avskrivningar
Redovisat virde

Sida 8 av 11

2022-12-31

40918 181
0

40 918 181
-17 115 490

0
-620 645

-17 736 135

23 182 046

95 726 000
35 182 000

180 908 000

2022-12-31

1 484 994
330 425
-385 816

1429 603
-730 896

2107381
-141 348

-661 463

2021-12-31

45 169 431
4251 250

40 918 181
177779 954

1362616
-698 152

-17 115 490

23 802 691

89 671 000
77 604 000

167 275 000

2021-12-31

1296 078
693 816
-504 900

1 434 994
-864 279

323 376
-189 993

768 140

-730 896

754 098 4




Terner Forvaltnings AB
Org.nr. 556153-7480
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NOTER
',':_y ot 6 Andelar i koncernforetag 2022-12-31 2021-12-31
"D
EFE Foretag Antal Redovisat Redovisat
::g /Kapital-
e Organisationsnummer Site andel % virde viirde
& KB Kungsladugérd 80:16 50 -1 522 858 -1 606 780
916832-8087 Hiarryda 50,00%
KB Klareborgsgatan Ingvar Terner 50 5 507 702 5 907 996
016444-2742 Hiarryda 50,00%
Terner Forvaltning 1 Kungbacka KB 50 2 665 049 2771 044
069715-6587 Kungsbacka 50,00%
Fastighets AB Trekanten 8 100 11 101 925 11 101 925
556569-7587 Kungsbacka 100,00%
Spekedals Fastighets AB 100 10 253 473 10 253 473
556809-3149 Goteborg 100,00%
Terner Bjorken 8 Fastighets AB 100 12 516 630 12 516 630
556211-5757 Goteborg 100,00%
Fastighets AB Kungsladugard 80:12 100 0 100 000
0,00%
40 521 921 41 044 288
Uppgifter om eget kapital och resultat Eget kapital Resultat
KB Kungsladugard 80:16 -3 278 268 868 922
KB Klareborgsgatan Ingvar Terner 692 047 109 706
Terner Forvaltning 1 Kungbacka KB 1 077 929 224 003
Fastighets AB Trekanten 8 360 165 -870
Spekedals Fastighets AB 621 607 243 335
Terner Bjorken 8 Fastighets AB 862 057 167
Totala andelar 1 koncernfGretag
Ingaende anskaffningsvirden 40 944 288 40 737 634
Inkop 0 206 655
Forsdliningar -422 366 0
Utgaende anskaffningsvirden 40 521 922 40 944 283
Redovisat virde 40 521 922 40 944 238
Not7 Langfristiga skulder 2022-12-31 2021-12-31
Forfaller senare dn 5 ar 79 180 500 81 580 500 A




Terner Forvaltnings AB
Org.nr. 556153-7480

NOTER

"-:ﬁ:h .o .
Lg;Ovrlga noter
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<zNot 8  Stiillda séikerheter
£

¢ Fastighetsinteckningar

Aktier 1 dotterbolag

Tillgdngar med dganderittsforbehall
Not 9 Eventualforpliktelser

Ansvar som komplementidr 1 kommanditbolag
Borgensiorbindelser for koncernforetag

varav till forman for koncernforetag

Not 10 Koncernforhallanden

Bolaget dr heldgt dotterbolag till Fastighetsgruppen Terner AB, Org. nr 556868-6660, Kungsbacka.

2022-12-31

82 281 600

33 872 028

0

2022-12-31

11 268 660
37725 350

14994 510

14994 510

2021-12-31
82 281 600
33 872 028

717 863
2021-12-31

11 416 641
5 975 050

17 391 691

17 391 691

Bolaget d4r komplementir 1 KB Klareborgsgatan Ingvar Terner, 916444-2742, KB Kungsladugard 80:16,

916832-8087 och Terner Forvaltning 1 Kungsbacka KB, 969715-6587. Samtliga tre KB:n bedriver

tastighetsforvaltning.
Not 11 Definition av nyckeltal

Soliditet

Justerat eget kapital 1 procent av balansomslutning A
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Terner Forvaltnings AB
Org.nr. 556153-7480

NOTER
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Ingvar Terner

Min rdvigion berittelse har lamnats den 1 juni 2023
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REVISIONSRBERATTELS

(il

Till bolagsstamman i Terner Forvaltnings AB
Org.nr.556153-7480

Rapport om arsredovishingen
Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Terner Forvaltnings AB fér ar 2022,

Enfigt min uppfattning har arsredovisningen upprattatsienlighet med arsredovisningslagen och ger enialla vasentliga avseenden

rattvisande bild av Terner Forvalinings ABs finansiella stadlining per den 31december 2022 och av dess finansiella resultat fdr aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsherdttelsen dr fdrenlig med arsredovisningens gvriga delar.

Jag tlllstyrker ddrfor att bolagsstamman faststdller resultatrakningen och balansrdakningen.
Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing {ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa standarder

beskrivs narmareiavsnittet "Revisorns ansvar”, Jag dr oberoendeiforhaliande tilt Terner Forvaltnings AB enligt god revisorssed i Sverige
och har i Bvrigt fullgjort mitt yrikesetiska ansvar enligt dessa krav

Jag anser atf de revisionshevis jag har inhdamtat dr tillrdckliga och dndamalsenliga som grund for mina uttalanden
Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas och att den ger en rdttvisande bild enligt arsredovisningslagen

Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedomer dar nodvandig for att upprdtta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstap

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedomningen av bolagets formaga att fortsdtta verksamheten, Den upplyser

ndr sa ar tilldmpligt, om férhallanden som kan paverka formagan att fortsdtta verksamheten och att anvanda antagandet om fortsatt drift
Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal ar att uppna enrimlig grad av sdkerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att lamna enrevisionsberdttelse som innehaller mina uttalanden, Rimlig sdkerhet ar
en hog grad av sékerhet, men dr ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptdcka en vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara

vdsentliga om de enskilt eller tillsammans rimiigen kan forvantas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grundi
arsredovisningen.

Som del av enrevision enligt 1ISA anvdnder jag professionellt omddme och har en professionellt skeptisk installning under hela revisionen
Dessutom:

identifierar och beddmer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag,
utformar och utfor granskningsatgdrder bland annat utlfran dessa risker och Inhamtar revisionsbevis som ar tillrdckiiga och @ndamalsenliga

for att utgdra en grund fOr mina uttalanden. Risken fdr att inte upptdcka en visentlig felaktighet till foljd av cegentligheter dr hogre dn for en

vasentlig felaktighet som beror pa misstag, eftersom cegentligheter kan innefatta agerande i maskapi, forfalskning, avsiktliga
uteldmnanden, felaktig information eller asidosattande av intern kontroll,

skaffar Jag mig en forstaelse av den del av bolagets Interna kontroll som har betydelse for min revision for att utforma

granskningsatgdrder som dr ldmpliga med hdnsyn till omstdndigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteteniden interna
kontrollen.

utvdrderar jag lamplighetenide redovisningsprinciper som anvdnds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen och
tiilhorande upplysningar.,

drar jag en slutsats om lampligheten| att styrelsen anvander antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av arsredovisningen. Jag drar
ocksa en slutsats, med grundi de inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon vdsentlig osdkerhetsfaktor som avser sadana
hdndelser eller férhallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets formaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste jag i revisionsberdttelsen fasta uppméarksamheten pa upplysningarnai arsredovisningen om
den vdsentiiga osdkerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar otilirdckliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina slutsatser

baseras pa de revisionsbevis sominhdmtas fram till datumet for revisionsberdttelsen. Dock kan framtida héndelser elter forhallanden gora
att ett bolag inte langre Kan fortsdtta verksamheten.

utvdrderar jag den overgripande presentationen, strukturen och innehallet i drsredovisningen, déribland upplysningarna, ach am
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och hdndelserna pa ett satt som ger en rdttvisande bild

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den. Jag maste ocksa

nformera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, ddribland de eventuella betydande brister i deninterna kontrollen som jag
dentifierat. &_
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar
Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utfért enrevision av styrelsens forvaltning f&r Terner Forvaltnings AB {Or ar 2022
samt av forslaget till dispositioner betrdffande bolagets vinst eller forlust

Jag tillstyrker att bolagsstdmman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledamoter
ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssedi Sverige, Mitt ansvar enligt denna beskrivs ndrmareiavsnittet "Revisorns ansvar”. Jag ar

oberoende i forhallande till Terner Forvaltnings AB enligt god revisorssedi Sverige och har i ovrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt
dessakrav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar tillrdckliga och dndamalsenliga som grund fér mina uttalanden
Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betrdffande bolagets vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning innefattar

detta bland annat en bedomning av om utdelningen ar forsvarlig med hansyn till de krav som bolagets verksamhetsart, omfattning och
risker staller pa storleken av bolagets egna Kapital, Konsolideringsbehov, likviditet och stalining i ovrigt,

Styrelsen ansvarar fdr bolagets organisation och fdrvaltningen av bolagets angeldgenheter, Detta innefattar bland annat att fortidpande

bedtma bolagets ekonomiska situation och att tilise att bolagets organisation ar utformad sa att bokfdringen, medelsfarvaltningen ach
bolagets ekonomiska angeldgenheteriovrigt kontrolleras pa ett betryggande satt
Revisorns ansvar

Mitt mal betrdffande revisionen av forvaltningen, och darmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, dr att inhamta revisionsbevis for att med en
rimlig grad av sakerhet kunna beddma om nagon styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

. foretagit nagon atgard eiler glort sig skyldig till nagon forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot bolaget, eller

- panagot annat satt handlat i strid med aktiebolagstagen, arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Mitt mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust, och darmed mitt uttalande om detta, ar att med
rimiig grad av sdkerhet bedoma om forslaget &r forenligt med aktiebolagsiagen

Rimlig sdkerhet dr en hdg grad av sdkerhet, meningen garanti far att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer
att upptdcka atgdrder eller forsummelser som kan foranleda ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forsiag till dispositioner av
bolagets vinst eller forlust inte ar forenligt med aktiebolagslagen

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander jag professionellt omdome och har en professionellt skeptisk installning
under hela revisionen, Granskningen av forvaltningen och férslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust grundar sig framst pa
revisionen av rdkenskaperna. Vilka tilkommande granskningsatgdrder som utférs baseras pa min professionella bedmning med
utgangspunklirisk och vasentlignet. Det innebar att jag fokuserar granskningen pa sadana atgdrder, omraden och forhallanden som ar
vasentliga for verksamheten och ddr avsteg och Svertradelser skulle ha sarskild betydelse for bolagets situation, Jag gar igenom och provar
fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra forhallanden som dr relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet, Som
underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betrdffande bolagets vinst eller forlust har jag granskat styrelsens
motiverade yttrande samt ett urval av underlagen for detta for att kunna bedtma om forslaget &r forenligt med aktiebolagslagen

Goteborg 1juni 2023
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