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Orgnr, 359032-2045

Styrelsen far hidrmed avlidmna arsredovisning 16r rikenskapsaret 2024-01-01--2024-12-3 1

intygar hiirmed, dels att denna kopia av drsredovisningen dverensstimmer
med originalet, dels att resuliat- och balansrikning faststillts pa arsstdmma den 30 juni 2025.

stimman beslét tillika godkdnna styrelsens f6rslag till vinstdisposition.

-06-30

Toblas Gronvall
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styrelsen tar hirmed avidmna arsredovisning t6r rékenskapsaret 2024-01-01--2024-12-31
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émmém%mmgm ir upprittad i svenska kronor, SEK.

Verksamheten
Bolaget har sitt site i M

falmé och dger och fGrvaltar fastigheter 1 Eskilstuna. Forteckning Sver dgda fastigheter finns 1 not 9.

Flerarsjimforelse
2024 2023 2022 2021 2020
Nettoomsétining 11039492 14 259 242 15601 396 16 463 809 16 408 203
Resultat efter finansiclla poster -10 1635 667 -5 555 411 5412 601 9 639 524 -1 080 361
Balansomslutning 313 132 251 520 956 720 319 196 377 285 725 375 276 225 013
Justerad soliditet® 12,4% 7.3% 12,1% 30,8% 28,0%

g av mellanskillnad mellan marknadsviivdet och boldet vivde avseends bolagets fastiphetsinnehav dividerat med swoma tillgdngar med tillagg av

*Ezet kapital med ti
saellanskillnad mellan marknadsviiedet och bakfirt virde avseende bolagets fastighetsinnehav.

Under &r 2024 noterades att bolaget hade debiterat for hdg hyra ayseende pareringsgarage till dotterbolaget avseende
ar 2021 till 2023, For higt debhiterade hyror har krediterats under 2024 vilket térklarar minskningen 1 netioomsitining

]|}

Agarférhillanden

Bolaget dr dotterbolag till Heimstaden Bostad Invest 4 AB, org nr 356871-1104, med séite 1 Malmd. Heimstaden Bostad
Invest 4 AB ingar i en koncern dér Heimstaden Bostad AB (publ), org nr 556864-0873 med sfite i Malmd, upprittar
kaoncernredovisning, Heimstaden Bostad AB ingar 1 en kmmm dir Heimstaden AB (publ), org nr 336670-0453 med séite 1
Malmd, upprittar koncernredovisning, Heimstaden AB #r i sin tur dotterbolag till Fredensbarg AS, org nr 929 301 684, med
sdte i Norge som upprittar koncernredovisning. Fredensborg AS ingér i en koncern dir Fredensborg 1994 AS, org nr 943
582 815, dr moderbolag. Fredensborg 1994 AS uppréttar koncernredovisning 16r den stirsta koncernen.
Koncernredovisningen for Fredensborg 1994 AS kan erhallas via posti@tredensborg.no.

Viisentliga hiindelser under rikenskapsiret

Under 2024 har fastighetsmarknaden visat tecken pé stabilisering efier den osiikerhet som priglade 2023, 1 bérjan av dret
ridde enighet om aft rintorna hade nafi sin topp, och vi har under aret sett en nedgang i réintorna, med en inflation som
under delar av 2024 legat under Riksbankens langsiktiga inflationsmal om tva procent.

ing, tillsammans med en kapitalmarknad som #ter Gppnat upp {6r fastighetsbolag, har bidragit till en
av avkastmngskraven 10r bostadslastigheter,

Denna rdntenedg
aterhdmtning pé transakiionsmarknaden och en stabilisering

Bostadsfastigheter fortséitter att vara en atiraktiv invesiering med stabila kassafldden och langsiktig virdetillvixt. Den
strukturella bostadsbristen, i kombination med begrinsad nyproduktion, skapar en fortsatt stark efteriragan och goda
forutsittningar fér en hig uthyrningsgrad framdver.

De makroekonomiska faktorer som de senaste dren kraftigt pAverkat fastighetsbranschen har leit till ett dnnu stérre fokus pa
f:ﬁ%&czm forvaltning. Vi har intensifierat vart arbete med att optimera driften av vara fastigheter, minska kostnader och
fGrbétira servicekvaliteten {8r vara hyresgéster,

V1 ser med stor tillforsikt fram emot 2025, med fortsatt fokus pé effekiiv och affirsdriven forvalining, trivsamma boenden,
en attraktiv arbetsplats och héllbarhet. Var ambition dr ait forisitia leverera vérde till vara intressenter genom att kombinera
[6nsamhet med ansvarstagande och ldngsiktighet.

Investeringar

Under rikenskapsaret har bolaget investerat 1 914 kr 1 befintliga forvaltningsfastigheter.

Risker och riskhantering
Bolaget dr genom sin verksambhet utsatt {6r en méngd olika risker. Bolageis bedémda risker dr huvudsakligen relaterade il
nedanstdende:
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Docusign Envelope 1D: BF4661DB-,

Heimstaden Mamnsdagen 1 AB
Org.nr. 359032-2045

Vdrdefdrdndring pa fastigheter

Farvaltningsfastigheter redovisas | balansrkningen till anskaffningsviirde men upplysning om verkligt viirde ldmnas i not.
Savil fastighetsspecifika forsimringar, sasom ligre hyresnivaer och 8kad vakansgrad, som marknadsspecitika f6rsimringar,
sdsom hégre direkiavkastnimgskrav, kan mnebdira att det verkliga viirdet pa fastigheterna kan behéva justeras ned.

Bolagets fastighetsbestand utedrs huvudsakligen av bostider, Fastigheterna genomedr intern kvalitetssikring och exlern
virdering genomfors per balansdagen.

Finansierings- och refinansieringsrisk
Med finansieringsrisk avses risken att finanstering inte kan erhillas, endast kan erhdllas till viss del eller bara kan erhallas
pa 16r bolaget oftirménliga villkor, Motsvarande risk foreligger nlir befintlig finansiering l&per ut och ska aterbetalas vilket

kallas refinansieringsrisk.

Heimstaden Bostads finanspolicy faststiller riskmandat 6r verksambeten, Heimstaden Bostad efterstriivar en langsiktig
att vara oberoende av enskilda Imansieringskéllor.

kapitalbindning. For ait minimera finansieringsrisken dr det ocksi viktigt

Rdnterisk

Réntekostnader dr en av de stdrsta kostnadsposterna, Rinterisk avser risken fér att foréndringar 1 marknadsréintor paverkar
upplaningskostnaden. Rintekostnaderna paverkas frimst av nivan pa aktuella marknadsrintor och bankernas marginaler
samt vilken strategi som viljs for bindningstider.

Réntebindning sker enligt Heimstaden B
efterstriivas anviinds primdrt vlintederivat, Réintederivatsavialen ing

45 av Heimstaden Bostad AB,

Hyresintikier och hyresutveckling
Om uthyrningsgrad eller hyresnivier sjunker paverkas resultatet negativt. Bolaget dr ocksa beroende av att hyresg
betalar avtalade hyror i tid och 1 &vrigt fullgdr sina forplikielser,

Bolagets fastigheisbestdnd vigdrs huvudsakligen av bostider. PA de marknader dir bolaget dger fastigheter rader 1dag en

stark efterfrigan pa bostider samtidigt som utbudet #r relativt konstani, vilket ger en lag vakans och et sikert intiikisilide.

Fastighets- och underhallskostnader n
Fastighetskostnader utgbrs huvudsakligen av kostnader som dr taxebundna sasom kostnader {6r el, renhallning; vatten och
virme, Bade taxor och 6rbrukning foriindras och paverkar véra driftkostnader, Underhdllsutgifter dr hiinforhiga till atgérder
som syftar till att langsiktigt behdlla fastighetens standard.

Bolagets hyresgéistsavial omfatiar merparten av drifiskostnaderna och innehdller tilldge t6r eventuella ovintade stbrre
forindringar. Bolagel arbetar med planer {6r underhallsatgdrder och reparationer 6 att behalla fastigheternas skick och
standard. En kontinuerhig driftsoptimering och energieffekiivisering dr en central del | arbetet.

Bolagets forviintade framtida utveckling
Under det kommande édret forviintas verksamheten bedrivas med ofriindrad inrikining.

Firslag till disposition av bolagets vinst

Till arsstimmans forfogande star:

balanserat resultat 12 167 074

arets resultat -8 498 341
3 668 733

Styrelsen foreslar att:
i ny rikning dverfores 3 668 733
3 668 733

I

Betrdffande bolagets resultat och stéllning 1 dvrigt hdnvisas till eftertéljande
" ar,

resultat- och balansrikningar med tillhérande till&gpsupplysning

Sida3avi8
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Drocusign Envelope 1D BF4661DB-AAES-4

Heimstaden Namnsdagen 1 AB
Organr, 5359052-2045

Resultatrakning

Hyresintiikter
Serviceintikier
Drittkostnader

Diriftiverskott
Ovriga rirelseintikter

Central administration
Avskrivningar torvaltningsfastighe

Rarelseresultat

Resultat fran finansiella poster
Rinteintikter och liknande resultatposter
Rintekostnader och liknande resultatposter

Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner
Erhallna koncernbidrag
Ldmnade koncernbidrag

Resultat fore skatt
skatt pa arets resultat

Arets resultat

Rapport over totalresultat
Arets resultat
Owyriat totalresultat

Summa totalresultat

4A-A158-4DE3DBT45E54

3,5

2024-01-01
2024-12-31

11039 492
| 776 7235
<7 506 485

3 309 732

20 991
-361 321
«1 300 431

3 668 972

9679 826
-23 514 464

2023-01-01
2023-12-31

14259 242
2 082 349
-7 335 907

90035 684

246 138
-373 423
-1299 873

7578 526

8 943 683
-22 077 621

~13 834 638

-1{0 1635 667

2462 384
0

2 462 384

-7 703 283

795 059

-13 133 938

-3 555411

0
-1 520 725

=1 520 725

-7 076 136

-820 279

-8 498 341

-3 498 341
0

-8 498 341
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Heimstaden Namnsdagen 1 AB
Org.nr, 359032-2045

Balansrikning
Tillgangar
Anliageningstillgangar

Materiella anldgeningstilleangar
Férvaltningsfastigheter

Pagaende investeringar fhrvaltningstastigheter
Inventarier

Finansiella anliggningstillgangar
Andelar | koncernftretag
Fordringar hos koncernféretag

Summa anldgeningstillgangar

Kortfristiga fordringar
Kundiordringar

Fordring
Aktuell skaticfordran

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

Kassa och bank
Summa omsittningstilleangar

Summa tillgdngar

EA08745E04

Mot

13
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2024-12-31

202 882 933
187 955
110 110

2023-12-31

264 163 172
192 409
123 934

263 |80 998

241 000 405

241 050 405

204 231 403

23
145 146
8 920 848

5 920 848

513 152 251

204 479 315

30 000
220 8§22 409

220 872 409

485 351 924

225 043
34 377 827
946 500

38 177
35 604 796

0

35 604 796

520 956 720
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Heimstaden Namnsdagen 1 AB
Org.nr. 559032-2045

2024-12-31 2023-12-31

Balansrikning
Mot

Eget kapital, avsiittningar och skulder
Eget kapital

Bundet eget kapital

Aldickapital

Fritt eget kapital
Balanserad vinst

Arets resultat

Summa eget kapital

Avsiittningar
Uppskjuten skatteskuld

Lang

Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
i

skulder till koncerntiretag
Owvriga skulder

fristiga skulder
skulder till kreditinstitut
Skulder till koncernfretag

der

16
17

16

50 000

50 000

50 000

12 167 074
-8 498 341

50000

11063 489
-7 896 416

3 668 733

3718

133

3 180233

3167074

3217074

2385 175

3 180 233

203 387 500
297 450 818

238> 175

222 870 000
287 672 976

200 838 318

2 130 000
241 608
541 0335
020 325

310 542 976

2 280 000
442 992
581 595
101 517

Upplupna kostnader och f@aﬁﬂﬁgﬁtﬁma intdkter 18 | 1 581 999 1 405 392
5414 967 4 811 496

Summa eget kapital och skulder 513 152 251
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Heimstaden Namnsdagen 1 AB
Org.nr. 559032-2045

Rapport 6ver forindring av eget kapital

Balanserat Totalt eget
Aktickapital resultat kapital

Eget kapital 2022-12-31 50 000 11 063 489 11 113 489
Arets resultat =7 896 416 -7 RO6 416

Eget kapital 2023-12-31 50 000 3167 074 3217
Erhillna akticdgartillskott 9 000 000 9 (000 000
Arets resultat -8 498 341 -8 498 341

Eget kapital 2024-12-31 50000 3668733 3718 733

Aktickapitalet var per 2024-12-31 fordelat pa 1 000 A-aktier med en rdst per aktie och ett
kvotvirde om 50 kr per aktie.
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Heimstaden Namnsdagen 1 AB

Org.nr, 559032-2045

Kassaflodesanalys

Den lopande verksamheten
Diriftéverskott

Ovriga rorelseintikter

Centrala administrationskostnader
Frhéllen rdnta mum

Erlagd réinta

Betald inkomsiskatt

Kassaflode frian den lopande verksamheten
fore forindringar av rorelsekapital

Kassaflide fran fordndringar av riirelsekapital
Forfindring av kortfristiga fordringar
Fordndring av kortfristiga skulder

Kassafléde frin den lipande verksamheten
Investeringsverksamheten
Investeringar 1 forvaltningstastigheter

Foarviry av inventarier

Kassaflide fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten

Erhillna aktiefigartillskott

Amortering av 1an hos kreditinstitut

Férdndring fordringar/skulder till koncernfretag

Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Forindring av likvida medel
Likvida medel vid arets bérjan

Likvida medel vid arets slut

Det finns inga ¢ kassal
[AS 7 Rapport dver kassatldd

Mot

Sidadav i

2024-01-01
2024-12-31

5309 732
20 991

-361 321
9679 826
-23 514 464

-8 865 236

-103 201
794 U3 1

-8 174 406

-1 914
0

2023-01-01
2023-12-31

9 (03 684
246 138
»373 423
5943 683
-22 077 621
-208 281

-4 463 819

141 796
107 113

-4 498 502

27317

-1 914

9 000 OO0
-19 632 500
18 808 820

g 176 320

219 726

0
-2 280 000
6 998 228

4718 228

16despaverkande poster inom finansieringsverksamheten i bolaget att specificera i enlighet med



Docusign Envelope |D: BF46610B-AAE

Heimstaden Namnsdagen 1 AB
Org.nr. 559032-2045

Redovisningsprinciper och noter

Not 1 Redovisnings- ach viirderingsprinciper

Heimstaden Namnsdagen 1 ABs verksamhet omfattar att dga och fGrvalta fastigheter, Bolaget fr ett aktiebolag registrerat i
Sverige och med site i Malmd. Adressen till huvudkontoret dr Carl Gustafs Vig 1, 217 42 Malmé.

£
pria

S o ,
ﬁ Allmin information
£

i

Hallbarhetsrapport
Hillbarhetsrapport uppritias av Heimstaden Bostad AB, org nr 356864-0873, med site 1 Malma.
- . edovisning/default.aspx

Grunder for redovisningen
Bolaget har uppréttat sin arsredovisning enligt arsredovisningslagen, Radet {6r finansiell rapporterings rekommendation |

(Redovisning for juridisk person) och uttalande frin Radet for finansiell rapportering. RFR. 2 innebifir att bolaget vid upprittandet
av arsredovisningen ska tillim gt detta dr mdjligt inom ramen for
arsredovisningslagen och med hénsyn till sambandet mellan redovisning och beskattning,

Arsredovisningen har upprittats utifran antagandet om fortlevnad (going concern), TillgAngar och skulder dr viirderade till sina
historiska anskafiningsviirden. Bolaget tillimpar de principer som presenteras nedan. Principerna har tilldmpats konsekvent for
alla presenterade ar, om inte annat anges.

Uppstiillningsform

Bolagets resultatrikning och balansrikning 4r uppstilida enligt drsredovisningslagens scheman. Fran och med rikenskapsar 2024
rikenskapsaret 2024 Serviceintikter pd egen rad. Tidigare %ﬁmmmﬁr har dessa ingitt 1 rz
{0r jdmfdrelsedret har justerats t0r att erhdlla jimtdrbarg belopp.

den Hyresintiikter, Klassificeringen

Intiikier

Hyresintdkierna aviseras 1 f0rskott och periodisering av hyrorna sker linjért s att endast den del av hyrorna som beldper pa
perioden redovisas som intdkier. Férskottshyror redovisas sdledes som {Grutbetalda intdkter. Intdkterna f6rdelas 1 hyresintikier
och serviceintikier,

I det forsindmnda ingar sedvanlig utdebitering av hyra inklusive index samt tilldggsdebitering fOr investeringar samt
fastighetsskatt. Serviceintiikter bestir av tilligesdebitering av taxebundna intéikter och intikier avscende fastighetsskitsel. |
fastighetsskitsel ingdr teknisk tHrvalining av fastigheterna sdasom virme, kyla, sopor och vatten, Jimforelsesiret Ar omriknat
enligt den nya klassificeringen.

Intdkter fran fastighetsftrsdljningar redovisas nir dverforing av betydande risker och {6rmaner Gvergitt till motpart. Som
huvudprincip redovisas dirav dessa intikter pa tilltrddesdagen sdvida det inte strider mot sérslalda villkor 1 kbpeavtalet,

Avskrivningar

Avskrivningar enligt plan avseende forvaltningsfastigheter och inventarier baseras pa historiska anskafiningsvirden efter avdrag
fér eventuellt giorda nedskrivningar och bedimd nyttjandeperiod. Tillgangarnas restviirde bedtms vara ovisentligt vartéir det inte
beaktas. Pa anskaffade tillgdngar under aret berdknas avskeivaningar med beaktande av anskaffningstidpunkt. I enlighet med RFR
2 har bolaget valt att tillimpa RR 24 Farvaltningstastigheter och RR 12 Materiella anligegningstillgangar 1 den lydelse dessa hade
den 31 december 2004, vilket innebiir att komponentavskrivning inte tillimpas. Avskriviningarna gfrs linjért och mark skrivs inte
av.

De olika grupperna av anldggningstillgangar skrivs arligen av med éljande procentsatser:
Byganader 0,3%
Anpassningar avseende byggnader 2%
Byegenadsinventarier 10%,
20%

-

Vad giller bygenadsinventarier, markanldgeningar och inventatier ir rikenskapsenliga avskrivningar desamma som
skatteméssiga avskrivningar. Vad géller bygge o0 aq avskrivningar med
2 .
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Docusign Envelope 1D: BF466108-

Heimstaden Namnsdagen 1 AB
Org.nr. 559032-2045

Nedskrivningar
Redovisat virde pd bolagets anléigg

eoningstillgdngar prévas fortlépande. Om en sidan prévning indikerar att det redovisade vérdet
dverstiger tillgdngens Aervinningsviirde, vilket &r det hipgsta av nettofdrsiliningsvirdet och nyttjandeviirdet, sker nedskrivning
till atervinningsvirdet. Nyttjandevirdet méts som férviintat framtida diskonterat kassatldde, Nedskrivningsbeloppet belastar
periodens resultat 1 den period vrdenedgingen pdvisas. I de fall en tidigare gjord nedskrivning ¢) [dngre dr motiverad aterfors
denna till sitt nettovirde, dvs ursprunglig nedskrivning med avdrag 16r de avskrivningar som skulle ha gjorts om nedskrivaning ¢j
skett. 1 de fall en tidigare gjord nedskrivning har redovisats i resultatrikningen sker atertéringen i resultatrikningen, medan 1 de
fall nedskrivningen tidigare redovisats direkt mot fritt eget kapital sker aterftringen direkt mot fritt cget kapital,

For att priva eventuellt nedskrivnings- eller aterfringsbehov, stims vid varje drsskifte varje fastighets bokfdrda viéirde av mot en
intern virderingsmodell, Om det finng indikationer pd stirre vardefGrindringar sker provning kvartalsvis.

Finansielln kostnader

Finansiella kostnader avser rédnta och andra nekostnader och redovisas som kostnad 1 den period de hiinfir sig till. kostnader
for rintederivatavial ingér dven 1 denna post och betalningsstrémmar fOr rintederivatavtalen kostnadsttrs 1 den period de avser.
K.ostnader for uttag av pantbrev betraktas ¢) som en finansiell kostnad utan aktiveras som virdehdjande fastighetsinvestering,

Inkomstskatter

Periodens skattekostnad/skatteintikt bestar av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Skatter redovisas i resultatrikningen forutom da
den underliggande transaktionen redovisas direkt mot eget kapital varyid tillhdrande skatteeffekt ocksa redovisas direkt mot eget
kapital.

A

Aktuell skatt beriiknas utifran géllande skattesats om 20,6 %. Aktuell skatt berfiknas pé skattepliktigt resultat for perioden. Arets

poster. | aktuell skatt ingar dven justering ay aktuell skatt hiinfdérlig till tidigare perioder.

Uppskjuten skatt har berfiknats med 20,6 %, vilket 4r den skattesats som beslutats och fdrviintas gilla ndr uppskjuten skatt
realiseras eller regleras. Uppskjuten skatt beriknas pa temporira skillnader enligt balansrikningsmetoden mellan en tillgéngs
eller en skulds redovisade respekiive skattemissiga virde, Temporfra skillnader uppstir bland annat tll {6hd av att bolaget gbr
sibrre skatlemiissiga in rilkenskapsenliga avskrivningar avseende byggnader. Uppskjuten skatteskuld dr skatt som hiintor sig till
skattepliktiga temporira skillnader och som ska betalas 1 framtiden. Uppskjuten skattefordran representerar en reduktion av
framtida skatt som hdnftr sig till avdragsgilla tempordra skillnader, skattemissiga underskottsavdrag eller andra skatteavdrag,
Virdering av samiliga skatieskulder/skattefordringar sker till nominella belopp och g8rs enligt de skatieregler och skattesatser
som dr beslutade.

Uppskjutna skatteskulder i bolaget avser huvudsakligen skillnader mellan férvaltningsfastigheternas redovisade viirde och deras
skattemdssiga viirde.

Uppskjutna skattefordringar redovisas i balansrékningen avseende underskoitsavdrag och avdragsgilla tempo
omfatining det 4r sannolikt att beloppen kan utnyttjas mot framtida skattepliktiga Sverskott.

Leasingavial
[ enlighet med RFR2 tilldmpar bolaget inte IFRS 16 1 juridisk person. Samtliga hyreskontrakt kopplade till bolagets
forvaltningsfastigheter har betraktats som operationella leasingavial. Eventuella tomtriittsavial har betrakiats som operationell

leasing, Tomtriittsavgilden redovisas som kostnad den period den avser.

Farvaliningsfasticheter
Férvaltningsfastigheter dr fastigheter som innehas i syfie att generera hyresinkomster och/eller virdestegring. Bolagets samtliga
fastigheter har klassificerats som fdrvaltningsfastigheter. [ begreppet férvaltningsfastigheter ingar byggnader, mark,

markanléggningar samt byggnads- och markinventarier.
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Docusign Envelope 1D BF466-

Heimstaden Namnsdagen 1 AB
Org.nr. 559032-2045

Reglerna betriffande verkligt viirde i IAS 40 p. 33-35 ér inte fGrenliga med ARL. Bolaget har ddrfor vall att, i enligt med RFR
i tillimpa RR 24 Forvaltningsfastigheter och RR 12 Materiella mi%_mgmﬁgémgm i den lydelse dessa hade den M sﬁmmﬂ:}ﬁr
Ef% 2004, Forvaliningstastigheter redovisas dirfor (1l anskattningsvirde, med tillige f6r tillkommande utgifter ach med avdrag {6r
£ ackumulerade avskrivningar enligt plan samt nedskrivningar, Tillkommande mgzﬁ%r aktiveras om de mnebiir framtida

S, ekonomiska fordelar, L ex utgifter som resultevar 1 6kade hyresintikter, utgifter som f6rlanger hvslingden och utgifter som
forbéttrar driften. Utgifter {6r reparationer och underhall kostnadstors 1 den period de uppkommer. Fastighetskdp och

fastighetstorsdliningar redovisas som huvudprineip pa tilltridesdagen da riskerna och de ekonomiska férménerna dvergir.

I noten avseende torvaliningstastigheter anges verkliga virden avseende bolagets forvaltningstastigheter, Varje enskild fastighet
har per den 31 december 2023 och 2024 virderats av CBRE, Virderingen gérs genom en kombination av ortsprisanalys och
marknadssimulering med hjilp av kassafléidesanalyser som baseras pa respektive enhets driftnetto. Utifrin bedémda driftnetton

sker en simulering for kommande tio drs intjdiningstérmaga ach ett nuvirde beriknas utifran arliga fldden samt

evighetskapitaliserat slutviirde. Summan av de berfiknade nuvirdena utgér beddmt marknadsvirde fir fastigheten.

underhallskostnader baseras pé fastighetens historiska mmm A gﬁmmmma lg‘gwmﬁ_rmgm mm gé ém externa mm.ﬂmrmﬁ
kunskap om kostnader for likviirdiga abjekt, Fiir varje fastighet har en firviintad lngsiktig vakanserad asatis till vilken den
aktuella ingdende vakansen "normaliseras” under virderingsperioden. Utdver ovanstadende utgbrs virderingsunderlaget dven av
ortsprisdata {or f6rslning av fastigheter och bostadsriitter. Avkastnimgskravet baseras pd antagande om realriinta (riskfri riinta
med avdrag {Br intlation) samt riskpremie, dir riskpremien Ar specifik {6r varje fastighet, Riskpremien baseras pa
fastighetsspecifika egenskaper sasom var fastigheten dr beldgen, bade vad giiller ort och microlige, areattrdelning, teknisk
standard, alternativanvindning och vem som #r den mest trolige kiparen ete.

Enligt [FRS 13 "Virdering till verkligt véirde" finns en vérderingshierarki 1 tre nivier. Niva | innebér atf det {inns noterade priser
pa aktiva marknader f6r identiska tillgangar eller skulder som fGretaget har tillgang till vid virderingstillfiliet. Niva 2 dr annan

mdata 80 niva 1 som dr direkt eller indirekt observerbara {6r t’éi ,

gangen eller skulden. Nivd 3 dr icke observerbar indata {or
tillgangen eller skulden, Bolagets viirdering klassificeras att ligea i niva 3.

Mwmﬁmw

rskriviingar och eventuella

RFRZ valt att inte tillimpa [FRS 9

utan Eﬁiiﬁmmi‘ en m@:tm mﬁ:@ ﬁtgéﬁgﬁpakﬁkﬁ i mgmﬂmﬁgwﬁa ﬁf: %E:Mlgi '5:..:.:;; L,
En finansiell tillgang eller en finansiell skuld tas upp i balansrikningen nféir bolaget blir part i ett avtal. En finansiell tillgang tas
bort frin balansrdkningen nér rdttigheterna realiservas, forfaller eller bolaget tappar kontrollen dver dem. En finansiell skuld tas
bort frin balansrikningen nér forplikielsen fullgtrs eller pa annat sitt utslidcks. En finansiell tillging och en finansiell skuld

Ewitﬂ:ﬁg {mi‘a f"‘MwEﬁM med ett E’m‘étét{}hﬁéﬁ}m i :E’Bﬁlﬁﬂﬂm*miﬁgﬁ% Ms:{?ﬁg‘é‘; ﬁ%ﬂ' QM H en iﬁggﬂ réitt att msim m ﬁww samt atl det

Finansiella instrument som redovisas 1 balansrdkningen inkluderar kassa och bank,
lanefordringar, leverantdrsskulder, dvriga skulder och laneskulder,

Fordringar redovisas till upplupet anskafiningsvirde och har etter individuell beddmning av reserveringsbehov upptagits till det
belopp varmed de berfiknas inflyta. Kortiristiga fordringar utgtirs av fordringar som férfaller till betalning inom 12 manader efter
balansdagen,

Bolagets ridntebérande 1an [6per med tre manaders tintebindning och upptas tll upplupet anskaffningsviirde efter forsta
redovisningen. Skillnaden mellan detta virde och verkligl varde bedbims vara ovésentligl.

Kortfristiga skulder utedrs av skulder vilka férfaller till betalning inom 12 méinader frin balansdagen och upptas till upplupet
anskafiningsvirde.
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Org.nr. 559032-2045

Leverantdrsskulder redovisas nir faktura har mottagits. Skuld avseende utfort arbete dir motparten har fullgjort sin prestation

Ll under posten upplupna kostnader.

£ Likvida medel
£ I likvida medel ingir kassa, banktillgodohavanden och dvriga kortfristiga placeringar med férfallodag inom tre ménader fran
anskaftningstidpunkten.

Koncernkonto
Tillgodohavande pd konton som ingér 1 en koncernkontostrukiur redovisas som banktillgodohavande 1 Heimstaden Bostad AB
eftersom Heimstaden Bostad AB #r avtalspart med banken. Dotterbolag som ingér 1 strukturen redovisar da sina behallningar
eller skulder pd underkonton som kortfristig fordran respektive kortfristig skuld pd och till Heimstaden

Bostad AB.

Ovriga koncernmellanhavanden
Ovriga koncernmellanhavanden gentemot &vriga
inte finns nigon avsikt eller nigot krav att dessa ska regleras inom en period om tolv ménader.

Laneutgifier
Bolaget tillimpar undantaget i RFR2 vad giiller [AS 23. Detta innebir att bolaget kostnadstér laneutgifter 1 den period de hiin{or

sig till.

Utdelning, koncernbidrag och aktiedgartiliskott
Erhdllen eller anteciperad utdelning redovisas som finansiell intikt medan [Ammad utdelning redovisas som en minskning av {ritt
eget kapital efter detta att arsstimman fattat beslut om utdelning.

hos mottagaren som en dkning av fritt eget

Aktiedgartillskott redovisas hos givaren som en 8kning av akiier 1 dotterbolag och

kapital.

bokslutsdisposition.

Avsdttningar

Avsittningar redovisas nély det finns en legal eller informell f6rplikielse till 18ljd av en tidigare hindelse, det dr sanmolikt att ett
utflde av resurser kommer att kriivas for att reglera frplikielsen och beloppen kan uppskattas pa ett tillfdrlitligt sitt. Tidpunkten
gller beloppet f6r utflddet kan fortfarande vara osiker.

En avsittning redovisas till den bisia uppskatiningen av det belopp som krivs [0r att reglera t8rplikielsen pd balansdagen.
Avsitiningar tas endast 1 ansprak for de utgifier som avsiittningen ursprungligen var avsedd for, Avsétiningar diskonieras till sina
nuvirden dédr pengars tidsviirde dr viisentligt.

Kassaflodesanalys
Kassaflidesanalyserna har uppriittats enligl
finansieringsverksamheten 1 bolaget att specificera 1 enlighet med LAS 7 Rapport dver k

indirekt metod. Det finns inga e) kassaflidespliverkande poster inom
assalliden.

Transaktioner med niirstiende

Fastighetstorvaltning, fastighetsadministration, projektledning och managementtjdnster kdps in frin Heimstaden Sweden AB och
Heimstaden A Sweden AB, dotterbolag till Heimstaden Bostad AB, enligt ingdnget avtal. Avtalet dr uppriltat pd armsliingds
avstand. Uppgifi om belopp finns 1 noten avseende inkdp och {Grsiljnimg inom koncernen.

Bolagel dr delvis finansierat via lan frén koncernfGretag, Lancbelopp och riintekostnader framgdr i nof under rubrikerna skulder

till koncernfretag och finansiella kostnader.
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Viktica antaganden och bedimningar

Far att kunna uppritia redovisningen i enlighet med ARL, RFR 2 och god redovisningssed kriivs det att foretagsledningen och
styrelsen gor en del viisentliga antaganden och bedémningar som péaverkar redovisade tillgdngar, skulder, int8kter och kostnader
samt dvriga upplysningar. Bedbmningarna baseras pa erfarenheter och antaganden som ledningen och styrelsen beddmer vara
rimliga utifran rddande omstindigheter, Faktiski utfall kan skilja sig frdn gjorda beddmningar om andra antaganden gors eller
andra forutséttningar foreligger. De omriden dir framf{or allt gbrs uppskattiningar och beddmningar fr vérdering av
forvaltningsfastigheter, nyttjandeperioder for forvaliningsfastigheter, nedskrivningsbehov av forvaltningsfastigheter och

grinsdragningar mellan investeringar och underhall.

Forvaltningsfastigheter redovisas till anskaffningsvirde, men bolaget upplyser om verkligt virde, Visentliga beddmningar
avseende bland annat kalkylriinta och direktavkastningskrav har gjorts i syfte att faststiilla fastigheternas marknadsviirde. For att
spegla den oséikerhet som foreligger 1 g

virderingsintervall om +/- 5-10 procent.

Finansiell risk

Rysslands invasion av Ukraina har hatt stor paverkan pa Europas ekonomi och geopolitiska khimat. Osiikerheten 1 den globala
ekonomin har dkat och vi har sett ett par ar med hog inflation och Skade marknadstintor, Under 2024 har vi sett att inflationen
gatt ner till och bitvis landat under Riksbankens inflationsmal pd 2%. Detta har medf6rt rintesiinkningar och atl vi sett att

véirdena pd bolagets fastighetsinnehav birjat aterhdimta sig.

Aven om det fortsatt rader en geopolitisk oro har den finansiella risken minskat under 2024 och vi ser att marknaden for
finansiering genom t.ex. obligationer igen har Gppnats upp. 5S4 mycket pekar pd att den finansiella risken framét minskat men
kriget 1 Ukraina pagar fortfarande och det finns alltid en risk att vi 1gen gir in 1 en osdkrare period.

Finansiell riskhantering

Bolaget utsitis genom sin verksamhet {6r en miingd olika finansigella risker:

« Finansierings- och refinansieringsrisk, dvs risken att inte ha tillgdng till finansiering av sin verksamhet
« Riinterisk, dvs risken att marknadsriintan férindras pa oftrdelaktigt sétt

Motpartsrisk, dvs risken att en motpart inte kan fullgbra sina atagander

All riskhantering inom koncernen hanteras av moderbolaget Heimstaden Bostad AB 1 enlighet med fastlagd finanspolicy.
spolicyn sammanfattas

Riskhanteringen avrapporteras och diskuteras l6pande pé styrelsemdten. De dvergripande malen 1 finan
enligt nedan;

+ Sikerstilla koncernens kapitalférsdrining pd kort och lang siki genom diversifierad upplaning 1 kapitalmarknaden eller hos
starka motparter 1 bank och finanssektorn

+ Férfallostrukturen pa lanens kapitalbindning skall vara vil spridd Sver tiden

« Riintebindningstiden pé linen (inkl effelter av derivat) skall vara vl spridd dver tiden

Nya och beslutade findringar av redovisningsprinciper

Inga av EU godkéinda nya och #indrade standarder samt tolkningsuttalanden fran IFRS Interpretations Committee som triidde 1
kraft 2024 har paverkat bolagets resultat eller finansiella stillning i viisentlig omfattning. Samma sak giller svenska regelverk.
Bolaget har infe tilldmpat ndgra frivilliga 4ndringar av redovisningsprinciper under dret. Forindringar som tréder i kraft per 1
januari 20235 beddms inte ha ndagon visentlig paverkan pa bolaget.

Definition av nyckelial

Nettoomsdittning

Rérelsens hyresmtiikter.

Resultat efter finansiella poster

Resultat efter finansiella intdkter och kosinader men f6re bokslutsdispositioner.

Balansomsluining |
Balansomslutning 4r sumiman av tillgdngssidan alternativt summan av skulder och eget kapital i ett foretags balansrikning.
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Noter till resultatriikningen
Not 2 Hyresintikter 2024
Hyresintdkter 11039 492

Av drets hyresintédkter avser 100% bostadshyror och (% kommersiella kontrakt,
Minsta framtida hyresintkter avseende icke uppsiigningsbara

operationella hyresavtal uppgar till:

Mindre in 1 ar 5044 519
1-5 ar 7029 588
Mer dn 5 ar _ 0

2023

14 259 242

4 833 324
7029 588
3 370 350

12074 10

Bostadskontrakt antas vara uppsiigningsbara inom tre manader om inte annat framgér av avtal.

Not 3 [nkiip ach fiirsiiljning inom koncernen 2024
Hyresintiikier ()

[nkép fastighetsskitsel -352 961
Inkdp teknisk- och ekonomisk forvalining -1 460 670

Inkép managementtjinster -357 177

15 233 263

2023

0

4493 5384
-1 002 303
=370 797

-2 370 808
Not 4 Driftkostnader 2024

Dirift -4 591 806
Underhall -1 811 871
Fastighetsskatt ~82 000
Fastighetsadministration -1 020 807
-7 506 483

Not 5 Personal, styrelse och revisorer

Personal
Bolaget har inte haft nagon personal anstilld under darel, Inga [6ner eller andra erséittningar har utbetalats,

Styrelse

kvinnor.

Revisorer
Arvode till revisorer faktureras Heimstaden Bostad AB (publ).

Not 6 Rinteintikter och liknande resultatposter 124

Rintemntikter 16 917
Ranteintidkier frian koncerntretag 9 662 909

-1 866 684

2023

-4 962275
-1 289 329

-82 000
-1 002 303

2023

13 673
8 930010

9679 826
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Mot 7 Riintekostnader och liknande resultatposter

Rintekostnader
Rintekostnader till koncernfretag

Not 8 Skatt pi arets resuliat

Aldtuell skatt
Uppskjuten skatt

Avstimning av effektiv skatt

Redovisat resultat fore skatt

Skatt enligt giillande skattesats, 20,6%

Skatteeftelkt av:

) avdragsgilla kostnader

Ej skatiepliktiga intéikier

Ej avdragsgzillt negativi rdntenetto
Ovriga skatteméssiga justeringar
skatt hilntorlig till tidigare dr

Noter till balansrikningen
Nat 9 Firvaltningsfastigheter

[ngdende anskaftningsvirde
Investeringar
Omklassificeringar

Utgaende ackumulerade an

¥

: P

Ingaende avskrivningar

Arels avskrivningar

Utgdende ackumulerade avskrivaingar
Utgiende redovisat virde

Redovisat viirde bygenader
Redovisat virde mark
Uppgift om verkligt virde

Fastishetsheteckning
Namnsdagen |

Not 10 Pagiende investeringar forvaltningsfastigheter

Ingdende anskaffningsviirde

Arets investeringar

Ombklassificeringar

Utgdende ackumulerade anskafiningsvirden

Stad

Eskilstuna

Sidatsav 18

2024

-12 274 102
-11 240 362

-23 514 464

2024

0
=795 039

2023

-11 942 253
=10 135 367

22077 621

2023

=23 031
=145 248

=795 (59

=7 705 283
1 586 876

-206

16 143

-2 397 871
0

0

-520 279

=1 076 156
1 457 684

-2 764
2817

-2 252 793
- 190

-25 031

«795 059

2024-12-31

280 861 817

0

6360

280 868 185
-16 698 645
-1 286 607

-820 279

2023-12-31

280 861 817
0
0

~15 412 140
-1 286 503

262 882 933

239 321 608
23 561 325
262 882 933

2024-12-31

192 409
1914
-6 369

187 9335

~16 698 645

264 163 172
240 601 847

23 561 325
204 163 172

302 000 Q00

2023-12-31
0

192 406

0

192 409
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Mot 11

Mot 12

Not 13

Not 14

Inventarier

Ingdende anskatfingsvirde

Investeringar

Utgdende ackumulerade anskaffningsviivden
Ingaende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgdende redovisal viirde

Andelar i koncernfdretag

Foretag
Organisationsnummer Sdte
Heimstaden Namnsdagen Parkering AB

A59115-6335 Malmé

Ingdende anskalfningsvirde
Arets inkép

Arets frsiljiningar
Limnade tillskott

Utgdende anskaffningsvirde

Utgdende redovisat virde
%

Fordringar hos koncernforetag
[ngdende fordringar
Tillkommande fordringar
Utgdende ackumulerade fordringar
Finansiella mstrument

Samtliga finansiella tillg

- AAES-4D4A-A158-4DE3D8745E54

2024-12-31

2023-~12-31

110 909
27 317

-14 291
-13 824

138 226
-924

28116

-14 292

Antal/Kap.
andel %
50 000
100%

110 110

2024-12-31

Redovisat
virde

123 934

2023-12-31

Redovisat
virde

2024-12-31

220 622 409
20 177 996

20 000

2023-12-31

213 000 000
7 8§22 409

241 000 405

220 822 409

angar och skulder dr klassificerade som aktier i dotierbolag, kundfordringar, Gvriga

{inansiella fordringar, leverantdrsskulder och Gvriga finansiella skulder. Redovisat virde beddms inte avvika frén

verkligt viirde da diskonteringseffekten inte dr visentlig.

Finansiella tillgdngar
Hyres- och kundfordring

Andelar 1 koncernfGretag
Fordringar hos koncernfretag

Finansiella skulder

2024-12-31

72 930

-72 930
0

50 GU0

2023-12-31

359 418
-134 376

225 043

255 200 236
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Leveranttrsskulder
akulder till koncernfbretag
Skulder till kreditinstitut

Not 15  Uppskjuten skatteskuld

redovisade och skattemiissiga viirden

Ingaende halans
Foriindring enligt resultatriikn

Utgdende balans

Not 16  Langfristiga skulder till kreditinstitut

Amortering inom 1 Aar
Amortering inom 2 till 5 ar
Amortering efter 5 ar

Mot 17 Skulder till koncernforetag
Ingaende lan
Nya lan
Amorteringar
Not 18  Upplupna kostnader och forutbetalda intiikter
Upplupna drifiskostnader
Férutbetalda hyresintiikter
Ovriga noter
Not 19  Stillda sikerheter

Fastighetsinteckningar
Varay till forméan for koncernforetag

Not 20  Eventualforpliktelser

Borgenst&rhindelser
Varav till férmén for koncernfaretag

Sida 17 av 18

241 603
297 991 8533
205 517 300

Uppskjuten skatteskuld avseende skillnaden mellan fastigheternas

03 730 961

2024-12-31

442 992
288 254 571
225 150 000

3180233
3 180 233
2 385 175
795 059

— _3 S s

2024-12-31

2 130 000
203 387 500
(

513 847 563

2023-12-31

2385 175

2385 175

I 589 927
795 248

2385175

2023-12-31

2 280 000
222 870 000
0

205 517 500

2024-12-31

287 672 975

G777 842
0

297 450 818

2024-12-31

400 157
| 181 842
1 581 999

2024-12-31

230 000 Q00

)

2024-12-31

225 150 000

2023-12-31

276 345 264
11327 711
0

287 672 976

2023-12-31

389 613
1 015779

| 405 392

2023-12-31

250 000 000
(

2023-12-31
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Heimstaden Namnsdagen | AB
Org.nr, 559032-2045

Mot 21 Koncernfiarhallande

Bolaget #ir dotterbolag till Heimstaden Bostad Invest 4 AB, org nr 556871-1104, med séte i Malmé. Heimstaden
Bostad Invest 4 AB ingar i en koncern diir Heimstaden Bostad AB (publ), org nr 556864-0873 med séle i M

lalimd,
upprittar koncernredovisning, Heimstaden Bostad AB ingdr i en koncern diir Heimstaden AB

(publ}, org nr 356670~
0455 med séite 1 Malmd, upprittar koncernredovisning. Heumstaden AB fr 1 sin tur dotterbolag till Fredensborg AS,
org nr 929 301 684, med siite | Norge som uppriitiar koncernredovisning. Fredensborg AS ingir 1 en koncern ddr
Fredensborg 1994 AbS, org nr 943 382 815, ir moderbolag. Fredensborg 1994 AS upprittar koncernredovisning {6
aifredensborg.no.

den storsta koncernen. Koncernredovisnimgen tor Fredensborg 1994 AS kan erhéllas via postf

Mot 22  Viisentliga hiindelser efter balansdagen
Inga visenthiga hiindelser efter balansdagen har identifierats.

Arsredovisningen undertecknas av styrelsen den dag som framgir av den elektroniska underskriften.

Mot 23 Fiirslag till disposition av bolagets vinst

Till drsstdmmans forfogande stér;
halanserat resultat 12 167 074
drets resultat -5 498 341

3 668 733

Styrelsen foreslar ati:
i ny rdkning 8vertdres | 3 668 733
3 668 733

Malmé den dag som framgér av var elektroniska underskrift.

M THIT CEBTFBO54DT...
Tobias Grinvall

Styrelseledamot

Vir revisionsberittelse har ldmnats den dag som framgir av min elekironiska underskrift,

Grant Thornton Sweden AB

’ PR, . %gﬁ ped h?:

Auktoriserad revisor
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Using 1P Address:

2a02:1406:10c:d37 3:edac:b5f04:492 3, 04 af
Signed using mobile

Workflow 10: 9obbibcce-6026-42d6-8934-2798d1884 7 ef

Workflow Name: DocuSign D Verification
Workflow Description: The recipient will need
Identification Method: Electronic 1D

Type of BElectronic 1D:; BanklD Sweden
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Bsed Authentication.

to identify themselves with a valid government 1D, elD or through Knowledge-Bs

Transaction Unigue |10 cdocbeldd-d24-53¢7 -abct-0008cald4beb

ountry ar Hegion of 1D Sk

Result: Passed

Performed; 6/17/2025 11:35:389 AM
Electronic Record and Signature Disclosure:

Accepted: 6/17/2025 11:35:58 AM
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Tobias Grénvall
tobias.gronvall@heimstaden.com
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Wuorkflow Description: The recipient will need
ldentification Method: Electronic 1D
Type of Electronic 1D; BanklD Sweden

Docubigned by
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Sent: 6/17/2025 10:30:20 AM
Viewed: 6/17/2025 2:51:55 PM
Signed: 6/17/2025 2:52:32 PM

Signature Adoption: Pre-selected Style
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Country or Region of 1L SE
Result Passed
Performed: 61172025 £:51:42 PM
Electronic Record and Signature Disclosure:
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Signature Adoption: Pre-selected Style
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Authentication Details

~ Identity Verification Details:
Workflow [D: 9bbb5cce-6c25-4206-8934-2799d 18947 ef
Workliow Name: Docusign 1D Verification
Warkflow Description: The recipient will need to identily themselves with a valid government 1D, ef
Identification Methad: Electronic 1D
Type of Electronic 1D BankiD
Transaction Unigue 10 @Q%mmmﬁ -51fd-848c-a14a33d8bd ey
Caountry or Region of 10; SE
Result: Passed
Performed: 6/23/2025 2:37:.41 AM
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or through Knowledge-Based Authentics

ldentity Verification Details:
Workflow 1D; Sbbbbece-B025-42d6-8934-2798d01884 7 ef
Workflow Name: DocuSign 1D Vernfication
Warkflow Description: The recipient will neg
ldentification Method: Electranic 1D
Type of Electronic ID: BanklD Sweden
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Country or Region of |D; 3E
Result: Passed
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viedge-Based Authentication

Identity Verification Details:
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Waorkflow Name: Docuaign 1D Verification
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ldentification Method: Electronic 1D
Type of Electronic 10; BanklD Sweden
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Country aor Region of ID: 5E
Resull: Passed
Performed: 6/25/2025 7:25:31 PM
Electronic Record and Signature Disclosiure:
Accepted: 6/25/2025 6:66:53 PM Y
ID: db0f1 eaa-6d74-4e63-a976-466fa8d71bad
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Electronic Record and Signature Disclosure created on: 4/8/2022 9:03:06 AM
Parties agreed to; Matllis Falkentaoft, Johan Kling

JRE DISCLOSURE

From time to time, Heimstaden AB (we, us or Company) may be required by law to provide to
you certain written notices or disclosures. Described below are the terms and conditions for
providing to you such notices and disclosures electronically through the DocuSign system.
Please read the information below carefully and thoroughly, and if you can access this
information electronically to your satisfaction and agree to this Electronic Record and Signature
Disclosure (ERSD), please confirm your agreement by selecting the check-box next to ‘1 agree to
use electronic records and signatures’ before clicking ‘CONTINUE’ within the DocuSign
system.

Getting paper copies

At any time, you may request from us a paper copy of any record provided or made available
electronically to you by us. You will have the ability to download and print documents we send
to you through the D d and, if you
on account, you may access the documents for a limited period of time
(usually 30 days) after such documents are first sent to you. After such time, if you wish for us to
send you paper copies of any such documents from our office to you, you will be charged a
$0.00 per-page fee. You may request deliy '
procedure described below.

Withdrawing your consent

If you decide to receive notices and disclosures from us electronically, you may at any time
change your mind and tell us that thereafter you want to receive required notices and disclosures
only in paper format. How you must inform us of your decision to feceive tuture notices and
disclosure in paper format and withdraw your consent to receive notices and disclosures

electronically is described below.

Consequences of changing your mind

If you elect to receive required notices and disclosures only in paper format, it will slow the
speed at which we can complete certain steps in transactions with you and delivering services to
you because we will need first to send the required notices or disclosures to you in paper format,
and then wait until we receive back from you your acknowledgment of your receipt of such
paper notices or disclosures. Further, you will no longer be able to use the DocuSign system to
receive required notices and consents electronically from us or to sign electronically documents
from us.

All notices and disclosures will be sent to you electronically




Unless you tell us otherwise in accordance with the procedures described herein, we will provide
electronically to yvou through the DocuSign system all required notices, disclosures,
authorizations, acknowledgements, and other documents that are required to be provided or made
available to you during the course of our relationship with you. To reduce the chance of you
inadvertently not receiving any notice or disclosure, we pretfer to provide all of the required
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Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har uttért en revision av drsredovisningen for Heimstaden
Mamnsdagen 1 A8 fr &r 2024,

Enligt var uppfottning hor draredovisningen uppréttats i enlighet
med drsredovisningslaogen och ger en | alla viisentliga aveeenden
rattvisande bild av Heimstaden Namnsdagen 1 ABg finansiella stéill-
ning per den 31 december 2024 och av dess finongislla resuliot och
kassaflode for dret enligt dreredovisningslagen. Férvaliningsbertit-

telsen ar forenllg med arsredovisningens Gvriga delar.

Vi tillstyrker d&rfér att bolagsstimman foststiller resultatriik-
ningen och balarsrikningen,

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
[1SA) och god revisionssed | Sverige. Yart ansvar enligt dessa stan-
darder beskrive nirmare | avsnittet Revisorns ansvar. Vi 8r cbero-
ende | forhdllande till Heimstaden Namnsdagen 1 2B enligt god re-
visorssed | Sverige ach har i dwrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar

enligt dessa krov.

Vi anser ott de revisionsbevis v har Inhéimiot &r tillrGekligo och
¥ dndamalsenliga som grund for vara uttolanden.

Styrelsens ansvar

Det or styrelsen som har ansvaret f6r att arsredovisningsn upprat-
tas och att den ger en rdtivisands bild enligt drsredovisningslogen.
otyrelsen anavarar Bven f6r den interna kontroll som den bed@mer
ar nddviindig tor att upprétta en drsredovisning som inte innshdal-
ler nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pd cegent

ligheter eller misstag.

Vid upprattandet av drsredovisningen ansvarar styrelsen f8r be-

dBmningan av bolagets farmdgn att fortsiitta verksambeten, De
upplyser, ndr ed &r tillampligt, om Brhdllanden som kan paverka
Formagan att fortsiitta verksamhbeten och att arnviinda antagan-
det om fortsatt drift, Antagandet om fortsatt drift tillampas dock
inte om styrelsen aveer att likvidera bolaget, upphira med verk-

S

samhetan eller inte har nagot realistiskt alternativ Hll att gira nG-
got av detto.

Revisorns ansvar

Véra mal &r att uppnd en rimlig grad av stikerhet om huruvida ars-
radovigningen sorm helhet inte innshdller ndgro visentliga felaktig-
heter, vare sig dessa beror pd oegentligheter eller misstag, och att
[arming en revisionsberdttelse som innehdller vara uttalanden. Rim-
lig stikerhet dr en hig grad av siikerhat, men dr ingen gorant] for

att en revision som utfors enligt [5A ooh god revisionssed | Sverige
alltid kommer att upptiicka en visentlig felaktighet om en sadan

finng. Felaktigheter kan uppstd pd grund av cegentligheter eller
misstag ooh anses vora vasentligo om de enskilt eller tillsammans

rimligen kan fBrviintas pdverka de ekonomiska beslut som anviin
dare fattar med grund i arsredovisningen.

som del av en revision enligt [SA anvdnder i professionellt om-
dérme och har en professionellt skeptisk instélining under hela re-
visionen. Dessutom;

+ identifierar och bedbmer i riskerna for viisentliga felaktigheter
i Graredovisningen, vare sig dessa beror pd oegentligheter eller

migstag, utformar och utfor granskningsatgérder blond annat uti-
fran dessa risker och inhémtar revisionsbevis som &r tillraekligo
och Gndamalsenliga fér att utgiira en grund f6r vara uttalanden,
Rigken tr att inte uppticka en viisentlig feloktighet Hll 18lid av oe-
gentligheter &ir hBgre dn f6r en viisentlig felaktighet som beror pa
misstag, eftersom ocegentiigheter kan innefotta agerande | mas-
kopl, forfalskning, ovsikiligo uteldmnanden, felaktlg information el-
ler dsidostittande ov interm kontroll.

» akaffor vi oss en foretaelse av den del av bologets interna kon-
trall som har betydelse S var revision fr att utformo gransknings
atgirder som &r ldmpliga med hiinsyn till omsténdigheterna, mean
inte #0r att uttala oss om elffektiviteten | den interno kontrollen,

» utvarderar vi [ampligheten | de redovisningsprinciper som an-
vands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovigninger
ach tillhorande upplysningar,

» drarvi en slutsats om [ampligheten | att sturelsen aminder an-
tagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av aresredovisningen,
Wi drar ocksa en slutsats, med grund [ de mhiimtade revisionsbevi-
sen, om huravida det finns ndgon viasentlig os@ikerhetefaktor som
aveer sadong hindelser eller firhallonden som kan leda till bety-
dande tvivel om bolagets formdaga att fortsttta verksamheten. Om
vi drar shutsatsen att det finne en vasentlig ostkernetsfoktor, masts
vi 1 revisionsberdttelsen fasta uppmérksamheten pd upplysning-
dovisningen om den visentligo ostikerhetstoktorn eller,

arna | arsre
om sadang upplysningar ar ofilirckliga, modifiera uttalondet om

arsredovisningen. Vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis

som inhiimtas from till doturnet f6r revisionsberdttelsen. Dock kan
framtido htindelser eller f6rhallanden gora att ett bolag inte langre
kan forts@itta verksamheten,

«  ubviirderar vi den dvergripande presentationen, strukturen och
innehdllet i arsredovisningen, dériblond upplysningorna, och om
argredovisningsn dterger de underliggonde transaktionema och

héindelserna pa ett sttt som ger en réttvisande bild.

Vi maste informera sturelsen om bland annat revisionens plone-
rade omtattning och inriktning samt tidpunkten f&r den. ¥i mste
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ocksd informera om betydeleefullo lakttagslser under revisionen,
ditribland de eventuella betydande brister | den interna kontrollen
som vi identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra f6r-
fattningar

Uttolanden

UtSver var revision av arsredovisningen har vi Gven utfért en revis-
ion av styrelsens forvaltning f6r Heimstaden Namnsdagen 1 AB 16r
ar 2024 samt av farslaget till dispositioner betréiffonde bolagets
vinst eller f&rlust.

Vi tillstyrker att bolagsstdmman disponerar vinsten enligt forslaget
| forvaltningsberittelsen och beviliar styrelsens ledaméter an-

avarsfrinet for rékenskapsdret,

rund for uttalanden

Wi har utfért revisionen enligt god revisionzsed | Sverige. Vart an-
svar enligh denna beskrive nGrmare | avanittet Revisorns ansvar, Vi
ér oberoende i férhallande till Heimstaden Namnedagen 1 AB enligt
god revisorssed | Sverige och har | dvrigt fullgjort wart yrkesetisko

ansvar enligt dessa krav,

Vi anser att de revisionsbevie vi har inhdmtat ar tillrdekliga och
dndomalsenliga som grund f5r vara uttalanden,

styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret tor torslaget till dispositioner be-
tréffande bolagets vinst eller foriust. Vid forslog til utdelning Inne-
fattor detto bland annat en beddmning av om utdelningen &r 16
gvarlig med hiinsun Wl de krav som bolagets verksaombetsart, om-
fattning och risker stiller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsclideringsbehov, likviditet och stdlining i Gvrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och férvaltningen av
bologets angelidgenheter. Detto innefattar blond annat att fortlé-
pande bedbma bolagets ekonomiska situotion och att tillse ott bo-
lagets organiaation ar utformad s& att bokfdringen, medelsforvalt-
ningen och bolagets ekonomiska angelagenheter | Svrigt kontroll-
aras pd ett betryggonde satt,

Malm&, enligt datum som framgdr av elektronisk signering.
Grant Thornton Sweden AB

Johan Kling
Auktoriserad revisor

Revisorns ansvar

Vart mal betréiffande revisionen av férvaltningen, och dérmed vart
uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhdmita revisionsbevis thr att
med en rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om ndgon styrelse-

ledamot | ndgot viisentligt avsesnde:

»  foretagit ndgon atgard eller gjort sig skuldig till ndgon férsum-
melse som kan foranleda erséitiningsskyldighet mot bolaget, eller
»  pa nagot annat 88t handlat | strid med aktiebolagslagen, ars-
redovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betrtiffande revisionen av férslaget till dispositioner av
bolagets vinst eller f8rlust, och dérmed vart uttalande om detta, &r
att med rimlig grad av sakerbet bedéma om forslaget ar idrenligt
med akliebolagslagen.

Rimlig stikerhet Gr en hdg grad av stkerhet, men ingen garanti for
att en revision som utfbrs enligt god revisionssed | overige olltid
kommer att upptiicka atgarder eller fGrsummelser som kan féran-
leda erstittningsskyldighet mot belaget, eller att ett t6rslag till dis-
positioner av bolagets vinst eller firlust inte Gr férenligt med akile-

bolagslagen.

som en del av en revision enligt god revisionssed i1 Sverige anvén-

der vi professionellt orndéme och har en professionellt skeptisk in-

och farslaget till dispositioner av bolagets vinst eller férlust grun-

stédlining under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen

dar sig frimst pd revistonen av rikenskaperna. Vilka tillkemmande
granskningsatg@rder som utfrs baseras pa var professionella be-
d&mning med utgdngspunkt [ risk och vEsentlighet, Dat innebér ott
vi fokuserar granskningen pa sadana atghirder, omraden och fér-
héllanden som Srvlsaentligo 6 verksambeten och Jdér avsteg ooh
overtriidelser skulle ha sarskild betydelse for bolagets situation. Vi
gar igenom och privar fottade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgarder och andra forhdllanden som ar relevanta for vart utto-
lande om ansvarsirihet.

Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till disposit-
joner betrGffonde bologets vinst eller frlust har vi gronskot om

forslaget Gr térenligt med aktisbolagslagen,
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