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Uppsala Kommuns Fastighets AB

. Org.nr 556099-5077

& Forvaltmngsberattelse for 2022

Information om verksamheten
Uppsala Kommuns Fastighetsaktiebolag ska projektera, bygga, dga och férvalta centrumanldggningar och
bostdder inom Uppsala kommun,

fastlgheter AB reglerat i ett forvaltnmgsavtal

Under 2022’ har bolagets fastighetsbestand Salts och fran och med '1/ 1 202’3 'bedriwf bolaget inte lingre nén

Foretaget har sitt siite 1 Uppsala.

Styrelsearbete

Styrelsen har under &ret haft 6 protokollférda sammantriden. Arsstdimma holls den 31 mars 2022, Styrelsens
arbete bedrivs utifran aktiebolagslagens krav och en, av styrelsen faststilld, arbetsordning. En sérskild
instruktion reglerar ansvarsfordelningen mellan styrelsen och verkstillande direktéren samt formerna for

den ekonomiska rapporteringen till styrelsen. Styrelsen utses av Kommuniullméktige som dven beslutar om
ersittningar till styrelsens ledamoter och suppleanter.

Styrelsen som Verkat under aret valdes av kommunﬁﬂlmaktlge den 13 december 2021 f6r perioden 13/12

Ersattare_ Mohamad Ha_s.,s__an (L) o_ch .J«on_a.s Se_gerstam (_KD)

Under &ret har en ledamot begirt entledigande. Fredrik Ahlstrém (M) ersattes 1 november 2022 av Therez
Almerfors (M)

Den 26 janyari 2023 beslutade kommunfullméktige om en ny styrelse for bolaget. Den nya styrelsen utgors
av:

Ordinarie ledaméter: Erik Pelling (S) ordforande, Therez Almerfors (M) vice ordforande, Linda Eskilsson
(MP) ledamot, Ehsan Nasari (C) ledamot, Tobias Smedberg (V) ledamot. Suppleanter, Stefan Hanna (UP),

Jonas Segerstam (MP) och Jennie Claesson (L).

Fastighetsbestindet
Bolaget dger per bokslutsdagen 31/12 2022 inga fastigheter.

Forsiljningar av fastigheter
Under 2022 har bolagets samtliga fastigheter f6rsélts och avtritts i enlighet med Uppsala
kommunfullméktiges besiut den 13 september 2021 (KSN-2019-0957). Detta har skett 1 tre steg.

Den 31/3 overlits Gottsunda 34:11 (tidigare del av Gottsunda 34:2 som utgdrs av hyresbostidder) samt
Gottsunda 44:4 till dotterbolaget Gottsunda Marknad AB. Aktierna 6verlits sedan till systerbolaget
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centrumbyggnaden, gamla vérdcentralen och tillhérande parkeringar) koncerninternt till bolag dgda
av Uppsala Stadshus AB. Dessa bolag ¢verléts sedan externt till Hemmaplan AB.

Den 31/12 6verléts kvarvarande delar av Gottsunda 34:2 till Kommunstyrelsen.

I och med detta har bolagets hela fastighetsbestind avyttrats och fr.o.m. 1/1 2023 bedriver bolaget inte
ldngre nagon verksamhet. Under borjan av 2023 kommer beslut fattas om formerna for avveckling for

bolaget som beriknas kunna genomforas under 2023.

Investeringar i fastigheter

Arets investeringar uppgick till 24 MSEK och avser hyresgiistanpassningar samt mindre investeringar.

Omsiittning och resultat
Resultatet efter finansiella poster dr +89,3 MSEK (-195,4).

Solideten efter genomforda forsiljningar ér 21,6 % (4,9).
Arets resultat efter skatt blev +21,4 MSEK (-171,5).

Finansiell stillning

Bolagets finansieting regleras efter Uppsala kommuns finanspolicy beslutad av kommunfullméktige och
bolagets hela uppléning sker genom Uppsala kommun. Bolaget betalar ett rdntepaslag pa varje lan,
réntepaslagets storlek beslutats av Uppsala kommunfullméktige. Finansnettot uppgick till -3,8 MSEK (-7,3).

Bolaget erhéller inga ridntesubventioner.

Majligheter till fortsatt drift

Under 2022 har bolagets fastighetsbestind silts. Bolaget kommer avvecklas under 2023.

Miljopaverkan

Bolaget bedriver ingen tillstinds- eller anmilningspliktig verksamhet.

Agarforhallanden
Namn

Flerarsoversikt * (kSEK) 2022

Rérelsens intikter 62 571 93 117
Resultat efter finansiella poster 89 358 -195 342
Balansomslutning 255 350 689 965

Soliditet (%) 21,6
Antal anstillda 0

Forandringar i eget kapital
” ” | Aktie- Resery-
kapital fond
Belopp vid drets ingang 6 000 000 1220711

Arets resultat
Belopp vid drets utging 6 000 000 1220711

Antal aktier
6 000

Antal roster
6 000

2021 2020 2019

14

‘Balanserat.

resultat

192 038 313

192 038 313

105 399 05 144

-9 254 -12 593
942 748 1028 678
4.9 22,8 221

14 15

ﬁl‘;ets.

resultat

-165 501 223
21398179
-144 103 (44

Agarandel
100%

2018
150 259
41 794
23;,7

18

Totalt
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Forslag till vinstdisposition _ _ - _
Styrelsen foreslar att till forfogande staende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst 26 537 088
arets vinst 21368179
47 935 267

disponeras sa att
1 ny rikning dverfores 47 935 267

Foretagets resultat och stillning i vrigt framgér av efterfoljande resultat- och balansrdkning samt
kassaflodesanalys med tilldggsupplysningar.
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Resultatrikning
KSEK

Rorelsens intikter
Hyresintékter

Ovriga férvaltningsintédkter
Summa intéikter

Fastighetskostnader :
Kostnader for underhall och fastighetsutveckling
Driftkostnader

Ovriga rorelsekostnader

DRIFTNETTO
Avskrivningar och nedskrivningar av immateriella och
materiella anldggningstillgadngar

BRUTTORESULTAT

Cerntraladminstration

Resultat vid forsidljning av anliggningstillgingar
Resultat fran Gvriga rorelsegrenar

RORELSERESULTAT

Resultat fran finansiella poster
Resultat frdn andelar i koncernftretag
Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter

Rintekostnader och liknande resultatposter

RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER

Bokslutsdispositioner

RESULTAT FORE SKATT

Skatt pa arets resultat

ARETS RESULTAT

Not

oo ON Wi
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12

18

19

2022-01-01
-2022-12-31

62 565

62 571

-855
-37 356

-2 026

-1777
-42 014

20 557

-28 469
7912

-4 062

148 807

1 656

-159 126

252 247
671

-4 434
248 484

89 358

-72 368
16 990

4 408
21 398

6

422)

-2021-12-31

621
93 117

-1 332
-56 919
-2 553
0

-60 803

32314

-203 883
-171 569

3217
-13 369
78

-188 078

0
20
-7 283
-7 263

-195 342

19 264
-176 078

4 586
~-171 492
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Balansrikning
KSEK

TILL.GANGAR

Immateriella anliggningstillgingar
Balanserade utgifter for utvecklingsarbeten och liknande

arbeten

Materiella anliggningstillgingar

Byggnader och mark

Inventarier, verktyg och installationer
Pagaende Om-/till-/nybyggnationer

Andelar i koncernforetag
Fordringar hos koncernftretag
Andra langfristiga fordringar

Summa anléiggningstiligdngar

Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Fordringar hos koncernforetag
Aktuella skattefordringar

Ovriga fordringar
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

Summa omsittningstillgangar

20

21,22
23
24

2

. ¥)
28

29
31
32

5,26

2022-12-31

S o

S o oo

89

89

1227
248 497
244
5293

0

255 261

255 350
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2021-12-31

1253

537 993
85 161
23 577

646 731

208
31191
107
31 506

679 490

409
3592
0

2 986
487
7474

7 474

686 964
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KSEK

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital
Bundet eget kapital
Aktiekapital

Reserviond

Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller forlust
Arets resultat

Avsittningar -
Uppskjuten skatteskuld
Summa avsittningar

Langfristiga skulder
Skulder till koncernforetag
Ovriga skulder

Summa langfristiga skulder

Kortiristiga skulder

Leverantorsskulder

Skulder till koncernftretag

Koncernkonto Uppsala kommun

Aktuella skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Balansriikning

Not

33, 34

kB

36

37

38

19

40

41
42

2022-12-31

6 000

1221

7221

26537
21 398
55 156

0
36
36

4

4771

191 728

255 350

2021-12-31

6 000
1221
7221

198 029
-171 492
26 537
33758

4 408
4 408

150 000
224
150 224

1 233

9 284
334 336
144 268
8170
853

498 574

686 964
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Kassaflodesanalys
KSEK

Den lopande verksamheten
Rorelseresultat
Justeringar for poster som inte ingér i kassaflodet

Erhillen rinta
Erlagd rénta

Betald skatt
Kassaflode fran den l6pande verksamheten fire

forindring av rorelsekapital

Kassaflide fran forindring av rirelsekapitalet

Forindring av kortfristiga fordringar
Fordndring koncernkonto

Kassaflode fran den lopande verksamheten

Investeringsverksamheten

Investeringar 1 materiella anldggningstillgangar
Forsiljning av materiella anliggningstillgangar
Férsidljning av finansiella anldggningstillgdngar
Kassaflode fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten

Amortering av lan

Férandring 6vriga 1angfristipa skulder
Kassafldde fran finansieringsverksamheten

fir-ets; kassaflode

Likvida medel vid drets bérjan

Likvida medel vid arets bérjan
Likvida medel vid drets sjut

Not

43

2022-01-01
~2022-12-31

-159 126
180 159
671

-4 434
-430

16 841

710
-392 765

-20 3235
-400 053

-24 054

252 247
720 223

-320 000

18

-188

-320170

0
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2021-01-01

-2021-12-31

-188 078
234 477
-7 283

-1 039

38 096

22 131
57 612
-3 389
1 204
431

43 531
0

R
16 347

.44
-16 391

=2
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Noter
KSEK
Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Allmanna upplysnmgar

.:m mget annat ange‘; viirderas kartfrlstlga fnrdrmgar tlll det ldgsta av dess anskaffningsvirde och det

belopp varmed de berdknas bli reglerade. Langfristiga fordringar och langfristiga skulder vérderas eiter

det forsta virderingstillfillet till upplupet anskaffnmgwarde Ovriga skulder och avsittningar virderas
1:111 de belepp Varmed de beriknas bli reglerade. Ovriga tillgingar redovisas till anskaffningsvirde om

Redovisningsprinciperna dr ofordndrade jamf{ort med foregaende ar.

KOncemtillhii?righet

upprattar koncernredowsmng

Intiktsredovisning
Inkomsten redovisas till verkligt virde av vad foretaget fatt eller kommer att fa. Det innebér att foretaget

redovisar inkomsten till nominellt viirde (fakturabelopp) om foretaget far ersittning i likvida medel direkt

vid leveransen. Avdrag gors for limnade rabatter. -
Hyresintikter redovisas netto efter moms och rabatter och 1 den period uthyrningen avser.

Finansiella instrument _
Finansiella instrument virderas utifran anskaffningsvirdet. Instrumentet redovisas 1 balansrakningen nér

bolaget bhr part 1 mstrumentets avtalsmasm ga v1llkor Fmanswlla tillgangar tds bort fran balansraknmgen

smrt s.ett alla. r.lsker ech formaner som dr ..fﬁrkmppade med aganderatten F 1nan51ella. skuldear tas b.ort. fran

balansrikningen nér forpliktelserna har reglerats eller pa annat sétt upphort.

Kundfordringar/kortfristiga fordringar
Kundfordringar och kortfristiga fordringar redovisas som omséttningstillgéngar till det belopp som

forvintas bli inbetalt efter avdrag for individuellt bedémda osikra fordringar.

Lineskulder och leverantirsskulder

Laneskulder och leverantorsskulder redovisas initialt till anskaffningsvirde efter avdrag for
transaktionskostnader. Skiljer sig det redovisade beloppet frdn det belopp som ska éterbetalas vid
forfallotidpunkten periodiseras mellanskillnaden som riintekostnad 6ver lanets 16ptid med hjilp av
instrumentets effektivranta, Hidrigenom Overensstimmer vid forfallotidpunkten det redovisade beloppet

och det belopp som ska #terbetalas.

Nedskrivningsprovning av finansiella anliggningstillgingar
Vid varje balansdag bedéms om det finns indikationer pd nedskrivningsbehov av nagon av de finansiella
anldggningstillgdngarna. Nedskrivning sker om virdenedgéngen bedéms vara bestdende och prévas
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individuellt.

Leasingavtal . .
Foretaget redovisar samtliga leasingavtal, savil finansiella som operationella, som operationella
leasingavtal. Operationella leasingavtal redovisas som en kostnad linjdrt over leasingperioden.

Inkomstskatter
Ta‘tal skat't utgérs av aktuiell 'Sk:att och uppsﬁkjuten skatt S’katter redﬂv’isas 1 resultatréikningen, utom dé

eget kapltal

.A ktuell skatt'

mkomstskatt som dnnu .mte. red.omsats Aktuell skatt _beraknas_ utlfran .den Skattesats som _g_a_ller _p.e_r
balansdagen.

Uppskjuten skatt
Uppskjuten skatt dr inkomstskatt som avser framtida rakenskapsdr till f6ljd av tidigare héindelser.

Redovisning sker enligt balansrakmngsmetoden Enligt denna metod redovisas uppskjutna skatteskulder

och uppskjutna skattefordringar pa temporéra skillnader som uppstar mellan bokftrda respektive
skattemiissiga virden for tillgdngar och skulder samt for Svriga skatteméssiga avdrag eller underskott.

Uppskjutna skattefordringar nettoredovisas mot uppskjutna skatteskulder endast om de kan betalas med

ett nettobelepp Uppskjuten skatt beriiknas utifrdn gillande skattesats pa balansdagen. Etfekter av

forindringar i gdllande skattesatser resultatfors i den period foréindringen lagstadgats. Uppskjuten

skattefordran redovisas som finansiell anlédggningstillgéng och uppskjuten skatteskuld som avsittning.

Upp slquten skattefordran avseende underskottsavdrag eller andra framtida skatteméssiga avdrag
redovisas 1 den omfattning det dr sannolikt att avdragen kan avrdknas mot framtida skattemissiga

verskott.

.Pﬁ gmnd av sambandet me‘llian red‘evisning och b‘reskattning' sdrredovisas inte den uppskjutna

Offentliga bidrag

Offentliga bidrag redovisas som intiikt d& den framtida prestationen som krivs for att erhélla bidraget
utforts. I de fall bidraget erhélls innan prestationen utforts, redovisas bidraget som skuld 1
balansrikningen. Offentliga bidrag virderas till det verkliga virdet av vad som erhéllits eller kommer att
erhallas.

Koncembidrag .
Erhéllna och limnade koncernbidrag redovisas som bokslutsdispositioner.

Anliggningstillgiangar

Immateriella och materiella anliggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvirde minskat med
ackumulerade avskrivningar enligt plan och eventuella nedskrivningar.

Materiella anliggningstillgdngar har delats upp p& betydande komponenter ndr komponenterna har
visentligt olika nyttjandeperioder.

Avskrivningsbart belopp utgdrs av anskaffningsvirdet minskat med ett berdknat restvirde om detta 4r
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visentligt. Avskrivning sker linjirt 6ver den forviintade nyttjandeperioden.
o
ey Foljande avskrivningstider tillimpas:

& Materiella anldggningstillgangar

peard

s Byggnader .
?3 Stomme och Grund 20-100 ar
o Stomkompletteringar/innerviggar 15-50 ar
' Yttertak 30-50 ar
Fasad/Fonster/Entrepartier 30-50 ar

El-installationer 40-50 ar
VVS-Installationer 15-40 ar

Hissar 15-30 &r
Virmeanldggningar 40-50 ar
Hyresgéstanpassningar 15 ar

Markanldggningar 20 ér

Byggnadsinventarier 15-50 ar
Fastighetsinventarier 5-20 ar
Markinventarier 5 ar
Hyresgéstanpassningar som finansieras av hyresgést mot tidsbestdmt
hyrestilligg periodiseras Gver amorteringstiden.

Inventarier 5 &r

Laneutgifter
De laneutgifter som uppkommer dé foretaget lanar kapital kostnadsfors i resultatrikningen i den period
de uppstér.

Not Upplysningar om finansiclla instrument
l@laget tlllampar sakrmgsredowsnmg

bolagets l.an; .f;ran Uppsala kommun Matchnmg sker tlll 100 % lanebeloppet av underhggande lzm men
med en ldngre 16ptid pd instrumentet &n underliggande kapitalbindning. Dock &r detta godként av
kommunens finansutskott och dirmed &r risken pga skillnaden i 16ptid 6vertagen av kommunen som 4r

motpart f6r bigge transaktionerna.
2022-12-31 2021-12-31

Finansiella instrumentens verkliga viirde

Réinte SWAP Uppsala kommun (fast ben 2,42%, rorligt ben

3m Stibor) -4 165
-4 165

Uppgiften om verkligt vdrde dr framtagen av utfidrdaren (Uppsala kommun).
Not 2 Nyckeltalsdefinitioner

Nettoomsittning
Rorelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointikter samt intdktskorrigeringar.
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Resultat efter finansiella poster

11(22)

Resultat efter finansiella intikter och kostnader, men fére extraordinira intikter och kostnader.

Rorelsemarginal (%)

Raorelseresultat 1 procent av omsittningen.

Avkastning pa eget kap. (%)

Resultat efter finansiella poster i procent av justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver

med avdrag f0r uppskjuten skatt).

Balansomslutning
Foretagets samlade tillgangar.

Soliditet (%)

balansomslutning.

Antal anstiillda

Medelantal anstéllda under rakenskapsaret.

Not 3 Eventualforpliktelser

Garantibelopp - Fastigo

Not 4 Visentliga hiindelser efter rikenskapsarets slut

Not 5 Inkop och forsdljning mellan koncernforetag

Andel av drets nettooms. frin bolag inom USAB-koncernen
Andel av arets nettooms. fran Uppsala kommun

Andel av drets fastighetskostn. frén bolag inom USAB-konc.
Andel av arets fastighetskostn. fran Uppsala kommun

Andel av drets centrala admin. fran bolag inom USAB-konec.

Not 6 Hyresintikter
Bostider

Hyresintikter (netto)

Lokaler
Hyresintikter (netto)

2022-12-31

2022

0,74 %
7,14 %

69,10 %

2022

4711
4 711

51403

5921

Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) 1 procent av

2021-12-31

138
138

2021

6,21 %
39,56 %
0,08 %
1,20 %

2021
17773
17773

66 104
7 927
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Parkering
Parkering

Not 7 Leasing, leasinggivaren

enligt foljande:

Inom ett ar
Senare dn ett ar men mom fem ar
Senare dn fem ar

Not 8 Ovriga forvaltningsintiikter
Ovriga forvaltningsintikter

Not 9 Leasing, leastagaren

Bolaget har inga operationella leasingavtal.

Not 10 Anstillda och personalkostnader

Medelantalet anstillda
Kvinnor
Min

Liner och andra ersittningar
Styrelse och verkstillande direktor

Ovriga anstillda

Sociala kostnader

57 324

530

530

62 565

Op'errat’ioniell:f leasing avser uthyrning av bostéder, lokaler och parkeringsplatser.
Storsta enskilda hyresgist dr Uppsala kommun som forhyr 50 % av bolagets uthyrda ytor.

2022

2022

™

2022
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74 030

694
694

92 497

2021

44 457

106 472

26 581

177 510

4736

2021

=)~

14

9925
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Pensionskostnader for styrelse och verkstillande direktor
Pensionskostnader for 6vriga anstillda

Ovriga sociala avgifter enligt lag och avtal 62
70

Totala I6ner, ersiittningar, sociala kostnader och y
pensionskostnader 587

Négra pensionsférméner till styrelsen utgér €j.

Konsfordelning bland ledande befattningshavare

Andel kvinnor i styrelsen 40 %

Andel mén i styrelsen _ 60 %
Andel kvinnor bland 6vriga ledande befattningshavare 0%

Andel mén bland 6vriga ledande befattningshavare 0 %

Not 11 Driftkostnader

Reparationer 4 405
Fastighetsskotsel 3228
Stddning 1 649
El 2 588

Vatten och avlopp 1134

Renhillning 75

Uppvirmning 3677

Snordjning 346
Fastighetsforsdkring och forsikringsskador 806
Uthyrnings- & fastighetsadministration 13952

Gemensam marknadsforing centrum 691
Bevakning 4 051

Hyrezs—fkundﬁiﬂus.t-e;r 174

13 (22)

373
1 167
3605
5145

16 949

15 %
85 %
20 %
80 %

2021

3575
4 534
3112
363
6419
896
1278
1317
4 958
419
56 919

Ffirs-ﬁkrings_skad()r'av-sezr f1ll stOrsta dcﬁlie,n:. kostnader som ir kopplﬂde till ':slutr;egleringen. av branden 1
Gottsundaskolan som intréffade hosten 2018. Dessa kostnader mots av utbetald fordkringsersitining

under aret (se not 8).

Not 12 Planenliga avskrivningar

2022

Immateriella anldggningstillgangar 285

Nedskrivning immateriella tillgingar 868
Byggnader 17 791
Markanldggningar 1942
Inventarier 953
Byggnadsinventarier anskaffade 2012 eller senare 4 679
Hyresgistanpassningar (amorteringsplan) 1 951

Nedskrivningar av fastigheter

2021

342
0
26 093
2 449
1302

6 744

3 045
163 908
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28 469 203 883

& Not 13 Central administration

% VD, revision, arsredovisning samt del av Uppsala Stadshus AB och Uppsala Arenor och Fastigheter ABs
& administration.

Not 14 Arvode till revisorer
Med revisionsuppdrag avses granskning av arsredovisningen och bokforingen samt styrelsens
f6rvaltning, vriga arbetsuppgifter som det ankommer pa bolagets revisor att utfora samt radgivning eller

iakttagelser vid sdan granskning eller genomforandet av sidana dvriga

annat bitrdde som foranleds av
arbetsuppgifter.

2022 2021
EY

Ovriga tjdnster 4 457 424
4 457 424

PWC
Revisionsuppdrag 275 220
Revisionsuppdrag (bitrédde lekmannarevisionen) 36 14
311 234



Uppsala Kommuns Fastighets AB
Org.nr 556099-5077

Forsiljning fastigheterna del av Gottsunda 34:2, 34:8, 44:1,
44:5

Forsilining fastigheten Gottsunda 34:2

Forsiljning fastigheterna Gottsunda 34:11 och Flgjten 44:4
Forsiljning fastigheterna Gottsunda 34:9 och 34:10

Not 16 fwigai rinteintikter och liknande resultatposter

Rénteintdkter Uppsala kommun
Ovrigt

Not 17 Réintekostnader och liknande resultatposter

Rintekostnader Uppsala kommun
Ovriga rdntekostnader

Férdandring av erséttningsfond
Koncernbidrag moder
Avskrivningar byggnader ersittningsfond

Not 19 Aktuell och uppskjuten skatt

Fordndring uppskjuten skatt avseende temporéra skillnader
Totalt redovisad skatt

2022

0
83 309
-2 988

-229 128
-148 807

2022

667

671

2022
4 430
-4 434

2022

72368
72 368
2022

4408
4 408

15 (22)

2021

7271
N ]
-7 283

2021

14 998
16 749
-12 484
19 264

2021

4 586
4 586



Uppsala Kommuns Fastighets AB
Org.nr 556099-5077

Avstimning av effektiv skatt

Redovisat resultat fére skatt

Skatt enligt gillande skattesats

Ej avdragsgilla kostnader

Skillnad bokforda och skattemissiga
avskrivningar

Forsiljning fastigheter, aterliggning
skillnad mellan bokf6rings- och
skattemissigt viirde byggnad
Aterforing nedskrivning fastighetsvirde
Aterféring rest av ersittningsfond
Koncernbidrag

Redovisad effektiv skatt

Procent

20,60
0,01

-0,44

-3,48
0,00
0,00

-1 6;,,:68

0,00

Belopp

89 358

-18 408
-5

395

3110

0

0

14 908

0

Procent

20,60
0,00

0,23

-1 i 56

-19,18
-0,09

0,00

0,00

Not 20 Balanserade utgifter fér utvecklingsarbeten och liknande arbeten

Ingdende anskaffningsvirden

Inkop

Forsdljningar/utrangeringar

Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden

Ingaende avskrivningar
Forsiljningar/utrangeringar

Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

Not 21 Byggnader och mark

Ingdende anskaffningsvirden

Inkop

Forsiljningar/utrangeringar

Ombklassificeringar

Utgaende ackumulerade anskafifningsvirden

Ingaende avskrivningar
Forséljningar/utrangeringar

Arets avskrivningar

Nedskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

2022-12-31

1669

16 (22

407

2754
-33 765
-155

2021-12-31

-1 669

0

-416

701
-285
0

2022-12-31

932 169
0

-932 169
0

-394 176
413 949
-19 773
0

L.

1 669
0

1 669

-342
-416

1233

2021-12-31

] 016 825

893
91 834
932169

-240 562
34 146
-28 542
-159 218
-394 176

537 993
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Uppsala Kommuns Fastighets AB
Org.nr 556099-5077

Uppgifter om forvaltningsfastigheter
Redovisat virde
Verkligt virde

Not 22 Taxeringsvirden

Fastighet
Gottsunda 34:2

Ingéende anskaffningsvirden
Arets inkép

Forsiljningar/utrangeringar

Omklasszificer.i.ngar' o
Utgdende ackumulerade anskaffningsviirden

Ingaende avskrivningar
Forsdljningar/utrangeringar

Arets avskrivningar

Utgiaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat viirde

Not 24 Pagaende Om-/till-/nybyggnationer

Ingdende saldo
Forsiljningar/utrangeringar

Arets aktivering
Nedskrivning

Arets investering

Utgaende saldo

Not 25 Andelar i koncernforetag

Ingaende anskaffningsvirden

Forsiljningar/utrangeringar

Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingdende nedskrivningar

Forsiljningar/utrangeringar

Utgaende ackumulerade nedskrivningar
Utgaende redovisat virde

virde

Mark-
virde
0

181 973

-181 973

-96 812
104 395
-7 583
0

2022-12-31

23 577
-47 631
0
0
24 054

0

653
0

-445
445
0

0

0
0

642 126
955 300

Totalt Total
2022 2021
0 321 555

0 7629

0 329 184

2021-12-31

214 936
558

-47 620
14 099
181 973

-120 109
34 388
-11 091

85 161

2021-12-31

21467
-14 897
-20 383

-4 690

42 080

23577

2021-12-31
705

-2

653

-445

-445
208



Uppsala Kommuns Fastighets AB
Org.nr 556099-5077

Not 26
Kapital-

- Rostritis-
Namn andel andel
0 0

Not 27 Fordringar hos koncernféretag

Ingdende anskaffningsvérden

Tillkommande fordringar

Avgéende fordringar (netto skuld)

Utgdende ackumulerade anskaffningsviirden

Utgdende redovisat virde
Not 28 Ovriga finansiella anliggningstillgangar

Ande] HBYV Ek.for
Gwiga' andelar

Not 29 Hyres- och kundfordringar

Hyresfordringar
Kundfordringar

Kundfodringar
Koncernkonto Uppsala kommun

Not 31 Ovriga fordringar

Skattekonto
Moms
Ovriga kortfristiga fordringar

Antal
andelar

0

2022-12-31

2022-12-31

36

89

2022-12-31
213

1014

1227
2022-12-31

0

248 497

248 497

2022-12-31

45
2042
3 207
5293

Bokfort
virde

18 (22)

14 441
16 750
0
31191

31 191

2021-12-31

79
36
107

184
226
409

2021-12-31

3 592
0
3592

2021-12-31

810
2070
106
2 986




Uppsala Kommuns Fastighets AB
Org.nr 556099-5077

Not 32 Forutbetalda kostnader och upplupna intiikter

Ovriga forutbetalda kostnader

Not 33 Antal aktier och kvotvirde
Namn
Antal A-Aktier

Not 34 Disposition av vinst eller forlust

Forslag till vinstdisposition
Styrelsen foreslér att till forfogande stdende vinstmedel:

balanserad vinst
arets vinst

disponeras sd att
1 ny ridkning Overfores

Not 35 Avsittningar
Uppskjuten skatteskuld
Belopp vid arets ingang
Under aret dterforda belopp
Not 36 Uppskjuten skatt pa temporira skillnader

2022-12-31

Temporiira skillnader Uppskjuten
skattefordran
Skattemiissigt restviirde byggnader 0

0
2021-12-31

Temporira skillnader

Forindring av uppskjuten skatt

Skattemédssigt restvirde byggnader

Uppskjuten
skattefordran
Skattemissigt restvirde byggnader 0
0

2022-12-31

0
0

Antal
aktier
000
6 000

26 537

47 935

2022-12-31

4 408
-4408

Uppskjuten
skatteskuld
0
0

Uppskjuten
skatteskuld
-4 408
-4 408

Belopp vid
arets ingang
-4 408

-4 408

2021-12-31

487
487

Kvot-

virde
1 000

8994
-4 586

2021-12-31

4408

Netto

Netto

-4 408
-4 408

Belopp vid
arets utgang

0
0
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Uppsala Kommuns Fastighets AB
Org.nr 556099-5077

Not 37 Redovisning réintebindningstider langfristiga skulder

Riintesats
Langivare %
Uppsala kommun (SWAP) 2,4250
Uppsala kommun (SWAP) 2,4250
Uppsala kommun 1,0100
Uppsala kommun 0,0920

Kortfristig del av 1angfristig skuld
Not 38 Ovriga langfristiga skulder

Dﬁp()SlthIlBI‘ fran hyresgéster

Revers Uppsala kommun (rénte- & amorteringsfri)
Koncernbidrag

Not 39 Skulder Uppsala kommun koncernen

Leveranttrsskuld
Forskottsbetalda hyror

Kortfristig del av [&ngfristig skuld
Upplupen rdntekostnad

Ovrigt ,
Netto koncernbidrag

Not 40 Checkrikningskredit Uppsala kommun

Beviljat belopp pé checkrikningskredit uppgér till
Utnyttjad kredit uppgar till

Not 41 Ovriga skulder

Killskatt och arbetsgivaravgitter
Ovriga kortfristiga skulder

réanteidndring

2022-04-28
2022-04-28
2023-09-08

2022-03-14

Lanebelopp

2022-12-31
0

150 000
150000

150 000

0

Lanebelopp

2021-12-31
100 000

70 000

150 000
150 000
470 000

320 000

0

36

41177
41 213

75
0

150 000
476

41 178
191 728

2022-12-31

50 000

0

2022-12-31

25
189
973

189
36
0
224

2021-12-31

129
8162
3419
2 626

0
334 336

2021-12-31

200 000
144 464

2021-12-31

1 689
3202
3280
8170



Uppsala Kommuns Fastighets AB
Org.nr 556099-5077

Not 42 Upplupna kostnader och forutbetalda intiikter

Upplupen semesterloneskuld
Ovriga upplupna kostnader

Not 43 Justering for poster som inte ingar i kassaflodet

Avskrivningar
Nedskrivningar

Forlust/vinst vid forsiljning av anliggningstillgangar

Utrangeringar
Ovrigt

Not 44 Kassaflodesanalys dir koncernkento redovisas som likvida medel

2022-12-31

0
2 687
2 687

2022-12-31

28 469
0

148 807
1239
1644
180 159

21 (22)

325
852

2021-12-31

39975
163 908
13 369
12 639
4 586
234 477

I enlighet med FAR:s redovisningskommittés uttalande nr. 5 har tillgodosaldo p& koncernkonto
redovisats som kortfristig skuld till Uppsala kommun. Da detta ger en missvisande bild av arets

redovisas som Likvida medel.

Kassaflode frdn den lopande verksamheten
Forindringar i rorelsekapital

Kassaflode frén investeringsverksamheten
Kassaflode frin finansieringsverksambh
Arets kassaflode

Likvida medel vid &rets borjan (inkl koncernkonto)

Likvida medel vid &rets slut (inkl koncernkonto)

2022-12-31

16 653
720 223
-247 614
392 765

-144 268
248 497

2021-12-31

38 097
19 946
15 958
-16 392
57 609

=201 877
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Uppsala kommuns Fastighets AB anvénder sig av elektronisk underskrift. Denna aterfinns pd en separat

sida sist.

Erik Pelling
Ordf6rande

Linda Eskilsson

Tobias Smedberg

Maria Wigenfeldt
Auktoriserad revisor

Therez Almerfors

Ehsan Nasari

Thomas Perslund
Verkstillande direktor



Elektroniska underskrifter

Det har dokumentet har skrivits under elektroniskt av en eller flera personer

Detta dokument med sina elektroniska underskrifter galler som sjélvsténdig handling och
uppfyller krav pa avancerade elektroniska underskrifter enligt elDAS-férordningen. Varje
underskrift kan valideras med en PDF-lasare med stod for signaturvalidering eller via

valideringstjdnsten pa sign.uppsala.se. Dar aterfinns dven information om hur du installerar det

utfardarcertifikat som kravs for att PDF-lasaren ska kunna validera alla delar av underskriften. -

Om dokumentet skrivs ut pa papper, eller om dokumentet *skrivs ut’ till ett nytt PDF-dokument,

originaldokumentet gar att validera.

Underskrift 1

Namn: Thomas Perslund

Identifieringsmetod: E-legitimation

Organisation: UKFAB

Befattning: VD

Datum och tid; 2023-02-20 14:49:31 GMT+01:00

Transaktions-ID: 8t4959151b004ba1930f406cctb09732

Underskrift 3

Namn: Therez Almerfors
Identifieringsmetod: E-legitimation

Daturm och tid: 2023-02-21 11:36:06 GMT+01:00
Transaktions-1D; 53e756e5428h46¢387dcc2dfe9daledb

Underskrift 5

Namn: Linda Eskilsson

Identifieringsmetod: E-legitimation

Datum och tid: 2028-02-27 13:50:57 GMT+01:00

Transaklions-ID: 85be0e6c66b34697ad99061537bi670

Underskrift 7
Namn: Maria Wigenfeldt

ldentifieringsmetod: E-legitimation

Organisation: Ohrlings PricewaterhouseCoopers
Befaltning: Auktoriserad revisor

Datum och tid: 2023-02-27 20:05:46 GMT+01:00
Transaktions-~ID: addecf418d8344{c8a75af3120148fab

foljer de elektroniska underskrifterna inte med. Endast det elektroniskt underskrivna

Underskrift 2

Namn: Ehsan Nasari

|dentifieringsmetod: E-legitimation

Organisation: Uppsala kommun

Befattning: Kommunalrad o
Datum och tid: 2023<02-20 14:52:25 GMT+01:00

Underskrift 4

Namn: Tobias Smedberg

|dentifieringsmetod: E-legitimation

Organisation: Uppsala kemmun

Datum och tid: 2023-02-23 10:43:59 GMT+01:00
Transaktions-iD: {9fdf62{3{0c4eb60a82a0686i6015e30

Underskrift 6
Namn: Erik Pelling

Datum och tid: 2023-02-27 16:15:46' GMT+01:00
Transaktions-iD: c608{3470b5a4100807ea145e6d98913

15960411 d6e 34935 8670 1622927¢0813
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Uppsala Kommuns

fastlghetsakttebalag |

Intyg

Harmed intygas att de bifogade e-underskrifterna ar kopplade till Uppsala kommuns
Fastighets AB:s (organisationsnummer 556099 - 5077) arsredovisning for 2022 och att
de uppfyller kraven for avancerade e-underskrifter i enlighet med vad som avses i
artikel 3 i elDAS-f6rordningen.

TR A g : A AIMN LS B

.

Therez Almerfors Claes Enskr
1:e vice ordférande vice VD
Uppsala kommuns Fastighets AB Uppsala kommuns Fastighets AB
therez.almerfors@uppsala.se claes.enskar@uppsala.se
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- fastighetsaktiebolag

Faststillelseintyg

Undertecknad Thomas Perslund, VD i Uppsala Kommuns Fastighets AB (556099-5077) intygar harmed dels
att denna kopia av arsredovisningen och revisionsberdttelsen verensstdmmer med originalet, dels att

Uppsala kommuns Fastighets AB
Sjukhusvagen 12 k, 753 09 UPPSALA
E-post: arenorochfastigheter@uppsala.se
www.uppsalaarenorfastigheter.se
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Revisionsberittelse
| T,!_ll ,E@;lggggtg_mman I Uppsala Kommuns Fastugheta AB org.nr 526929&073 e

2 Rapport om arsredovisningen
lf,:;'.:.}
e f |
e, Uttalanden
cr N
?3; Vi har utfért en revision av a rs.tze'd_:awfsﬂ:i-n:g;-eani-fﬁr: U prps-a_lja; Kommuns Faiisti;g?hets' AB fér ar 2022.

vasentllga avseenden rattwsande blld av Uppsala Kommuns Fastlghets ABS fmansnella stai[mng per den 31
december 2022 och av dess finansiella resultat och kassafléde for aret enligt drsredovisningslagen.
Forvaltningsberattelsen ar forenlig med arsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker dérfor att bolagsstamman faststaller resultatrékningen och balansrakningen fér Uppsala Kommuns
Fastighets AB.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed | Sverige. Vart
ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi dr oberoende i férhaliande till
Uppsala Kommuns Fastighets AB enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt fuligjort vart yrkesetiska

ansvar enligt dessa Krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrdckliga och &ndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens och verkstillande direktérens ansvar

Det ar styrelsen och verkstallaride direktéren som har ansvaret fér att arsredovisningen uppréattas och ait den
ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen. Styrelsen och verkstéllande direkitren ansvarar aven for
den interna kontroll som de beddmer &r nddvandig for att uppréatta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen och verkstéllande direktéren fér bedémningen av
bolagets formaga att fortsatta verksamheten. De upplyser, nar sa ar tilldmpligt, om férhallanden som kan
paverka férmagan att forisatta verksamheten och att anvanda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om

fortsatt drift tillampas dock inte om styrelsen och verkstallande direktoren avser att likvidera bolaget, upphéra
med verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till att géra nagot av detta.

Véra mal &r att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller
nagra vésentliga felaktigheter, vare Slg dessa beror pa oegentiigheter eller misstag, och att lamna en
revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sékerhet &r en hég grad av sdkerhet, men dr ingen
garanti for att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed | Sverige alltid kommer att upptacka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppstd pa grund av oegentligheter eller misstag och
anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvantas paverka de ekonomiska beslut
som anvéndare fattar med grund i arsredovisningen.

En yiterligare beskrivning av vart ansvar for revisionen av arsredovisningen finns pa Revisorsinspektionens
webbplats: www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning ar en del av revisionsberattelsen,

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar
Uttalanden
Utfwer vér revisian av érsredwisningen har vi 'afven u‘tfiirt en revision av s’tyrelsens och verkstéllande

betraﬁ'ande bolagets wnst eller féarlust

Vi tillstyrker att bolagsstémman disponerar vinsten enligt férslaget i férvaltningsberéttelsen och beviljar
styrelsens ledamoter och verkstéliande direktéren ansvarsfrinet for rakenskapsaret.

<7 Signerat 2023-02-2719:04:47 UTC Onefiow ID 4416568  Sida1/ 2




Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs narmare i .avsnittet
N Revisorns ansvar. Vi dr oberoende i férhallande till Uppsala Kommuns Fastighets AB enligt god revisorssed !
e Sverige och har i vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

) Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga och &ndamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

) Styrelsens och verkstillande direktdrens ansvar

fwi Det ar styrelsen sam har ansvaret for forslaget tl" dlspﬂsmoner betraﬁande bo!agets_vmst eller farlust V!d

de krav som bmlagets verksamhetsart omfattnmg m:h rlsker staller pa smrleken av bolagets egna kapltal
konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i évrigt,

Styrelsen ansvarar fér bolagets organisation och férvaitningen av bolagets angeldgenheter. Detta innefattar
bland annat att fortlapande bedoma balagets ekanomuska sutuation och att tlllse att balagets argamsation ar

-nktlm;er och anwsnmgar och bland annat wdta de atgarder som &Ar nodvandiga far att bc:elagets bokformg sk«a
fullgdras i dverensstammelse med lag-och for att medelsférvaltningen ska skétas pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar
Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhédmta

revisionsbevis for-att med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot eller
verkstéllande direkttren i nagot vasentligt avseende:

o fdretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon forsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet
mot bolaget

¢ D& nagotannat sitt handlat i strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betraffande revisionen av férslaget till dispositioner av belagets vinst eller forlust, och darmed vart
uttalande om detta, ar att med rimlig grad av sé@kerhet bedéma om férslaget &r férenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sékerhet ar en hog grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka atgdrder eller forsummelser som kan féranieda
ersattmngsskyld|ghet.m0t bolaget, eller att ett forslag till dispositioner av bolagets vinst eller férlust inte ar

forenligt med aktiebolagslagen.

webbpla'ts WWW, revnsc:rsmspektianen se/rewsemsansvar Denna beskrwnmg aren del av remsmnsberattelsen
Uppsala den dag som framgar av var elektroniska signatur

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB
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Signeral med Svenskt BankiD 2023-02-27 19:04:47 UTC

|

£ Namn returherat fran Svenskt BanklD: MARIA WIGENFELDT Datum

&5 Maria Wigenfeldt

2‘:1‘_ Director
Leveranskanal: E-post
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